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1 Einfihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Welper der Stadt Hattingen, direkt an der Haupt-
verkehrsstralde und Ortsdurchfahrt Marxstral’e (K5). Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 176 ,Friedhofsweg“ umfasst in der Gemarkung Welper, Flur 002 die Flurstlicke
450 und 451 sowie Teile der Flurstiicke 434, 508, 587, 586 und 741.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs orientiert sich zum einen an dem zur Bebauung vor-
gesehenen Flurstick 450 und zum anderen an den Geltungsbereichsgrenzen des Bebau-
ungsplans Nr. 88 ,Am Schultenhof“. Um eine von der Umgebung losgeloste Planung einer
.Briefmarke“ innerhalb eines bestehenden Bebauungsplans zu verhindern, wurden neben
dem Flurstick 450 auch die angrenzenden Strallenverkehrsflachen der MarxstralRe (K5)
und des Friedhofswegs aufgenommen, die durch den neuen Bebauungsplan Nr. 176 ,Fried-
hofsweg* weiterhin planungsrechtlich gesichert werden. Somit wird eine integrierte Betrach-
tungsweise des Vorhabens gewahrleistet.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 176 ,Friedhofsweg“ liegt innerhalb
des Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans Nr. 88 ,Am Schultenhof*, der am
18.01.1980 in Kraft getreten ist.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans war die angestrebte stadtebauliche Ent-
wicklung fur die Flache nérdlich der Stralle ,Am Schultenhof”. Entsprechend dem damali-
gen Bedarf wurde eine Teilflache fur die Erweiterung des Kommunalfriedhofs mit rd. 2.000
Grabstellen festgesetzt. Fiur die Flache zwischen der Stral’e ,Am Schultenhof‘ und der
Friedhofserweiterung wurde eine Bebauung mit Wohnh&ausern vorgesehen. Diese Bebau-
ung in 2-geschossiger offener Bauweise schliel3t die vorhandene Bebauung sudlich der
Stralde ,Am Schultenhof* stadtebaulich zum Friedhofsgelande ab.

Fur den Bereich nérdlich der Marxstrae (K5) und westlich des Friedhofswegs, der das
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans umfasst, setzt der Bebauungsplan Nr. 88
»,Am Schultenhof* eine Grunflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlagen fest.
Die Flache befindet sich in privater Hand und wurde an die Stadt Hattingen verpachtet.
Dieses Pachtverhaltnis wurde im Jahr 2011 aufgehoben. Die Flache wird seit Beendigung
des Pachtverhaltnisses nicht mehr durch die Stadt Hattingen unterhalten. In der Sitzung
des Verwaltungsvorstandes der Stadt Hattingen am 16.11.2009 wurde entschieden, die
Pflege der in Rede stehenden Flache aus finanziellen Grinden aufzugeben.

Die Beibehaltung der seit vielen Jahren genutzte und nicht gepflegte Grunflache entspricht
weder der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt noch dem gesetzlichen Gebot der Innen-
verdichtung aus § la Abs. 2 Satz 1 BauGB. Ziel der Stadt Hattingen ist es, an diesem
Standort gefdrderten sozialen Wohnungsbau zu schaffen. Untergeordnet sollen auch sozi-
ale, gesundheitliche oder pflegerische Einrichtungen maglich sein.

Die Entwicklung des Grundsticks wird durch eine Baugenossenschaft als Planbegtinstigte
vorangetrieben. Vor dem Hintergrund, dass die Flache nicht genutzt wird und damit im stad-
tebaulichen Gefiige keiner Funktion unterliegt, besteht seitens der Baugenossenschaft das
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Interesse hinsichtlich einer Bebauung der im Bebauungsplan Nr. 88 ,Am Schultenhof* bis-
her als 6ffentliche Grunflache festgesetzten Flache. Ziel ist, die im Bestand ungenutzte Fla-
che einer stadtebaulich sinnvollen und einer in die Umgebung eingebetteten Nutzung zu-
zufiihren. Angestrebt wird die Realisierung von Geschosswohnungsbau, der ausschlieflich
Wohnraum schafft, der mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung gefordert werden kann.
Es soll ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und der Planbeglnstigten geschlos-
sen werden, um Vorgaben zum sozialen Wohnungsbau zu definieren.

Im Hinblick auf den allerorts wachsenden Wohnungsdruck stellt diese stadtebauliche Ziel-
stellung eine sinnvolle Arrondierung der umgebenden Wohnnutzung dar. Dadurch wird be-
zahlbarer Wohnraum, in einer im Ortsteil Welper sehr zentralen Lage, geschaffen, um dem
weiterhin hohen Wohnraumbedarf nachzukommen.

Durch die somit angestrebte Nachverdichtung innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils tragt das verfolgte stadtebauliche Ziel zudem auch den Flachensparzielen der
Bundesregierung Rechnung. Entsprechend dem Grundsatz ,Innen- vor Aul3enentwicklung’
i.S.d § 1la Abs. 2 BauGB kann so die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen an anderer
Stelle, die sich im Aul3enbereich befinden kénnen oder wesentlich geringer durch eine be-
reits bestehende Bebauung im Umfeld gepragt sind, vermieden werden.

Zu beachten ist, dass eine (6konomische) Bebauung des Grundstiicks beim gleichzeitigen
Erhalt des Silberahorns nicht mdglich ist. Eine Bebauung des Grundstiicks kann sinnvoll
nur zulasten des Baums erfolgen. Die Zielsetzung seitens der Stadtverordnetenversamm-
lung zur Schaffung von sozialem Wohnungsbau erfolgte mit dem Wissen, dass eine Be-
bauung des Grundstlcks nur zu Lasten des Silberahorns erfolgen kann. Dieser Verlust des
Silberahorns und der Grunflache wird abwagend hingenommen.

Angrenzende Griinstrukturen — wie die Platanenallee entlang des Friedhofswegs — sollen
hingegen erhalten und in den stadtebaulichen Entwurf fir das Grundstuck (Flurstiick 450)
integriert werden.

Des Weiteren entspricht die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 176 ,Friedhofsweg“ der
Zielsetzung des Handlungskonzepts Wohnen 2020. Die Stadt Hattingen verfolgt neben der
qualitativen Verbesserung des Bestands auch die quantitative Erganzung des Wohnungs-
angebots. Insbesondere sozial schwachere Personengruppen profitieren von der durch die
Stadt Hattingen verfolgte Zielsetzung im Plangebiet sozial geférderten Wohnraum zu ent-
wickeln, da aufgrund fehlender und preisguinstiger Wohnungen nicht ausreichend Angebot
besteht.

Das angestrebte Vorhaben ist auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
nicht genehmigungsféahig. Zur Schaffung von Baurecht fur innerstadtisches Wohnen in
Form von Geschosswohnungsbau wird die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 176 ,Fried-
hofsweg“ angestrebt.

2 Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen, der am 26.
Juli 2001 in Kraft getreten ist, weist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 176
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.Friedhofsweg“ einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Seit dem 21. Oktober 2009 ist der Regionalverband Ruhr (RVR) fur die Regionalplanung
im Bereich des Ennepe-Ruhr-Kreises zustandig. Der RVR erstellt derzeit flr die Metropol-
region Ruhr einen Regionalplan, der u. a. das Stadtgebiet Hattingen berilcksichtigt und
nach Bekanntmachung den Regionalplan Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen in diesem Bereich ersetzt. Im Planentwurf des Regionalplans Ruhr ist der Gel-
tungsbereich ebenfalls als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten Ziele stehen dementsprechend
im Einklang mit den Zielen des Regionalplans Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bo-
chum und Hagen und auch mit den Zielen des Entwurfs des Regionalplans des RVR.

2.2 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans ,Ennepe-Ruhr-Kreis — Hattingen und Sprockhével“. Die nachste Grenze
eines Entwicklungsraums innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans befindet
sich ca. 80 m norddstlich des Plangebiets entlang der Ruhr, der dort verortete Entwick-
lungsraum 1.8 umfasst dabei die bewaldeten Hange entlang der Rubhr.

2.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hattingen ist die Art der baulichen Nutzung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans als Wohnbauflache ausgewiesen. Die angrenzende
Marxstrafde (K5) ist als Ortsdurchfahrt, Hauptverkehrsstra3e gekennzeichnet. Flachennut-
zungsplane sind nicht parzellenscharf. Aus diesem Grund werden kleine Flachen, wie die
vorliegende Grinflache, ggf. nicht als solche dargestellt.

Die angestrebten Entwicklungsziele des Bebauungsplans entsprechen den Zielen des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Hattingen. Somit entstehen bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans keine Konflikte mit der Zielsetzung des Flachennutzungsplans.

Abb. 1: Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan Hattlngen (Stadt Hattmgen)
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2.4 Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 ,Am Schul-
tenhof*, der am 18.01.1980 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten ist. Seitdem wurde
der Bebauungsplan Nr. 88 ,Am Schultenhof‘ zweimal geandert. Aufgrund eines veranderten
Bedarfs an Wohnbauflachen erfolgte die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Am
Schultenhof*, die am 12.05.1994 in Kraft getreten ist und eine Anpassung der tGiberbaubaren
Grundstucksflachen far das Flurstick 430 (Flur 002), Gemarkung Welper. Im Zuge der 2.
Anderung des Bebauungsplans, die am 18.01.1996 in Kraft getreten ist, erfolgte ebenfalls
die Anpassung der Uberbaubaren Grundstickflachen innerhalb der Flache flir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Kirche und Kindergarten als Doppelfestsetzung im allge-
meinen Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO.

Das Gebiet, das im Zuge des Bebauungsplanverfahrens durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 176 ,Friedhofsweg“ Gberlagert werden soll, ist im Bebauungsplan Nr. 88
~-Am Schultenhof* als Griinflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlagen fest-
gesetzt.

— =

Abb. 2: Darstellung des Geltungsbereichs im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 88 ,Am Schultenhof*

|[1. Anderung"

2.5 Ubergeordnete Handlungskonzepte der Stadt Hattingen

2.5.1 Stadtentwicklungskonzept Hattingen 2030

Die im derzeit glltigen Bebauungsplan festgesetzte Grinflache ist im Stadtentwicklungs-
konzept und in dem dazugehérigen Freiraumkonzept weder aufgefihrt noch steht sie in
Zusammenhang mit Gbergeordneten Grinverbindungen. Der Stadtteil Welper ist geman
Freiraumkonzept des Stadtentwicklungskonzepts ausreichend mit Freirdumen versorgt.
Dazu zahlen unter anderem der Diepenbeckpark, die Grinflache An der Hunsebeck/Blan-
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kensteiner StralRe, der Gemeindewald und weitere kleine Spielplatze und Sportanlagen so-
wie das Freibad. Am Ortsrand befinden sich zudem mit dem Friedhof, der Ruhraue und der
Griunflache am russischen Friedhof weitere Grinrdume.

2.5.2 Integriertes Handlungskonzept Hattingen-Welper

Im integrierten Handlungskonzept (2014) ist die im derzeit gultigen Bebauungsplan festge-
setzte Grunflache ebenfalls nicht aufgefuhrt und steht auch in keinem Zusammenhang mit
Ubergeordneten Grunflachen. Die im integrierten Handlungskonzept beschriebenen Mal3-
nahmen betreffen das bisher als Grinflache festgesetzte Grundstiick nicht.

2.5.3 Klimaschutzkonzept mit integriertem Handlungsfeld ,,Anpassung an den Kili-
mawandel” fiir die Stadt Hattingen

Im Klimaschutzkonzept der Stadt Hattingen kann die Grinflache gemaR des Handlungs-
felds 1 (Um-)Gestaltung von 6ffentlichen Grunflachen eine Kuhlwirkung auf die nahere Um-
gebung (< 200 m) ausuben (vgl. Klimaschutzkonzept Hattingen, Kap. 5 Malihahmenkatalog,
Ziff. 8.1). Im Naheren Umfeld befindet sich jedoch bereits die nérdlich gelegene Grinflache
entlang der Ruhr, die weitaus groer ist und hinsichtlich des Kuhleffekts einen wesentlich
starkeren Einfluss auf die ndhere Umgebung ausibt. Fur dariberhinausgehende klimati-
sche Fernwirkungen ist die GroRe des in Rede stehenden Grundstiicks zu gering. Die For-
derung von Grinflachen mit Blihpflanzen gemal dem Handlungsfeld 7 des Maflnahmen-
programms des Klimaschutzkonzeptes kénnen auf der privaten Flache lediglich gefoérdert
und nicht erzwungen werden (vgl. Klimaschutzkonzept Hattingen, Kap. 5 Malinahmenka-
talog, Ziff. 8.7).

2.5.4 Handlungskonzept Wohnen 2020

Gemal dem Handlungskonzept Wohnen 2020 Uberlagern sich zwei gegenlaufige Phano-
mene bei der Betrachtung des Wohnungsmarkts: Ricklaufige Einwohnerzahlen, die teil-
weise zu Leerstanden oder zumindest zu einem erkennbar gré3eren Angebot an Wohnun-
gen fihren und die steigende Wohnraumnachfrage durch die Folgen des demographischen
Wandels (kleine Haushalte alterer Menschen in groRen Wohnungen, ungebrochener Trend
der sinkenden Haushaltsgrofie etc.) sowie veranderten Anforderungen an Wohnraum in
Bezug auf Lage, Gréle und Ausstattungen der Wohnungen. Hattingen verfolgt neben der
qualitativen Verbesserung des Bestands auch die quantitative Erganzung des Wohnungs-
angebots. Insbesondere sozial schwachere Personengruppen profitieren von der durch die
Stadt Hattingen verfolgte Zielsetzung im Plangebiet sozial geférderten Wohnraum zu ent-
wickeln, da aufgrund fehlender und preisgunstiger Wohnungen nicht ausreichend Angebot
besteht. Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets sowie die Festsetzung bezlglich
des sozialen Wohnungsbaus entsprechen den Zielen des Handlungskonzepts Wohnen
2020.
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3 Beschreibung der Bestandssituation

3.1 Stadtraumliche Einbindung

Die ndhere Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 176 ,Friedhofs-
weg"“ wird vor allem durch Wohnbebauung in Uberwiegend offener Bauweise gepragt. Ne-
ben der Wohnbebauung sind insbesondere die in der Nahe befindliche St. Joseph Kirche,
die St. Josef Kita sowie das kirchlich genutzte Paul-Gerhardt-Haus im Westen entlang der
Marxstrafie (K5) zu benennen. Unmittelbar sudlich des Plangebiets, an der Kreuzung Marx-
stralle/Thingstralie befindet sich aulerdem ein kleiner Platz mit Brunnen, der die stadte-
bauliche Situation aufweitet.

Die von der Marxstralie (K5) abgehende Thingstral3e fihrt zum Welper Markt, der das Ne-
benzentrum des Stadtteils Welpers darstellt. Nordlich des Geltungsbereichs des vorliegen-
den Bebauungsplans befinden sich der Kommunalfriedhof sowie das Ruhrufer. Die Marx-
stralle (K5) als Hauptverkehrsstralle ist die zentrale Ost-West-Verkehrsverbindung des
Stadtteils Welper und schlief3t im Westen an die Huttenstralde (L705) sowie im Osten an
die Blankensteiner Stralie (L924) an.

3.2 Bebauung und Nutzung

Nordlich und westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 176 ,Friedhofs-
weg“ angrenzend ist im Zuge des Bebauungsplans Nr. 88 ,Am Schultenhof* ein Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Die festgesetzten Giberbaubaren Grundstickflachen durfen bis
zu einer GRZ i.H.v. 0,4 und einer GFZ i.H.v. 1,0 mit maximal drei Vollgeschossen tberbaut
werden.

Ostlich des Friedhofswegs ist im Zuge des Bebauungsplans Nr. 2 ,Friedhofsweg/Marx-
stralle”, im Stden entlang der Marxstrae (K5), ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstlicksflache ist im stidwestlichen Baugebiet mit einer GRZ i.H.v.
0,3 sowie einer GFZ i.H.v. 1,0 festgesetzt. Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist fur
einen zentralen Teil der Uberbaubaren Grundstucksflache auf acht und fur die Bereiche
Ostlich und westlich davon auf zwei festgesetzt. Im nérdlichen Baugebiet des Bebauungs-
plans ist hingegen ein Reines Wohngebiet festgesetzt. Innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache kann das Gebiet mit einer GRZ i.H.v. 0,3
und einer GFZ i.H.v. 0,9 mit maximal drei Vollgeschossen Uberbaut werden.

Sidlich der MarxstraRe/Thingstraflie befinden sich hinter dem kleinen Brunnenplatz zwei-
geschossige Wohngebaude zzgl. Dachgeschoss in offener Bauweise. In diesem Bereich
liegt kein Bebauungsplan vor, im Flachennutzungsplan ist er als Gemischte Bauflache aus-
gewiesen.

Das Plangebiet wird durch einen grof3en Silberahorn gepragt, der sich im siddstlichen Teil
des Flursticks 450 befindet. An der nordlichen Grenze sind kleinere Baumpflanzungen vor-
handen. Der Grofdteil des Flurstlicks 450 zeichnet sich jedoch durch eine durchgangige
Rasenflache aus. An der MarxstralRe (K5) befindet sich angrenzend an das Flurstlick 450
eine OPNV-Haltestelle, die mit einem Witterungsschutz ausgestattet ist. Der Friedhofsweg
gestaltet sich als Allee mit einer Doppelreihe Platanen.
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3.3 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 450, Flur 002, Gemarkung Welper, fir das im Zuge des Bebauungsplans
Baurecht geschaffen werden soll, befindet sich im Eigentum einer Eigentiimerin, die den
Verkauf an die Planbegunstigte beabsichtigt.

Bei den anliegenden Verkehrsflachen Marxstrae (K5) und Friedhofsweg handelt es sich
um offentliche Verkehrsflachen.

3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Hauptverkehrsstralle Marxstra3e (K5) und den Friedhofsweg
erschlossen. Die Marxstralte (K5) ist Teil des Ubergeordneten Stralennetzes und bietet
daher eine gute Anbindung an die zentrale Nord-Sudverbindung HuttenstralRe (L705) sowie
die Blankensteiner Stralle, die die Stadt Hattingen an das Uberértliche Straldennetz anbin-
den.

Das Plangebiet ist durch die Haltestelle ThingstralRe der Buslinie 350 erschlossen und somit
am OPNV-Netz angeschlossen.

3.5 Mensch, Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im raumlichen Zusammenhang des Stadtteils Welper und ist allseitig
von Bebauung umgeben. Das im Bestand vorhandene und im Bebauungsplan Nr. 88 ,Am
Schultenhof* als Griinflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlagen festge-
setzte Grundstiick, Flurstiick 450 (Flur 002) steht in keinem Zusammenhang mit Uberge-
ordneten Grunverbindungen.

Der beidseitig entlang des Friedhofswegs bestehende Baumbestand ist unter der Bezeich-
nung AL EN-0013 im Alleenkataster eingetragen. Nach 8§ 41 Abs. 1 LNatSchG NRW sind
Alleen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Wirtschaftswegen gesetzlich ge-
schitzt.

Im Zuge der Erstellung des Baumkontrollberichts wurde der Zustand des im Plangebiet
befindlichen Silberahorns ermittelt. Im Ergebnis wird folgendes festgehalten:

Der Baum ist aufgrund seiner Ausmalde, des Zustands und der Reaktion auf die Schadigung
weiterhin erhaltenswert. Aufgrund der Rissbildungen im Bereich der Zwiesel gilt der Baum
in diesem Zustand als nicht verkehrssicher und es besteht akuter Handlungsbedarf. Die
Verkehrssicherheit kann durch einen erhéhten, baumpflegerischen Aufwand jedoch wieder-
hergestellt werden.

Eine artenschutzrechtliche Prifung der 1. Stufe bezlglich des Vorhabens wurde bereits
durchgefuhrt. Auf dieser Grundlage wurde die folgende Aussage getroffen:

Auf Grundlage einer Ortsbegehung und unter Beruicksichtigung vorhandener Daten wurde
eine Potenzialanalyse zur Einstufung der Lebensraumeignung fur planungsrelevante Arten
durchgefuhrt. Fir Arten, fir die ein Vorkommen im Wirkraum des Vorhabens nicht ausge-
schlossen werden kann, wurde gepruft, inwieweit unter Bertcksichtigung der projektspezi-
fischen Wirkfaktoren eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit mdglich ist.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Bericksichtigung der
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in Kap. 7.9 genannten Schutz- und Vermeidungsmafinahmen mit ausreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann. Eine Artenschutzprifung der Stufe 2 ist nicht erforderlich.

4 Bauleitplanverfahren

Durch den Bebauungsplan soll eine Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs er-
folgen. Dementsprechend soll die Aufstellung des Bebauungsplans gemaf § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erfolgen. Die Ge-
samtflache des Plangebiets betragt rund 3.340 m?. Der Bebauungsplan bereitet damit eine
Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO lediglich in einer Grélienordnung von erheblich
unterhalb des durch den Gesetzgeber nach MalRgabe des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein-
geflhrten zuldssigen Schwellenwerts von bis zu 20.000 m? vor. Zudem sind keine weiteren
Grundflachen anderer Bebauungsplane i.S.d. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mitzurechnen, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Zwischen
dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 88 ,Am Schultenhof und dem in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 176 ,Friedhofsweg® besteht lediglich ein enger raumlicher Zu-
sammenhang aufgrund der Uberlagerung der Plane. Ein enger sachlicher Zusammenhang
besteht nicht, da es sich bei der Planung nicht um mehrere Teilplanungen eines Vorhabens
handelt. Ein enger zeitlicher Zusammenhang besteht ebenfalls nicht, weil der bestehende
Bebauungsplan bereits im Jahr 1980 aufgestellt wurde.

Die Planung bereitet keine Zulassigkeit von Vorhaben vor, die einer Pflicht fir eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter (Belange des Umweltschut-
zes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) liegen nicht vor. Dariber
hinaus bereitet die Planung keine erheblichen umweltbezogenen Beeintrachtigungen der
Nutzungen in der Nachbarschaft vor.

Es liegen insofern die Voraussetzungen der Durchfuhrung eines Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahrens nach den Bestimmungen des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) vor. Daher soll von den verfahrenserleichternden Vorschriften des § 13a
BauGB Gebrauch gemacht werden. GemalR § 13a Abs. 3 BauGB sind dabei die Durchflh-
rung einer Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts gemal § 2a BauGB
nicht erforderlich.

Abweichend von der durch den Gesetzgeber nach § 13a BauGB eingefiihrten Méglichkeit,
auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 sowie der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten, wurden diese
Verfahrensschritte ,freiwillig' — d.h. zu Gunsten einer friihzeitigen Beriicksichtigung etwaig
planinduziert betroffener 6ffentlicher Belange — dennoch durchgefihrt. Die friihzeitigen Be-
teiligungen der Offentlichkeit und der Behérden wurden nach dem Aufstellungsbeschluss
in formeller Art durchgeflhrt.

Mit dem angestrebten Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 176 ,Friedhofsweg* sollen die
betroffenen Teile des bisher giiltigen Bebauungsplans Nr. 88 ,Am Schultenhof* durch das
neue Planungsrecht im Sinne eines Anwendungsvorrangs Uberlagert und die fir die be-
troffenen Teile bislang geltenden Festsetzungen verdrangt werden. Im Ubrigen bleibt die
Wirksamkeit des Bebauungsplans Nr. 88 ,Am Schultenhof* unberihrt.
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5 Inhalte der Planung
51 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die bisher festgesetzte Grinflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlagen wird
unter Berucksichtigung der angrenzenden Siedlungsstrukturen als Allgemeines Wohnge-
biet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Aufbauend auf den faktischen Nutzungen der unmittelbaren Umgebung, wird mit der Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebiets eine Arrondierung der umliegenden Flachen fur
Wohnnutzungen verfolgt. Zudem werden die Gbergeordneten Ziele des Flachennutzungs-
plans durch diese Festsetzung auf Ebene der Bebauungsplanebene verbindlich.

Allgemein zulassig sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets i.S.d. § 4 Abs. 4
BauNVO Wohngebaude, Laden zur Versorgung des Gebiets, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen geman § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Entsprechend dem ubergeordneten Ziel, der Arrondierung der umgebenden Wohnnutzung,
soll das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet i.S.d. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem
Wohnen dienen. Zur Vorsorge gegen stadtebauliche Fehlentwicklungen werden die an-
sonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlos-
sen, da diese Nutzungen im Hinblick auf das ibergeordnete stadtebauliche Ziel und das
unmittelbare Umfeld in dem sich das Plangebiet befindet ungeeignet sind. Die Unzulassig-
keit von Tankstellen erfolgt aulerdem zur Verhinderung von erheblichen negativen Umwelt-
auswirkungen und zur Vermeidung von Unfallgefahren. Der Verzicht auf die Zulassigkeit
von Gartenbaubetrieben, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen im Plangebiet erfolgt
zudem aufgrund des aus diesen Nutzungen resultierenden Quell- und Zielverkehrs.

5.1.2 Sozialer Wohnungsbau

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets durfen geman § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB Wohnge-
baude nur errichtet werden, sofern diese zu 100 % mit Mitteln der sozialen Wohnraumfor-
derung geférdert werden konnten.

Im Bebauungsplan kénnen Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten, festgesetzt werden.
Die vorliegende Festsetzung zielt darauf ab, dass 100 % der Wohngebaude, die im Allge-
meinen Wohngebiet errichtet werden sollen, die Voraussetzungen fiir die soziale Wohn-
raumforderung des Landes Nordrhein-Westfalen erflllen. GemaR Beschluss der Stadt Hat-
tingen vom 06.07.2017 ist bei Wohnbauvorhaben ein Richtwert fur offentlich geférderten
Wohnungsbau in Hohe von 25 % zu erreichen. Damit soll dem zunehmenden Bedarf an
sozial geférdertem Wohnraum in der Stadt Rechnung getragen und eine angemessene
Wohnraumversorgung zu bezahlbaren Mieten, unterhalb der ortsublichen Vergleichsmieten
fur entsprechende frei finanzierte Wohnungen, ermoglicht werden. Der Beschluss wird im
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Bebauungsplan durch diese Festsetzung weiter vorangetragen und dadurch beriicksichtigt.
Die Planbegunstigte beabsichtigt sozial geforderten Wohnraum zu errichten. Untergeordnet
sollen auch soziale, gesundheitliche oder pflegerische Einrichtungen méglich sein. Die
Festsetzung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB kann lediglich die bauliche Ausgestaltung je-
doch nicht die tatsachliche Verpflichtung zur Umsetzung des geférderten Wohnungsbaus
vorschreiben. Aus diesem Grund wird erganzend zum Bebauungsplan ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Planbegtinstigten und der Stadt Hattingen geschlossen.

5.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist das Mal der baulichen Nutzung gemal § 16 Abs. 2 und 3 durch die
Grundflachenzahl, die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen und die Geschossfla-
chenzahl festgesetzt.

5.1.3.1 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist
in drei Bereichen gestaffelt festgesetzt. Im 6stlichen Bereich ist ein Wert i.H.v.
130 m d. NHN, im nordwestlichen Bereich von 127 m 0. NHN und im sudwestlichen Be-
reich von 124 m u. NHN festgesetzt.

Durch die festgesetzte maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen passt sich die potenzi-
elle Bebauung in das Umfeld ein und bildet einen Ubergang zwischen den Gebaudehohen
der nordlich und westlich angrenzenden Gebaude (FH 121,9 m — 127,9 m (. NHN) sowie
des 6stlich gelegenen Gebaudes (GH 136,0 m . NHN). Durch die Staffelung der maximal
zulassigen Hohe baulicher Anlagen werden die anliegenden Wohngeb&ude ausreichend
bertcksichtigt.

Zur eindeutigen Bestimmung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18
Abs. 1 BauNVO wird der untere und obere Bezugspunkt festgesetzt. Die festgesetzten ma-
ximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf Meter Giber Normalh6hennull.
Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anla-
gen ist bei Anlagen mit Flachdach die Oberkante der Attika des obersten Geschosses mal3-
gebend.

Die festgesetzte maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Umwehrungen und
Gelander um maximal 1,0 m tberschritten werden.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um Bauherren eine erforderliche Flexibilitat bei der Aus-
gestaltung von Dachterrassen zu ermdglichen.

5.1.3.2 Grundflachenzahl

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist zur Sicherung einer effektiven Flachenausnut-
zung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird der
Orientierungswert der GRZ i. S. d. § 17 BauNVO eingehalten. Dariiber hinaus wird eine
Arrondierung der bereits im Bebauungsplan Nr. 88 ,Am Schultenhof* vorgesehenen GRZ
der anliegenden Allgemeinen Wohngebiete vorgenommen. Der exponierten Lage an der
Kreuzung MarxstralRe/Friedhofsweg sowie gegeniber dem sudlich gelegenen Platz und der
Kreuzung MarxstrafRe/Thingstral3e wird ausreichend Rechnung getragen, um eine stadte-
baulich pragende Bebauung zu ermdglichen.
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Die anhand der festgesetzten GRZ zu ermittelnde zulassige Grundflache darf geman
8 19 Abs. 4 BauNVO innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets durch die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

tberschritten werden, hochstens jedoch bis zu 50 vom Hundert der festgesetzten GRZ
i.S.d. 8 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO. Dadurch wird unter anderem die verkehrliche Erschlie3ung
der erforderlichen Stellplatze gesichert.

5.1.3.3 Geschossflachenzahl

Fur das innerhalb des Geltungsbereichs liegende Allgemeine Wohngebiet wird eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) i.H.v. 1,2 festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird der Orientie-
rungswert i.S.d. § 17 BauNVO eingehalten.

Auf den nérdlich und westlich angrenzenden Grundstiicken ist im Bebauungsplan Nr. 88
,Am Schultenhof* eine GFZ i.H.v. 1,0 festgesetzt. Ostlich des Friedhofswegs im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Friedhofsweg/MarxstraRe“ ist ebenfalls eine GFZ i.H.v.
1,0 festgesetzt. Durch die Festsetzung der GFZ des vorliegenden Bebauungsplans wird
das diesbezlgliche Mal} der baulichen Nutzung der umliegenden Bebauungsplane zwar
um 0,2 Uberschritten, jedoch wird der Orientierungswert gemaR § 17 BauNVO eingehalten.
Diese Abweichung von den umliegend festgesetzten GFZ wird aufgrund der zuvor beschrie-
benen stadtebaulich relevanten Lage begriindet. Zudem erméglicht das Ausschopfen des
Orientierungswerts der GFZ ein gutes Verhaltnis zwischen versiegelter Flache und zulassi-
ger Geschossflache.

5.1.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3
BauNVO eine offene Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine Bau-
grenze festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen passt sich das Plangebiet in die vorhandene Bebauung der
Umgebung ein.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt derart, dass, abgesehen von einem 6 m breiten
Streifen entlang der nérdlichen und westlichen Grundsticksgrenzen, einem 7 m Abstand
von der Ostlichen Grundstiicksgrenze sowie einem bis zu 6,50 m breiten Bereich in sudli-
cher Richtung, der aufgrund des Verlaufs der Grundstlicksgrenze variiert, das gesamte All-
gemeine Wohngebiet Uberbaut werden kann. Die Abstande entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ergeben sich aus der umliegenden Bebauung, die ebenfalls nicht direkt an die
Verkehrsflachen herantritt. Des Weiteren wird durch diesen Abstand dem Schutz der an-
grenzenden Allee des Friedhofswegs Rechnung getragen. Durch diese Regelung wird eine
flexible Entwicklung des Grundstlicks unter Ausschluss von Bebauung an den Grund-
stiicksgrenzen ermdglicht, um mdgliche Konflikte mit angrenzenden Grundstiicken zu ver-
meiden. Eine vollstdndige bauliche Ausnutzung der gesamten Uberbaubaren Grundstiicks-
flache wird durch die festgesetzte GRZ verhindert.
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5.1.5 Verkehrsflachen

Die bestehenden Verkehrsflachen der Marxstraf3e (K5) und des Friedhofswegs werden ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als solche festgesetzt und gesichert.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Entlang der Marxstrale (K5) sowie entlang eines 8 m langen Abschnitts der Grundstlicks-
grenze am Kreuzungsbereich des Friedhofswegs ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Der von Ein- und Ausfahrten freizuhaltende Bereich wird an der Marxstrale (K5) durch die
héhere Bedeutung der Stral3e als Hauptortsdurchfahrt im Vergleich zum Friedhofsweg so-
wie der vorhandenen OPNV-Haltestelle fir Linienbusse begriindet. Der 8 m lange Abschnitt
entlang des stdlichen Friedhofswegs dient der Vermeidung von moglichen Verkehrskon-
flikten zwischen einer Ein- und Ausfahrt des Grundstlicks und der Kreuzung.

5.1.6 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5.1.6.1 Erhaltung von Baumen

Die Platanenallee, die sich beidseitig entlang des Friedhofswegs erstreckt, ist geman
§ 41 Abs. 1 LNatSchG NRW gesetzlich geschitzt.

Ein Teil der Baume dieser gesetzlich geschutzten Allee befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Die zehn betroffenen Baume sind als zu erhaltende
Baume festgesetzt, um das stadtebauliche Bild der Alleestralle an diesem Punkt zusatzlich
zum gesetzlichen Schutz auch auf der Planungsebene zu sichern.

5.1.6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Entlang der ndrdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze wird ein 2 m breiter Streifen als

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-

setzt. Die Bepflanzung ist innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen nach Mal3gabe des vorliegenden Bebauungsplans mit standort-

gerechten, einheimischen sowie klimatoleranten Pflanzen/Gehdlzen zu erbringen.

Entlang der genannten Grundsticksgrenzen befinden sich auf den Nachbargrundsticken
Hecken und Grunstrukturen, diese werden durch diese Festsetzung aufgegriffen und si-
chern eine Durchgriinung des Plangebiets. Da der Bebauungsplan keine Vorgaben zur kon-
kreten Verortung der Stellplatze macht und Zufahrten im Bereich der Marxstrale und im
Kreuzungsbereich ausgeschlossen sind, werden Stellplatze im rickwartigen Grundstlcks-
bereich erwartet. Durch eine Bepflanzung werden die voraussichtlichen Stellplatze optisch
gegenuber der Nachbarbebauung abgegrenzt.

5.2 Gestalterische Festsetzungen

5.2.1 Dachformen, Dachaufbauten und Dachgestaltung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind Dacher als Flachdacher (Dachneigung bis zu
10°) zu errichten und extensiv zu begrunen. Die extensive Dachbegriinung ist als pflegeex-
tensiver, artenreicher Magerrasen mit entsprechenden standorttypischen Wildkraut- und
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Grasarten zu bepflanzen und mit einer entsprechenden mind. 10 cm starken Substrat-
schicht (ohne Dran- und Filterschicht gerechnet) zu errichten, sofern die Dachflachen nicht
fur erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fir Dachterrassen genutzt werden.
Dachterrassen sind maximal auf 50% der gesamten Dachflache der Hauptbaukdrper zulas-
sig. Solarthermie- bzw. Photovoltaikanlagen auf dem Dach entbinden nicht von der Ver-
pflichtung zur Dachbegriinung. Die extensive Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten, zu
unterhalten und zu pflegen.

Sie tragt dazu bei, die mikroklimatischen Bedingungen und die Rahmenbedingungen flr
die Schaffung von Biotopstrukturen, insbesondere fiir Insekten, zu verbessern. Darlber
hinaus dient sie der Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes im verdichteten und ver-
siegelten stadtischen Siedlungsbereich. Des Weiteren wird durch diese Festsetzung die
Entwasserung des Grundstiicks verbessert, da die Begrinung einen Teil des Niederschlags
aufnehmen kann.

5.3 Hinweise

5.3.1 Artenschutz

Zum Schutz von Brutvogeln und Fledermausen sind die Baufeldvorbereitungen, insbeson-
dere Rodungsarbeiten, Baumfallungen und sonstige Baufeldvorbereitungen auf den Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu beschranken.

Um den Artenschutz wahrend der Bauphase zu gewahrleisten wird ein entsprechender Hin-
weis bezuglich der 0. g. Mallnhahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.3.2 Allee Friedhofsweg

Der beidseitig entlang des Friedhofswegs bestehende Baumbestand ist unter der Bezeich-
nung AL EN-0013 im Alleenkataster eingetragen. Nach § 41 Abs. 1 LNatSchG NRW sind
Alleen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Wirtschaftswegen gesetzlich ge-
schitzt. Die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Be-
schadigung oder nachteilige Veranderung fihren kdénnen, sind verboten. Pflegemalinah-
men und die bestimmungsgemafie Nutzung werden hierdurch nicht berlhrt.

Um die Schutzwirdigkeit der Allee am Friedhofsweg ausreichend zu berlcksichtigen wird
ein entsprechender Hinweis zu diesem Thema in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.3.3 Umgang mit Bodendenkmalern

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Ar-
ten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spund-
arbeiten. Bodendenkmaler kdnnen sein: Gegenstande und Bruchsticke von Gegenstanden,
Reste baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und
Verfarbungen der naturlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdricke tierischen oder pflanz-
lichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder von mutmalfilichen Hinweisen darauf ist der
Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Hattingen oder dem LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
Aufienstelle Olpe unverziglich anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch
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Die Eigentimerin oder der Eigentiimer

Die Person, die das Grundstlck besitzt

Die Unternehmerin oder der Unternehmer und

Die Leiterin oder der Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung gefiihrt haben.

PwnNpE

Die Anzeige einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Die Entdeckungsstatte ist gemal § 16 (2) Denkmalschutzgesetz NRW bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmal-
behdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist nach Satz 1 verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Be-
troffenen zumutbar ist.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gemal § 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW) berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissen-
schaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen. Gegenuber der Eigen-
tumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grund-
sticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die not-
wendigen MalRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden sind.

Da das Vorkommen von Bodendenkmalern im Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, wird ein entsprechender Hinweis zum
Umgang mit Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.3.4 Kampfmittel

Der Stadtbereich von Hattingen war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Auch wenn in
der unmittelbaren Nachbarschaft Kampfmittelfunde nicht bekannt geworden sind, kdnnen
Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt daher insbesondere bei Durchfih-
rung von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie z.B. Rammarbeiten,
Verbauarbeiten, Pfahlgrindungen-, Ruttel- und hydraulischen Einpressarbeiten Sicher-
heitstberprifungen durch vorlaufende Sondierungsbohrungen durchzufihren.

Sollten bei Erdarbeiten aulergewdhnliche Gegenstande gefunden werden, oder weist die
Erde auf Verfarbungen hin, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Hattingen
zu verstandigen.

Da die Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden nicht grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den kann, wird ein entsprechender Hinweis zum Thema Kampfmittel in den Bebauungsplan
aufgenommen.

5.3.5 Schutz von Fauna und Flora bei Abriss-, Bau- und UmbaumafRnahmen

Der Schutz und die Sicherung von Geholzen einschliellich ihrer Kronen- und Wurzelberei-
che ist durch Einhalten der gangigen Schutzvorschriften i.S.d. DIN 18920 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumaflinahmen®, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Normung e. V., Ausgabe Juli 2014,
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bzw. RAS-LP 4 ,Richtlinie zur Anlage von Strallen — Schutz von Baumen, Vegetationsbe-
standen und Tieren bei Baumallinahmen®, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur Stralden- und
Verkehrswesen, Ausgabe September 1999, und ZTV-Baumpflege ,Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege®, Hrsg.: Forschungsgesellschaft Lan-
desentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL), Ausgabe Oktober 2017, zu gewahrleisten.

Damit der Schutz der Allee am Friedhofsweg insbesondere wahrend Baumalinahmen ge-
sichert ist, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.3.6 Entwasserung

Eine Versickerung auf dem Grundsttick ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht mdg-
lich. Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Grundstiicks-
flachen des Allgemeinen Wohngebiets muss auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden,
bevor es mit verzdgertem Abfluss der stadtischen Kanalisation am Schacht Nr. 0298039
zugefuhrt wird.

Um das Thema der Entwasserung (vgl. Ziff. 6.4) auf der Ebene der Bauleitplanung ausrei-
chend zu bericksichtigen wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

5.3.7 Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, kdnnen
diese DIN-Vorschriften bei Bedarf im Fachbereich 61 - Stadtplanung und Stadtentwicklung
der Stadt Hattingen, Hattenstralle 43, 45525 Hattingen eingesehen werden.

Ein entsprechender Hinweis bezlglich der Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

5.4 Inhalte des Stadtebaulichen Vertrags

Nicht alle Planungsaspekte kénnen im Festsetzungsgertst eines Bebauungsplans veran-
kert werden. Aus diesem Grund wird erganzend ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Stadt Hattingen und der Planbegunstigten geschlossen.

Inhalt dieses stadtebaulichen Vertrags ist die Verpflichtung zur Umsetzung des geférderten
Wohnungsbaus, da im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB lediglich die bauliche
Ausgestaltung festgesetzt werden. Im Vertrag wird vereinbart, dass 100 % der im Plange-
biet errichteten Wohnungen geférdert werden mussen. In den Obergeschossen beschrankt
sich die Zulassigkeit auf offentlich geférderten Wohnraum im Sinne der jeweils gultigen
Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen. Fir das erste und
zweite Obergeschoss wird vertraglich die Mdglichkeit eingerdaumt, ambulant betreute Wohn-
gemeinschaften flir Menschen mit Demenz zu errichten (Gruppenwohnungen). Oberhalb
des zweiten Obergeschosses beschrankt sich die Zulassigkeit auf die Errichtung von Miet-
wohnungen. Fur das Erdgeschoss wird vertraglich keine Beschrankung auf geforderten
Wohnungsbau vereinbart. Hier sind als weitere Nutzungen auch soziale oder gesundheit-
lich/pflegerische Einrichtungen zulassig.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet 1.619 m? 49 %
Verkehrsflache 1.717 m? 51 %
Gesamt 3.336 m? 100 %

6.2 Verkehr

Es wurde eine gutachterliche Stellungnahme von ambrosius blanke (Marz 2022) zum
Thema Verkehr erstellt. Zur Bestimmung des bestehenden Verkehrsaufkommens liegen
Zahlwerte vom 8. Februar 2022 fiir die Einmindung Marxstraf3e/Thingstrale und die Ein-
mindung des Friedhofswegs in die Marxstraflte (K5) vor. Die Zahlung an der Einmindung
Marxstrafie/Thingstralle umfasste die Zeitraume von 6:00 bis 10:00 Uhr und von 15:00 bis
19:00 Uhr. Die morgendliche Spitzenbelastung trat im Zeitraum von 7:00 bis 8:00 Uhr mit
einer Gesamtverkehrsstarke im Knoten (Summe aller Zufahrten) von 567 Kfz/h auf. Die
grolite Verkehrsstarke am Nachmittag war im Zeitraum von 16:45 bis 17:45 Uhr mit einer
Gesamtmenge von 653 Kfz/h zu verzeichnen.

Die Zahlung an der Einmindung Friedhofsweg deckte den Bereich der mal3gebenden Spit-
zenbelastung nachmittags von 16:30 bis 18:30 Uhr ab. Im Zeitraum von 16:45 bis 17:45
Uhr betrug die Gesamtverkehrsstarke 649 Kfz/h.

Bei der Zahlung des Verkehrsaufkommens in und aus dem Friedhofsweg konnte tber den
Zahlzeitraum von zwei Stunden eine anndhernde Gleichverteilung in die Fahrtrichtungen
von und nach Westen sowie von und nach Osten festgestellt werden. Fir die raumliche
Verteilung des Neuverkehrs aus dem Bauvorhaben wird daher angenommen, dass sich
jeweils etwa die Halfte der Fahrten auf die Marxstral’e (K5) nach Westen und die Marx-
stral3e nach Osten verteilt. Zur Bestimmung des Maligebenden Prognoseverkehrsaufkom-
mens wird die stindliche Menge des Neuverkehrs fur den Zeitraum 17:00 bis 18:00 Uhr mit
der Analyseverkehrsstarke des Zeitraums 16:45 bis 17:45 Uhr Gberlagert.

Aus der gutachterlichen Stellungnahme geht hervor, dass mit einem Verkehrsaufkommen
von 45 neuinduzierten Kfz-Fahrten/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr zu rechnen ist. Auf
Basis von normierten Tagesganglinien lasst sich das stiindliche Quell- und Zielverkehrsauf-
kommen des wohnungsbezogenen Verkehrs ermitteln. Als maximale stindliche Belas-
tungswerte ergibt sich in der Morgenspitze von 7:00 — 8:00 Uhr ein Quellverkehr von 5 Kfz/h
und ein Zielverkehr von 3 Kfz/h. In der Nachmittagsspitze ergeben von 16:00 bis 17:00 Uhr
ein Zielverkehr von 6 Kfz/h und ein Quellverkehr von 3 Kfz/h sowie von 17:00 bis 18:00 Uhr
ein Zielverkehr von 5 Kfz/h und ein Quellverkehr von 4Kfz/h.

Es wird daher festgehalten, dass der planinduzierte Verkehr nur sehr geringen Einfluss auf
die Verkehrsmengen hat.

Uber die Ermittlung der Verkehrsaufkommen hinaus wurde ein Nachweis der Knotenleis-
tungsfahigkeit fur den Knoten Marxstra3e/Friedhofsweg erbracht. Als wesentliches Krite-
rium zur Beschreibung der Qualitat des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten ohne Lichtsig-
nalanlage wird die mittlere Wartezeit der Kraftfahrzeugstrome angesehen. Als maximaler
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Grenzwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat wird fir jeden Fahrzeugstrom eines Kno-
tenpunktes 45 s Wartezeit angesetzt.

Die Ergebnisse der Untersuchung der Knotenleistungsfahigkeit zeigen, dass alle Verkehrs-
stréme im Knoten sowohl im Analysefall als auch im Prognosefall mit einer Verkehrsqualitat
in der sehr guten Stufe A (mittlere Wartezeit < 10 sec) abgewickelt werden. Der Neuverkehr
verursacht in der Zufahrt des Friedhofswegs eine Verlangerung der mittleren Wartezeit um
nur 0,2 Sekunden, in den Zufahrten der Marxstralle (K5) treten keine Veranderungen auf.

Daraus geht hervor, dass auch die Knotenleistungsfahigkeit des Knotens Marx-
stralRe/Thingstralie durch den planinduzierten Verkehr nicht erheblich beeinflusst wird. Eine
Anpassung der verkehrlichen Situation ist nicht erforderlich.

6.3 Immissionsschutz

Um die schalltechnische Situation im Plangebiet und ggf. erforderliche passive Larmschutz-
maflnahmen zu ermitteln, wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
durch das Ingenieurburo Henrich (April 2022) erstellt.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm belastet, der vor allem von der Marxstral3e (K5) aus-
geht. Anhand der im Zuge des Gutachtens erstellten Karten der freien Schallausbreitung
(Abb. 3) ist zu erkennen, dass an der sldlichen Baugrenze, entlang der Marxstrale (K5),
die Beurteilungspegel bei bis zu 69 dB(A) liegen. Dies entspricht dem Larmpegelbereich IV.
An der nérdlichen, von der Marxstralte (K5) abgewandten Seite, liegen die Beurteilungspe-
gel bei bis zu 63 dB(A), woraus sich der Larmpegelbereich Il ergibt. Entlang der 6stlichen
und westliche Baugrenze sinkt der Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A) im Stiden auf bis
zu 61 dB(A) im Norden. Entsprechend der Kartierung werden dort die Larmpegelbereiche
Il und IV nachgewiesen.

Abb. 3: Darstellung der freien Schallausbreitung; links EG; rechts 4. OG (Ingenieurburo Henrich, April 2022)

Raster DIN 4109-2:2018 [ Variante 6 Plan mit Zuwachs (Baugrenze), Rel. Hohe 2.00 Raster DIN 4109-2:2018 [ Variante 6 Plan mit Zuwachs (Baugrenze), Rel. Hohe 13.70
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tebaulichen Griinden nicht umsetzbar. Strallenbegleitende Larmschutzanlagen sind auf-
grund der stddtebaulichen Stérwirkung ungeeignet. Eine Temporeduzierung entlang der
Marxstrafie (K5) ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen werden gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB MalRnahmen des passiven Schallschutzes festgesetzt. Dazu er-
folgt zeichnerisch und textlich die Zuordnung von Fassadenbereichen einer innerhalb des
Plangebiets zulassigen Bebauung zu den in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* defi-
nierten Larmpegelbereichen Il — IV, aus denen die in den betreffenden Bereichen beste-
henden Schallschutzanforderungen abgeleitet werden konnen.

Mindestanforderung an alle Fassaden ist der Larmpegelbereich lIl.
Der Nachweis Uber die Einhaltung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche wurden aus den Ergebnissen der dies-
bezlglich im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung durchgeflinrten fachgutachterlichen
Untersuchung ermittelt. Neben der heutigen Verkehrssituation wurde auch die planindi-
zierte Erhéhung der Verkehrszahlen berlicksichtigt (vgl. Ziff. 6.2).

DarlUber hinaus kénnen optional bei der Entwicklung eines baulichen Konzeptes bauliche
und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung getroffen werden. Neben der Anordnung
der Baukdrper kann bei der Grundrissgestaltung eine larmschutztechnisch vertragliche Auf-
teilung vorgenommen werden, indem schutzwurdige Raume auf der verkehrslarmabge-
wandten Seite der Gebaude anzuordnen sind.

Soweit flr Teile der zuldassigen Bebauung z. B. aufgrund der beschriebenen architektoni-
schen Gestaltung zu erwarten ist, dass sich fir diese ein geringerer als der festgesetzte
Larmpegelbereich ergibt, um die erforderlichen Innenpegel einzuhalten, kann von den fest-
gesetzten Larmpegelbereichen im Baugenehmigungsverfahren unter Vorlage entsprechen-
der schallgutachterlicher Einzelnachweise abgewichen werden.

Im vorliegenden Fall ist auch nach der maligeblichen Rechtsprechung der Weg flr eine
abschliel’ende Entwicklung konkreter Problemldsungen durch die Festsetzung von passi-
ven Schallschutzmalinahmen im vorliegenden Bebauungsplan eréffnet. Das Bundesver-
waltungsgericht urteilt entsprechend in standiger Rechtsprechung:

,Das Gebot der Konfliktbewéltigung besagt, dass grundsétzlich die vom Plan aufgewor-
fenen Konflikte auch vom Plan selbst zu I6sen sind. Die Planung darf nicht dazu fiihren,
dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden, zu Lasten betroffener Belange letzt-
lich ungelést bleiben. Das schliel3t eine Verlagerung von Problemlésungen aus dem
Bauleitplanverfahren auf nachfolgendes Verwaltungshandeln freilich nicht zwingend aus.
Von einer abschlieBenden Konfliktbewéltigung im Bebauungsplan darf die Gemeinde
Abstand nehmen, wenn die Durchfiihrung der als notwendig erkannten Konfliktlésungs-
mallnahmen auflerhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe der Verwirklichung der
Planung sichergestellt ist. Uberschritten sind die Grenzen zuléssiger Konfliktverlagerung,
wenn bereits im Planungsstadium absehbar ist, dass sich der offen gelassene Interes-
senkonflikt auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachgerecht I6sen lassen
wird.”
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(BVerwG, Beschluss vom 20. April 2010 — 4 BN 17/10 —, Rn. 3, juris).

Durch die beschriebene Festsetzung wird der Konflikt zwischen der entstehenden Wohn-
bebauung und der bestehenden, Verkehrslarm emittierenden, Marxstralte (K5) bewaltigt.

Im Schallgutachten wird zudem dargelegt, dass die Immissionsrichtwerte an den angren-
zenden Wohngebauden grundsatzlich eingehalten werden. Da es sich bei dem Bebauungs-
plan um einen Angebotsbebauungsplan handelt und die vom Vorhaben ggf. ausgehenden
Schallemissionen vom konkreten Bebauungskonzept abhangig sind und dieses durch den
Bebauungsplan nicht in allen Details abschlieRend definiert werden kann, ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der im Gutachten aufgezeigten Immissi-
onsrichtwerte darzulegen. Durch die Festsetzungen bezuglich der Art der baulichen Nut-
zung sind lediglich die regelmaRig zulassigen Nutzungen eines Allgemeinen Wohngebiets
zulassig, von denen keine erheblichen Schallemissionen erwartet werden.

Gewerbelarm

Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich zum Teil gewerblich genutzte Bereiche.
Diese nehmen im Kontext der durch Wohnbebauung gepragten Umgebung jedoch eine
untergeordnete Rolle ein. Dementsprechend ist nicht von einer Beeintrachtigung durch Ge-
werbelarm der geplanten Wohnnutzung auszugehen.

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation ist auf-
grund der Lage im Stadtgebiet gegeben.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick ist aufgrund der Boden-
beschaffenheit gemafl den geltenden Regeln der Technik nach gutachterlicher Stellung-
nahme der geotect ALBRECHT GmbH (November 2021) nicht moglich.

Aufgrund dessen wurde ein Entwasserungsgutachten durch das Gutachterbiro Sonnen-
schein KG (Dezember 2021) erstellt. Das Gutachten orientiert sich exemplarisch an dem
geplanten Bauvorhaben der Planbegulnstigten, das eine mégliche Bebauung auf Basis der
Festsetzungen des Bebauungsplans darstellt. Andere Bauvorhaben, die ebenfalls auf
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans zulassig waren, sind aus entwasse-
rungstechnischer Sicht auf dem Grundstlick grundsatzlich umsetzbar.

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser soll in das vorhandene Kanalnetz in
den Umgebungsstralen am Schacht Nr. 0298039 eingeleitet werden. Dieser befindet sich
im stddstlichen Teil des Geltungsbereichs an der Kreuzung Marxstrae/Friedhofsweg. Dies
hat die fachgutachterliche Stellungnahme von Sonnenschein KG (Dezember 2021) zum
Thema Entwasserung ergeben. Darlber hinaus soll das anfallende Niederschlagswasser
mit verzégertem Abfluss dem Strallenkanal zugefiihrt werden. Das erforderliche Rickstau-
volumen soll Gber eine Zisterne auf dem Grundstlick gespeichert werden. Auf der Geneh-
migungsebene ist das Rulckstauvolumen der Regenrickhaltung (Zisterne) entsprechend
den MaRgaben des Vorhabens fachgutachterlich zu ermitteln. Die Herstellung von Entwas-
serungsanlagen hat ohne Beeintrachtigung der 6ffentlichen Flachen zu erfolgen und ist so-
mit nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze maglich. Ein entsprechender Hinweis zur
Entwasserung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Ziff. 5.3.6).
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6.5 Kosten und Finanzierung

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten werden durch die
Planbeglinstigte getragen. Der Stadt Hattingen entstehen durch das Vorhaben keine finan-
ziellen Belastungen.

7 Umweltauswirkungen der Planung

7.1 Mensch und Gesundheit, Bevoélkerung insgesamt

Durch die bereits bestehende umliegende Wohnbebauung sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Bevolkerung durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 176 ,Friedhofs-
weg"“ ersichtlich, da in dessen Geltungsbereich ebenfalls Wohnbebauung vorgesehen ist.
In der Bauphase muss jedoch im Entwicklungsbereich des Plangebiets mit voriibergehen-
den Belastigungen durch Bau- und Verkehrslarm sowie Staubimmissionen gerechnet wer-
den.

Das derzeit als Griinflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlagen festgesetzte
Grundstuck ist in privater Hand und wird nicht als Parkanlage genutzt, dadurch entsteht
kein Verlust einer Erholungsflache im naheren Wohnumfeld.

Der Planungsbereich befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG i.V.m. § 112 LWG
ordnungsbehérdlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, fiir
das besondere Schutzvorschriften i.S.d. § 78 WHG gelten.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch und Gesundheit, Bevolkerung insgesamt
ist von der Planung nicht zu erwarten.

7.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die geschutzte Platanenallee entlang des Friedhofswegs ist in Form eines Hinweises fest-
gehalten, die im Geltungsbereich befindlichen Baume sind als zu erhaltende Baume fest-
gesetzt.

Der aktuelle Zustand des auf dem Grundstlck befindliche Silberahorns wurde im Baum-
kontrollbericht des Baumdienst SKT (Marz 2021) als nicht verkehrssicher eingestuft. Um
die Verkehrssicherheit wieder herzustellen sind erhebliche MaRnahmen nétig. Hinzu kommt,
dass eine Bebauung des Grundsticks nur zulasten des Baums erfolgen kann. Eine Bau-
mumpflanzung ist nach gutachterlicher Aussage aufgrund der Ausmale des Silberahorns
nicht moglich.

Eine gutachterliche Voreinschétzung von dem Biro Heller & Kalka GbR (Méarz 2021) zum
Artenschutz hat ergeben, dass das Plangebiet auf den ersten Blick keinen primaren/rele-
vanten Lebensraum fiir planungsrelevante Tierarten im Sinne der Vorgaben des LANUV
NRW darstellt. Der auf dem Gelénde befindliche Silberahorn weist keine Baumhgéhlen oder
Borkenstrukturen auf, die Flederm&usen oder planungsrelevanten Vogelarten ein potenzi-
elles Quatrtier bieten kdnnten. Artenschutzrechtliche Konflikte sind mit der Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten. Zur Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Be-
lange wurde zudem eine artenschutzrechtliche Prifung der 1. Stufe vom Biro 6koplan (Ok-
tober 2021) durchgefihrt.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vor allem der vorhandene Silberahorn, die
Platanenallee am Friedhofsweg sowie die kleineren Gehdlzstrukturen im nordlichen Teil des
Gebiets fir die artenschutzrechtliche Untersuchung relevant. Daher wurde die Artenliste
aus dem Fachinformationssystem NRW auf die relevanten Lebensraume ,Kleingehdlze, Al-
leen, Badume, Gebusche, Hecken, Sdume, Hochstaudenfluren, Garten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen, Gebaude, Héhlenbdume, Horstbaume* selektiert.

Hinsichtlich der Saugetierarten sind in der Liste des Fachinformationssystems funf Pla-
nungsrelevante Fledermausarten aufgefiihrt. Ein Vorkommen dieser Arten im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde nicht festgestellt. Im belaubten Zustand konnte ein Vor-
handensein von Baumhohlen, die von Fledermausen als Quartiere genutzt werden kénnten,
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist der Silberahorn im laubfreien Zustand erneut zu
kontrollieren. Die o0.g., im laubfreien Zustand durchgeflihrte, Voreinschatzung bestatigte be-
reits, dass der Silberahorn keine Baumhohlen aufweist. Eine Nutzung des Baumes als Wo-
chenstube oder Winterquartier kann jedoch ausgeschlossen werden. Eine artenschutz-
rechtliche Prifung der 2. Stufe ist fir Sdugetierarten nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Avifauna wurde im Geltungsbereich keine planungsrelevante Art festgestellt.
Das Gebiet weist jedoch eine Eignung als Nahrungshabitat fir die planungsrelevanten Ar-
ten Habicht und Kleinspecht auf. Fur die Arten Kuckuck und Star weist der Geltungsbereich
eine Eignung als Bruthabitat auf. Es ist aber davon auszugehen, dass von dem Vorhaben
keine essenziellen Habitatbestandteile betroffen sind und auch im Fall der Umsetzung des
Projekts weiterhin geeignete Nahrungs- und Bruthabitate in ausreichendem Male zur Ver-
fugung stehen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind demnach nicht zu erwarten. Eine arten-
schutzrechtliche Prifung der 2. Stufe ist hinsichtlich der Avifauna somit nicht erforderlich.

Da sich im Bereich des Vorhabens und der naheren Umgebung keine geeigneten Laichge-
wasser befinden, sind Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten als unwahrschein-
lich zu bewerten. Eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 2 ist hinsichtlich der Arten-
gruppe Amphibien nicht erforderlich

Aufgrund des Fehlens artspezifisch geeigneter Habitatstrukturen kann ein Vorkommen pla-
nungsrelevanter Reptilienarten mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Eine
Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 2 ist hinsichtlich der Artengruppe Reptilien nicht
erforderlich

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen ist ein Vorkommen von Vertretern weiterer planungs-
relevanter Artgruppen auszuschlief3en.

Bewertung

Die Artenschutzprifung der Stufe 1 hat ergeben, dass ein Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande i.S.d. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Berucksichtigung der
durch den Gutachter vorgeschlagenen Schutz- und VermeidungsmafRnahmen (vgl. Ziff. 7.9)
mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Eine Artenschutzprifung der
Stufe 2 ist nicht erforderlich.

7.3 Fliache

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine Flache, die im urspriinglichen Bebau-
ungsplan Nr. 88 ,Am Schultenhof* als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
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festgesetzt wurde.

Die Flachensparziele der Bundesregierung sind im vorliegenden Fall nicht primar als Be-
messungsgrundlage heranzuziehen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 176
,Friedhofsweg“ gemal § 13a BauGB wird das Ziel der Nachverdichtung innerhalb der Sied-
lungsflache der Stadt Hattingen verfolgt. Das Flachensparziel der Bundesregierung zielt auf
Flachen im AulRenbereich gem. § 35 BauGB ab. Im AuRenbereich soll eine zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme verhindert werden. Bei der Entwicklung des Allgemeinen Wohnge-
biets im Innenbereich gem. § 34 BauGB handelt es sich nicht um eine Flacheninanspruch-
nahme, sondern um eine Anderung der Nutzungsbestimmung einer Flache im raumlichen
und sachlichen Zusammenhang eines Wohngebiets. Die Empfindlichkeit des Umweltbe-
langs Flache bemisst sich dementsprechend nicht anhand einer moglichen planinduziert
erhohten Versiegelung oder einer moglichen Zerschneidung landschaftlich bedeutender
Flachen, sondern anhand der Vermeidung zusatzlicher Flachenbedarfe an anderer Stelle,
die weniger gut erschlossen und weniger vorbelastet sind. Folglich tragt die stadtebauliche
Entwicklung des Geltungsbereichs dem Ubergeordneten Ziel der ,Innen- vor Auflenentwick-
lung’i.S.d § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung.

Bewertung

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache ist von der Planung nicht zu erwarten.

7.4 Boden

Durch den Bebauungsplan und den im Vergleich zur bisherigen Nutzung erhdhten Versie-
gelungsgrad innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets wird im Bebauungsplan Boden in An-
spruch genommen.

SchutzmalRnahmen wahrend der Bauphase (Schutz des anfallenden Mutterbodens, Vor-
schriften (DIN 18915) bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung sind zu
beachten. Es ist darauf hinzuwirken, dass mit den im Plangebiet im Rahmen der kinftigen
ErschlieBungs- und Hochbaumalnahmen zu bewegenden erheblichen Mutterbodenmas-
sen so vertraglich wie méglich umgegangen wird. Die Anforderungen des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetztes sind zu beachten.

Der Stadtbereich von Hattingen war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Einlagerungen
von Kampfmitteln kdnnen im Boden nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der staat-
liche Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt daher insbesondere bei Durchfihrung von
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie z.B. Rammarbeiten, Verbau-
arbeiten, Pfahlgrindungen- Ruttel- und hydraulischen Einpressarbeiten Sicherheitsuber-
prifungen durch vorlaufende Sondierungsbohrungen durchzuflihren. Ein entsprechender
Hinweis zum Thema Kampfmittelriickstande wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist von der Planung nicht zu erwarten.

7.5 Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine klassifizierten Fliel3- und Stillgewasser. Das Plangebiet
befindet sich jedoch im Bereich des Grundwasser- und Gewasserschutzes der Ruhr.
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Allgemein bedeutet eine Versiegelung den Verlust von Flachen zur Grundwasserneubil-
dung und zur Wasserspeicherung. Sie erhéht weiter den Oberflachenabfluss und tragt
groliraumig betrachtet zur Hochwassergefahr bei. Bei unsachgemafler Bauausflihrung
kann es zu einer Verschmutzung des Grundwassers und einer Schadstoffanreicherung
kommen. Bauten im Grundwasserhorizont (z. B. gro3flachige Unterkellerungen) behindern
den Grundwasserabfluss.

Durch die im Zuge der Erstellung des Bodengutachtens durchgeflihrten Bohrungen wurde
kein Grundwasser angetroffen. Es ist nach gutachterlicher Aussage auch nicht damit zu
rechnen, dass das Grundwasser Einfluss auf Baumalinahmen nimmt.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist von der Planung nicht zu erwarten.

7.6 Klima/Luft

Die begonnenen Klimaveranderungen aufiern sich insbesondere in der zunehmenden Er-
warmung sowie in vermehrten Starkregen- und Sturmereignissen, so dass es aufgrund sol-
cher Ereignisse auch ohne bestehende Hochwassergefahren zu wetterbedingten Uber-
schwemmungen im Geltungsbereich kommen kann.

Die Umsetzung des Planvorhabens tragt dem Klimaaspekt insofern Rechnung, dass durch
die Nutzung einer ungenutzten Flache in stadtischer Lage die Inanspruchnahme von Frei-
raum andernorts vermieden werden kann. Dem steht die erforderliche Fallung des vorhan-
denen Silberahorns entgegen. Dieser hat positive Wirkungen sowohl im Hinblick auf seine
Bindung von CO; als auch kleinklimatisch durch die kihlende Wirkung der Verdunstung.
Um die Auswirkungen des Verlusts der Grinflache und des Silberahorns zu reduzieren,
wird eine Pflicht zur Dachbegrinung festgesetzt (vgl. Ziff 5.2.1 der Begrindung). Die Dach-
begriinung tragt dazu bei, die mikroklimatischen Bedingungen und die Entwasserung des
Grundstucks zu verbessern und die ggf. kleinrdumigen Auswirkungen des Vorhabens zu
minimieren. Die Umnutzung des Plangebiets wird aufgrund der geringen Flache und der
getroffenen MalRnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima haben.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft ist von der Planung nicht zu erwar-
ten.

7.7 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Zusammenhang des Stadtteils Welper und ist
durch das stadtische Umfeld bereits allseitig von Bebauung umgeben. Die vorhandene
Grunflache ist nicht Teil einer Ubergeordneten Grinverbindung und die bestehende Allee
entlang des Friedhofswegs wird erhalten und in den stadtebaulichen Entwurf integriert.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist durch die umliegenden bereits bebauten Wohn-
gebiete weitestgehend gestort. Eine direkte Verbindung zur freien Landschaft besteht nicht.
Aufgrund der geringen Flache von rd. 1.619 m? und der Lage in einem bebauten stadtischen
Gebiet sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Bewertung
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Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist von der Planung nicht zu erwarten.

7.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bei Eingriffen in das Schutzgut Boden kénnen Bodendenkmaler aufgedeckt werden. Da der
Fund von Bodendenkmalern nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, wird ein ent-
sprechender Hinweis zu dem Umgang mit Bodenfunden in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereichs und in unmittelbarer Umgebung des Bebauungsplans be-
finden sich keine Baudenkmaler.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter und sonstige Sachguter ist von der Pla-
nung nicht zu erwarten.

7.9 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen

Die folgenden MalRnahmen wurden im Zuge der Artenschutzprifung der Stufe 1 gutachter-
lich festgehalten, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i.S.d. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG mit ausreichender Sicherheit ausschlieRen zu kénnen.

Die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Rodungsarbeiten, Baumfallungen und sonstige
Baufeldvorbereitungen sind zum Schutz von Brutvogeln und Fledermdusen auf den Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu beschranken. Ein entsprechender Hinweis
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Ziff. 5.3.1).

Sollte der o. g. Zeitraum nicht eingehalten werden, ist eine dkologische Baubegleitung er-
forderlich. Die dkologische Baubegleitung ist durch nachweislich qualifiziertes Fachperso-
nal durchzuflihren. Sie ist der Unteren Naturschutzbehdrde vor Beginn der Bauarbeiten an-
zuzeigen und zu dokumentieren.

Werden wahrend der Arbeiten besonders geschutzte Tiere oder Ruhe- / Fortpflanzungs-
statten festgestellt, sind diese der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen und das wei-
tere Vorgehen abzustimmen.

Sollten europaisch geschiitzte Vogelarten oder Fledermausarten festgestellt werden sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Raumbezug geeignete Nisthilfen bzw.
Fledermauskasten zu installieren.

Zum allgemeinen Schutz von Insekten, die die Nahrungsgrundlage fir Fledermause und
Vogel darstellen, ist die Auldenbeleuchtung insektenfreundlich zu gestalten. So sollte das
Ausmald der kinstlichen Beleuchtung beziglich Intensitat, rdumlicher Ausdehnung und
Zeitraum auf das erforderliche Maf3 reduziert werden. Vorschlage fur Malinahmen zur Um-
setzung dieses und weiterer Ziele hinsichtlich des Artenschutzes sind beispielsweise der
Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Schmid 2012) zu entnehmen.

Bei der Anlage von Kellerschachten und Stral3enablaufen fir die Stral3enentwasserung ist
auf eine amphibien- und kleinsdugerfreundliche Gestaltung zu achten, um anlagenbedingte
Fallenwirkungen mit Todesfolge zu vermeiden.

Die verbindliche Sicherung der MalRnahmen in dem Baugebiet erfolgt mit stadtebaulichen
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Vertragen gemal § 11 BauGB und darin enthaltenen Regelungen zu etwaigen Rechts-
nachfolgen im Eigentum.

7.10 Alternativenprifung

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind zwei Arten von Alternativen zu unter-
scheiden:

¢ die Untersuchung unterschiedlicher Standorte fiir eine bestimmte Nutzung und

¢ die Untersuchung unterschiedlicher Nutzungsmaoglichkeiten an einem Standort (z.B.
Wohn- oder Gewerbenutzung).

Freie Flachen fur die Errichtung von Wohnbebauung sind im Stadtgebiet von Hattingen
nur in geringem Malde vorhanden. Aus diesem Grund ist die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebiets am vorgesehenen Standort sinnvoll, da andernorts ggf. eine Flachenin-
anspruchnahme vermieden wird. Die stadtebauliche Entwicklung des Geltungsbereichs
verfolgt das Ubergeordnete Ziel die Innenentwicklung der AuRenentwicklungi. S. d. § 1a
Abs. 2 BauGB vorzuziehen und zeichnet sich durch eine flacheneffiziente Vorgehens-
weise aus. Bei weiterer Flacheninanspruchnahme andernorts ist ggf. mit erheblichen ne-
gativen Umweltauswirkungen an einem Alternativstandort zu rechnen. Der vorgesehene
Standort ist hingegen bereits aufgrund seiner Lage im raumlichen und sachlichen Zusam-
menhang eines bereits bestehenden Wohngebiets vorgepragt.

Darlber hinaus ist das Plangebiet bereits iber die Marxstrafie (K5) und den Friedhofsweg
erschlossen. Mit der Haltestelle ,Thingstral’e” der Buslinie 350 ist das Grundstiick an das
OPNV-Netz angeschlossen. Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Wasser, Strom und
Telekommunikation ist aufgrund der Lage im Stadtgebiet gegeben. Andernorts sind diese

infrastrukturellen Voraussetzungen ggf. nicht gegeben und mussten unter Umstanden er-

richtet werden.

Zwar handelt es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um einen Angebotsbebauungs-
plan, jedoch sind die berechtigten wirtschaftlichen Interessen der Planbegunstigten durch-
aus abzuwagen. Eine Unwirtschaftlichkeit und eine daraus moglicherweise sich ergebene
teilweise Verlagerung des Wohnungsbedarfs hatte vermutlich eine Flacheninanspruch-
nahme zur Folge, die dem Gebot der Innenentwicklung entgegensteht.

Im Fall der nicht Durchfiihrung der Planung wirde die Grunflache weiterhin bestehen blei-
ben. Diese seit vielen Jahren nicht genutzte und nicht gepflegte Griinflache entspricht we-
der der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt noch dem gesetzlichen Gebot der Innenver-
dichtung gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB.

7.11  Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch den Bebauungsplan keine er-
heblichen Auswirkungen auf die v. g. Schutzguter zu erwarten sind. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans greifen die Festsetzungen der umliegenden Bebauungsplane und den
faktischen Bestand des Umfelds auf und fihren diese im Geltungsbereich weiter. Aufgrund
dieses Vorgehens und der faktischen Funktionslosigkeit des Grundstlicks im Bestand sind
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keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesund-
heit* zu erwarten.

Ebenfalls sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt, ,Flache®, ,Boden®, ,Wasser, ,Klima“, ,Landschaft* und ,Kulturgtter
und sonstige Sachguter” durch die Planung zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzguts ,Flache* kann festgehalten werden, dass durch die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebiets im raumlichen und sachlichen Zusammenhang eines be-
reits bestehenden Wohngebiets ein zusatzlicher Flachenbedarf an anderer Stelle vermie-
den wird. Die stadtebauliche Entwicklung des Geltungsbereichs verfolgt das Ubergeordnete
Ziel die Innenentwicklung der Aul3enentwicklung i.S.d § 1a Abs. 2 BauGB vorzuziehen und
zeichnet sich durch eine flacheneffiziente Vorgehensweise aus.

Im Hinblick auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt® ist zu beachten,
dass der im Geltungsbereich befindliche Silberahorn im Konflikt mit einer Nutzung des Plan-
gebiets als Allgemeines Wohngebiet steht. Dieser ist jedoch aufgrund seines Zustands als
nicht verkehrssicher eingestuft und nur durch einen erheblichen Aufwand zu erhalten. Dar-
Uber hinaus sind die in Kapitel 7.9 genannten Schutz- und Vermeidungsmalnahmen zu
berlcksichtigen.

Die bestehenden Umweltauswirkungen sind insgesamt als gering zu bewerten.

8 Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Hattingen

https://www.o-sp.de/hattingen/plan/uebersicht.php?L1=16&pid=14606
heruntergeladen am 28.09.2021

Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 88 ,Am Schultenhof* inklusive der 1. und 2. Anderung

https://www.0o-sp.de/hattingen/plan/uebersicht.php?L1=15&pid=9316
heruntergeladen am 28.09.2021

Abb. 3: Darstellung der freien Schallausbreitung; links EG; rechts 4. OG (Ingenieurburo
Henrich, April 2022)
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