Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung
festgesetzten Baume weisen die folgenden
Stammumfange und Kronendurchmesser auf.

ST.U=2.45
Kr.D.=16

Potenzielle Verkehrslarmbelastung
freie Schallausbreitung ca. EG (Larmpegelbereiche)
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l. Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
1,2 Geschossflichenzahl (GFZ)
sHizsomunin - Max. Hohe baulicher Anlagen in m U. NHN

Bauweise, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

==m==r= Baugrenze
0 offene Bauweise

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

-Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

6000000

§ of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
% o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Nutzungsschablone

baulichen Nutzung

GRz GFz

\ Bauweise /

Sonstige Planzeichen
L
I.;L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bereich fur Immissionsschutzvorkehrungen gemaf
Ziffer 5 der Textlichen Festsetzungen

L1 Trennung der Larmpegelbereichabschnitte gemaf
Ziffer 5 der Textlichen Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

FD Flachdach
Sonstige Darstellungen
LWJ Bemalung in m
" Parallelmal’ in m
Darstellungen der Plangrundlage

Flurgrenze

Flurnummer
Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer
vorhandene Gebaude
Firstrichtung

First- / Traufhohe in m 4. NHN
Gebaudehdhe in m 4. NHN
Geléandehdhe in m U. NHN
Kanaldeckel

vorhandener Baum
Stammumfang in m
Kronendurchmesser in m

zeichnerischer Baumkronendurchmesser

Nutzungsgrenze, Bordkante

ll. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets die
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

2. Sozialer Wohnungsbau
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB durfen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets Wohngebaude nur errichtet
werden, sofern diese zu 100 % mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden konnten.

3. Hohe baulicher Anlagen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18
BauNVO)

Gemal § 9 Abs.1Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18
BauNVO wird der untere und obere Bezugspunkt der
maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
Die festgesetzten maximal zuldssigen Hohen baulicher
Anlagen beziehen sich auf Meter Uber Normalhohennull.
Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximal
zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist bei Anlagen mit
Flachdach die Oberkante der Attika des obersten
Geschosses maligebend.

Die festgesetzte maximal zulassige Hohe baulicher
Anlagen darf durch Umwehrungen und Gelander um
maximal 1,0 m Uberschritten werden.

4. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Innerhalb der gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die

Anpflanzungen mit standortgerechten, einheimischen sowie
klimatoleranten Pflanzen/Gehdlzen zu erbringen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
schadlicher Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An Gebaudefronten, die an den durch ////
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, werden
Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz auf
der Grundlage der Larmpegelbereiche gemall DIN 4109
(2018-01) festgesetzt.

An den betreffenden Fassaden zum dauerhaften Wohnen
geeigneter Gebaude sowie zum Arbeiten geeigneter
Gebaude sind nach auf3en abschlielende Bauteile von
Aufenthaltsraumen dergestalt auszufuhren, dass
schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen Aul3enlarm
gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (2018-01)
in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung
von Fenstern und Zusatzeinrichtungen® (1987-08) gefuhrt
werden konnen, und zwar fur die durch die Punkte L1 bis
L4 bezeichneten Abschnitte entsprechend den aus der
nachfolgenden Tabelle ersichtlichen Larmpegelbereichen.

Immissions-  [Larmpegelbereich je Abschnitt geman
punkt DIN 4109 (2018-01)

L1-L2 |L2-L3 |[L3-L4 |[L4-L1
EG 1] v 1] 1]
1. OG v v v 1]
2.0G v v v 1]
3.0G v v v 1]
4. 0G v v v 1]

Als Mindestanforderung fur alle sonstigen Fassaden gilt der
Larmpegelbereich Il

Ausnahmsweise kénnen die Mindestanforderungen der
festgesetzten Larmpegelbereiche unterschritten werden,
sofern im Einzelfall durch ein vorgelegtes Gutachten eines
anerkannten Sachverstandigen der Nachweis geflhrt wird,
dass geringere als die festgesetzten
SchallschutzmalRnahmen ausreichend sind, um die
erforderlichen Innenpegel einzuhalten.

lll. Gestalterische Festsetzungen

(gem. § 9 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachformen, Dachaufbauten und Dachgestaltung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind Dacher als
Flachdacher (Dachneigung bis zu 10°) zu errichten und
extensiv zu begrinen. Die extensive Dachbegrinung ist als
pflegeextensiver, artenreicher Magerrasen mit
entsprechenden standorttypischen Wildkraut- und
Grasarten zu bepflanzen und mit einer entsprechenden
mind. 10 cm starken Substratschicht (ohne Dran- und
Filterschicht gerechnet) zu errichten, sofern die
Dachflachen nicht fur erforderliche haustechnische
Einrichtungen oder fur Dachterrassen genutzt werden.
Dachterrassen sind maximal auf 50% der gesamten
Dachflache der Hauptbaukdrper zulassig. Solarthermie-
bzw. Photovoltaikanlagen auf dem Dach entbinden nicht
von der Verpflichtung zur Dachbegrinung. Die extensive
Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten, zu unterhalten
und zu pflegen.

IV. Hinweise

1.

2.

Artenschutz

Zum Schutz von Brutvogeln und Fledermausen sind die
Baufeldvorbereitungen, insbesondere Rodungsarbeiten,
Baumfallungen und sonstige Baufeldvorbereitungen auf den
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu
beschranken.

Sollte der o. g. Zeitraum nicht eingehalten werden, ist eine
Okologische Baubegleitung erforderlich.

Allee Friedhofsweg

Der beidseitig entlang des Friedhofswegs bestehende
Baumbestand ist unter der Bezeichnung AL EN-0013 im
Alleenkataster eingetragen. Nach § 41 Abs. 1 LNatSchG
NRW sind Alleen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Wirtschaftswegen gesetzlich
geschitzt. Die Beseitigung von Alleen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung oder
nachteilige Veranderung fuhren kdnnen, sind verboten.
Pflegemalinahmen und die bestimmungsgemafie Nutzung
werden hierdurch nicht beruhrt. Beeintrachtigung des

geschutzten Baumbestands kdonnen bereits durch Arbeiten
um Traufbereich entstehen

Umgang mit Bodendenkmalern

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt

werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z.B.

Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und
Spundarbeiten. Bodendenkmaler kbnnen sein:
Gegenstande und Bruchstlicke von Gegenstanden, Reste
baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen und
Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der
naturlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen
oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder von
mutmaflichen Hinweisen darauf ist der Unteren
Denkmalbehoérde der Stadt Hattingen oder dem
LWL-Archaologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe
unverzuglich anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch

1. Die Eigentimerin oder der Eigentumer

2. Die Person, die das Grundstuck besitzt

3. Die Unternehmerin oder der Unternehmer und
4

Die Leiterin oder der Leiter der Arbeiten, die zu der
Entdeckung gefuhrt haben.

Die Anzeige einer oder eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen.

Die Entdeckungsstatte ist gemaR § 16 (2)
Denkmalschutzgesetz NRW bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehoérde kann die Frist nach Satz 1
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur
die Betroffenen zumutbar ist.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gemai} § 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das
entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in
Besitz zu nehmen. Gegenuber der Eigentumerin oder dem
Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
Malinahmen zur sachgemafen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und
zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind.

Kampfmittel

Der Stadtbereich von Hattingen war Kampfgebiet des
Zweiten Weltkrieges. Auch wenn in der unmittelbaren
Nachbarschaft Kampfmittelfunde nicht bekannt geworden
sind, kdnnen Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt daher
insbesondere bei DurchfiUhrung von Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie z.B.
Rammarbeiten, Verbauarbeiten, Pfahlgrindungen- Ruttel-
und hydraulischen Einpressarbeiten
Sicherheitstuberprufungen durch vorlaufende
Sondierungsbohrungen durchzufihren.

Sollten bei Erdarbeiten au’ergewohnliche Gegenstande
gefunden werden, oder weist die Erde auf Verfarbungen
hin, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Hattingen zu verstandigen.

Schutz von Fauna und Flora bei Abriss-, Bau- und
UmbaumaRBnahmen

Der Schutz und die Sicherung von Gehdlzen einschliel3lich
ihrer Kronen- und Wurzelbereiche ist durch Einhalten der
gangigen Schutzvorschriften i.S.d. DIN 18920
»vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen®, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fur
Normung e. V., Ausgabe Juli 2014, bzw. RAS-LP 4
»Richtlinie zur Anlage von Stral3en - Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallnahmen®,
Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe September 1999, und
ZTV-Baumpflege ,Zusétzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege®,
Hrsg.: Forschungsgesellschaft Landesentwicklung

Landschaftsbau e. V. (FLL), Ausgabe Oktober 2017, zu
gewabhrleisten.

Entwasserung

Eine Versickerung auf dem Grundstick ist aufgrund der
Bodenbeschaffenheit nicht moglich. Das anfallende
Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten
Grundstucksflachen des Allgemeinen Wohngebiets muss
auf dem Grundstuck zurtckgehalten werden, bevor es mit
verzogertem Abfluss der stadtischen Kanalisation am
Schacht Nr. 0298039 zugefuhrt wird.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug
genommen worden ist, kdnnen diese DIN-Vorschriften bei
Bedarf im Fachbereich 61 - Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hattingen, HattenstralRe 43,
45525 Hattingen eingesehen werden.

Uberlagerung bisheriger
Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden in seinem
Geltungsbereich die betroffenen Teile des bisher gultigen
Bebauungsplans Nr. 88 ,Am Schultenhof” - durch neues
Planungsrecht im Sinne eines Anwendungsvorrangs
Uberlagert und die fur die betroffenen Teile bislang
geltenden Festsetzungen verdrangt. Im Ubrigen bleibt ihre
Wirksamkeit unberuhrt.

Der Rat der Stadt Hattingen am 01.07.2021 nach
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 176 ,Friedhofsweg aufzustellen und die
frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren; Ortsliblich bekannt gemacht am
18.10.2021.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§3 Abs. 1 BauGB fand am 27.10.2021 in einem
offentlichen Anhérungstermin und in der Zeit vom
27.10.2021 bis einschlieflich 10.11.2021 statt.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 17.05.2022
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB firr die
Dauer eines Monats oOffentlich  auszulegen;
Ortsiiblich bekannt gemacht am 13.06.2022.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 22.06.2022 bis
einschlieflich 29.07.2022 6ffentlich ausgelegen.

Hattingen, den 02.08.2022

Burgermeister
i.A.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangabe mit dem

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird

bescheinigt. Die Planunterlage hat den Stand von
10.03.2021.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebayli
geometrisch eindeutig.

Planung ist

Essen, den 44.02. 202,

g /L }/» OU\/
\ £ -."'.i

Der Rat der Stadt Hattingen ha 5. 12,2022
diesen Bebauungsplan nach § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Der beschlossene Bebauungsplan stimmt mit dieser

Def Satzungsbeschluss/ sowie die Stelle, bei
welcher der Plan ein hen werden kann sind am
20.03.2023 orsiblich bekannt gemacht worden.

£ WwWATT,
Hattingen, deh ZZf’
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Birgermeis
i.A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes

vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 822)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW

S. 490)
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