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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 157 ,,Wohnanlage ehemaliges Hallenbad Talstraf3e* wird flir
den Bereich des ehemaligen Hallenbades in der Innenstadt Hattingens nérdlich der
Talstrafle und siidlich der Schulstrafie aufgestellt. Im Siidwesten grenzt eine Turnhalle
an das Plangebiet an; nordwestlich der Fliche befinden sich Wohngebdude. Der
raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 10, 491, 492, 493, 494, 495, 496,
497, 498 tlw., 499, 600, 601 tlw., Flur 19, Gemarkung Hattingen und ist ca. 6.220 m?

grof.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbe-
reich

Der Planbereich liegt im rdumlichen Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,,Talstrale”. Der Bebauungsplan setzt hier Flache flir den Gemein-
bedarf — Zweckbestimmung Hallenbad und Mehrzwecksporthalle fest. Die im Jahre
2006 geplante 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 hat keine Rechtkraft erlangt.

Das Gebiet steigt von Siidost (Talstrafie) nach Nordwest (Schulstrafie) um ca. 3 m
und von Siidwest (Turnhalle) nach Nordost (Beginn der Griinfldche) um ca. 2 m an.
Im Planbereich befindet sich an der Schulstrafle ein Wohngeb#ude, dahinter eine 6f-
fentliche Parkplatzfliche und norddstlich dieser eine &ffentliche Griinflache. Die ei-
gentliche Planung bezieht sich auf die Fldche des Hallenbades, das z.Z. leer steht. Ein
Offentlicher FuBweg fiihrt nordostlich des Hallenbades von der Talstrafle entlang der
Sffentlichen Griinflache hinauf zur Schulstrafle. Eine Freitreppe stidwestlich des Hal-
lenbades fiihrt ebenfalls von der Talstrafie iiber den Parkplatz zur Schulstrafle.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir
die Errichtung eines Seniorenwohnkomplexes mit max. 30 altengerechten Wohnun-
gen auf der Fliche des ehemaligen Hallenbades, welches zu diesem Zweck abgerissen
wird. Die 6ffentliche Parkanlage, der Parkplatz, die Fulwegeverbindungen sowie das
bestehende Wohngebdude Schulstrafie 40 bleiben erhalten und werden planungsrecht-
lich gesichert. Der Bebauungsplan soll nach Inkrafttreten die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Talstrale” fiir den beschriebenen Be-
reich iiberlagern!. Die hierin festgesetzte Fliche fiir den Gemeinbedarf entspricht

1 Solite der neue Bebauungsplan fir nichtig erklért werden, tritt das alte Planungsrecht wieder in
Kraft.
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nicht mehr der stadtebaulichen Zielvorstellung. Die zentrale Lage am Rand der Hat-
tinger Innenstadt mit ihrem historischen Stadtkern und die vorhandene &ffentliche
Griinfliche bieten jedoch gute Bedingungen fiir die Anlage altengerechter Wohnun-
gen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 157 liegt im Innenbe-
reich. Die bauliche Entwicklung des Plangebietes entspricht damit den Anforderun-
gen des Gesetzgebers, wonach gem. § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) vor Inanspruch-
nahme von AuBenbereichsflichen vorrangig Innenbereiche zu entwickeln sind. Es
wird ein Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Im beschleunigten Verfahren gem#f § 13 a BauGB konnen Bebauungsplane aufge-
stellt werden, die die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung vorbereiten. Voraussetzung fiir die An-
wendung ist gemaB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, dass der Bebauungsplan keine Zulés-
sigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(Anlage 1 zum UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Somit darf vorhabenbezo-
gen der Priifschwellenwert in Hohe von 20.000 m* zuldssiger Grundfliche geméilB
§ 19 (2) BauNVO nicht iiberschritten wird. Die Plangebietsgrofie betrdgt im vorlie-
genden Fall 6.220 m?; der Priifschwellenwert wird somit deutlich unterschritten. FFH
(Flora-Fauna-Habitat)- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Beschleunigte Verfahren werden gemif § 13a (2) Nr.1 BauGB iV.m. §13 (3)
BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrt. Weiterhin unterliegen sie gemdl § 13 a
(2) BauGB nicht der Anwendung der Eingriffsregelung.

4. Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bo-
chum und Hagen ist der gesamte Ortsteil Hattingen und damit auch der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 157 ,,Wohnanlage ehemaliges Hallenbad Talstrafle”
als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Hattingen stellt fiir das Gebiet zwischen
SchulstraBe und TalstraBe Flache fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Hallen-
bad dar. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Fliche wird eine FNP-Anderung im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes nicht durchge-
fiihrt. Die geordnete stidtebauliche Entwicklung Hattingens wird durch die Planung
nicht beeintriichtigt, so dass gemiB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung angepasst werden darf.
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5. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
5.1 Stadtebauliche Konzeption

Auf der Fliache des ehemaligen Hallenbades werden zwei je etwa 35 m lange Ge-
schosswohngebiude errichtet. Eines der Gebaude wird straflenbegleitend zu Talstralle
errichtet, das andere in ,,zweiter Reihe dahinter. Die Gebéude erhalten eine gemein-
same Tiefgarage, die von der Talstrafle aus angefahren wird. Zwischen den Gebduden
iiber der Tiefgarage entsteht ein gemeinsamer Gartenhof. Der Eingang des vorderen
Gebiudes befindet sich an der Talstrae. Das zweite Gebdude erhdlt seinen Eingang
auf der anderen Seite vom 6ffentlichen Parkplatz aus. Da das Gelédnde von der Tal-
strafle Richtung Schulstrafe relativ stark ansteigt, befindet sich die Tiefgarage ledig-
lich unter dem Wohnriegel am Parkplatz unter der Erdoberfldche. Im Bereich des
Gartenhofes und des Wohnriegels an der Talstralle ragt die Tiefgarage bis zu einer
Geschosshohe heraus, so dass hier von einem Garagengeschoss gesprochen werden
kann.

Die Wohngebiude werden mit drei Vollgeschossen iiber der Tiefgarage / dem Gara-
gengeschoss und mit je einem Staffelgeschoss errichtet. Von der Tiefgarage aus ist
jede Wohnung barrierefrei iber einen Aufzug zu erreichen. Zu FuB ist eine barriere-
frei Erreichbarkeit des unteren Gebéudes iiber die TalstraBe und des oberen Gebiudes
iiber die Schulstrafle gegeben.

Die Griinfliche, der Parkplatz, das Wohngebdude Schulstrale 40 sowie die beiden
FuBwegeverbindungen zwischen Talstrae und Schulstrafie bleiben erhalten.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes iiberwiegend dem Wohnen dienen soll,
wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemil § 4
BaulNVO festgesetzt.

GemiB der WA-Ausweisung wird vorwiegend Wohnraum geschaffen. Dennoch blei-
ben quartiersbezogen kleinteilige funktionale Mischungen mdglich, z.B. durch die
Anlage von Arztpraxen oder seniorenbezogenen Dienstleistungseinrichtungen im
Rahmen der Zuldssigkeit innerhalb eines WA-Gebietes.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet gemdf} § 16 BauNVO festgesetzt:



Stadt Hattingen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 157
Wohnanlage ehemaliges Hallenbad Talstralle

1

Fiir die Bestandsbebauung an der Schulstralle
e die Grundflichenzahl,
e die Geschossflachenzahl und
e die Zahl der Vollgeschosse.

Es wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass ei-
ne ausreichende Durchgriinung beibehalten wird, die gesunde Wohnverhéltnisse ge-
wiahrleistet. Es sind drei Vollgeschosse zuldssig. Die Geschossflichenzahl betréigt
somit 1,2.

Fiir die geplante Bebauung an der Talstrafle
die Grundflichenzahl,

die Geschossflachenzahl,

die Zahl der Vollgeschosse sowie

die max. Héhe der baulichen Anlagen.

Die GRZ wird mit 0,9 festgesetzt. Gemal § 17 Abs. 1 BauGB betrégt die Obergrenze
der zulissigen Grundfliche in allgemeinen Wohngebietengebieten 0,4. Eine Uber-
schreitung der Obergrenze ist gem. § 17 Abs. 2 BauNVO zuldssig, wenn besondere
stadtebauliche Griinde dies erfordern, die Uberschreitung durch Umstinde ausgegli-
chen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrichtigt, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden und sons-
tige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die vorgegebene Obergrenze des Mafles der baulichen Nutzung soll iiberschritten
werden, um die geplante Mafinahme an Ort und Stelle umsetzen zu konnen. Die Hohe
der Uberschreitung der Obergrenze liegt im Planungsermessen der Gemeinde und
richtet sich nach dem Planungsziel, insbesondere der konkreten Baukdrperplanung
sowie die jeweiligen drtlichen Gegebenheiten.

Als besondere stidtebauliche Griinde gelten im vorliegenden Fall:

e nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die der Innenentwicklung Vorrang
gibt, statt weitere Freiflichen im Auflenbereich zu beanspruchen

e Schaffung von altengerechten Wohnungen in bevorzugter und giinstiger In-
nenstadtiage

e Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Gemeinbedarfsfliche

e Aufhebung eines stadtebaulichen Missstandes (Gebéudeleerstand) in Zent-
rumsnéhe '

e flichensparendes Bauen durch kompakte, verdichtete Bauweise in direkter
Nachbarschaft zu einer 6ffentlichen Griinfliche

e Nutzungsmoglichkeit der angrenzenden Sporthalle fiir Seniorensport
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e Schaffung einer stidtebaulichen Verbindung zwischen Schulstrafle und Tal-
strafle

Die neue Wohnbebauung ist auf der Fliche des ehemaligen Hallenbades geplant. Das
Gebiude steht z.Zt. leer und stellt in diesem Zustand einen stadtebaulichen Missstand
in unmittelbarer Zentrumsnihe dar. Nun sollen altengerechte Wohnungen in unmit-
telbarer Nihe des Hattinger Zentrums und an geeigneten Knotenpunkten des OPNV
entstehen. Hier ist eine sehr gute Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen wie
z.B. Einkaufsldden, Arztpraxen, Restaurants, etc. gegeben und wirkt der drohenden
Isolation alter Menschen an Standorten in Stadtrandlage entgegen. Vorhandene Infra-
struktureinrichtungen konnen auf ideale Weise mitgenutzt werden, so dass die Pla-
nung der Erhaltung und Erneuerung vorhandener Ortsteile sowie der Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche dient. Eine stddtebaulich wertvolle Fla-
che wird wieder in Wert gesetzt.

Das geplante Gebdudeensemble nimmt die Kubatur des alten Hallenbades auf. Die
beiden Wohnriegel fassen den &ffentlichen Parkplatz an der Schulstrafle sowie die
Talstrafle ein. Dazwischen liegt der Gartenhof iiber der Tiefgarage. Die Notwendig-
keit zur Festsetzung der GRZ mit 0,9 wird maBgeblich durch die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage bzw. in einem Garagengeschoss bestimmt. Ei-
ne Unterbringung der Stellplétze ist an anderer Stelle nicht moglich, so dass im Be-
bauungsplan die Festsetzung einer Tiefgarage bzw. eines Garagengeschosses auf ei-
ner Grundfliche von 0,9 des WA-Gebietes erfolgt. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind
bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundflichen von Garagen und Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, und baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberfliche mitzurechnen. Es wurden weitere 7 ebenerdig geplante Stellplétze vor dem
Gebiude an der TalstraBBe sowie die Tiefgaragenzufahrt hinzugerechnet.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
durch die erhShte GRZ nicht beeintrichtigt. Das Garagengeschoss erhélt zwischen
den beiden Wohnriegeln eine Dachbegriinung, die als Gartenhof dient, so dass die
Anforderungen an eine ausreichende Besonnung und Beliiftung der Geschosse erfiillt
werden und eine qualititsvolle Aufenthaltsflache entsteht.

Das geplante Wohngebiet grenzt im Nordosten direkt an eine 6ffentliche Parkanlage
an. Auch unter diesem Aspekt ist eine erhohte Baudichte des allgemeinen Wohnge-
bietes gerechtfertigt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die geplante Bebauung des
Grundstiickes nicht ausgelost, da der Boden aufgrund der bisherigen Nutzung als
Gemeinbedarfsfliche (Hallenbad) bereits heute schon zu fast 100 % versiegelt ist und
damit keine natiirliche Funktion besitzt. Durch die Bebauung des Grundstiickes wird
auch nicht in schiitzenswerte Grundwasserverhéltnisse eingegriffen.
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Die Bediirfnisse des Verkehrs werden durch die Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs in der Tiefgarage bzw. eines Garagengeschosses mit Ein- und Ausfahrt zur Tal-
straBBe beriicksichtigt. Mit der Festsetzung der GRZ von 0,9 gehen keine negativen
Auswirkungen auf das umgebende Verkehrsnetz einher. Weiterhin ist nicht erkenn-
bar, dass der Erhéhung der GRZ auf 0,9 sonstige 6ffentliche Belange entgegenstehen.

Das Garagengeschoss liegt aus topografischen Griinden zum Parkplatz an der Schul-
straBe hin unterhalb der Erdoberfliche. Richtung Talstrafle erhebt es sich bis zu einer
Geschosshohe aus der Erde heraus. Somit gilt das Garagengeschoss teilweise als
Vollgeschoss. Im Baufenster an der Talstraf3e sind demnach vier Vollgeschosse = Ga-
ragengeschoss + drei Vollgeschosse zuldssig. Im mittleren Baufenster ist lediglich das
Garagengeschoss, also ein Vollgeschoss zuldssig. Im hinteren Baufenster sind drei
Vollgeschosse zuléssig. Die Tiefgarage darunter gilt hier nicht als Vollgeschoss. Fiir
die Wohngebiude sind zusdtzlich von allen Gebdudeseiten zuriickgesetzte Staffelge-
schosse vorgesehen. Diese gelten nicht als Vollgeschosse. Es wird eine Geschossfla-
chenzahl von 2,4 festgesetzt.

Die maximal zuléssige Firsthohe der baulichen Anlagen wird mit 110,75 m iiber NN
festgesetzt. Diese Festsetzung dient dazu, dass sich die geplanten Wohngeb#ude von
ihrer Hohenentwicklung gut in die Umgebung einfiigen. Das ehemalige Hallenbad
weist eine Gebiudehohe von 111,21 m ii. NN auf. Die siidlich angrenzende Sporthal-
le hat eine Attikahdhe von 108,19 m {i. NN, das nordlich angrenzende Wohnhaus eine
Firsththe von 110,57 m ii. NN.

5.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die gemdB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 (1)
BauNVO festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfliche {iberwiegend durch Baugren-
zen bestimmt. Im WA-Gebiet an der Schulstrae wird die Lage des Bestandsgebaudes
durch die Festsetzung einer Baulinie angrenzend zum Sffentlichen Fuliweg planungs-
rechtlich gesichert. Im geplanten WA-Gebiet an der Talstraie wird angrenzend zum
offentlichen FuBweg ebenfalls eine Baulinie festgesetzt. Das Gebdudeensemble
nimmt die Lage und Kubatur des ehemaligen Hallenbades auf und weist als wesentli-
ches Gestaltungsmerkmal die beiden symmetrischen Wohnriegel mit darunter liegen-
dem Garagengeschoss auf; zum Sffentlichen Fulweg hin wird die entstehende Linie
als Baulinie festgesetzt.

Als Bauweise wird gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend
dem stidtebaulichen Entwurfskonzept bzw. bei der Bestandsbebauung stralenbeglei-
tend festgesetzt.
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5.5 AuRere Gestaltung

Die Bebauung an der Talstraf3e ist mit Pultddchern geplant.

5.6 Grinflachen

Die im Plangebiet vorhandene Griinflache (GroBe: ca. 1.540 m?) wird als offentliche
Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage gem#8 § 9 (1) Nr. 15 BauGB fest-
gesetzt.

5.7 Verkehrliche Erschlieffung

Das Plangebiet ist iiber die Haltestelle ,,Oststrafie” (Linie CE31 Hattingen — Bochum
Hbf, Linie 141 Welper — Hattingen — Essen — Heisingen und Linie 559 Hattingen —
Holthausen - Niedersprockhovel) und ,,Heggerstrafie* (Linie CE31) gut an das 6ffent-
liche Personenverkehrsnetz angeschlossen. Dariiber hinaus sind der ZOB (ca. 500 m)
und die Endhaltestellen der StraBenbahn und der S-Bahn (ca. 700 m) zu Fuf erreich-
bar. Von diesem zentralen Verkniipfungspunkt aus (Haltestelle ,Hattingen-Mitte")
bestehen zahlreiche Bus- und / oder Bahnverbindungen u. a. nach Bochum, Essen,
Wuppertal, Witten.

Das Plangebiet ist ebenfalls gut an das regionale und {iberregionale StrafBenverkehrs-
netz (iiber Schulstrafe / Blankensteiner Strafie — L 924 und Martin-Luther-Strafle /
Bredenscheider Strafe — B 51 an die Autobahn A 43) angeschlossen.

Die innere Erschliefung des geplanten Wohngebietes erfolgt von der Talstrafle aus:
Siidwestlich des geplanten Gebiudekomplexes wird ein Geh- Fahr-, und Leitungs-
recht gemiB § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der Versorgungstriger und der Allge-
meinheit festgesetzt. Hier befindet sich der Ein- und Ausfahrtsbereich der Tiefgarage
sowie im weiteren Verlauf in Richtung SchulstraBe ein Gehweg zum &ffentlichen
Parkplatz. Der Parkplatz wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Of-
fentliche Parkfléiche - geméB § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Der im norddstlichen
Planbereich vorhandene FuBweg wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung - Offentlicher FuBweg - festgesetzt. Der zum Plangebiet zugehorige Abschnitt
der Schulstrafe an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird als ffentliche
Straflenverkehrsfliche gemdfl § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der ruhende Verkehr der geplanten Wohnbebauung wird in der Tiefgarage / dem Ga-
ragengeschoss sowie vor dem Gebéude an der Talstralle untergebracht (insgesamt 34
Stellplatze).

Das bestehende Wohngebsude Schulstrafie 40 besitzt eine Zufahrt vom siidlich an-
grenzenden Sffentlichen Parkplatz, die erhalten wird.
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5.8 Ver- und Entsorgung

Die interne Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen Medien (Gas, Was-
ser, Strom, Telekommunikation) ist gegeben.

GemiB § 51 a Landeswassergesetz NW ist es vorgeschrieben, dass fiir Grundstiicke,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut oder befestigt werden, das Regenwasser auf
dem Grundstiick zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten
ist, soweit das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dabei ist der Schutz
von Sachgiitern, die vorhandene oder geplante entwésserungstechnische Ausstattung
(Misch- und Trennsystem) und die VerhaltnismaBigkeit der Versickerungsmafnahme
zu berticksichtigen.

Da das Grundstiick des ehemaligen Hallenbades bereits vor 1996 bebaut war, kommt
der § 51 a Landeswassergesetz NW in diesem Fall nicht zur Anwendung. Die Ent-
wisserung des geplanten Gebdudekomplexes erfolgt {iber den Anschluss an den vor-
handenen Mischwasserkanal in der Talstral3e.

6. Umweltbelange
6.1 Grundiage

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 157 wird im beschleunigten Verfahren geméf
§ 13 a BauGB - Bebauungspline der Innenentwicklung - aufgestellt.

Beschleunigte Verfahren werden gemdf § 13 a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. §13 (3
BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrt. Weiterhin unterliegen sie gemaf § 13 a
(2) BauGB nicht der Anwendung der Eingriffsregelung. Somit entfallt die Verpflich-
tung zum Okologischen Ausgleich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemdB § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten; es sind
die Vorschriften zum § 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwégung einzustellen.
Die Ergebnisse werden nachfolgend wiedergegeben:

6.2 Griinordnung

Zur Durchgriinung des geplanten Wohngebietes ist zwischen den beiden Wohnriegeln
ein Gartenhof vorgesehen. Es ist geplant, mindestens 75 % des Innenhofes mit Rasen,
Stauden und Bodendeckem zu begriinen, so dass eine qualititsvolle Aufenthaltsfliche
entsteht. Das Dach des Garagengeschosses ist dementsprechend auszubilden.
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6.3 Larmschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes stellen die L 924 — Schulstrafle, die Talstrafle und
der 6ffentliche Parkplatz Emissionsquellen dar, die das Plangebiet beeinflussen kénn-
ten. Eine schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der Immissionssituation
(ITAB: Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 — Bebauungsplan Nr. 157
TalstraBe in Hattingen, Dortmund, Februar 2009) wurde in Auftrag gegeben, die zu
folgendem Ergebnis kommt:

Zum Schutz vor Verkehrs- und Parkplatzldarm werden passive Schallschutzmafinah-
men an den Gebduden erforderlich.

Bei der Bestandsbebauung an der Schulstrae (WA1-Gebiet) sind fiir den Umbau und
den erstmaligen Einbau von AuBenbauteilen die Larmpegelbereiche (LPB) IV und V
zu beachten. Auflenbauteile von Wohnhéusern miissen hier ein resultierendes bewer-
tetes Schallddmm-MaB von erf. R’y s >= 40dB im LPB IV und von 45 dB(A) im
LBP V gewéhrleisten.

Bei der Neubebauung (WA2-Gebiet) sind die Larmpegelbereiche (LPB) Il und IV zu
beachten. Auflenbauteile von Wohnhiusern miissen hier ein resultierendes bewertetes
Schallddimm-MaB von erf. R’y es >= 35dB im LPB III und von 40 dB(A) im LBP IV
gewihrleisten.

Der geplante Seniorenwohnkomplex mit zugehdriger Tiefgarage stellt im Vergleich
zur vorherigen Nutzung als Hallenbad fiir die umliegende Bebauung keine héhere
Lirmbelastung dar und kann ohne weiteren Nachweis vernachléssigt werden.

6.4 Bodenschutz / Flachenversiegelung

Die geplante Bebauung an der TalstraBle entsteht an Ort und Stelle des bisherigen
Hallenbades, das zu diesem Zweck abgerissen wird.

Das Grundstiick des Hallenbades ist bereits zu 100 % versiegelt. Im Zuge der Reali-
sierung der geplanten Wohnanlage soll zwischen den beiden Wohngebéuden ein be-
griinter Innenbereich mit zusétzlichem Angebot zum wohnungsnahen Aufenthalt ent-
stehen (Gartenhof). Dieser Bereich befindet sich zwar {iber dem Garagengeschoss,
und stellt infolgedessen keine Entsiegelung dar, leistet aber dennoch einen positiven
Beitrag zur kleinklimatischen Situation.

Schiitzenswerter Mutterboden im Sinne der DIN 18 30 ist im Bereich der geplanten
Bebauung nicht vorhanden.
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7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmiler sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. In den Bebau-
ungsplan wird vorsorglich ein Hinweis zum Umgang mit bisher nicht bekannten Bo-
dendenkmailern bei Erdarbeiten aufgenommen.

8. Bergbau

Bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 11 ,,TalstrafBe®, die jedoch nie Rechtskraft erlangt hat, wurden im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange seitens der Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, Aussagen zum
Bergbau abgegeben, die hier kurz dargestellt werden sollen.

Danach befindet sich die Planfliche auf dem auf Eisenstein verlichenen Bergwerks-
feld ,,Stolberg I sowie einem auf Steinkohle verlichenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld.

Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist in den vor-
genannten Bergwerksfeldern kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau umge-
gangen. Die Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,,Stolberg I bestétigt dies, weist je-
doch darauf hin, dass nach dem geologischen Gegebenheiten im Planbereich Abbau
Dritter nicht ausgeschlossen werden kann. Vorsorglich wird dies als Hinweis in den
Bebauungsplan iibernommen.

9. Kampfmittel

Zum Thema Kampfmittel sind bisher keine Anregungen eingegangen.
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10. Stadtebauliche Daten

W A-Gebiet Bestand 715 m? 12%
WA-Gebiet Planung . 2.324 m® 37 %
WA-Gebiet gesamt 3.039 m? 49 %
Offentliche Verkehrsfliche Schulstrafie 138 m? 2%
Offentliche Verkehrsfliche Parkplatz 1.297 m® 21 %
Offentliche Verkehrsfliche FuBweg 205 m? 3%
Offentliche Griinfliche 1.539 m? 25 %
Gesamtfliche 6.220 m? 1060 %
11. Kosten

Beziiglich der Kosten fiir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens einschlieflich
aller erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen wird zwischen der Firma SKIBA
Wohnungsbaugesellschaft mbH und der Stadt Hattingen ein stddtebaulicher Vertrag
abgeschlossen.

Dortmund, 05. 02.2009, erginzt am 07.01.2010

Planquadrat Dortmund

Biiro fiir Raumplanung, Stidtebau + Architektur
Gutenbergstrale 34, 44139 Dortmund

B (0231)55 71 14 0 - Fax: (0231) 55 71 14 99
e-mail: planquadrat.dortmund(@t-online.de
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Zusammenfassende Erklarung
geman § 10 Absatz 4 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 157 ,,Wohnanlage ehemaliges Hallenbad Talstrafie” wurde
fiir den Bereich des ehemaligen Hallenbades in der Innenstadt Hattingens nordlich
der TalstraB3e und siidlich der Schulstrafie aufgestelit.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir
die Errichtung eines Seniorenwohnkomplexes mit max. 30 altengerechten Wohnun-
gen auf der Fliche des ehemaligen Hallenbades, welches zu diesem Zweck abgeris-
sen wird. Die 6ffentliche Parkanlage, der Parkplatz, die FuBwegeverbindungen sowie
das bestehende Wohngebaude SchulstraBe 40 bleiben erhalten und werden planungs-
rechtlich gesichert. Der Bebauungsplan soll nach Inkrafttreten die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 ,,TalstraBe* fiir den beschriebenen Be-
reich tiberlagern. Die hierin festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf entsprach nicht
mehr der stidtebaulichen Zielvorstellung. Die zentrale Lage am Rand der Hattinger
Innenstadt mit ihrem historischen Stadtkern und die vorhandene 6ffentliche Griinfla-
che bieten jedoch gute Bedingungen fiir die Anlage altengerechter Wohnungen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 157 liegt im Innenbe-
reich. Die bauliche Entwicklung des Plangebietes entspricht damit den Anforderun-
gen des Gesetzgebers, wonach gem. § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) vor Inanspruch-
nahme von AuBenbereichsflichen vorrangig Innenbereiche zu entwickeln sind. Es
wurde ein Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Voraussetzung fur die An-
wendung war gemaB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, dass der Bebauungsplan keine Zu-
Jassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertriglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (Anlage 1 zum UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Somit darf vorha-
benbezogen der Priifschwellenwert in Hohe von 20.000 m?* zuldssiger Grundfléche
gemiB § 19 (2) BauNVO nicht tiberschritten werden. Die Plangebietsgrofle betragt
im vorliegenden Fall 6.220 m?; der Priifschwellenwert wurde somit deutlich unter-
schritten. FFH (Flora-Fauna-Habitat)- und Vogelschutzgebiete waren nicht betroffen.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Hattingen stellt fiir das Gebiet zwi-
schen SchulstraBe und TalstraBe Flache fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung
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Hallenbad dar. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Fliche wurde eine FNP-Anderung im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes nicht durch-
gefiihrt. Die geordnete stidtebauliche Entwicklung Hattingens wird durch die Pla-
nung nicht beeintréchtigt, so dass gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden darf.

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege wur-
den gemiB § 1 (6) Nr. 7 BauGB beschrieben und bewertet; es waren die Vorschriften
zum § 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen.

Zur Durchgriinung des geplanten Wohngebietes ist zwischen den beiden Wohnriegeln
ein Gartenhof vorgesehen. Es ist geplant, mindestens 75 % des Innenhofes mit Rasen,
Stauden und Bodendeckern zu begriinen, so dass eine qualititsvolle Aufenthaltsfla-
che entsteht.

Die geplante Bebauung an der Talstrafie entsteht an Ort und Stelle des bisherigen
Hallenbades, das zu diesem Zweck abgerissen wird. Das Grundstiick des Hallenbades
ist bereits zu 100 % versiegelt. Schiitzenswerter Mutterboden im Sinne der DIN 18 30
ist im Bereich der geplanten Bebauung nicht vorhanden.

Der Planung liegt eine schalltechnische Untersuchung zugrunde. Untersucht wurden
die Emissionsquellen SchulstraBe, Talstrafie und der offentliche Parkplatz, die das
Plangebiet beeinflussen und dementsprechend passive Schallschutzmafinahmen an
den Gebiude erforderlich machen. Die passiven Schallschutzmafinahmen wurden
zeichnerisch und textlich festgesetzt. Fiir die benachbarte Bebauung stellt der geplan-
te Seniorenwohnkomplex keine hohere Larmbelastung dar.

Die Biirger- und Behérdenbeteiligung fand im Dezember 2008 statt. Der Bebauungs-
planentwurf einschlieflich seiner Begriindung wurde unter Beriicksichtigung der An-
regungen mit folgenden Anderungen erarbeitet:

e Testsetzung einer GRZ von 0,9 und einer GFZ von 2,4 fiir das geplante Senio-
renwohngebiude; in diesem Zusammenhang: Ergénzung der Begriindung um
besondere stidtebauliche Griinde, die eine Uberschreitung der Obergrenze
des MaBes der baulichen Nutzung rechtfertigen

o Festsetzung einer weiteren Baulinie an der Nordostseite des geplanten Wohn-
gebaudes angrenzend zum &ffentlichen FuBweg

o Differenzierte Festsetzung der zuléssigen Geschosse der einzelnen Gebéude-
teile des geplanten Wohnkomplexes

e Differenzierte Festsetzung der geplanten Tiefgaragen- und Garagengeschosse

o Festsetzung des offentlichen Fufiweges entsprechend der zwischenzeitlich
durchgefiihrten topografischen Geldndeaufnahme des Vermessers
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o Festsetzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (passive Schallschutzmafinah-
men)

e Aufnahme eines Hinweises zu Bodeneingriffen und Meldepflicht von Boden-
funden

e Aufnahme eines Hinweises zum Bergbau

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanenmurfes fand im Juni / Juli 2009 statt.
Die in diesem Zusammenhang getitigten Anregungen fithrten zu keiner weiteren
Verianderung der Planung.



