- 3
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise (siehe Textl. Festsetzung Nr. 3)
[A], [B] Index siehe Textl. Festsetzungen Nr. 7.2 und 8
[1] Index siehe Textl. Festsetzungen Nr. 5
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich, nur Rettungsweg (siehe Textl. Festsetzung Nr. 6)

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grinflachen

Parkanlage / Tiergehege

I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
: und Gemeinschaftsanlagen
|
|

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Cp Carports

[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

GFL Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
L Leitungsrecht zugunsten AVU Netz (Stromversorgung)
|r N _F_ o —i Fahrrecht zugunsten der Rettungs- und Krankenfahrzeuge des
L 1 Altenpflegeheims

I .
' 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
I (§ 9 Abs.7 BauGB)

_d

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
hier: Abgrenzung der Baugebiete WA1 und WA2

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

FD Flachdach

Sonstige Darstellung

%WOSQ

® 6 Koordinatenpunkt mit Nummer (siehe Koordinatenliste)

geplante StraRenhdhen der verlangerten Theresia-Albers-Stral3e

3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Geb&udeldngen tber
50 m zulassig sind.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

AuRerhalb der uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellplatze und Carports nur innerhalb der dafir
vorgesehenen Flachen zuldssig. Garagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig (§ 23
Abs. 5 BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen Terrassen, Balkone sowie Uberdachte Eingangsvorbauten die
Baugrenzen um maximal 3,0 m Uberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

5. Soziale Wohnraumférderung (§ 9 Abs.1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb der mit dem Index [1] gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstucksflachen des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 1 sind mind. 50 % der dort zu realisierenden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1. Nr. 11 BauGB)

Der im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 entlang der Blankensteiner Stral3e festgesetzte Einfahrtsbereich dient
ausschlief3lich der Zu- und Abfahrt von Rettungsfahrzeugen.

7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

71. Passive Schallschutzmalnahmen zum Schutz der Innenrdume vor Verkehrslarm

Im Bebauungsplangebiet ,Brandtstrae" sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung durch die umliegenden
StralRen (Blankensteiner Strale) fur die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen mussen sicher stellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1. | in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. | inallen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tagstber
2.1. | in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. |in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiber
3.1. | Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelbiros, wissenschaftl. Arbeitsraume, Bibliotheken, 40 dB(A)
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2. | Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. | GroRBraumburos, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der
baulichen Nutzung zul&ssig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/ oder
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MaRnahmen an Auf3enturen, Fenstern, AuBenwanden und D&chern der Gebdude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Der
mafgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls
sind schallgedammte Luftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung
(gemanR BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den
Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRhahmen auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

7.2. Grundrissgestaltung zum Schutz vor Gewerbelarm

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind innerhalb der berbaubaren Grundstiucksflache mit dem Index [A] an
den nach Norden und Nordosten ausgerichteten Fassaden &éffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen unzulassig.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache mit dem Index [B] sind an den nach Nordosten ausgerichteten
Fassaden 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen unzulassig.

7.3. Ausnahmen
Von den Festsetzungen 6.1. und 6.2. kann abgewichen werden, wenn durch Gutachten nachgewiesen wird, dass

durch andere MafRhahmen ein ausreichender Schallschutz gewéhrleistet ist.

8. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Nutzung von Wohngeb&uden innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache mit dem Index [B] unzulassig, bis innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit dem
Index [A] ein Gebaude Uber die komplette Lange des Baufeldes mit einer H6he von mindestens 104,7 m 4. NHN
in geschlossener Bauweise errichtet ist.

9. Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).

Bauordnung fur das Land NW (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW, S. 421), zuletzt
geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.05.2019 (GV NRW, S. 193).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW, S.
666), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11.04.2019 (GV. NRW, S. 201).

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995
(GV. NRW,, S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV. NRW.,
S. 559).

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Hattingen

vom 11.07.2019 aufgestellt worden,

ortstiblich bekanntgemacht am 12.09.2019.

Hattingen, den 18.09

Bixgefmeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Nach ortsliblicher Bekanntmachung am 12.09.2019
fand die frihzeitige Blrgerbeteiligung geman § 3 (1)
BauGB am 23.09.2019 statt.

Hattingen, den 26.09.

OFFENLAGE

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman
§ 3 (2) des BauGB auf Grund der Bekanntmachung
vom 30.09.2020

in der Zeit vom 09.10.2020
bis einschlieRlich 09.11.2020

offentlich ausgelegen.

Hattingen, den 17.11.

ERNEUTE OFFENLAGE

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geméan
§ 3 (2) des BauGB auf Grund der Bekanntmachung
vom 11.02.2021

in der Zeit vom 19.02.2021
bis einschlieRlich 05.03.2021

erneut 6ffentlich ausgelege

Hattingen, den 16.03.202

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist mit Beschluss des Rates der
Stadt Hattingen vom 01.07.2021 gem. § 10 BauGB

einschlieRlich der - eingetragenen Anderungen als

Satzung beschlossen worden.

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der
Plan eingesehen werden kann, sind am 1609.2021

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Hattingen, den 21-0 J.L

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bescheinigt.
Die Planunterlage hat den Stand vom 31.10.2019.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des

§ 1 der Planzeichenverordnung.

Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger
Laubbaum, in der Pflanzgute von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind Uber die
Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete missen mindestens 1,5 mx 1,5 m grof3 und begrunt sein, sie
sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind
entsprechend nachzupflanzen.

Die nicht Uberbauten Decken von Tief- bzw. Kellergaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fur eine
andere zuléssige Verwendung benétigt werden. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht
betragt 50 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Dachflachen von Hauptbaukérpern sind mindestens extensiv zu begrunen, sofern die Dachflachen nicht fir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-
Beleuchtungselemente, Dachausstiege oder fur Dachterrassen genutzt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Dacher von Uberdachten Stellplatzen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dréan-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

| Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Nutzung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Unbebaute Flachen in den Baugebieten sind mit Ausnahme von Fahrflachen, Stellplatzen und deren Zufahrten,
FuBwegen, Terrassen, Fahrradabstellanlagen und Mulltonnenstellplatzen unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu
gestalten. Mineralische Bodenbedeckungen sind unzuléssig.

1I. Hinweise

Gutachten

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde

» Verkehrsgutachten fur den B-Plan Nr. 174 "Brandtstral3e" in Hattingen, Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH,
Wilfrath, Juni 2020

» Larmgutachten Bebauungsplan Nr. 174 Brandtstrale” der Stadt Hattingen, Stand 22.07.2020, afi Arno Flérke
Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, Juli 2020

Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral’e weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche,
Erschltterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen.

+ sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundsticken und Gebduden so zu gestalten oder
abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral3e nicht durch Blendung oder in
sonstiger Weise beeintréchtigt wird.

» bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur
LandesstralRe einer stralRenrechtlichen Prifung und Zustimmung.

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstral3e durfen geman
§ 28 (1) StrwwG NRW Anlagen der AuBenwerbung nicht errichtet werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen
des § 25 und § 27 Str'wG NRW gleich. Sicht- und Larmschutzwalle sowie -wénde bedurfen der Genehmigung der
StralRenbauverwaltung.

Das Plangebiet des Bauleitplans ist zur Landesstra3e hin luckenlos und dauerhaft einzufrieden - mit Ausnahme des
festgesetzten Einfahrtsbereiches.

Bodenverhiltnisse
Es wird empfohlen, Untergeschosse sowie Tiefgaragen wasserdicht als weilRe Wanne auszubilden.

Ableitung von Niederschlagswasser

Das im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallende Niederschlagswasser ist im Sinne von § 44 Landes-
wassergesetz i.V.m. § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes vor Ort zu versickern.

Kampfmittel

Im Nahbereich der Blankensteiner Stralle bestanden Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf eine Kampfmittel-
belastung (zwei Blindgangerverdachtspunkte). Eine Sondierung der vermutlichen Blindgéngereinschlagstelle erfolgte im
Marz 2020. Es wurde kein Verdacht bestatigt.

Im Zuge der Bauausfihrung sind folgende Ma3nahmen weiterhin erforderlich:
» Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugrube im Bereich der mittleren Bombardierung

* Bei Ramm- und Bohrarbeiten mit schwerem Gerét sind im Bereich der mittleren Bombardierung vorab Sondier-
bohrungen durch den Kampfmittelrdumdienst erforderlich.

Dartber hinaus kénnen im Ubrigen Plangebiet Kampfmittel nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Sollte daher bei
der Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine au3ergewéhnliche Verfarbung hinweisen oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die 6rtliche Ordnungsbehérde zu verstandigen.

Artenschutzrechtliche Schutz- und Vermeidungsmafnahmen
Zeitfenster fur Abbruch- und Rodungsarbeiten:

Eine Entfernung von Vegetationsbestédnden und ein Abbruch der baulichen Anlagen (Gartenhaus, Schuppen) ist
ausschlieBlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit artspezifischer Vogelarten (vor 30. Januar) und europaischer Vogel-
arten (nach 30. September) durchzufuhren.

Sollte dies nicht méglich sein, sind die betroffenen Vegetationsbestédnde sowie die baulichen Anlagen unmittelbar vor dem
geplanten Rodungs- und Abbruchtermin durch einen Fachbiologen auf Brutvorkommen zu kontrollieren. Sollten im
Rahmen dieser Kontrolle aktive Bruten festgestellt werden, ist das Vorhaben bis zur Beendigung des Brutgeschehens
aufzuschieben.

Okologische Baubegleitung:

Es hat eine &kologische Baubegleitung gemaf den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Stufe 1) zur
Baufeldraumung durch biologisches Fachpersonal zu erfolgen.

Insektenfreundliches Beleuchtungskonzept:

Zum allgemeinen Schutz von Insekten, die die Nahrungsgrundlage fur Flederméuse und Végel darstellen, sollte eine
AuRenbeleuchtung im Bereich der Parkplatze und Zuwegungen mit insekten-freundlichen Leuchtkdrpern ausgestattet
werden (N&here Angaben sind dem Artenschutzgutachten zu entnehmen).

Erhalt von Habitatstrukturen:

Zur Vermeidung einer Inanspruchnahme von wertvollen Lebensraumbestandteilen ist der nicht Gberplante Gehélzbestand
in unmittelbarer N&he zum Eingriffsbereich wéhrend der Bauphase vor Beeintréchtigungen und Schadigungen zu sichern.

Ruckbau des Gartenhauses:

Ein Ruckbau des Gartenhauses im Nutzgarten des Altenpflegeheimes hat schrittweise zu erfolgen. Dies ist vorsichtig
handisch durchzufuhren, um potenziell in Spalten — maRgeblich im Bereich der Traufe — vorhandene Flederméause nicht zu
verletzen oder gar zu téten. Werden dabei wider Erwarten Tiere entdeckt, ist ihnen Zeit zur Flucht einzurdumen. Fliegen
diese nicht selbststandig aus, ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Ennepe-Ruhr zu kontaktieren,
um weitere MaRnahmen abzustimmen, die ein Eintreten von Verbotstatbestdnden verhindern kénnen. Gegebenenfalls
sind Quartierverluste auszugleichen.

Ausgleich von Vogelbrutstatten:

Durch die Baufeldraumung im Bereich des Nutzgartens sowie nérdlich des Hauptgeb&udes des Altenpflegeheimes gehen
mehrere festgestellte Vogelbrutstatten verloren. Um diesen Verlust zu kompensieren, sind nach Realisierung der
BaumaRnahme 20 kunstliche Nisthéhlen fur Kleinvégel an geeigneter Stelle (Bdume, Gebaude / Schuppen) in der
Umgebung zu installieren.

Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Die in diesem Bebauungsplan zitierten Gesetze, Verordnungen und Regelwerke kénnen wéhrend der allgemeinen
Dienststunden sowie nach mundlicher Vereinbarung im Fachbereich Stadtplanung der Stadt Hattingen, HittenstralRe 43,
45525 Hattingen eingesehen werden.

Stadt Hattingen

Gemarkung Hattingen
Flur 13
MalRstab 1:500

Bebauungsplan Nr. 174

"Brandtstralie”
Stand 15.12.2020




