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A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO die im Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3
BauNVO.
Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen

298 fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 1-5

sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig.

zu'WA 4 -Gebieten siehe B. Gestaltungssatzung

02 2. MaR der baulichen Nutzung
| Zahl der Viollgeschosse als Hachstgrenze
0.4 Grundiachenzahl (GRZ), bebaubarer Anteil des Baugrundstiicks

GeschoBflachenzahl

FH 113.50 max. Firsthshe in [m] iber NN

336
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o) Offene Bauweise

/A Nur Einzelhduser zulassig

I\ Nur Doppelhauser zuléssig

230 :
A\ NurEinzel- und Doppelhauser zuléssig

103.11 . ===  Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksfléche

g [ ]  Dasistder farblich so festgelegte und durch Baugrenzen begrenzte Teil des
102.87 j’ie/g/ ™ Baugebietes, auf dem bauliche Anlagen errichtet werden diirfen. Im Einzelfall
== R darf jedoch der bebaubare Grundstiicksanteil (die zulassige Grundfléche) der
e Y N Baugrundstiicke nicht Uberschritten werden.

= N . . )
e R A 6. Offentliche Verkehrsflachen
' StraRenverkehrsflache

! //:’fg\ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
101@4,\3 \1/0(*6\15‘)\ (4 | Fugangerbereich

Q

g

- \\ o s Verkehrsberuhigter Bereich

e T (] Offentiche Parkflache
01.48 Ban\k “SQ @L\E\/E/:/’ . ini
' m i StraBenbegrenzungslinie
= 0137

e 329 10 - - Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

3 Swe 7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Pt Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
i 100.67 i 4 "
’\ Fléche fir Abwasserbeseitigung

—-

10438 :
¢ W o 1/%0‘3\“:{: 29 10&3«‘)33@5\\?1‘,
_ )01‘ N fooset ™ Abwasser; Regenricckhaltebecken
N\ 98.09 .
; ORI\ 9. Griinfl&chen
\ \ \,\il’ Offentliche oder Private Grinflachen
,\@»f a0 [&] Sporplatz
o el v \ar PP
s gy : \ ?\ = 13. MalBnahmen und Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

RA 5/‘) BT i - 5‘ o i
‘s g ¢ ﬁﬁﬁ\  \L—-—-8a3s __1  undzur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- - , /<\ X .. 5 @  Anpflanzen von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
- 94.83 -

LD ; ot 3.35 o
96.506-30 S/ MPBN I b - Vorgeschrieben ist die ) . )
/ i T R ™ g - Anpflanzung von 17 Béumen in der Verkehrsflache

Arten siehe Begriindung - Gehélzlisten
= - Anpflanzung von 13 B&umen in den privaten Griinfidchen

ks s Arten siehe Begriindung - Gehdlzlisten

®

Erhaltung von B&umen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Vorgeschrieben ist die Erhaltung der gekennzeichneten Baume

o

X Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchem

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Vorgeschrieben ist die Anpflanzung von heimischen Gehdlzen und Stréuchem
im dichten Verband; Arten siehe Begriindung - Gehélzlisten

Anpflanzung einer zweireihigen Hecke im dichten Verband

Art; Hainbuche, Heister, 1 mal verpflanzt

b
@

Umgrenzung von Fléchen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Vorgeschrieben ist die Erhaltung der vorhandenen Baume und Straucher

Fléche fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

hier: Obstwiese

Vorgeschrieben ist der Schutz und die Pflege der bestehenden Obstwiese

1. Sonstige Planzeichen

L _ ,  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Stellplatze

f
\
Tas

\
\
\
(==
1

. fenﬂicheBﬁriin fich E‘lg \\; e = - Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Fléchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
B - Leitungsrecht. Die jeweiligen Ver- und Entsorgungstréger haben das Recht,
IR = notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen zu legen, sowie MaRnahmen zur

\
193.30 o Erhaltung und zum Betrieb der Leitungen durchzufihren.
" ( - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

s a  Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (siehe F. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

Fléche zur Herstellung von Stralenkérpern
mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
—=——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
B. GESTALTUNGSSATZUNG gem. § 86 BauONW

SD 38-45° satteldach / Dachneigung
In den WA 1 -Gebieten darf die Drempelhéhe max. 0,5 m betragen.

Einfriedungen der Vorgérten sind als Heckenpflanzung oder als Stahimattenzaun
mit integrierter Pflanzung bis zu einer Hohe von 1,00 m auszufiihren. Einfriedungen
entlang der Gartenrandbereiche sind als Heckenpflanzung oder als Stahimattenzaun
mit integrierter Pflanzung bis zu einer Hhe von 1,60 m auszufiihren. Stitzwénde
sind als Grundstickseinfriedung nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (keine Festsetzungen)

\ y i
105371 105.15 Vorgesehene Aufteilung der Verkehrsflachen

. P Offentliche Parkfldche
%)

3 —— Aufteilung der Stralenverkehrsflédche

B Verkehrsgriin

5
« //7 D. KENNZEICHNUNG gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB

761 \ 873 F Xz  Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht und bei
760 denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen erforderlich sind

874 758 E. NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

\ @ Geschlitzter Landschaftsbestandteil

\
051 31) B8 ST F. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
7/2‘ Ze Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
ZIN/7 gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

416 Der Schallschutz gegen AuBenlarm ist fiir die mit Larmpegelbereich (2) bis (4)

N ”\» £ 4 i 8 gekennzeichneten Fassaden in Abhangigkeit der Nutzung, der Raumgeometrie sowie
Y y ‘i\ W46

% 477 878 der Schallddmmung der Gbrigen AuRenbauteile nach DIN 4109 "Schallschutz im
“ i 876 Hochbau' im jeweiligen Baugenehmigungs-, Anzeige- bzw. Freistellungsverfahren

= . al
\ \og.\qv I " ,\\ v AT K ) 875 nachzuweisen und bei der Durchfiihrung des Vorhabens zu erbringen.

A AN ey - e I
on%oesa | YA U 4 (5 X772

Der Nachweis des ungiinstigsten Raumes je Fassade ist ausreichend. Beim Nachweis
nach VDI 2719 "Schalld&mmung an Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" ist die
Pegelobergrenze des jeweiligen Lérmpegelbereiches nach Tabelle 8 aus DIN 4109 zu
verwenden. In den gepl. Gebéuden sind die Schlafrdume auf den von der Stralte
abgewandten Gebéudeseiten unterzubringen.

= v
\Y740
\

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Verringerung

der Beeintrachtigungen sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen wie folgt

zu begriinen und zu unterhalten:

- Anpflanzung von je einem Baum pro 200 m? Grundstiicksflache in den WA-Gebieten
bei einer Neubebauung. Arten siehe Begriindung - Gehdlzlisten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO sind zulassig

1193 -~ - 113_//;?3/ MaR der baulichen Nutzung gem. § 20 (3) BauNVO
Y 113.3}9/!/ 39 113 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsréumen in
13, . anderen Geschossen einschlielich der zu Ihnen gehdrenden Treppenraume und

einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 9 (1) BauGB

( Wintergarten als eingeschossige Gebaudeanbauten sind in der nicht dberbaubaren
Grundstiicksfléache ausnahmsweise gem. § 23 (3) BauNVO zulassig, wenn ihre
Grundfldche nicht mehr als 10 m* umfasst und durch sie die zulssige GRZ nicht
{iberschritten wird.
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..... Ausfertigung

Bebauungsplan Nr.

Rechtsgrundlagen:

Wirkung vom 01.01.2007.

/| vom 22.04.1993 (BGBI. |, 5. 466)

09.10.2007 (GV NRW, S. 380).

Stadt Hattingen

145

,Ruggenweg / Hombergsegge*

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) mit

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
/| BauNVO -) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert
/| durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes

/ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
/ Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)
Bauordnung fur das Land NW (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 256/SGV.NRW.232), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 05.04.2005 (GV NRW, S. 439/SGV.NRW.2129)
Gemeindeordnung fur das Land NW in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV NRW, S. 666/SGV.NRW.2023), zuletzt gesndert durch Gesetz vom Flure 1,2u.7

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bescheinigt.
Die Planunterlage hat den Stand von Marz 2006.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des

§ 1 der Planzeichenverordnung.

Hattingen, den............

Gemark. Dumberg u. Niederwenigern

Landeswassergesetz -LWG- vom 25.06.1995 (GVBI.NW.S.384;....GVBI.NW.1995 M a BSta b 1 L 50 O
$.248), in der gednd. Fassung vom 11.05.2005 (GV.NRW.S.483/SGV.NRW 77)

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfs,

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung
beigefugt.

Die Zusammengehérigkeit ist auf den einzelnen

Teilen beurkundet.

Hattingen, den . ...........

Die Burgermeisterin
LA

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch
BeschluR des Rates der Stadt Hattingen
vom .12.12.2002 . aufgestellt worden,

ortstiblich bekanntgemacht am 10.02.2003 |

Hattingen. den 12.02.2003 .

Der Burgermeister Schriftfuhrer

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 23.04.2004.

fand die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemalR § 3 (1) BauGB

am .28.04.2004. _ statt.

Die Burgermeisterin
i A

gez. Rohde

OFFENLAGE

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben geméR
§ 3 (2) des BauGB auf Grund der Bekanntmachung
vom 04.09.2008 .

bis einschlielich 15.10.2008. .

offentlich ausgelegen.

Die Burgermeisterin
i A

gez. Rohde

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschlu des Rates der
Stadt Hattingen vom 11.12,2008

durch den er gemaR § 10 BauGB

- einschlieRlich der . . . ... .. eingetragenen Anderungen -

als Satzung beschlossen worden ist.

Hattingen, den 16.12,2008 .

gez. Goch gez. Reiser

Die Burgermeisterin Schriftfuhrer

BEKANNTMACHUNG AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Satzungsbeschlu sowie die Stelle, bei welcher der Plan Hiermit wird bestétigt, dass die Stadtverordneten-
eingesehen werden kann, sind am 06.02.2009 versammlung in ihrer Sitzung am 11.12.2008

ortsiiblich bekanntgemacht worden. diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat.

Hattingen. den 11.02.2009 . Hattingen, den 15.01,2009 .

Die Burgermeisterin Die Birgermeisterin
i. A

gez. Rohde gez. Goch




