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Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt. Entwurf und Bearbeitung
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung
beigefiigt. Kéln, den 28.09.2006
Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen
Teilen beurkundet.

1. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘

‘Stadiplanung Zimmermann GmbH
Linzer Strafe 31 - 50939 Kbin

Altenpflegeheim sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke e Tal.: 0221/411011-0. Fax: 4110 11-22

2. Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung schiadlicher Umwelteinwirkungen = — . - 3 i i Al | - .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o _ e T T s i . R |4 Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes

P
¥ ) .
Hattingen, den '4"C¢OC<“

2 = = Hattingen, den ...........ccciiicnmiicsianncssimenns
2.1 Mechanische Beliiftung von Raumen entlang der Essener StraRe .

Im Altenpflegeheim ist fiir Aufenthaltsrdume, die weniger als 25 m von der Essener StraRe entfert | | ___—""" e
sind, eine mechanische Beliiftungen vorzusehen. Die Luftansaugung fir die Beliiftung ist auf dem r T
Dach (oberhalb des obersten Geschosses) oder an der von der Essener StraRe abgewandten Seite -

des Gebaudes anzuordnen. e
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn durch ein -
Gutachten nachgewiesen wird, dass eine ausreichende Luftqualitdt in den Raumen gewahrleistet ist.

Die Birgermeisterin
i A ?eAr Vorhabentrager
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

2.2 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
An Gebaudefronten, entlang der durch Nummerierung und Schragschraffur (/i) gekennzeichneten
Baugrenzen, sind passive MaBnahmen zum Schutz gegen den Verkehrslam zu treffen:

a) nach aulBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NRW) sind so auszufiihren,
dass sie entsprechend den Larmpunkten L 1 — L 2 folgende Schallddammmale aufweisen:

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..£ .

Beschlus: Rates der Stadt Hattingen fand die frithzeitige Offentlichkeitsbeteil gemal § 3 (1
vom %fﬁs‘@fbﬂos aufgestellt worden, BauGB mamg%ﬂ07,2.005mgug§ts;m
ortsiiblich bekanntgenacht am 22062005

Erforderliche Schallddmmmale
Abschnitt mafigeb. Larm- erf. R'w,res des
Aulenlam- pegel- Auflenbauteils
pegel bereich Wohnraume
dB(A) dB |

522

Hattingen, den .......

L3=L2 61-65 i 35

Die Birgermeisterin
i A

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 89, Tab. 8, Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

b) Der Nachweis iiber die ordnungsgemafe Ausfilhrung der LarmschutzmaRnahmen hat nach der
DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage
S::fg:d i?ls;r;erén;gung eines von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz e se. ; . |._-.r T : * ¥ ; - 2 =3 Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemai Dieser Bebauungsplan gehort zun‘b ?eschluss des Rates der
. ) cheel 1 e § 3 (2) des BauGB auf Grund der Bekanntmachung Stadt Hattingen vom ...&2.MA4.4WM/........... durchdener
523 =mp_c vom 27.111 2%%% gemaR § 10 BauGB - einschlielich der ...........................
in der Zeitvom ....... L ALAMVD eingetragenen Andemngen - als Satzung beschlossen worden ist.
Flur 2 ” bis einschlietlich ... 22.12.2006.....
15 dffentlich ausgelegen.
741

OFFENLAGE SATZUNGSBESCHLUSS

c) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch den
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mainahmen ausreichen.

3. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung der Grundstiicksflichen

Die im Plan dargestelite nicht Giberbaubare Grundstiicksflache des Altenpflegheimes ist wie folgt zu

bepflanzen:

- 10 Baume, Qualitdt Hochstamm, Stammumfang gemessen in 1 m Hoéhe 20/25 cm, 3 x verpflanzt
mit Ballen

- Scherrasen auf mindestens 2.200 m?

16042007 4

Hattingen, den /.. /.

Hattingen, den .......08.01.2007 ...

Die Birgermeisterin Die Burgermelsterin Schriftfuhrer
2 i. A. P

Die im Plan mit A gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu bepflanzen:
" BEKANNTMACHUNG AU#RTIGUNGSVERMERK

- Hecken, Mindesthéhe 80 cm, 2x verschult, Pflanzabstand mindestens 30 cm im Verbund

Liste der vorgeschlagenen Baumarten:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feld-Ahom (Acer campestre)

Esche (Fraxinus excelsior)

Salweide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

TH max. 11 T
- = Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Plan Hiermit wird bestatigt, dass die St
\ 3 8 Wﬂ
By 2 1 eingesehen werden kann, sind am ....1L05.2007 . versammlung in ihrer Sitzung amk.s%m. 32563-7
.
®
v

ortsiiblich bekanntgemacht worden. diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat.

Liste der vorgeschlagenen Heckenarten:
Hainbuche (Carpinus betulus) =
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)

e . g
FHmax, 117,0 m .NN % ot
TH max, 115,0 m (i.NN 5 #43 \ \

3 ...{:-_f 5ﬂ1 7. 3344 - A t‘
P =1 x : \
— L& -

Hattingen, den 15052007 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Hattingen, den .16.04\2007

>

Die Biirgermeisterin Die Birgermeisterin
i. A i A

Hinweis zu 3.:
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind zu ersetzen.

lll. Hinweise Itenpflegeheim
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Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauemn, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiifichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem istder |
Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischem Museum fiir Archdologie / Amt |
fir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe (Tel.: 0271/9375; Fax: 02761/2466) unverziglich ‘ 1470
I
\

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 148 "Pfarrgarten St. Mauritius”

-1

|

I
ATT 71-

2 E

anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DGSchG NRW).
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Externe AusgleichsmaBnahmen 931
Das Flurstiick 679, Flur 6, Gemarkung Hattingen Niederwenigem ist wie folgt zu bepflanzen:

Stadt Hattingen

MafBstab 1: 500
0 5 10 15 20 25 (m)
[ E—  E— |

— g ——
we (W2 O

FH max. 118,5 m (1.NN . 747
0 m U.NN

Anlage einer Baumhecke auf einer Flache von mindestens 800 m? \850 TH max. 115,

- 10 Baume, Qualitdt Hochstamm, Stammumfang gemessen in 1 m Hohe 18/20 cm, 3 x verpflanzt
mit Ballen

- Heistern, Qualitat 150/200, Pflanzabstand 5 Stiick/500 m?

- Straucher, Qualitét verpflanzt, 60/100, Pflanzabstand 200 Stiick/500 m? 1471

Anlage eines Feldgehdlzes auf einer Flache von gesamt mindestens 2.500 m? mit dichten

Pflanzabschnitten (A) und Bereichen gesteuerter Sukzession (B):

(A)

- Heistern, Qualitat 150/200, Pflanzabstand 5 Stiick/500 m?

- Straucher, Qualitat verpflanzt, 60/100, Pflanzabstand 200 Stiick/500 m?

(B)

- Straucher, Qualitat verpflanzt, 60/100, Pflanzabstand 50 Stiick/500 m? in Gruppen zu je 3 bis 5
Pflanzen.

Vorhaben- und ErschlieBungstrager

Seniorenzentrum St. Mauritius Beteiligungs GmbH & Co KG

LindenstralRe 43

Die externen AusgleichsmaBnahmen sind Teil des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages, der . SetE 50674 Koln
Anlage zum stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB wird. Die Sicherung der MaRnahmen erfolgt e
durch entsprechende vertragliche Regelungen. e

Grundwasser
Die naturlichen ober- und unterirdischen Abflussbedingungen sind weitestgehend zu erhalten. Hierzu -
sind die in den Hang im Bereich hoher Grundwasserstande bzw. im Bereich von Vemassungen
eingelassenen Gebaudeteile gem. DIN 18195-6 wasserdicht auszufiihren. Eine kiinstliche Ableitung
des in diesem Bereich zeitweise hoch anstehenden Grundwassers (z.B. durch Dranagen) darf nicht
erfolgen. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch
Bergbau Gesetz vom21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) m. W. v. 01.07.2005

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bergbaurechtlichen Schutzpfeilers. Ein Nachweis auf das
Anstehen von Kohle oder das Vorhandensein von bergbaubedingten Hohlrdumen konnte nicht Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom
gefiihrt werden. Aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse werden Baugrubenabnahmen durch 1330 1309 23.01.1990 (BGBL. |, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
einen Fachgutachter empfohlen. Soweit Hinweise auf Kohlefléze oder auch seitlich versetzte vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Kohlenmulmschichten gefunden werden, ist zu priifen, ob ggf. weitere Erkundungs- bzw. 7
Sanierungsmafnahmen erforderlich sind.
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Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -

]
o 594 | PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
IV. Sonstige Signaturen (Kartengrundlage) 1273
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Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung von 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
Zaun .
Hecke Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
[MIIT]]  settensens vemohate,y, Wessgobiuse
unl nte Nebenge e, Garagen usw. s Baumangaben
i gr:risgrr:::;s s g Bo= g,f}r:;;’%’;}‘n‘ao’l%i"e“m - Landeswassergesetz — LWG — vom 25.06.1995 (GVNW, 5. 926)
— — grenz u = Bordstein uni
Flurstiicksgrenze
———  Gebéudeumrisslinie s 1322
o Nutzungsgrenze, Bordkante
=X Ejsenbahngleis mit Weiche
—__—_——  Stralenbahngleis
D—'-f—C|5 Oberirdische Leitung Starkstrom
" Strom
o100 & Unterirdische Leitung Wasser
Ab kanal Schmut i
- ) Regenwasser
——f-— Mischwasser
T -- Grenze des Baugrundstiickes
o Kartierungsnachweis fiir Grenzpunkte
e 70,33 Gelandehohe
Boschung
D._:E J Verkehrsschild
T Haltestelle
o— Ampelanlage

f vorhandene Wohn-, Biiro- u. 0,24 i & 1358 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2005 (GV. NRW. S. 498).
m Geschéftsgebaude usw. Ly Mauer mit Angabe der Starke 1274

Baum, Krone maf3stablich (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96)
=== Flurgrerze Femsprechhauschen

Polizeirufsaule, Unfallmelder
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Schornstein
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\ Die Ubereinstimmung der Beslandsangaben mit dem Liegenschaftkalaster und

Denkmal
Umformer
Schaltkasten
Mast A== ! der Ortlichkeit wird bescheinigt.
o ! 1145 :
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