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Gemarkung Blankenstein, Flur 10

Planzeichenlegende

Zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes

Grenze des Anderungsbereiches ,1. Anderung®

unverdnderter Planbereich des Vork
Nr. 104

genen Bebat planes

Art und MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB

WA
WA1
WA?2

GRZ 0.4

EFZ@

First=1619
EFH=151.00
06=149.10
FH=151.00
TH=15650

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

entfallt

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzungen zu 3.
Grundfldchenzahl, hier 0,4

GeschoRflachenzahl, hier 1,2

Zahl der Vollgeschosse

maximale Firsthdhe in m Gber NN
ErdgeschoBfubodenhdhe in m iiber NN
FuRbodenhdhe im Obergeschol in m Gber NN

Einfahrtshéhe der Garagen in m tber NN
maximale Traufhdhe in m iiber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB

[ ]

offene Bauweise

Baugrenze

geplante / bestehende Gebaude

Supermarkt (Ebene 0)
siehe textliche Festsetzungen zu 4.

G ppenhéuser / G dachungen und -anbauten
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Verkehrsflaichen gem § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflichen

jrenzungslinie

Offentliche Parkflache

private Verkehrsflachen

private Fahr- und Gehwegsflichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaR §9 Abs.(1) Nr. 21 BauGB

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

Leitungsrecht. Die jeweiligen Ver- und Entsorgungstriger haben
das Recht, notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen zu legen
sowie Maltnahmen zur Erhaltung und zum Betrieb der Leitungen
durchzufihren

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Stellplédtze und Garagen gemaR § 9 Abs. (1) Nr. 4 und 22 BauGB

|
I

|

|

|

|

d

|
| GGal Tiefgarage gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB

i
V | Garagengescholt gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB auf der Ebene 0,
' A s. textliche Festsetzungen zu 3. und 4.
~ =
g
= S

Garage

Stellplitze

Griinflichen gem. § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Grunflache
- Spielplatz -

private Griinfliche

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemat § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzung von B&umen ( siehe Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag / Planung )

Gestaltungssatzung gem3aR § 86 BauONW

sD Satteldach

D Zeltdach

FD Flachdach

45° Dachneigung, hier 45 °

Regelungen fiir den Denkmalschutz

5] erhaltenswerte Fassade / Gebaude

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Se

15

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen

Umwelteinwirkungen gemanR § 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB.
Die schalltechnischen Orientierungswerte fir Aligemeines Wohn-
m gebiet ( WA ) von 55 / 45 db(A) tags / nachts werden an den mit I1, 11l

1V und V gekennzeichneten Fassaden der Wohngebaude wahrend

der Tages- bzw. Nachizeit (berschritten.
Festsetzungen zu 2. )

Sonstige Darstellungen

C\ SupamRe

I Wasserflache
[ ]
I:I Heusgaren
Ij stralRenbegleitende Grinflache
P Parkplatze

( siehe textliche

ilerwed _

—— il
=

215037
Y Gactmane S
)

49 Ty 13,
48
6
206
° [Gr)
744 //f
e}
'f i 150
. !’ 63
I At 151 62
|
!
s
i
L 61

L2

)
] =
=T
L Qi
Sy

T e -'\

T mn n el o

PR iRS WMRR 30
TR0 /

Sonstige Signaturen

1 ¢ e+« Flurgrenze
vorhandene Flurstiicksgrenzen
omimimimimi—.—0  mbgliche Teilungslinien
] Kartiernachweis fir Grenzpunkte

'0’%0’%0.%0‘ Bauliche Anlage vorhanden

I GeschoBzahl vorhandener Gebéude
———————— Vorhandene Firstrichtung

Ab kanal vorhanden
@ 13350 Gelandehéhe in m Gber NN
Boschung

—v v __x_ Zaun

* Laterne
= Hydrant
m Straflensenkkasten
B «xo Kanalhdhen Deckel
KE KS Einlauf, Sohle
o Schieber Wasser

77777777 Topographische Linie

Y magliche Hauseingéinge

Weitere Planzeichen siehe Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift
NW) RdErl. des Innenministers vom 06.06.1997 - IIC 4 -7120.
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Textliche Festsetzungen

1.

2.

entfallt

Zum Schutz vor ichen Umwelteinwirkungen ( Sf larm
im Sinne des BimSchG sind als passive Schallschutzmalinahmen
folgende Vorkehrungen zu treffen:

Der Schallschutz gegen AuBenldrm ist fur die mit Larm-
pegelbereich II, Ill, IV und V gekennzeichneten Fassaden in Ab-
hangigkeit der Nutzung, der Raumgeometrie sowie der Schall-
dammung der ibrigen AuRenbauteile nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau" im jeweiligen Baugenehmigungs-, Anzeige- bzw.
Freistellungsverfahren nachzuweisen und bei der Durchfiihrung
des Vorhabens zu berlicksichtigen.

Fur die Gebaudeseiten im Bereich der erhaltenswerten Bruchstein-
fassade, die in den Larmpegelbereichen IV und V fallen, wird ein
erforderliches Schallda R’w res der Aullenb ile von
30-45 dB fir die Raurnart Aufenthaltsrdume in Wohnungen gemaf
Tab. 8 DIN 4109 festgelegt

Oﬁnungen bzw. Fenster, die B il dieser AulBenb il
sind, dirfen nicht der Ldftung gem. BauO NW § 48 Abs2
(notwendige Fenster) der 0.g. Aufenthaltsrdume dienen.

Beim Nachweis nach VDI 2719 ,Schallddmmung an Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® ist die Pegelobergrenze des jeweiligen
Larmpegelbereiches nach Tabelle 8 aus DIN 4109 zu verwenden.
Der Nachweis des ungiinstigsten Raumes je Fassade ist aus-
reichend.

Gemé&hR § 9 Abs.1 Nr4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 3
BauGB und § 12 Abs. 5 BauNVO wird im WA2 auf der im Plan
gekennzeichneten Fldche ein Garagengescholl auf der Ebene 0
festgesetzt.

Das Garagengeschol bleibt gem. § 21a Abs. 4 Nr.3 BauNVO bei
der Ermittlung der GeschoRflache unberiicksichtigt.

Eine weitergehende Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
gem. § 21a Abs. 3 BauNVO kann ausnahmsweise zugelassen
werden.

Gemafl § 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO wird
die Bautiefe fir den im Beb lan festgesetzten Kkt
und fir das GaragengeschoR auf der Ebene 0, ausgehend von der
vorderen Baugrenze entlang der erhaltenswerten
Bruchsteinfassade auf max. 60 m begrenzt.

Gemal § 21a Abs.5 BauNVO ist die zuldssige GeschofRflache um
die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberfliche
hergestellt werden, zu erhéhen.

Orientierung 1:5000 (DGK 5)
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Blankenstein
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Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefigt.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs.

Die Zusammer

beurkundet.

Hattingen, den

ist auf den

Der Birgermeister
LA

Teilen

Hattingen, den 09.12.2002 Der Vorhabentrager
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist geman §2 (1) BauGB durch

OFFENLAGE

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman §3

Beschlufl des SEA der Stadt Hattingen vom 24.09.2002 | Abs. 2 des Baugesetzbuches auf Grund der

worden, nacht am Bekanntmachung vom 03.03.2003 in der Zeit vom

20.11.2002. 12.03.2003 bis einschlieRliich 11.04.2003 sffentlich
ausgelegen.
Hattingen, den 25.11.2002 Hattingen, den 17.04.2003 Der Birgermeister
PA,
7
: £ SHA st~
Ausschufivorsitzender Schriftfuhrer ( L,_,s

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan gehdrt zum
BeschluR des Rates vom 12.06.2003 durch den er
gemal § 10 BauGB einschlieflich der
eingetragenen Anderungen - als Satzung beschlossen

worden ist.

Hattingen, den 20.06.2003

%4%1}7 @wﬁe‘d

BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschlufl sowie die Stelle, bei welcher der

Plan eingesehen werden kann, sind am 20.06.2003
ontsiblich bekanntgemacht worden.

Hattingen, den 23.06.2003 Der Burgermeister

Joo U~

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Hiermit wird bestatigt, dass die
Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am

12.06.2003 den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen hat.

Hattingen, den 16.06.2003

« Yolle

Birgermeister

1.Anderung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 104
»Blankenstein-Siid“ Teilbereich Il [
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Hattingen

Malstab 1:1000
0 5 10 15 20 25(m)
| ——— —

Vorhaben und ErschlieRungstrager:

Hattinger Wohnstattengenossenschaft eG
Im Bruchfeld 17

45525 Hattingen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, 8. 2141) zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. |, S. 2902)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —BauNVO-} in der Fassung vom

23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Im:

vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

iterungs- und

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
~PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

§ 86 (1,4) der Bauordnung fur das Land NW (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GVNW, S. 256)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land NW in d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GVNW, S.
666/ SGV NW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.04.2002 (GV NRW, S. 160).

§ 51a Landeswassergesetz - LWG - vom 25.06.1995 (GVNW, S. 926)

Abstandserlalt vom 02.04.1998 (Min. Bl. NW, S. 744)

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und
der Ortlichkeit wird bescheinigt
Stand der Plangrundlage: 09.12.2002

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der

Planzeichen-verordnung.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

%w@ Y

Essen, den 09.12.2002

Dipl.-ing. Ralf Arnscheidt
Offentich besteliter Vermessungsingenieur
‘Veronikastrale 34 45131 Essen
Tel 0201231683 Fax 0201-231913




