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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

sffentliche Verkehrsfliéche

Parkfliche

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BAUGRENZE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemif § 4 BauN VO
GemdBl § 1 Abs., 6 BauN VO werden die Ausnahmen

des § 4 BauN VO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ), bebaubarer Anteil
des Baugrundstiicks

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

GESCHLOSSENE BAUWEISE

OFFENE_BAUWE ISE

LN

Nur Einzel- bzw. Doppelhiuser
zuldssig.

GRUNFLACHEN
Zweckbestimmung ffentliche
Parkanlagen
4+ + Zweckbestimmung Sffentlicher
+ Friedhof y

setzung im WA-Gebiet

B Kindergarten

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF, als Bopprlteat-

FLACHEN FUR_GARAGEN

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Das ist der farblich so festgelegte und durch
blaue Baugrenzen und/oder rote Baulinien be-
grenzte Teil des Baugebietes auf dem bauliche
Anlagen errichtet werden diirfen, Im Einzelfall
darf jedoch der bebaubare Grundstiicksanteil
(die zuldssige Grundfliche) der Baugrundstiicke
nicht iiberschritten werden.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Nebenanlagen i. S. des § 1% BauN VO sind zu-
ldssig.

Sichtflidchen - als Teil der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfliche - sind von
allen baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
Bsschungen und Anpflanzungen iiber 60 cm
Hohe freizuhalten.

FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON _BAUMEN UND STRAUCHERN

Zulédssig ist eine Heister-Mischbepflanzung mit Berg-
ahorn, Roteiche und Vogelkirsche (Anpflanzungsgrdfe
200/225 cm) mit einer Randbereichsbepflanzung be-
stehend aus Traubenkirsche, lleckenrose und Hasel--
oder Kormelkirsche im Verbund 1,5 x 1,5 m.

FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTE INWIRKUNGEN

AuBenwandoffnungen fiir immissionsempfindliche Wohn-
bereiche (wie Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) sowie
Freisitze und Balkone an der Nordwestseite der Bau-
kérper sind unzulédssig. '

B__KENNZEICHNUNGEN (§9(5)BBaug)

L---

Im Geltungsbereich des DBebauungsplanes
ist der Bergbau umgegangen.

C SONSTIGE DARSTELLUNGEN (keineFestsetzungen)
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VORGESEHENE AUFTEILUNG DER VERKEHRSFLACHEN

Fahrbahn
Gehweg

Déschungen



