1. Mall der baulichen Nutzung: Ausnahmen

Inm WA-Gebliet entlang der JohannisstrafBe kidnnen die Hdchstwerte
des § 17 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 8 der BauNVO fiir die
Grund- und GeschoBflidchenzahlen ausnahmsweise bis zu einer QR7
von 0,6 und einer GFZ von 1,2 iiberschritten werden, wenn
stddtebauliche Grinde dies rechtfertigen und o6ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen,

=

D

Augustastr.

e I i1 o = T

2. Art der baulichen Nutzung in den Erdgeschossen

Aufgrund § 7 Abs. 4 der BaulVO wird fir die MK-Gebiete festge-
setzt, daB in den Erdgeschossen nur Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Vergnigungssidtten sowie sonstige Liden zuldssig
sind.

5. Stellpliatze

Die Verprlichtung zur Herstellung notwendiger Stellplédtze nach
§ 64 BauO NW, die auf dem Baugrundstiick im Bebauungsplangebiet
nicht hergestellt werden konnen, ist auf dem Baugrundstiick fir
Gemeinbedarf - Parkhaus -~ im Bebauungsplangebiet Nr. 52

- GrabenstraBe - an der Augustastrafle zu erfiillen,

4. Gestaltung der Gebdude

a) Fachwerkgebiude
4An den AuBenwidnden ist, soweit bautechnisch vertretbar, das
alte Fachwerk freizulegen und wieder hergzustellen, die
Mauverfelder sind glatt zu putzen und weiB zu streichen.
Andernfalls sind die Aullenwdnde mit dunkelgrauem oder
Agsbestzementschiefer zu verkleiden.

b) GebZude mit Stuckfassaden
Die urspriinglichen Fassaden sind zu-erhalten und in hellen
Farben zu streichen.

Neubauten

Fir die Auflenwinde aller Ansichten sind folgende Materiag-
lien in Fachwerkari zu verwenden:

Sichtbeton in Zementfarbe fiir die Konstruktion

weiller Putz in glatter Struktur fiir die Felder

Natur- oder dunkelgrauer Asbestzementschiefer fir die
Felder (Alternative).

d) Dacher
Art und Farbton der Pfannenddcher haben sich jeweils den
benachbarten Hiuserdidchern anzupassen.
Bingeschossige Anbauten sind mit hochstens 3 % Dachneigung
auszubilden und mit einer Hollkieseleindeckung auszufihren,
Sie koOnnen auch als Dachterrassen genutzt werden.
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e) Geringfigige Ausnahmen konnen zugelassen werden,

Einfriedigungen
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Die Grundstiicke kdnnen nur durch Mauern bis zu 1,60 m Héhe im
jaterial der Aullenwdnde der benachbarten Gebidude abgegrenzi
werden. .

6. Gestaltung der Stellpldtze

Die im Hinweis = Gestaltung der Verkehrsflidchen aufgefiihrten

, Materialien sind fir die bauliche Gestaltung der Stellplitze
| 5 ausschlieBlich zulidssig.

Kirchplatz
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= ; [ - ' iC ' Laubbdume von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern anzu-

pflanzen und zu unterhalten.

Hinweis:

Gestaltung der Verkehrsflidchen

Als Materialien fir die Befestigung von Hofen, Wegen und Treppen
an Verkehrsflidchen sind nur die in der Innenstadt bereits ver-
wendeten Materialien zugelassen:

Granduraplatten bzw. Betonverbundstein oder

Granitpflaster
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