VERFAHREN

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt.
Die Zusammengehérigkeit ist auf den einzelnen

Teilen beurkundet.
L’/(/‘
\

Der Burgermeister
LA

Hattingen, den 20.03.2018

Far die Bearbeitung des Planentwurfs:

bms Stadtplanung

Saladin-Schmitt-Strale 59 - 44789 Bochum
Tel. 0234 9620204
www.bms-stadtplanung.de
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Geometrische Eindeutigkeit

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bescheinigt
(Stand der Planunterlage Juni 2017). Die Planunterlage
entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV 90. Die
Festlegung der stadtebaulichen Planung ‘;;\;;,—‘ Vermm
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Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB

durch Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses
der Stadt Hattingen vom.24.02.2015 aufgestelit
worden, ortsiiblich bekannt gemacnhj,'%ql’\?.os.zms.
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Hattingen, den 29.16‘}2015 Der ,Qfﬁ'fgermeister
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Friihzeitige Biirgerbeteiligun L -

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 29.06.2017
fand die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB am 13.07.2017 statt.

\| Der Burgermeister

Hattingen, den 20.07.201%
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Offenlage

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemal § 3 (2) BauGB auf Grund der
Bekanntmachung vom 12.01.2018 in der Zeit vom
22.01.2018 bis einschlieBlict22:02.2018 offentlich
ausgelegen. e e TN

-Der B:Urgermeister
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Hattingen, den 06.03.2018
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Satzungsbeschluss S

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluss des
Rates der Stadt Hattingen vom 05.07.2018 dq;en‘!?en
er gemal § 10 BauGB als-Satzung beschlossen y
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Bekanntmachung "

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher
der Plan eingesehen werden kann, sind am
17.10.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister
LA.

Hattingen, den 25.30.2018
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Ausfertigungsverhéﬁf

Hiermit wird bestatigt, dass die Stadtverordneten-
versammiung in ihrer Sitzung am 05.07.2018 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zul&ssig:
— Wohngebéude,
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe,
Nicht zulassig sind:
— Tankstellen

2. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports (iberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Garagen und Stellplatze sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem festgesetzten Bereich ist eine 10 m lange, hochabsorbierende Schallschutzwand zu errichten. Die
Schallschutzwand ist als Grenzwand mit einer Héhe von 2 m iber Grund auszufiihren.

Im Bereich der festgesetzten Flache fir Stellplatze und Garagen kann die Aulenwand einer Garage die
Schallschutzwand an dieser Stelle ersetzen.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 BauO NRW)

Grundstiickseinfriedungen dirfen mit Ausnahme der Schallschutzwand eine Héhe von 1,40 m nicht
Uberschreiten.

B Hinweise

Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hattingen als
Untere Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Au3enstelle Olpe, (Tel.:
02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unveradndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.

Niederschlagswasser

GemalR der Generalentwédsserungsplanung Hattingen-Innenstadt 2014 ist die vorhandene Kanalisation in
der ArndtstralRe bereits heute hydraulisch ausgelastet bis Giberlastet. Ein Anschluss des anfallenden
Schmutzwassers des Bauvorhabnes an die Kanalisation ist dennoch problemlos mdéglich. Die Versickerung
von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht méglich. Es besteht
das Erfordernis einer Regenriickhaltung.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ist zu sammeln und zuriickzuhalten. Eine
Ableitung in die Kanalisation kann nur gedrosselt erfolgen. Ein entsprechender Nachweis ist zu fuhren.
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PLANZEICHENLEGENDE
Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

WA

Mal der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Baugrenzen

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse 04
! als Héchstmal

als Hochstmal}

Geschossflachenzahl als
Hoéchstmald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (mit Bestimmungslinie)

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz-
wand Héhe 2m
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Schallschutzwand mit H6he in Meter tiber Geldnde

Sonstige Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 966)

- Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516) Zuletzt
geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741).

F ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

L] (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E' -------- il Umgrenzung von Fl&chen fur Nebenanlagen, Stellplatze, und Garagen
GalSt| (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Bestandsangaben

Vorhandene bauliche Anlagen Vorhandene Bdume

Flurstiicksgrenzen Kanaldeckel

Vorhandene Parkplatze Geléndehdhe

Vorhandener Zaun Vorhandene Hecke

Stadt Hattingen
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