Textliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5

1.

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl als Héchstmafl}

zB. 04

z.B. @ Geschossflachenzahl als Hoéchstmaly

z.B. III Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

z.B. GH max. Gebaudehodhe in Meter tiber NHN (oberster

105,5m 0 NHN Gebaudeabschluss) als Hochstmal

z.B. EFH min. Erdgeschoss-Fulibodenh&he in Meter iber NHN
99,5m 0 NHN als Mindestmaf}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

offene Bauweise

4. Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

= Strallenbegrenzungslinie ®
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
: A : : v : Ein-/ Ausfahrtsbereich gemaR Einschrieb in der
Planzeichnung
5. Flachen fur Versorgungsanlagen
X

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

D Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Grenze der Larmpegelbereiche gemaf

R ae o
Festsetzung Nr. 5
LPB Il z.B. Larmpegelbereich lll

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiur Gemeinschaftstiefgaragen

'GTG |
: @ I gem. textl. Festsetzung Nr. 3
L ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
l~etr Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze

GSt I

: I gem. textl. Festsetzung Nr. 3

b ' (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

LI ILT] Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu

:| |: belastende Flache

Crril (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NS

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

FD Flachdach

9. Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

XXX
Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit

X X
Y X X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. |, S. 1298).
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des
Stadtebaurechtes v. 11. 6. 2013 (BGB1 | S. 1548).
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509 m. W v. 30.07.2011). Bauordnung fir das Land NW
(BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 256/
SGVNRW.232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW, S. 294).
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016

(GV. NRW, S. 966).
Landeswassergesetz (LWG NW) vom 25.06.1995 (GVBI. NW, S.384 o. GV Bl. NW. 1995,S.248)

D
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(Tankstellen) sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MafR der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.
Zulassige Grundflache
Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache um die Fldchen von Tiefgaragen einschliellich ihrer
Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 erhdht werden, soweit sie gemaR textlicher Festsetzung Nr.
5 begriint sind (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
Stellplatze und Garagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flachen zulssig.
Oberirdische Garagen sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen unzuléssig.
N
o 4. Soziale Wohnraumférderung (§ 9 Abs. 1. Nr. 7 BauGB)
N
In der mit [A] gekennzeichneten Gberbaubaren Grundstiicksflache dirfen nur Wohngeb&ude errichtet werden,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
fﬁ)
@A@Q Dem Plangebiet werden Larmpegelbereiche zugeordnet. Die Umfassungsbauteile einschliellich der Fenster von
@\’5‘@&@ strallenseitigen Fassaden von Aufenthaltsrdumen und Birordumen missen die nachfolgend aufgefiihrten
&@0&‘%\?’ Bauschalldamm-Male R'w,res nach DIN 4109 einhalten (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB).
O O
p O 9
Il Larmpegelbereich lll: Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsrdume ein
B R'w,res von mindestens 35 dB
r———— T pPmm————— Blrordume ein R'w,res von mindestens 30 dB B
Larmpegelbereich IV: Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsrdume ein

R'w,res von mindestens 40 dB

!

!

' Blrordume ein R'w,res von mindestens 35 dB

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstétten sowie Unterrichtsrdume ein

[ ———— Larmpegelbereich V:
R'w,res von mindestens 45 dB

BlUrordume ein R'w,res von mindestens 40 dB
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| In den Larmpegelbereichen Ill und IV sind fur alle Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte
I

I

I

I
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| Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen

e bewerteten Schallddmm-Males garantieren. In dem Larmpegelbereich V sind fiir alle Aufenthaltsraume

T T T schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate unter

| Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schallddmm-Males garantieren. In dem Larmpegelbereich V

' sind Balkone und Terrassen unzulassig. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch
bauliche MaRnahmen (Grundrissgestaltung, Bauform, Gebaudeausrichtung ...) geringere Beurteilungspegel vor

den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereiches unterschritten

(“

werden. Die La&rmpegelbereiche sind in dem Bebauungsplan bezeichnet.

Quelle DIN 18005; TA-Larm 1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, DIN 4109, Stand Juli 2016)
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BEKANNTMACHUNG

6. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht iberbauten Decken von Tiefgaragen sind zu begriinen, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Verwendung benétigt werden. Die Mindeststéarke der Drén-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 60

cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaudetiefen bis zu max. 15,0 m zulassig.

Hinweise

e |
______ 4 1. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,

|
I
,{ alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
/ Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
! entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
! und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Auflenstelle Olpe (02761/93750; Fax: 02761/937520)

unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen §16 Abs. 4 DSchG

NRW).

2. Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen und Regelwerken
Die in diesem Bebauungsplan zitierten Gesetze, Verordnungen und Regelwerke kénnen wahrend der
allgemeinen Dienststunden sowie nach mundlicher Vereinbarung im Fachbereich Stadtplanung der Stadt

Hattingen, HuttenstraRe 43, 45525 Hattingen eingesehen werden.

Stadt Hattingen

Gemarkung Hattingen

Flur 24
Maldstab 1:500

Bebauungsplan Nr. 165

in der gednderten Fassung von 16.03.2010 (GVNRW, S.183).

OFFENLAGE

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der

"Bredenscheider Strafle'

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bescheinigt.

Die Planunterlage hat den Stand von Juni 2016

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Beschluss des Rates der Stadt Hattingen
vom 01.12.2016 aufgestellt worden, BauGB am 04.04.2017 statt.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 24.03.2017
fand die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1)
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| éffentlich ausgelegen.

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf

§ 3 (2) des BauGB auf Grund der Bekanntmachung

vom 25.08.2017
P LT
N\

in der Zeit vom 06.09.2017 PN

Dieser Bebauungsplan ist mit Beschluss des Rates der
Stadt Hattingen vom 22.03.2018 gem. § 10 BauGB

einschlieRlich der . - . eingetragenen Anderungen als

Satzung beschlossen worden.

bis einschlieRlich 06.10.2017

Hattingen, den 27.04.2018

Plan eingesehen werden kann, sind am 25.04.2018
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Hattingen, den 12.04.2017 i // Hattingen, den 07.10.2017
/ " o W | L ESSC].  den VP05
.
) Der Biifgérmeister
er Burgermeister PA Burgermeister i.A. (ObV1) i O -
iLA. LA, X

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des

§ 1 der Planzeichenverordnung.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig.
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