Begrindun g

zum Bebauungsplan Nr. 52 der

Stadt Hattingen

"GrabenstraRe"

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 52
"GrabenstraBe",

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch

fir diese Begriindung.

Hattingen, den 21,9.1970 g Der Stadtdirektor
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Stddt. Baudirektor

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
gemd8 § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Zeit
Vot PP vsrnen ble einschiiedlian $:8J971, ..., sffentlich

ausgelegen,
Hattingen, den 4.6.1971 Aer Stadtdirektor
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Allgemeine Begriindung

Bei der Erarbeitung der stddtebaulichen Grundkonzeption stellte

sich heraus, daB die Planung sich nicht nur auf den eigentlichen mitA
alterlichen Stadtkern beschrinken konnte, weil die Funktionen

der Stadtmitte (Gewerbe, Markt,Verwaltung usw.) seit langem iiber
diesen Kern hinausgewachsen waren. Die Aufgabe weitet sich hier-
durch von einer urspriinglich vielleicht allzu engen "Altstadt-
sanierung" zur Neugestaltung der gesamten Innenstadt aus.

Nach den nunmehr vorliegenden Uberlegungen der Gemeinde ist die
Innenstadt in folgende Bereiche zu gliedern:

T-formiger Geschdftsbereich, in dem die StraBen iiberwiegend als
FuBgingerberelche mit rlckwirtiger Andienung der Geschifte ausge-
bildet werden. Der siidliche Teil dieses Gebietes soll durch den
Bau eines Kaufhauses und durch die Errichtung eines Haltepunktes
aller Verkehrssysteme, und zwar der Stadtbahn, S-Bahn und Omnibus-
linien, in einem Punkt aufgewertet werden.

—— -

Bereich Verwaltung und 6ffentliche Dienste rund um den heutigen

Marktplatz, Aler 1st eine abwechslungsreiche Folge von Park- und
Griinflédchen zwischen groBformatigen Baukomplexen vorgesehen.
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saniert werden. Teilweise ist auch ein Abbruch vorgesehen. Es soll
eine Auflockerung durch weitere Platzbildungen (zugleich Parkplédtze)
erreicht werden, zum Teil sollen auf den vorhandenen Abbruchfléchen
Neubauten errichtet werden. Das Ziel ist, gerade dieses Gebiet durch
gezielte MaBnahmen besonders aufzuwerten.

Ein Beispiel dafiir, daB viele Probleme der Altstadt auBerhalb ihrer
Mauern gelSst werden miissen, ist der Verkehr: Das zukiinftige Ver-
kehrsgeriist wird durch ein sog. #uBeres Tangentenviereck, das die
Innenstadt umfaBt und entlastet, gebildet. Zwei Tangenten und ein
System kleiner AndienungsstraBen sollen den Verkehr auf den Innen-~
stadtbereich verteilen. Nahe des Geschéftszentrums ist der Bau von
Parkh&usern geplant.

Die hier grob umrissene stddtebauliche Planung ist in ihren Grund-
ziigen in dem allgemeinen (nicht qualifizierten) Bebauungsplan "Innen-
stadt" fiir den gesamten Innenstadtbereich festgelegt. Sog. quali-
fizierte Festsetzungen werden Zug um Zug je nach Dringlichkeit, in
erginzenden Bebauungspliénen getroffen. Bei der Durchfithrung der
Erneuerung hat sich die Stadt Hattingen auf klar umrissene Gebiete,
sog. "Aktivzonen", beschrinkt. Diese Absicht ermdglicht u. a.
Schwerpunktbildungen, die zur Folge haben, daB mit verhdltnis-

méBig geringem 6ffentlichen Aufwand der ProzeB der Erneuerung an
mehreren Stellen gezielt eingeleitet werden kann.
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Spezielle Begriindung
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Der Planbereich wird begrenzt durch die SchulstraBe, die Tal-
strafe, Emschestrase, Johannisstraﬁe, HeggerstraBe, OststrafBe.
Er umfaBt einen Teil des mittelalterlichen Stadtkerns und einen
wichtigen Geschidftsbereich der QOberstadt,
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Im Rahmen der grundsédtzlichen Verkehraplanung fiir die gesamte
Innenstadt soll

die HeggerstraBe zur FuBgénger-Einkaufsstrage umgewandelt werden;
die vorhandenen, bzw. neu zu errichtenden Geschidfte sollen iiber
eine riickwidrtige Andienungsschleife erschlossen werden,

die AugustastraBe bisg zur SchulstraBe als innerstddtische Ost-
West-Tangente verldngert werden,

die Schulstr. bis zur B 51 an der Stadtmauer entlang als inner-
stddtische Nord-Siid-Tangente verldngert werden,

die bestehende Fquegverbindung im Verlauf des alten Grabens
weiter ausgebaut werden. Der Weg zum Einkaufen soll unmittelbar
durch 8ffentliche Grinanlagen an Spielpldtzen. Sitz- und Aus~
sichtasterrassen vorbeifiihren, Querverbindungen werden gzum Kirch-
rlatz und zur Schwimmhalle, direkte Zugénge zum Kulturhaus und
dem ev, Gemeindezentrum geschaffen,

Zufahrt JohannisstraBe

und ihre groBziigige Ausweisung von den anderen StraBenbegrenzungen
ab. Die Griinde dafiir liegen in der noch nicht &anz geklérten
Weiterfihrung. '
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Kulturhaus

Die Stadt Hattingen hat gz. Z%. keine Anlagen, die fiir kulturelle
Aufgaben geeignet sind, wie sie die KNeue Stadt Hattingen bendtigen
wird. Bedenkt man auBerdem, daB in Zukunft der Bedarf an Gemein-
schaftseinrichtungen zur Freizeitgestaltung und Bildung erheblich
ansteigen wird, so erscheint es richtig, bei Neuplanungen in der
Innenstadt entsprechende Anlagen vorzusehen.

Der vorgeschlagene Standort "Uber der Altstadt" ist zentrumsnah
und unmittelbar neben innerstddtischen Grinanlagen, sportlichen
(Schwimmhalle) ung kirchlichen Einrichtungen gelegen,
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Festsetzungen:

Die Baugrenzen zeigen die Ordinaten an, die der neue Bauk&rper
aufweisen sollte. Es handelt sich um Ausrichtungen, die durch

die bestehende Schwimmhalle und die geplante Bebauung entlang

der AugustastraBe bestimmt sind.

Evangelische Kirche

Programm: Unterrichts- und Versammlungsriume,
Gemeindehaus,
Erweiterung des bestehenden Kindergartens
oder Neubau fiir 90 ~ 100 Kinder.

Fir das Gemeindehaus mit den dazugehdrigen Einrichtungen (z.B.
Stellplétze und Ballspielplatz) ist ein Baugrundstiick von ca.
3.500 gm festgesetzt. Der Kindergarten und eventuelle Alten-
wohnungen sind im WA-Gebiet EmschestraBe/GrabenstraBe, nérdl.
TalstraBe, zugelassen,

Zufahrtsmdglichkeit von der EmschestraBe und der StichstraBe,
die zur JohannisstraBe fiihrt.

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf - Parkhaus -

Programm: Parkhaus filir mind. 300 Plétze, auBerdem
evtl. Tankstelle im ErdgeschoB,

Auf diesem Grundstiiick liegt auch die Zufahrt und ein Teil der
Unfahrt des Andienungshofes fiir die Geschidfte an der Hegger-
straBe. Die dafiir bendtigten Flichen sind als Belastungsfléchen
ausgewiesen und mit A 1 gekennzeichnet. Diese Flédchen kdnnen iiber-
baut werden, wenn eine lichte H&he von 4,5 m iiber dieser Andienung:
ebene freigehalten wird. Die Andienungsebene wird mit ca, 3 %
Gefdlle zur AugustastraBe an die AugustastraBe angeschlossen.

o - -

MK-Gebiete an der HeggerstraBe

Merkmale: Haupt-EinkaufsstraBe mit iberwiegend geschiaftlicher
Nutzung.

Die Umwandlung der HeggerstraBe zur FuBgéngerstraBe erfordert
eine rickwirtige Andienung mit Zufahrt von der AugustastraBe her.
Diese bildet auch die Zufahrt zum Parkhaus, zu den Stellplédtzen
und etwaigen privaten Tiefgaragen. Da Kiufer also auch von der
'Riickseite' in die Kaufgeschosse gelangen konnen, sollte die Front
durch Passaggg durchlédssig gemacht werden. Hierdurch ergibt sich

auBerdem eine Verliéngerung der Schaufensterflichen entlang der
Passagen. :

Die GeschoBhohe betrégf max. 5 Geschosse.
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Der &ffentliche FuBweg an der AugustastraBe soll im Bereich der
Einfahrt in der art von Arkaden verbreitert werden, damit eine
bessere {ibersicht gegeben ist, Die Baugrenze ist also fir das
ebenerdige Geschos entsprechend zuriickgelegt worden. In den
Obergeschossen lduft die Baugrenze dann wieder durch. Die lichte
H8he unter der Austragung, ausschlieBlich im Bereich 'Parkhaus-
zufahrt', 8011 an der geringsten Stelle mind. 3,0 m betragen,

Festsetzungen: Auf dem Grundstiick HeggeratraBe 42 igt eine PuB-
gﬁnger—Passage als Belastungafliche festgesetzt und durch A 2
gekennzeichnet, Sie bildet eine wichtige Verbindung zZzwischen
Roonstrage (Rahhaua, Marktplatz, Sparkasse, Finanzamt) und Park.-
haus bzw. Graben.

Die Gebdude sing als tiefe 2-geschossige Ladentrakte geplant mit
Aufbauten an der HeggerstraBe und AugustastraBe fiir Wohnungen
und Biiros. Mehr alsg 50 % der GeschoBfliche werden fiir geschift-
liche Zwecke genutzt, so daB MK zur Anwendung kommt, AuBerdem
kann, entsprechend der Neufassung der BauNV0) vom 26. Nov, 1968,
bei der Errichtung von Garagengeachossen zusdtzlich die GeschoB-
flédche entsprechend erhSht werden., Diese Fléche von Tiefgaragen,
die oben angerechnet wird, soll héchstens 1.000 gm betragen. Eine
sakhe Tiefgarage gehisrt dann nach § 1 carvo noch zu den Mittelgarag

Belastungsflichen: Die riickwidrtigen, nicht Uberbauten Grundstiicks~
flédchen dienen der hinteren Andienung; sie sing als Belastungs-
flédchen festgesetzt und mit A gekennzeichnet. Die Hohenlage dieser
Fléache muB auf gie Belastungsfliche im Bereich des Parkhaus-Grund-
stickes abgestimmt werden, damit die Unfahrt gegeben ist, Sie ist
mit ca. 3 % Gefdlle an die Avgustastrage angeschlossen.

WA-Gebiet OststraBe/Schulstrafe

Die Grundstiicke an der OststraBe/Schulstrage sind durch die
Planung des Parkhauses in ihren rickwirtigen Bereichen gekiirzt

Beispiel: SchulstraBe 33

Jjetzige GeschoBfliche 530 qm
Grundstiick nach Neuordnung 330 qm
neue GeschoBfliche

bei 0,4 (1,0) 330 gm

# ca. 8 5t (Annahme)

8 x 25 gm 200 gm 530 qm

Baublock EmschestraBe/Johannisstrage
Jetziger Zustand

HBchste Nutzung GRZ 0,81 GFZ 2,47
geringste Rutzung 0,43 0,73
uberwieg, Nutzung

(4 von 5 vorh. Grundstiicken) 1i.M. 0,7 1,8

Nutzung des Gesamtbereiches i,M, 0,56 152



Naufestsetzung

Ziel: Erhaltung des Bestandes, mit Anbauméglichkeit fiir
JohannisstraBe 4 (ca. 200 am Grundfléche, ca, 500 qQm GeschoB-
fléche),

Ermittlung der neuen Festsetzung

GroBe des Gesamt-Bereiches: ca. 1.900 qm
Bestehende gfuggfgécgg 963 qm

+ Erweiterung™ ™"~ 200 qm - 1.150 qm
Bestehende Gescgoﬁflache 1.994 gm

+ Erweiterung™~~""TT---- 500 qm - 2,500 qm
Neufestsetzung 0,6 (1,3)

R - - -

Baublock EmschestraBQ/GrabenstraBe/nGrdl. TalstraBe
Jetziger Zustangd

h8chste Nutzung GRZ 1,0 GFz 2,08
geringste Nutzung 0,15 0,3
Nutzung des -

Gesamtbereiches i.M. 0,38 0,8
Neufestaetzung

(ca. 500 qm Grundfléche, ca. 1.200 gm GeschoBfldche).
Neufestsetzung 0,4 (0,9
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Gen, Auszug aus dem Schreiben deg Landeskonservators von West-~
falen-Lippe vom 3.3.64 an die Stadt Hattingen singd folgende Ge-
b&dude erhaltenswert:

Haus EmschestraBe 44
1 "

46
" Johannisstr, 2

-n--..——-.——n---———-—-—-——-u———-—-——....__

werden, das aus dem ovalen Kirchplatg besteht, um den sich
weitere Baubl&cke mit Innenhéfen, z. T, mit Durchblicken zum
Kirchplatz gruppieren. ’

Um dieses "Kleeblatt" legt sich der Gringiirtel im Verlauf des

alten Grabens mit einer wichtigen Fquegverbindung von der B 51
zZur Augustastrafe, Die peue AugustastraBe bildet den AbschluB

blocke, die mehr oder weniger durch Neubauten erginzt werden
konnen. Das Thema des Innenhofes - gepflastert oder begriint -
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80ll bei Neuplanungen entsprechende Berilicksichtigung finden,
Baugruppen, die an dem &ffentlichen Griinraum angrenzen, miissen
Thre Grinfldchen darauf abstimmen. Die in die Hangneigung vor-
gesehenen neuen Gebdude sollen in GrundriB und Aufris gestaffelt
und dabei méglichst der UmriBlinie des Kirche-platzes entsprechend
gestaltet werden. Zuginge vom Griinraum, besonders bei den (e-
meinschaftsanlagen, sind erwiinscht.
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Folgende ortsbaurechtliche Festsetzungen werden durch die neuen
Festsetzungen iiberholt und durch gesonderten Ratsbeschlufl aufge-
hoben: :

a die Vorschriften der "Verordnung iiber die Regelung und Ab-
stufung der Bebauung in der Stadt Hattingen (Ruhr)" vom
15. 6. 1961 (Amtsblatt fiir den Reg.-Bez. Arnsberg, Ausgabe A,
vom 24. 6. 1961, S. 313), und zwar der Nr. 79 und Nr. 111.

b Bebauungspline (frijher Fluchtlinienpléne) Nr.
g férmlich festgestellt am 2.4.1906,
"pogn n " am 2.4.1906,
" gn " " am 2.4.1906,
U ot m It am 2.4.1906,
"Poqm o om " am 2.4.1906,
"B 35% L am 1.8.1912.
Bodenordnung

R ey p————

Fir den Planbereich, bzw. Teilstiicke davon, ist ein Umlegungs-
verfahren nach § 45 BBauG eingeleitet worden.

Uberschlégig ermittelte Kosten fiir die vorgesehenen stid

Izgﬁéﬁ-ﬁéﬁﬁahmen

e T —————

Grundstiickserwerb fiir 6ffentliche

Verkehrs- und Griinflichen 380,000 DM -
Gebéudeentschiddigung fiir 6ffentl.

Verkehrs- und Griinflichen 1,398,900 DM
Abbruchkosten 82,700 DM

Umzug~ und Verlagerungskosten fiir

Mietparteien in Wohnungen und fiir

die Auslagerung der im Geltungsbereich

liegenden gewerbl. Betriebe 61.300 DM

ErschlieBungsmaBnahmen:

StraBenbau ' 900,000 DM
StraBenbeleuchtung 25,000 DM
Kanalisation 200.000 DM
Grﬁnanlageh 100,000 DM

insgesamt: 3.147.900 DM

35 33 155
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