STADT HATTINGEN

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 125
»Holthausen/DorfstraBe*

gem. § 9 (8) Baugesetzbuch

Diese Begriindung gehért zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 125

,,Holthausen/DorfstraBe*.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Hattingen, 02.03.2000, erganzt 07.11.2000

Der BlUrgermeister
Im Auftrage

gez. Heuer



1. Anlass der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 125 ,Holthausen/DorfstraBe” ist seit dem 12.02.1995
rechtsverbindlich. Er umfasst ein Gebiet zwischen der Holthauser StraBe und der
Klinik Holthausen sowie zwischen dem Bebauungsplangebiet Hof Bille und der
StraBBe ,,Am Bennenbruch®.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, eine kleinteilige Wohnbebauung
zwischen der DorfstraBBe und dem Bebauungsplangebiet Nr. 117 ,Klinik
Holthausen® zu erméglichen.

Nachdem der erste Bauabschnitt im Bereich westlich des vorhandenen und zu
schitzenden Siepens entlang der StraBen ,,Am Kistner® und ,Bermes Feld®
nahezu fertiggestellt ist, besteht fiir diese Neubebauung ein Spielplatzbedarf.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Holthausen/Dorfstra3e” schafft
die Voraussetzung zur Errichtung dieses Spielplatzes.

2. Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hattingen stellt die Spielplatzflachen im
Stadtgebiet aufgrund ihrer geringen GréBen nicht gesondert als Griinflachen dar.
Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. In diesen Flachen sind Spielplatze dieser GréBenordnung generell
zulassig. Insofern ist sichergestellt, dass die geplante Bebauungsplananderung
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

3. Stadtebaulicher Inhalt und ErschlieBung

Da der im Bebauungsplan an der Dorfstral3e festgesetzte Spielplatz wegen der
fehlenden Bereitstellung von Flachen durch den Eigentimer vorlaufig nicht
realisiert werden kann, soll als Teilersatz hierfiir auf einer Flache nérdlich der
Grundschule Holthausen ein Kinderspielplatz von ca. 500 gm GréBe dauerhaft
eingerichtet werden. Der Bebauungsplan setzt hier nicht Gberbaubare
Grundsticksflache im Allgemeinen Wohngebiet sowie am nérdlichen und
westlichen Rand eine ca. 1.300 gm groBe L-férmige Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern fest. Des weiteren sind die Trasse des vorhandenen
Abwasserkanals und der geplante Verbindungsweg durch den Siepen zwischen
der Neubebauung ,Bermes Feld“ und dem Schul- und Kindergartengrundstiick als
mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt. Das Gelande
wird zur Zeit als Weide/Pferdekoppel genutzt und befindet sich im Eigentum der
Gartenstadt Hattenau.

Der geplante Spielplatz soll so auf dem Grundstiick angeordnet werden, dass er
unmittelbar an den Siepen grenzt und die vorhandenen Gehdélzgruppen erhalten
bleiben kdnnen. Einzelne alte Obstgehdlze missen im Spielplatzbereich aus
Sicherheitsgriinden entfernt werden. Die im jetzigen Plan festgesetzte aber noch
nicht vollzogene Ausgleichsflache wird in gleicher Gr6Be an den nérdlichen und
Ostlichen Rand des Grundstlickes verlegt und schirmt so die vorhandene
Bebauung an der StraBe ,Am Réhr“ vom Spielbereich ab. Sie dient auBerdem der
Kompensation des Eingriffes.



Die Lage der Trasse des geplanten FuBweges durch den Siepen bleibt bestehen.
Dieser notwendige Verbindungsweg zwischen Neubaugebiet und
Schule/Kindergarten soll im Zuge der Spielplatzerrichtung ausgebaut werden.

. Landschaftspflegerische MaBnahmen

Die Veranderung des bestehenden Planungsrechtes in einen Kinderspielplatz
wurde landschaftspflegerisch untersucht. Zusatzliche KompensationsmaBnahmen
gegenuber der bisherigen Planung sind nicht erforderlich.

Die Spielplatzflache soll durch eine Gehdlzanpflanzung mit heimischen Strauch-
und Baumarten eingefasst werden. Dartber hinaus sollen im Randbereich zum
Siepen Einzelbdume angepflanzt werden.

. Wasserwirtschaft

Die nattrliche Bodenbeschaffenheit ermdglicht eine Versickerung von
Niederschlagswasser auf der Flache. Eine Versiegelung ist nicht beabsichtigt.
Befestigte Flachen der Spielanlage sollen nur mit wasserdurchlassigen
Materialien ausgebaut werden. Eine Sammlung von Niederschlagswasser findet
nicht statt. Das nicht in der belebten Bodenzone versickerte Niederschlagswasser
wird durch die Hanglage von dem angrenzenden Siepen und dem namenlosen
Bach aufgenommen. Festsetzungen lber die Niederschlagswasserbeseitigung
sind demnach nicht erforderlich.

. Denkmalschutz

Im Bereich der 3. Anderung befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude
oder Anlagen. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler entdeckt werden.
Die Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Amt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

. Bodenordnung

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht erforderlich.

. Kosten

Fir die Erstellung des Spielplatzes werden Kosten in Héhe von ca. 100.000,-- DM
veranschlagt.



9. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird eine nicht Uberbaubare Grundsticksflache im
Allgemeinen Wohngebiet in eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz umgewandelt.

Durch die Anordnung der Spielflache und Abschirmung durch eine groBzligige
Gehdlzpflanzung kénnen Immissionskonflikte vermieden werden. Gleichzeitig
wird der Eingriff in Natur und Landschaft durch diese Anpflanzung im
Anderungsbereich kompensiert.



