1. AOSFERTIGUNG

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 99 "Rathausplatz/Blismarckstrage"
der Stadt Hattingen

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 99
"Rathausplatz/BismarckstraBe'" der Stadt Hattingen

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch
flir diese Begrindung.

Hatt Ingen, 15.11.79

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

/(Z\J L—P/L‘A/ A LA A

(Hartmann)



Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich umfaft das Gebiet innerhalb des Stadt=
teils Hattingen-Mitte - Innenstadt - zwischen Roon-
strafe, ViktoriastraBe, Augustastrafie und Bismarck-
straBe (Westtangente).

Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Die Bauleitplanung fiir die weitere Entwicklung und die
bauliche und sonstige Nutzung im Bereich der Innenstadt
ist in nachfolgenden vom Rat der Stadt llattingen be-
schlossenen Planungsstufen festgelegt worden:

- Stadtentwicklungsplan der Stadt Hattingen 1972 - 1975

- Tldchennutzungsplan der Stadt Hattingen 1972 - 1975
inkraft seit dem 23.11.76

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan teils als

Fliche fiir den Gemeinbedarf - Verwaltungsgebadude -,

teils als Griinfliche - Friedhof -, tcils als Wohnbau-

flache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist in seinem gesamten Bereich aus

dem Flichennutzungsplan entwickelt worden.

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und seine
Begrindung

Die in der Landesplanung angestrebte Ausbildung eines Ent-
wicklungsschwerpunktes 2. Ordnung verlangt, dabB der Kern-
bereich der Stadt ganz konzentriert genutzt wird. Daraus
ergeben sich regionalplanerische und gesamtstddtische
Konzepte filr einen Siedlungsschwerpunkt, die = ausgehend
von dem AnschluBpunkt zweier schienengebundener offentli=-
cher Verkehrslinien - eine besondere bauliche Dichte und
funktionale Vielfalt ermdglichen.

Mit der S-Bahn von Oberhausen iiber Essen , Essen-Steele,
Dahlhausen nach Hattingen-Mitte und der geplanten Stadt-
bahn von Castrop-Rauxel iiber Bochum, Bochum-Linden nach
Hattingen-Mitte ist das Verkehrsgeriist fiir die angestrebte
mehrseitige regionale Erreichbarkeit vorgegeben. Am Ver-
kniipfungspunkt Hattingen-Mitte liegt der Zentrale Omnibus-
bahnhof, der vor allem die ortlichen Verkehrsverbindungen
nach allen Seiten anbietet.



Der zentrale Stadtteil Ilattingen-Mitte wird von ca.
13.600 Menschen bewohnt. Die durchschnittliche Be-
siedlungsdichte ist sehr hoch. Durch Bebauungspline
im Kermbereich wird u. a. angestrebt, Bausubstanz zu
erneuern, den Wohnstandard der Entwicklung anzupassen,
aber auch weitere Verdichtungen vorzunchmen, soweit
Restfldchen noch erschlossen werden Lkdénnen, die Ver-
kehrsfiihrung zu verbessern, insgesamt die Infrastruk-
tur standig zu beleben.

Ein Grofteil der Flachen in der Innenstadt sind nicht
nur dicht bewohnt, sondern auch vor allem durch llan-
dels- und Dienstleistungen gewerblich genutzt.

Fiir den offentlichen Gemeinbedarf sind im Fladchennut-
zungsplan Erweiterungsflidchen bzw. Neuanlagen vorgesehen.
Dazu gehort insbesondere die Rathauserweiterung unter
Einbeziehung der Grundstiicksflachen des Gymnasiums Bis-
marckstraBe, welches im Jahre 1978 in das neue Schulzen-
trum im Ortsteil Holthausen integriert worden ist.

Der Stadtkern einschlieBlich der mittelalterlichen Alt-
stadt wird kiinftig durch ein Tangentenviereck erschlos-
sen, das sich aus folgenden StraBenabschnitten zusammen-
setzt: B 51 im Siiden, L 924 (geplant) im Osten, Blanken-
steiner - und JahnstraBe (geplant) im Norden und Bismarck-
straBe mit Durchbruch zur August-Bebel-Strale (geplant
bzw. im Bau) im Westen. Als Zwischentangenten dienen die
AugustastraBe sowie die SchulstraBe bis zur Kreuzung mit
der B 51 gegeniiber der FriedrichstraBle. Alle librigen
StraBen im Kernbereich haben den Charakter von Erschlie-
fbungs- und Anliegerstralen.

Zentrales LElement des Stadtkerns ist der FuBgidngerbereich,
dem vor allem die llandelsfunktionen angelagert sind. Dieser
Bereich steht in direkter Verbindung mit dem Verkniipfungs-
punkt ZOB im Siiden sowie mit dem Verwaltungsschwerpunkt
Rathaus, Fost, Finanzamt, Sparkasse, Arbeitsamt u. a. im
Norden.

Der Standort fiir die Erweiterung des Rathauses ist durch
die Stadtentwicklungsplanung sowie den Fladchennutzungsplan
vorbestimmt. Die Flédche wird durch die RoonstraBe, Bis-
marckstrale sowie durch die Viktoriastrale und den Rat-
hausplatz selbst begrenzt.



Sie ist vornehmlich von 2-, 3- und lA-geschossigen Wohn-
hausbauten, teilweise in offener Bauweise, umgeben. Din=
flup auf die stddtebauliche Situation haben das zu erhal-
tende Rathaus mit einer Firsthohe von ca. 29,00 m und ei-
ner Turmhohe bis zur Spitze von ca. 45,00 m einerseits
und andererseits der 7-geschossige Baukdérper des Finanz-
amtes an der Nordostseite des Rathausplatzes. Der Baukor-
per der geplanten Rathauserweiterung wird sich mit einer
differenzierten Ilohenentwicklung in diese Umgebung ecin-
ordnen, wobei ausgewogene Relationen zwighen der Wohn-
hausbebauung, dem Rathaus-Altbau und dem Neubau entstehen.
Insgesamt gesehen soll i. M. eine Bauhdhe von 28,00 m
nicht iliberschritten werden.

Die ErschlieBung des Rathauses und seiner Erweiterung er-
folgen auch kiinftig ausschliefilich uber die Roon- bzw.
ViktoriastraBe. Die ca. 300 Park- und Stellpldtze werden
in den Ebenen mirus 1 oder 2 untergebracht.

Der angrenzende Friedhof ist liberwiegend belegt, es finden
noch Bestattungen bei Wahlgrabern statt. An der Grundstiicks-
grenze zwischen Rathausneubau und Friedhof ist ein ange-
messener Sichtschutz vorgesehen, der dicht und ausreichend
begriint sein soll. Die nach den Hygiene-Richtlinien erfor-
derliche Abstandsfldche vom Friedhof kann unterschritten
werden. Im Einvernchmen mit dem Kreisgesundheitsamt soll
jedoch mindestens ein solcher Abstand des Baukorpers zu

den an der Grenze liegenden Grabstellen verbleiben, der

den MaBen eines Bauwichs mnach § 7 BauO NW entspricht.

Die Fliche des Kath. Friedhofes soll nach Auslaufen der
Belegungs- und Ruhezeiten als Gffentliche Griinfldche (Park-
anlage) genutzt werden. Die Umwandlung der Friedhofsflache
in eine Parkanlage kann daher nur schrittweise erfolgen.
Die Einrichtung der Parkanlage ist somit eine sehr lang-
fristige Zielsetzung, wobei ein durchgehender Griunzug von
der ViktoriastraBe zur BismarckstraBe entstehen wird, der
auch eine Bereicherung fiir den Rathauskomplex abgibt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Auf der Grundlage des stddtebaulichen Ziels dieses Be-
bauungsplanes werden fiir das Rathaus und seine Erweite-
rung Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf auf dem gesam-
ten Areal an der RoonstraBe zwischen Bismarck- und Vik-
toriastrabe sowie dem Friedhof ausgewiesen. Um das vom
Rat der Stadt beschlossene Raumprogramm stadtplanerisch
sinnvoll realisieren zu konnen, ist bei einer Zahl von

8 Vollgeschossen (als [Iochstgrenze) als zulédssiges MaB
der baulichen Nutzung wie in einem Kerngebiet eine Grund-
fladchenzahl von 1,0 und eine Geschofflichenzahl von 2,4

festgesetzt.



Die auf den Grundstiicken aufstehenden Gebidude wie
Gymnasium mit Pavillons, Turnhalle und Wohnhiduser
Roonstrafle 5 - 15 sowie Bismarckstralbe 22/22 miissen
(nach Erwerb)abgebrochen werden.

Die Baugrundstiicke an der Augusta-, Bismarck- und
Viktoriastrafle sind entsprechend ihrer Nutzung und

Bebauung als allgemeines Wohngebiet bei 4 Vollgeschossen
in geschlossener Bauweise mit cinem Maf3 der baulichen
Nutzung von 0,4 als Grundflichenzahl und 1,1 als Ge-

schofifldchenzahl festgesetzt.

An der BismarckstraBie - 4-spurige Westtangente -

sind bei einer Bebauung der Grundstiicke besondere
Maffinahmen zum Schutz vor dem Verkehrslirm erforder-
lich. Eine entsprechende Kennzeichnung im Plan soll
bewirken, dall geeignete SchutzmaBnahmen baulicher Art
mit sinnvoller Grundrifigestaltung am Objekt getroffen
werden. (siehe w.u. Pkt. 8).

Der Friedhof zwischen der IFlache fiir Gemeinbedarf Rat-
haus und der Wohnbaufl&dche ist als Griinfldche ausge-
wiesen. Sie soll in Zukunft einmal zu einer Parkanlage
gestaltet werden, sobald die Nutzung als Friedhof ausge-
laufen sein wird. Um die Griinfldche durchgehend von der
Bismarck- bis zur ViktoriastraBe spidter nach stiddtebau-
lichen Erfordernissen ausbauen zu konnen, ist es erfor-
derlich, Wohnhaus mit Garage auf dem Grundstiick Viktoria-
strafle 9 zu geeigneter Zeit niederzulegen und das Grund-
stiick der Griinflache =zuzuordnen. Die Griinanlage zwischen
Viktoria- und Roonstrafle wird nach ihrem Bestand ausge-
wiesen.

Aufhebung bestehender ortsbaurechtlicher Festsetzungen

Die bestehenden ortsbaurechtlichen Festsetzungen - DBau-
stufenordnung vom 15.06.61, Fluchtlinienplan, fdrmlich
festgestellt am 02.04.06 - werden fiir den Bereich des
Bebauungsplanes bei seiner Rechtskraft aufgehoben und
durch diesen ersetzt.

Im einzelnen handelt es sich um ein BlVg-Gebiet an der
Augustastrafle, ein BIIo-Gebiet an der Roonstrale sowie
um StraBlenbegrenzungslinien entlang der Augusta-, Vik-
toriastraBle und Roonstrale.



"

Bodenordnende MalBnahmen

sind nicht vorgesehen.

Uberschldgliche Ermittlung der Kosten fiir

a) Grunderwerb mit aufstehenden
Gebduden und Nebenkosten 5.500.000 DM

b) Abbruch aufstehender Gebidude

wie Gymnasium, Wohnhiuser ctc. 160.000 DM

c) Griinanlagen 180.000 DM

Ergdanzung der Begrindung gemidB BeitrittsbeschluB der StVVers$S
vom 26.02.81 zur Genehmigungsverfligung des RP Arnsberg vom
22.12.80 - Az.: 35.2.1-2.4 -

Vorkehrungen zur Minderung von schéddlichen Umwelteinwirkungen

GemdB § 1 Abs. 6 BBauG sind bei der Aufstellung der Bauleit-
pldne u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu
berlicksichtigen. Flr den Bereich des Bebauungsplans hat das
Institut flr Umweltschutz der Universitadat Dortmund im Dezember
1980 ein Schallschutzgutachten erstellt., Aufgrund dieses Gut-
achtens ergeben sich zum Teil Uberschreitungen der Werte der
Vornorm der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau, Hinweise
fUr die Planung, Bewertungs— und Berechnungsgrundlagen' vom
Mai 1971 innerhalb des Plangebietes. Zur Wahrung des Gebots
einer gerechten Abwdgung der wrschiedenen Belange sind kon-
krete Festsetzungen der zu treffenden Vorkehrungen gemdB § 9

Abs. 1 Nr. 24 BBauG erfolgt.

GemaB VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern - haben
die in den Festsetzungen aufgeflhrten Fenster chne LUftungs-
einrichtungen folgende Konstruktionsmerkmale aufzuweisen:

Schallschutzklasse 3: Kastenfenster ohne zus&dtzliche Dichtung

und mit MD-Glas.

bewertetes Schall- Verbundfester mit zusdtzlicher Dichtung,

damm-MaB R 40 - 50 mm Scheibenabstand und Ver-

w -

dB glasung aus Dickglas,

35 - 39 Isolierverglasung in schwerer mehr-
schichtiger Ausflhrung

12 mm-Glas, fest eingebaut oder in
dichten Fenstern.



Schallschutzklasse 2: Verbundfenster mit zusdtzlicher
Dichtung und MD-Verglasung,
Al lels: 58 dicke Isollerverglasung, fest eln-

gebaut oder in dichten Fenstern,
6 mm-Glas, fest eingebaut oder in
dichten Fenstern.

Schallschutzklasse 1: Verbundfenster ohne zusdtzl. Dich-
tung und mit MD-Verglasung,
25 bis 29 diinne Isolierverglasung in Fenstern

ohne zusdtzliche Dichtung.

Schallschutzklasse 0: Undichte Fenster mit Einfach- oder
Isolierverglasung

24

Die Differenz zwischen AuBen- und Innenpegel bezeichnet
das Schallddmm—-MaB Rw'

Die Verwirklichung der Festsetzungen wird im Falle einer
Neu- bzw. genehmigungspflichtigen UmbaumaBnahme gefordert.
Die Gebdude im Bereich Bismarck-/Augusta-/ViktoriastraBe
sind teilweise durch bereits erfolgte ModernisierungsmaB-
nahmen mit Fenstern versehen, die den festgesetzten An-

sprichen genligen.



