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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 56 '"Feldstrafie/Pottacker"
der Stadt Hattingen

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 56 der
Stadt Hattingen

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese
Begriindung.

Hattingen, 5. Mai 1975
Der Stadtdirektor

Im Auftrage

.'\.-/
uermann)
stadt. Baudirektor




Radumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Feldstrafe

- 1im Osten durch die Nordstrafe

- im Siiden durch die Bredenscheider StraBe (B 51)

- im Westen durch die Talstrafle und die verlangerte Schul-

strafe (gepl. Nord-Siid-Tangente)

Diese Abgrenzung ergibt sich einerseits aus der Zielsetzung
dieses Planes, andererseits aus dem Anschlull an folgende be-
reits aufgestellte Bebauungspldne, und zwar

- im Norden Bebauungsplan Nr. 68 "Nordtangente"

~ im Osten Bebauungsplan Nr. 58 '"Pannhiitter Strafe"

- im Siden Bebauungsplan Nr. 54 "B 51 - Teilbereich II"

- im Westen Bebauungsplan Nr. 75 "Flachsmarkt/Steinhagen' und
Bebauungsplan Nr. 11 "TalstraBe'

Grinde und Anladsse fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um den Zielen und Malnahmen
der Stadtentwicklung den notwendigen rechtlichen Rahmen zu geben,
die staddtebaulichen Forderungen des Landes zu ermdglichen und zu-
widerlaufende private Einzelmafinahmen verhindern zu kdnnen.

Eine umfassende Begriindung fiir die stddtebauliche Planung des
Gebietes zwischen Bredenscheider-, Feld-, Nord- und Talstrafle
ist aus folgenden iibergeordneten Bauleitplanungen entwickelt:

- Allgemeiner staddtebaulicher Rahmenplan fiir den Stadtkern

aus 1969
- Stadtentwicklungsplan und
- Flachennutzungsplanentwurf aus 1972/73 bzw. 1974/75
Die mit diesen vorbereitenden Bauleitplanungen entwickelten Er-

lauterungen sind Grundlage der nachfolgenden DBegriindung insbe-
sondere im Hinblick auf die grofliraumige stddtebauliche Einglie-

derung des Plangebietes.



Der Raum FeldstrafBe-Pottacker bildet einen wesentlichen Schwer-
punkt der kiinftigen raumlichen Erweiterung des Stadtkerns. [Fol-
gende Griinde sind dafiir maflgebend:

- Das Planungsgebiet liegt unmittelbar im Erweiterungsbereich
des Stadtkerns in Richtung auf das innerstadtische Entwiclk-
lungsgebiet Holthausen, in welchem zusidtzliche gesamtstadt-
bezogene zentrale Einrichtungen (vor allem Schulzentrum) aus-

gebaut werden sollen.

- Es bietet sowohl vonder Topographie als auch der Erschlie-
Bung her giinstige Voraussetzungen fiir eine dichte Bebauungs-

struktur.

- In ihm liegt die flur den &6stlichen Innenstadtbereich beson-
ders wichtige Haltestelle Pottacker des offentlichen Nahver-
kehrs der geplanten Stadtbahnlinie Rhein-Ruhr.

- In ihm wird die iiberwiegende Wohnhausbebauung durch private
Einrichtungen des Handels und der Dienstleistungen (Geschaf-
te, Biliros etc.) ergidnzt, wodurch eine echte Stadtkernerwei-
terung ermoglicht wird.

- Es erschlieBt die noch unbebauten und zum Teil mit vertret-
barem Sanierungsaufwand (Block 2) kiinftig bebaubaren Berei-
che. Die bereits abgeschlossenen StraBen (L 924) - und Stadt-

bahn - Ausbauplanungen bewirken weitere zweckmifiige Arrondie-
rungen, so dall eine Gliederung in Bauabschnitten ermoglicht
wird.

Die innere Struktur des Hanungsgebietes wird durch folgende

Teilelemente bzw. Teilbereiche bestimmt (siehe auch beigefiig-
te Skizze):

Block 1 zwischen Talstrafe und L 924 nordl. Ast

Etwa im Mittelpunkt des Plangebietes liegt der geplante Stadt-
bahnhaltepunkt, dessen beidseitige Zugidnge zugleich den Uber-
gang iliber die innerstddtische Osttangente vermitteln. Der west-
lich des Haltepunktes gelegene Baublock 1 soll mit der Errich-
tung der Bahnstrecke umgestaltet und einer dichteren Nutzung

fir Wohnen, Handels- und Wirtschaftsbetriebe zugefiihrt werden.
Er wird daher als allgemeines Wohngebiet in 4-geschossiger ge-
schlossener Bauweise mit innenliegendem Mischgebiet in 2-geschos--
siger geschlossener Bauweise ausgewiesen. Stellpliatze konnen im
Inneren des Blocks auch als Tiefgaragen und als Gemeinschaftsan-
lagen angeordnet werden.

Im Einzelfall konnen von der Zahl der Vollgeschosse oder der
Grundfldchenzahl Ausnahmen im Rahmen der Geschofflichenzahl zu-
gelassen werden, um eine fiir das Wohnen noch vertretbare Verdich-
tung zu erzielen. Der Immissionsschutz soll sorgfdltig beachtet
werden, siehe hierzu Zi. 5.
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Block 2 mnordlich Pottacker zwischen L 924 nordl. Ast und Nordstr.

Ostlich von Block 1, jenseits der L 924, setzen sich die Ge-
schafts- und Handelsbetriebsnutzungen entlang einer hauptsiach-
lich dem FuBganger- und Andienungsverkehr dienenden Achse fort,
die iliber das oOstlich angrenzende Gebiet "Pannhiitte'" zugleich den
Anschluff an den Erganzungs- und Entwicklungsraum Holthausen her-
stellt. Beiderseits dieser Achse liegen dichte Wohnhausblocks,
deren Erdgeschosse ebenfalls z. T. zentrumsbezogene Nutzungen
(Handel, Dienstleistungen) aufnehmen sollen. Im Hintergelidnde der
Blocke sind Freiflachen fir Spielplatze und ober- oder unterirdi-
sche Stellplatzanlagen vorgesehen. Es werden allgemine Wohngebie-
te und Kerngebiete in A-geschossiger geschlossener Bauweise fest-

gesetzt.

Ein Teil dieser Wohnhiduser kann erst nach der Umsetzung des dort
bestehenden Gewerbebetriebes ausgefiihrt werden, der aufgrund sei-
ner Struktur und Emissionen sowie seiner solitdren Lage micht im
Wohnbaugebiet verbleiben kann. Hier wird eine Sanierungsmalnahme
nach § 1 StBauFG erforderlich, da ein echter stadtebaulicher Mif3-
stand gegeben ist. Der hier ansassige Betrieb der Maschinenfabrik
mufl zum Schutz der umgebenden Wohnbauflachen verlagert, die Struk-
tur des Areals zum Verdichtungsraum wesentlich verbessert werden.
Hierdurch wird der angesprochene Planbereich im Abschlufl der Ent-
wicklung zu einer neuen Siedlungseinheit ausgestaltet werden.

Die die Umgebung erheblich storenden Emissionen vorgenannter Ma-
schinenfabrik entstehen durch die Betriebsart des Werkes mit
schweren Pressen und Stanzen, den Werksverkehr vor allem mit sper-
rigen Glitern sowie die Betriebszeit. Die allgemeinen Anfordenngen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse sind erheblich beeintrach
tigt. Bei Abwdgung aller Gegebenheiten ist es daher fiir diesen
Schwerpunkt der Verdichtung geboten, den Gewerbebetrieb in ein ent
sprechendes Gewerbegebiet zu verlagern. Die Getrankegrolhandlung
auf dem Grundstiick Pottacker 23 genieBt zwar Bestandsschutz, sie
mull jedoch wegen der mit dem Betrieb verbundenen Emissionen bei
Realisierung der Planung in ein Gewerbegebiet verlagert werden,

da das Wohnen hier Vorrang genielBt.

Block 3 siidlich Pottacker zwischen L 924 ndrdl. Ast und Nordstr.

Siidlich der vorbeschriebenen Zone werden die in Ansatzen vor-
handenen Wohnhausblocks durch zusatzliche Wohnbauten sowie Gara-
genanlagen und Spielplatze erganzt. Diese MaBnahmen erfordern zu-
nachst die Verlegung der ansidssigen Gartnerei, die insbesondere ir
Zuge der StraBenbaumaBnahme L 924 sowie der Stadtbahnlinie weichen
und in einen Auflenbereich verlagert werden muf3. Die Stadt wird be-
miiht sein, ein geeignetes Areal als Ersatz anzubieten, soweit der
Eigentiimer an einen weiteren Betrieb des Erwerbsgartenbaus intere-s
siert ist. Fiir diesen Block wird ein allgemeines Wohngebiet in 3-
geschossiger geschlossener Bauweise festgesetzt.
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Block 4 siidlich Pottaeker zwischen Schul-, TalstraBe und

L 924 nordl. Ast

Der vierte geschlossene Bereich des Planungsgebietes erstreclkt
sich slidlich des Blocks 1 in der geplanten Stadtbahnkurve zur
Altstadt hin. Auch dort soll die in Ansdtzen vorhandene Wohnbe-
bauung arrondiert, erweitert und durch Stellplatzanlagen, Spiel-
platze usw. ergidnzt werden. Ein Teil bereits vorhandener [Frei-
fladchen und Hausgidrten soll als o6ffentliche Griinfldche im Sicht-
bereich der alten Stadtmauer offengehalten und gestaltet werden.
Zur Verlagerung der auch hier ansidssigen Gartnerei siehe Zi. 3.3.

Nordlich der Parkanlage wird ein bereits vorhandenes Schulgelin-
de festgesetzt. Es handelt sich um eine Grundschule, die spater
anderen schulischen Zwecken zugefiihrt werden soll (z. B. Musik-
schule). Parallel zur Stadtbahnlinie ist zur ErschlieBung des
tiefen Areals eine Wohnstralle eingeordnet.

Das Grundstiick TalstraBe 12 ist mit einem DBetriebsgebdude der
ehemaligen Seidenspinnerei Gohlhoff bebaut. Es handelt sich um
cinen '"erhaltenswerten technischen Bau'" im Sinne des Landeskon-
servators und soll daher als ein Gebidude gekennzeichnet werden,
das wegen seiner geschichtlichen Bedeutung zu erhalten ist.

Entsprechend den stddtebaulich gegebenen Verhaltnissen wird ein
allgemeines Wohngebiet in 3-geschossiger Bauweise festgesetzt.

Block 5 siidlich FeldstrafBe zwischen TalstraBe und L 924 nordl.Ast

Der schmale Teilbereich nordlich Block 1 zwischen Stadtbahnlinie
und Talstrafe enthdlt eine Mischnutzung. Diese soll dadurch geord-
net werden, daB an der Ost- sowie FeldstraBlle je allgemeine Wohnge-
biete in 3- bzw. 6-geschossiger geschlossener Bauweise festgesetzt
werden, wihrend inmitten ein Parkhaus mit 4 Parkdecks vorgesehen
ist. Dieses soll dem angrenzenden Inmenstadtbereich sowie dem parl
and-ride-System filir den Stadtbahnbetrieb dienen.

An der Gstlichen Seite der L 924 sind Garagenanlagen vorgesehen,

die auch aus Griinden des Larmschutzes hier erstellt werden sollen.
Alle Freirdume entlang der L 924 und Stadtbahnlinie sind fiir eine
Bepflanzung mit hohen breitkronigen Badumen und niedrigem Buschwer:

ausgewiesen.

Erschlieflung

Das Verkehrsnetz folgt weitgehend den vorhandenen bzw. aus ge-
samtstaddtischer Sicht fest vorgegebenen Strafenziigen. In den
Blocken 2, 3 und 4 werden bestehende Ansitze von WohnstraBen
stich- und schleifenformig ergéanzt. Das Gebiet wird von einem
FuBwegenetz durchzogen, dessen offentliche Zuganglichkeit z. T.
uber Belastungsflidchen gesichert werden soll. Vorrangig ist

eine gute Andienung der gqglanten Stadtbahn-Haltestelle in Ver-
bindung mit den Unte Eﬁérﬁ SEAUSHENRSEEr L 924 und Zugdngen zu den

Wegn zum Stadtkern.
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Die Ver- und Entsorgungsanlagen (Kanalnetz) sind weitgehend
vorhanden. Sie sollen ergidnzt werden.

Dem Immissionsschutz kommt in dem durch Verkehrswege bel aste-
ten Gebiet eine besondere Bedeutung zu. Fiir die betroffenen
Bereiche gelten nachfolgende Untersuchungen und Beurteilungen.

Fir die Wohnhausbereiche im EinfluBlbereich der L 924 bzw. der
Stadtbahnlinie sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich, da mit
Nachteilen bzw. Beldstigungen in der Umgebung beider Anl agen zu
rechnen ist. Im Einzelfall ist anhand der emissionsschut zrecht-
lichen Vorschriften - insbesondere technische Anleitung =zum
Schutz gegen Ldrm - zu priifen, welche passiven SchutzmaBnalhmen
anzuordnen sind. Die AbschirmungsmaBnahmen haben sich nach Rd.-
Erl. des Innenministers vom 18. 11. 1971 Berilicksichtigung des
Schallschutzes im Stddtebau nach der Vornorm DIN 18005 zu rich-

ten.

Die Bauherren sollen bei Wohnungsbauten oder sonstigen schutzbe-
dirftigen Vorhaben zur Durchfiihrung ausreichender baulicher
Schallschutzvorkehrungen verpflichtet werden, um im Inneren von
Aufenthaltsrdumen eine von Aullengerauschen ungestorte Nutzung zu
erméglichen. Zur Erfiillung sollen die betroffenen Grundstiicke auc!
mit einer Baulast im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren und so-
weit erforderlich in vorstehendem Sinn belegt werden. Die Grund-
rifilcosungen der Wohnhiduser sind dann so zu entwickeln, dal die
Wohnrédume iliberwiegend zu den ruhigeren Innenhdfen bzw. den der
Larmquelle abgewandten Seiten ausgerichtet werden.

Als Grundlage zur Berechnung des kiinftigen Verkehrslirms werden
die Verkehrsuntersuchungen aus 1973 zum Flachennutzungsplan der
Stadt zugrundegelegt. Als Planungsrichtpegel gilt f{ilir Allgemei-
ne Wohngebiete tags = iiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Die
Prognose der in 1985 zu erwartenden Larmpegelwerte betragt:

in 30 m Abstand von Fahrbahnmitte 57 dB(A) tagsiiber
und 50 dB(A) nachts.

Hierbei ist die Uberlagerung des Straflen- durch den Stadtbahn-
verkehrslarm - soweit mdglich - beriicksichtigt, wobei davon aus-
gegangen wird, dafB dieses Verkehrsbauwerk eine Betonbriistung wvon
ca. 1.20 m Hohe sowie entsprechende abschirmende MaBnahmen am llal-
tepunkt erhidlt.

Es ist nicht zu erwarten, daB die Planungsrichtwerte um mehr als
10 dB(A) iiberschritten werden, zumal nachts der Stadtbahnverkehr
weitgehend ruht. Auch durch Bdschungen und Einschnitte der Ver-
kehrsbauwerke werden die Lirmpegelwerte gemildert werden.

Entlang der Emissionsquelle sind Baumreihen bzw. Garagenzeilen
festgesetzt, um eine Ldrmpegelminderung zu erreichen.



Verwirklichung der Planung

Die stddtebaulichen Festsetzungen des Plangebietes sollen
schrittweise in mehreren Abschnitten verwirklicht werden.

Es ist vorgesehen, mit der LErschlieBung im Block 2 zu be-
ginnen, an die die vorgesehene Verdichtung im Block 3 an-
schlieBt. Im ndchsten Abschnitt soll die ErschlieBung des
Blockes 4 ermdglicht werden. Es folgen die Bldcke 5 und
schlieflich 1. Diese Rangfolge beriicksichtigt auch die Not-
wendigkeit, die Wohnblécke von vorhandenen Nutzungen durch
Umsetzung oder Verlagerung bestehender Betriebe zu befredien.

Aufhebung von Festsetzungen

Die Aufhebung bestehender ortsbaurechtlicher Festsetzungen

ist notwendig, weil durch das oben beschriebene Vorhaben neue
Festsetzungen hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung sowie der StraBlenbegrenzungslinien infolge der neuen
stddtebaulichen Zielsetzungen erforderlich sind.

Mafl der baulichen Nutzung

Im Entwicklungsprogramm Ruhr 1968 - 1973 (aufgestellt von der
Landesregierung Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf 1968) wird ge-
fordert, um die Knotenpunkte und Haltestellen des offentlichen
Personennahverkehrs (Stadtbahn, S-Bahn, Omnibus) in héchstens
15 Minuten FuBgédngerentfernung an geeigneter Stelle stddtebau-
liche Verdichtungen anzustreben. Neben einer breiten Skala von
Arbeitsplatzen sollen an den Knotenpunkten mdglichst viele Woh-
nungen konzentriert werden.

Mit Riicksicht auf die Lage des Planbereiches ist es daher zwin-
gend erforderlich, die Bebauung in diesem Bereich zu verdichten.
AuBerdem miissen im Sinne vorstehender Programme die Ausnahmevor-
shriften der Baunutzungsverordnung voll ausgeschopft werden. Auch
in der filir diesen Planbereich bisher geltenden Baustufenordnung
waren zum Teil hohere Ausnutzungsziffern festgesetzt als sie in
§ 17 Abs. 1 BauN VO vorgesehen sind. Da der Planbereich bei In-
krafttreten der Baunutzungsverordnung iliberwiegend bebaut war und
stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen und erfordern und weil
sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen, sind im Be-
bauungsplan die Hochstwerte fiir die Festsetzung der Geschoffla-
chenzahl iiberschritten (§ 17 Abs. 10 BaulN VO).
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Statistische Angaben

1

1.3

1.4

Flachenermittlung:

Bruttobauland = Plangebiet
Nettoflachen {iir Bauland
Gemeinbedarf

Wohnbauland

Offentliche Verkehrsflachen

davon: FuBwege/Biirgersteige

Fahrbahnen
Parkstreifen (275 P1.)
Stadtbahn Rhein-Ruhr

Verkehrs-'Begleitgrin'-
Béschungen

Offentliche Griinflidchen

Schatzung der Nutzflachen,

ca. gm ca. 7
153. 400,00 100 %
3..990,00 2,6 %
86.700,00 56,5 %
Iy, 290,00 28,9 %
14, 360,00 9,4 %
21.350,00 13,9 %
3.680,00 2,4 %
4.,850,00 12 %
10 520,00 6,9 %
8.050,00 5,1 %

der Wohneinheiten und Einwohner

Block GFZ erreichbare davon genutzt fiir:
Geschofiflache Gewerbe Wohnen
1 240 12.880,00 gm EG + I.0G iibrige
10.304 gm 2.576 gm
2 i.Mo1,4 40.600,00 gm 50% des EG 50% des E(
7.300 gm u. ubrige
33.300 gm
3 1,0 31.800,00 gm - 31.800 qm
Iy i.M.0,9 11.763,00 gm - " 11.763 gm
5 42 7.668,00 gm 7.668 qm -
Summen 25.272 gm 79.439 gm
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Die angegebenen Werte sind grob ermittelt. Erfahrungs-
gemal werden sie in der Realisierung nicht ganz erreicht.

Bei einem durchschnittlichen Ansatz von ca. 100 gm DBrut-
togescholflache je Wohneinheit konnten im Planungsgebiet
insgesamt ca. 795 Wohneinheiten gebaut werden. Die Bele-
gungsziffer wird z. Zt. mit etwa 2,8 Personen je WE an-
genommen. Daraus ergidbe sich eine Einwohnerzahl von et-
wa 2.226,00.

Schédtzung der offentlichen Kosten

Die der offentlichen lland entstehenden Kosten sind iiber-
schldglich ermittelt:

- Grunderwerb / Freilegung
(je gm 120,-- DM)

ca. 4.500.000, -~

1

- offentliche Verkehrsflachen

- offentliche Griinflachen = ea, 900.000, -~
- Sonstiges = G 400.000, -~
- Baukosten

- Stadtbahn Rhein-Ruhr aufgrund
vorliegender Unterlagen fir
das Planungsgebiet = ¢a.13.000.000, -~

- L 924 sidlicher Ast aufgrund
vorliegender Unterlagen fir

das Planungsgebiet = ca. 5.300.000,--
- sonstige Verkehrsflachen = ca. 500.000, -~
- Griinfl&chen = s 160.000, -~
- Kanalisation = ca. 1.000.000,--

DE.

D
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Der fiur die Verlagerung des Maschinenbaubetriebes in Block

2 erforderliche Sanierungsaufwand
Grunderwerbs- und Verlagerungskosten ca. 3.000.00C,--

Di



Block 4

Block 3

Feldstra3e /Pottacker

Gliederung der Baublocke
(gem. Abschnitt 3 der Begrun-

dung) @
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