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1. Lage und GréBe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Siiden des Ortsteiles Harsewinkel. Der Bebauungsplan umfasst eine
ca. 3,3 ha grolRe Flache (Gemarkung Harsewinkel, Flur 30) nordlich der Bundesstral3e 513,
westlich der Clarholzer Stral3e. Die genaue Abgrenzung und Lage ist aus der Plankarte er-
sichtlich.

2. Planungsanlass und Planverfahren

2.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 19 "Am Rottkamp” ist seit dem 07.12.1978 rechtskréftig. Der iiberwie-
gende Teil des Plangebietes ist als , Allgemeines Wohngebiet” (gemall § 4 BauNVO0) ausge-
wiesen. Im westlichen Planbereich ist im Eckbereich ,,Bundesstrale (B 513) / Achtermann-
stralle” eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr” festge-
setzt. Auf dem Grundstiick befindet sich das Feuerwehrgerdtehaus Harsewinkel sowie die
Rettungswache des Kreises Giitersloh. Im Brandschutzbedarfsplan fiir die Stadt Harsewinkel
(Stand 2009) wurden fiir den Feuerwehrstandort Harsewinkel unter anderem raumliche Defizi-
te festgestellt, die nur durch eine VergroRerung des Feuerwehrgerdtehauses und des AulBen-
gelandes ausgeglichen werden kdnnen. Hierzu wurden Planungen eingeleitet, die eine Erwei-
terung des Standortes Harsewinkel auf die westlich angrenzenden Grundstiicksflachen bein-
halten. Neben den Grundstiicken ,,Flur 30, Nr. 517 und 518, die innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr.19 ,,Am Rottkamp” liegen, befinden sich die weiteren Erweite-
rungsflichen im benachbarten Bebauungsplan Nr.25 ,Stadtkern”. Das erforderliche Ande-
rungsverfahren des Bebauungsplanes Nr.25 , Stadtkern” erfolgt zeitgleich mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.19 ,Am Rottkamp”. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr.19 ,Am Rottkamp” werden daher die bislang als Wohnbauflachen (WA gemaR § 4
BauNVO0) festgesetzten Grundstiicke ,,Flur 30, Nr. 517 und 518" neu als ,Flachen fiir den Ge-
meinbedarf” mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr” ausgewiesen. Fiir den Gesamthereich
der festgesetzten Gemeinbedarfsflichen werden zudem die bestehenden Baugrenzen sowie
die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Firstrichtung gestrichen und durch neue
Festsetzungen zu liberbaubaren Grundstiicksflachen und zu maximalen Geb&udehdhen er-
setzt. Die auf den nordlich angrenzenden Grundstiicken (Flur 30; Nr. 430 und 431) bestehenden
Baugrenzen werden entsprechend angepasst.

Der Bebauungsplanes Nr.19 ,Am Rottkamp” enthélt Nutzungs- und Gestaltungsfestsetzungen,
die nicht mehr dem aktuellen Stand entsprechen. Die textlichen Festsetzungen werden im
Rahmen der 1. Anderung entsprechend der aktuellen Bau- und Gestaltungsstandards neu for-
muliert. Zudem wird der gesamte Bebauungsplan an die aktuellen Katasterunterlagen und
rechtlichen Vorschriften angepasst. In Bezug auf die aktuelle Baunutzungsverordnung wird
folgende Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes: Im Plangebiet findet die Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548), Anwendung.

2.2 Planverfahren

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt.
Der Ursprungshebauungsplan beinhaltete die stadtebauliche Zielsetzung, die in den 50er Jah-
ren auf groRen Grundstiicken (ca. 1000gm) entstandene Einfamilienhausbebauung zukiinftig in
seiner stadtebaulichen Struktur zu sichern, indem zwar zusatzliche Baumaglichkeiten durch
entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen geschaffen wurden, jedoch die Gartenkern-
zonen im riickwartigen Bereich der jeweiligen Grundstiicke als nicht {iberbaubare Grund-
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stiicksflachen weiterhin einer Bebauung vorenthalten werden sollten. Zudem war die pla-
nungsrechtliche Sicherung des Standortes der Feuerwehr Anliegen des Bebauungsplanes.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird diese stidtebauliche Zielsetzung nicht be-
riihrt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 ,Am Rottkamp” mit der vorgesehenen Er-
weiterung der Gemeinbedarfsfliche, der Anpassung des Gesamtplanes an die aktuellen Ka-
tasterdaten und rechtlichen Vorschriften sowie die Aktualisierung der textlichen Festsetzun-
gen entspricht auch weiterhin dem planerischen Leitbild des Bebauungsplanes.

Es wird auch nicht die Zulédssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Des Weiteren bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiiter. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird daher von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs.4
BauGB ahgesehen.

3 Planungsgrundlagen und Festsetzungen

3.1 Bestandssituation

Der {iberwiegende Teil des Plangebietes ist als ,,Allgemeines Wohngebiet” (gemal § 4 BauN-
V0) ausgewiesen. Im westlichen Planbereich ist im Eckbereich ,Bundesstralle (B 513) / Ach-
termannstralle” eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
festgesetzt. Hier gelten Festsetzungen zu Baugrenzen, zur Zahl der Vollgeschosse und zur
Firstrichtung, die die Bebaubarkeit und Nutzung des Grundstiicks beschrénken. Bei dem Be-
bauungsplangebiet handelt es sich um ein weitestgehend bebautes und, mit Ausnahme des
Standortes der Feuerwehr Harsewinkel, um ein wohnbaulich genutztes Areal. Die stéddtebauli-
che Zielsetzung des Ursprungsbhebauungsplanes spiegelt sich auch in den planungsrechtli-
chen Festsetzungen wieder. So ist fiir den Wohnsiedlungsbereich zwischen der Achtermann-
stralBe und der Clarholzer StraBe ausschlieBlich eine stral3enseitige Bebauung mit einer ab-
gestuften zuldssigen Geschossigkeit (2-geschossieg und 1-geschossige Bebauung) mdglich.
Die inneren Gartenbereiche sind von Bebauung freizuhalten, Dachform und Dachneigung diir-
fen nur als Satteldach mit einer Neigung von 55° ausgefiihrt werden. Die textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan entsprechen den zum Aufstellungszeitpunkt geltenden Bau- und
Gestaltungsvorstellungen.

3.2 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist der Planbereich als
~Allgemeiner Siedlungsbereich” dargstellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Harsewinkel
entspricht den aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.19 ,Am Rottkamp®. Bis auf
die bestehende Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,, Feuerwehr”, sind die
iibrigen Flachen als Wohnbauflachen ausgewiesen.

3.3 Planungsrechtliche Festsetzungen, Erschlieung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 ,,Am Rottkamp” werden die westlich
der bestehenden Gemeinbedarfsflache bislang als Wohnbauflachen (WA geméal § 4 BauNVO0)
festgesetzten Grundstiicke ,Flur 30, Nr. 517 und 518" neu als ,Flachen fiir den Gemeinbedarf”
mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr” ausgewiesen. Fiir den Gesamtbereich der festgesetz-
ten Gemeinbedarfsflaichen werden zudem die bestehenden Baugrenzen sowie die Festsetzun-
gen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Firstrichtung gestrichen. Fiir die neu ausgewiesenen
Gemeinbedarfsflichen werden {iberbaubare Grundstiicksflichen nach den GrundrissmaBen
und eine maximale Geb&udehdhe nach den Geb&udemaBen des neuen Feuerwehrhauses
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festgesetzt. Die auf den nordlich angrenzenden Grundstiicken (Flur 30; Nr. 430 und 431) beste-
henden Baugrenzen werden entsprechend angepasst.

Im iibrigen Planbereich bleiben die bestehenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(WA gemaR § 4 BauNV0), zum MaR der baulichen Nutzung (Grund- und Geschol¥flachenzahl,
Zahl der Vollgeschosse), zur Bauweise (offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig), zur
Dachform und Dachneigung, sowie die festgesetzten Baugrenzen und iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen unverdndert.

Der Bebauungsplanes Nr.19 ,,Am Rottkamp™ enthdlt Nutzungs- und Gestaltungsfestsetzungen,
die nicht mehr dem aktuellen Stand entsprechen. Die textlichen Festsetzungen werden im
Rahmen der 1. Anderung entsprechend der aktuellen Bau- und Gestaltungsstandards neu for-
muliert. Ebenso wird der gesamte Bebauungsplan an die aktuellen Katasterunterlagen und
rechtlichen Vorschriften angepasst. In Bezug auf die aktuelle Baunutzungsverordnung wird
folgende Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes: Im Plangebiet findet die Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548), Anwendung.

Das ErschlieBungskonzept bleibt erhalten. Die neu ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen
werden iiber die bestehende Anbindung an die B 513 erschlossen.

34  Ver-und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist bereits an das stiddtische Ver- und Entsorgungssystem der Stadt
Harsewinkel angeschlossen. Es ist nicht erforderlich, diese Kapazititen durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes zu erweitern. Die Strom- und Gasversorgung ist durch die RWE AG ab-
gedeckt. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch eine private Entsorgungsfirma.

3.5 Immissionsschutz
Die Belange des Immissionsschutzes werden im Zuge der 1. Plandnderung nicht beriihrt.

3.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die 1. Anderung nicht beriihrt. Weder im
Geltungshereich noch im ndheren Umfeld des Bebauungsplanes befinden sich Baudenkmaéler
oder Objekte, die in der Kulturgutliste eingetragen sind.

4 Boden

41 Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und
der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon 0521-52002-50,
Fax: 0521-52002-39; Email: 1wl-archaeologie-bielefeld @lwl.org, unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8§ 15
und 16 DSchG).

4.2 Bodenverdnderungen

Sollten im Zuge der BaumaRBnahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten aufféllige Bodenver-
anderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Giitersloh (Tel.
05241/852740) unmittelbar zu benachrichtigen.
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43 Bodenordnung

Es sind keine bodenordnerischen MaBnahmen erforderlich; das Bebauungsplangebiet ist voll-
stdndig bebaut, die Grundstiicke befinden sich z.T. in Privathesitz, z.T. in stadtischem Eigen-
tum.

5 Eingriffshilanzierung und Artenschutz

5.1 Eingriffsbilanzierung

GemdB & 1 BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsétzen der Eingriffsregelung abwéagungsrelevant. Bei Plandnderungen ist zu priifen, ob
die MaRBnahme vor dem Hintergrund der Planungsziele erforderlich und vertretbar ist. Es ist zu
diskutieren, ob zusétzliche Eingriffe ermoglicht werden und ob eine Kompensation notwendig
ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 ,Am Rottkamp” beinhaltet eine Erweiterung der
bestehenden Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” auf einer bereits
bebauten Flache und auf einer Flache, die durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr.19 ,Am Rottkamp” bebaubar ist. Zudem werden die textlichen Festset-
zungen im Rahmen der 1. Anderung entsprechend der aktuellen Bau- und Gestaltungsstan-
dards neu formuliert und der gesamte Bebauungsplan an die aktuellen Katasterdaten und
rechtlichen Vorschriften (BauGB, BauNV0, PlanZV, BauONRW) angepasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes stellt somit keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar
und ist somit nicht ausgleichspflichtig.

52  Artenschutz
Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes wurde das deutsche Artenschutz-
recht an die européischen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund miissen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren beachtet werden. Vom Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) werden fiir NRW aufgrund einer naturschutzfachli-
chen Auswahl fortlaufend sogenannte ,planungsrelevante Arten” bestimmt, fiir die eine Ar-
tenschutzpriifung (ASP) durchzufiihren ist. Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist si-
cherzustellen, dass aus artenschutzfachlicher Sicht keine rechtlichen Hindernisse fiir den
Vollzug des Bebauungsplanes verbleiben.
Die planungsrelevanten Arten liegen beim LANUV wie folgt vor:
e Fiir jedes Messtischblatt (MaBstab 1:25000) in NRW sind planungsrelevanten Arten
aufgelistet und nach Lebensraumtypen sortiert. Die Auflistung ergibt sich aus konkre-
ten Fundstandorten und Fachdatenquellen, die ein Vorkommen bestimmter Arten im
Untersuchungsgebiet bestatigt haben (Verbreitung). Diese Arten sind, da keine Fund-
standorte vorliegen, den fiir sie typischen Lebensraumtypen zugeordnet.
e Die konkreten Fundstandorte kdnnen der Landschaftsinformationssammlung (LINFOS)
entnommen werden.
In der Stufe 1 der ASP wird durch eine iiberschldgige Prognose geklart, ob und ggf. bei wel-
chen planungsrelevanten Arten, die in der Stadt Harsewinkel vorkommen, artenschutzrechtli-
che Konflikte auftreten kénnen, die unter die Zugriffsverbote bzw. Verbotstatbestédnde des § 44
Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG fallen. Entsprechende Artenschutzkonflikte sind beispielsweise bei
NeuerschlieBungen maglich. Sofern im Rahmen der 1 Stufe der ASP festgestellt wird, dass
keine planungsrelevanten Arten am Planungsstandort bekannt oder zu erwarten sind oder
aber dass durch das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf solche Arten bestehen, ist
die Planung unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zuldssig und die Artenschutzprii-
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fung beendet. Ansonsten ist fiir die betreffenden Arten eine vertiefende Betrachtung in Stufe 2
der ASP erforderlich.
Die planungsrelevanten Arten fiir die Stadt Harsewinkel sind beim LANUV im Messtischblatt
4015 (Harsewinkel) aufgelistet. Fiir den Bebauungsplan Nr.19 ,Am Rottkamp® sind in den hier-
fiir zutreffenden Lebensraumtypen .Gebdude” sowie LGar-
ten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen” nachfolgende dort zu erwartende Arten gelistet:

e Séiugetiere: 13 Fledermausarten

e Vogel: 17 Vogelarten

e Amphibien: Kreuzkréte, Laubfrosch, Kammmolch

e Reptilien: Zauneidechse
Aus der Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) ist zu entnehmen, dass sich die konkre-
ten Fundstandorte planungsrelevanter Arten in der Stadt Harsewinkel aul3erhalb der ge-
schlossenen Ortslage befinden. Eine rdumliche Nahe der Fundstandorte zum Bebauungsplan-
gebiet Nr.19 ,Am Rottkamp” besteht nicht. Informationen iiber das Vorkommen der oben an-
gesprochenen planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschiitzter Arten im Bebauungspl-
angebiet liegen nicht vor.
Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein weitestgehend bebautes und iiberwie-
gend wohnbaulich genutztes Areal, welches durch die vorhandenen Nutzungen bereits seit
Jahren anthropogenen Einfliissen ausgesetzt ist. Die 1. Anderung beinhaltet lediglich eine
Anderung der Nutzungsmoglichkeit fiir die westlich der bestehenden Gemeinbedarfsfliche
bislang schon baulich und gértnerisch genutzten Grundstiicksflachen. Insofern ergeben sich
mit der Anderungsplanung keine iiber die bestehenden Stérungen fiir den Artenschutz hin-
ausgehende Veranderungen bzw. Verschlechterungen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind
daher nicht erkennbar. Eine vertiefende Artenschutzpriifung entféllt demnach.

Harsewinkel, Februar 2015
Markus Ehrlich, Fachgruppe 3.1 Planung
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