BEBAUUNGSPLAN NR. 70 ..Vornste Brink“ 2. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.12.2009 (GV. NRW. S. 764, 793);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulissige Nutzungen

-Wohngebdude

-Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

GH max.

Ausnahmsweise zulidssige Nutzungen

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

-sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

-Anlagen fiir Verwaltungen,

-Gartenbaubetriebe,

-die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe (gemil3 § 1 Abs. 5 BauNVO)

TH min-max.

Nicht zuliissige Nutzungen

-Tankstellen (gemédl § 1 Abs. 6 BauNVO) z.B. 0,4
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 2B. 0,8

Zulissige Nutzungen (gem. §1 Abs. 5 BauNVO)

-Wohngebdude

-Geschifts- und Biirogebaude z.B. 11

-Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-sonstige Gewerbebetriebe

Ausnahmsweise zulissige Nutzungen

(gem. §1 Abs. 5 BauNVO)

-Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

-Gartenbaubetriebe

Nicht zuliissige Nutzungen (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

-Tankstellen

-Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in
den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets

Gemdl § 1 Abs. 4 Satz 2 sind unzuldssig: Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen flir den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment
ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste (geméal
Anlage 1, Teil A und B, Einzelhandelserlass NRW) zuzuordnen

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassige Nutzungen (gem. §1 Abs. 5 BauNVO)
-Wohngebéude
-Geschifts- und Biirogebéude

Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen

(gem. §1 Abs. 5 BauNVO)

-Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

-Gartenbaubetriebe

Nicht zulissige Nutzungen (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

-Tankstellen

-Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind

-Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

-sonstige Gewerbebetriebe

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
auBlerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebiets

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Gebidudehohe (maximal), gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-
Fertig-FuBBboden bis zum hochsten Punkt der
Dachkonstruktion

Trauthohe (Minimum-Maximum), gemessen ab
Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante
Erdgeschoss-Fertig-Fuflboden bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

zuldssige Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

zuldssige GeschoB3flachenzahl

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

offene Bauweise

uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgro3e pro Wohneinheit
betrdgt 225 m?.

1st. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, wie
Fufigingerereiche, Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den

e Biicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biiroorganisation
e Kunst/Antiquitéten

e Baby-/Kinderartikel

e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

e Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

e Foto/Optik

e Finrichtungszubehér (ohne Mobel), Haus- und Heim-

textilien
Bastelartikel, Kunstgewerbe

[ ]

e Musikalienhandel
e Uhren/Schmuck
[ ]
[ )

F/R

Spielwaren, Sportartikel
Lebensmittel, Getridnke

e Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

e Teppiche (ohne Teppichboden)

e Blumen

e Campingartikel

e Fahrrdader und Zubehor, Mofas

e Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Eine Erginzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Waren

der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn @
der Antragsteller nachweist, dass von dem ergénzten Sortiment

keine schidlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Absatz 3

BauNVO ausgehen. Generell zuléssig sind -abweichend von der

vorstehenden Regelung- Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen

fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene

Sortiment aus eigener Herstellung stammit.

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

FuB3- und Radweg

Offentliche und private Griinfliichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingiirten,
Sport-, Zelt-, und Badeplitze, Friedhofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung

Spielplatz

Wasserflichen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasser-
schutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache/Vorfluter/Graben

Flache fiir Regenriickhaltung

Rol

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fléichen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In diesen Flachen verlaufen 6ffentliche Fuf3- und
Radwege.

Die Ausgestaltung der ,,Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® ist entsprechend Nr. 1 Abs. 1.2 der Anlage
zu § 2 Abs. 3 der Satzung der Stadt Harsewinkel zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach

§§ 135a-135¢ BauGB ,,Grundsétze fiir die Ausgestaltung
von AusgleichsmaBnahmen* durchzufiihren.

Die Ausgestaltung der ,,privaten Griinflachen® mit
Pflanzgebot ist entsprechend der Nr. 5 der
baugestalterischen Festsetzungen durchzufiihren.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB sind die ,,Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft* mit Pflanzgebot dem
Gesamtgebiet zugeordnet.

Weitere Erlduterungen sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

2.) BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Dachneigung

z.B. 7-45° Dachneigung (Min.-Max.)
Von der Festsetzung sind ausgenommen Garagen,
Carports, Gebdudeteile gem. § 23 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

1.) Hohenlage der Gebiude

2)

3)

4)

Die Hohenlage der Gebéude richtet sich nach den Stralenausbau- u.
Entwissserungspldnen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante
Erdgeschoss-Fertig-Fullboden der Wohngebaude darf 0,54 m

(3 Steigungen) iiber der von der Fachgruppe 3.2 Tiefbau / Stadtische
Betriebe der Stadt Harsewinkel angegebenen Hohenlage nicht
iiberschreiten. Die Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den
Stra3enausbauplianen der Fachgruppe 3.2 Tiefbau / Stadtische Betriebe der
Stadt Harsewinkel.

Bauweise / Gestaltung

zuldssige Gebaudebreite: max. 15 m (Giebelseite)
zuldssige Gebdudeldnge: max. 25 m (Traufenseite)

Stellplétze / Versiegelung

Auf den Stellplatzflachen sind Baumpflanzungen vorzunehmen.
Anteil: je 3 Stellpldtze — 1 Baum (Laubbaum 1.0rdnung)

Zufahrten

Vor Garagen und gedeckten Stellplétzen ist ein Abstellplatz von
mindestens 5 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten.

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind nur bis
zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig. Einfriedigungen mit einer Hohe
von 1,20 m bis maximal 2,00 m sind zuldssig, wenn sie in einem
Abstand von 50 cm von der 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet
werden. Dieser 50 cm breite Streifen ist vollfldchig mit

Strauchern, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Bei der Ausfiihrung der Einfriedigungen sind folgende

Materialien unzuléssig:

Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente,

geschlossene Glaselemente, Flechtzdune, Jagerzaune, Bohlenziune.

6.)

Pflanzgebotsflichen gemily § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Fiir WA gilt:

25 % der privaten Grundstiicksfldchen sind mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen wie folgt zu bepflanzen:

Auf je angefangene 150 gqm von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum der mittleren
Grofle (Hochstamm 1. Ordnung) mit einem Stammumfang von 18-20 cm,
Sorte z.B. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche etc. oder auch Obstbdaume,
als Hochstamm, wie z.B. der Arten Apfel, Birne, Kirsche etc. fachgerecht
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB sind die privaten Griinflichen mit Pflanzgebot
den jeweiligen Grundstiicksfldchen zugeordnet.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecke

L._ =~ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von
Gegenstinden, baulichen Anlagen und Bewuchs iiber 0,5 m Hohe,
bezogen auf die Fahrbahnoberfliche stindig freizuhalten.
Sichtbehinderndes Gelédnde ist ggf. abzutragen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
-o—0—0—o—

s Sperrpfosten (gesperrt fiir den Kfz-Verkehr)

Nutzungsschablone

Art der, Zahl der
baulichen Nutzung| Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise | Dachneigung

Traufenhohe | Gebaudehohe

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

______ Grundstiicksgrenzen -geplant-

ES) vorhandener Baum

vorhandenes Gebiude

HINWEIS

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, Kurze Stralie 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 /5 20 02 50;
Fax.: 0521/5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

2. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen bei Erd- und / oder
Tiefbauarbeiten auffillige Bodenverédnderungen auftreten, ist die
untere Bodenschutzbehorde des Kreises Giitersloh
(Tel. 0 52 41 / 85 27 40) unmittelbar zu benachrichtigen.



