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> - \ » — 156 i //f’/‘,ﬂw S _' Der Beschluss der Bebauungsplan-Anderung als Satzung geméld 8§ 10(1) BauGB ist am
” : g S - “\ 09.10.2010 ortstiblich geméal? § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
= . w— L - WA I “ %5« dass die Bebauungsplan-Anderung mit Begrindung wéahrend der Dienststunden in der
\ ’W A I 0.4 | 0,8 " “-‘- “" p Vewadtung zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehdten wird. Mit der erfolgten
" 4 \ = 0. 0.8 o D 7-45° > "\\ Bekanntmachung ist die Bebauungsplan-Anderung in Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLANNR. 70, Vornste Brink” 2. Anderung 6.) Pflanzgebotsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
RECHTSGRUNDLAGEN Wasserflachen sowie die Flachen fur die Wasserwirtschaft, fur Hochwasser - FUrWAgilt: s
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) schutzanlagen und fir die Regelung des Wasser abflusses 25 % der privaten Grundstiicksfl&chen sind mit heimischen, Birgermeisterin
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert (89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) standortgerechten Laubgehdlzen wie folgt zu bepflanzen: 9
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585); o
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542); Zvl\J/?rﬁ %etz)aNul:jt(ezungen (gem. 81 Abs. 5 BauNVvO) Wasserfl ache/\ orfluter/Graben Auf je angefangene 150 gm von der Bebauung freizuhaltenden p| anunter | age
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 9 . . Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum der mittleren
Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); ) ) ) Sorte zB. Feldahorn .Hainbuche Wildkirsche etc. oder auch Obstbé'\ume,
Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt Ausnahmsweise zulassige Nutzungen ; ® E Flache fur Regenrtickhaltung asH .h ) L B. der A ’ Apfel. Bi K h fach h' ] ]
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863); (gem. §1 Abs. 5 BauNVO) s Hochstamm, wie z.B. der Arten Aprel, Birne, Kirsche etc. tachgerecht Die Planunterlage entS)I’ICht den Anforderungen des 8 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990.
Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), -Anlagen fiir Verwaltunoen sowie fiir kirchliche anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Stand der Hanunte”&e |m bep| anten Bel’el Ch'
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.12.2009 (GV. NRW. S. 764, 793); ag X 9 . ) P| Nut o M aRnah d Flach fir MaRknah ’
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche anungen, Nutzungsregeiungen, snanmen un achen fur nahmen GemaRk § 9 Abs. 1a BauGB sind die privaten Griinflachen mit Pflanzgebot 14.01.2010 (bzgl. Bebauung)
NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950). Zwecke zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L andschaft den ieweilioen Grundstiicksfl dchen zuoeordnet 14.01.2010 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

. -Gartenbaubetriebe (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) J 9 9 ' . . . . . . .-
ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN TTT Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-
1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB -Tankstellen T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) -Vergnugungsstétten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 in den ' ) ) _

' Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche In diesen Flachen verlaufen offentliche Ful3- und R Sichtdreiecke Warendorf, den ...............
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gg;ﬁﬂgnege?iétar?tet?end&hank und Speisewirtschaften Redwege. L. 2>~ Dieinnerhab der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von
Bebauungsplanes sowie Betriebe des Béherbergungsgevverbes Die Ausgestaltung der ,, Flachen fir Mal3nahmen zum :)Segenstandfeg_, bgua“ Ct?aehn AQ ! e:cglghung ..BZW“]?*‘? U%Z?’S m Hake,
L -I -sonstige Gewerbebetriebe Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und S?Zﬁ%inhau J '% Cf e r:jo .Zr: ac Zb ar: g tre1zunaten.
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 Landschaft* ist entsprechend Nr. 1 Abs. 1.2 der Anlage ¢ Inderndes Gelande 1t ogf. azutragen. e
' ' ' 2 Abs. 3 der Sat der Stadt H inkel (] itthé
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) auferhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des 2u'8 2 Abs. 3 der Satzung der TarsewinKel zur Vermessungsbiiro Spitthover und Jungemann
Gebiets Erhebung von K ostenerstattungsbetrdgen nach Abarenzuna unterschiedlicher Nutzun
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) 88 135a-135c BauGB ,, Grundsétze fir die Ausgestaltung oo " 9 9
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von Ausglei(;lhsmafznahmen“ durchzufﬁhrer:]n.
. Die Ausgestaltung der ,, privaten Grinflachen® mit .
Z\,L\’,'aﬁs%%.'.\'%tzunge” Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) Pflanzgebot ist entsprechend der Nr. 5 der = = Sperrplosten (gesperrt flr den Kiz-Verkenr)
-yvonngeoade - , baugestalterischen Festsetzungen durchzufthren.
-Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, . . , GemaR § 9 Abs, 1a BauGB sind die . Flachen fr
esundheitliche und sportliche Zwecke GH max. Gebdudenche (maximal), gemessen ab Oberkante ' € ur- Nutzungsschablone
g Fer“g_Ke”erdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss_ Malthahmen zum SChUtZ, Zur Pflege und zur Entwickl ung
_ L Fertio-FuRboden bis zum héchsten Punkt der von Natur und Landschaft“ mit Pflanzgebot dem Art der Zahl der
Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen g o oIS 2l Gesamtaebiet zugeordnet. baulichen Nutzung| Vollgeschosse
-Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Dachkonstruktion g g
o ) gungy g Weitere Erlauterungen sind dem Umweltbericht zu Grundflachenzahl | Geschassflachenzahl
-sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, : . .- . entnehmen
“Anlagen fiir Verwaltungen, TH min-max. Traufhohe (|\/|II.’1I mum-M aximum), gemessen ab : Bauweise | Dachneigung
_Gartenbaubetriebe Oberkante Fertig-K ellerdecke bzw. Oberkante Cobaudehon
“dieder Versorgng des Gebietes dienenden L &den, Wendt it der Dachhat oder bis20m oberen Abed s e
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stbrende
Handwerksbetriebe (geméR § 1 Abs, 5 BauNVO) der Wand. 2.) BAUGESTAL TERISCHE FESTSETZUNGEN
Grundfl&chenzahl (8§ 19 BauNVO '
Nicht zul assige Nutzungen ( ) Dachnaigung SONSTIGE DARSTELLUNGEN
-Tankstellen (gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO) zB.04 zul&ssige Grundflachenzahl 7B, 7-45° Dachneigung (Min.-Max.) rundsickarenen -celant
Geschossfl dchenzahl (§ 20 BauNVO) Von der Festsetzung sind ausgenommen Garagen, | 77 9 gep
@ Mischaebiet (§ 6 BauNVO) Carports, Gebaudeteile gem. § 23 BauNV O und
zB.038 zul &ssige Geschoffl achenzahl Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO. @ vorhandener Baum
Zulassige Nutzungen (gem. 81 Abs. 5 BauNVO
-Wohng%béude o (9 ) Vollgeschosse (§ 20 BaNVO) 1) Hohenlage der Gebaude
-Geschéfts- und Blrogebaude zB. I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den Siraltenausbau- u. vorhandenes Gebéude
“Einzelhandel shetriebe, Schank- und Speisewirtschaften Entwaéssserungspl &nen. Die Oberkante Fertig-K ellerdecke bzw. Oberkante
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Bauweise, (iber baubare und nicht tiber baubar e Grundstiicksflachen Erdgeschoss-Fertig-FulBboden der Wohngebaude darf 0,54 m HINWEIS
_sonstige Gewerbebetriebe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (3 Steigungen) Uber der von der Fachgruppe 3.2 Tiefbau / Stéadtische =
) _ _ Betriebe der Stadt Harsewinkel angegebenen Hohenlage nicht ] ) S
Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen Bauweise (§ 22 BauNVO) (iberschreiten. Die Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den 1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde \
(gem. 81 Abs. 5 BauNV O) StralRenausbaupl dnen der Fachgruppe 3.2 Tiefbau / Stédtische Betriebe der oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle 1k " s ||||:,l»\.\\,"’/"
-Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, offene Bauweise Stadt Harsewinkel . Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach < N "L-
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche o 88 15 und 16 des Denkmal schutzgesetzes die Entdeckung ’ -
Zwecke . . . unverzuglich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmal - ) 7 '
_Gartenbaubetriebe Uberbavibare Grundstiicksflachen (8 23 BauNVO) 2)  Bauweise/ Gestaltung pflege, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 05 21/ 5 20 02 50;
B Fax.: 0521/ 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
l\'lIJ;rTIistzgllla:a?qSI geNutzungen (gem. S 1AbS SBANVO) ) =T e zulsssige Gebaudebreite: max. 15 m (Giebelseite) drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. g5,
-Vergnligungsstétten im Si_nn? des§4aAbs 3Nr. 2in 2uldssige Gebaudelange: max. 25 m (Traufenseite) 2. Sollten im Zuge der Baumal3nahmen bei Erd- und / oder e S
den Tﬁll_e?]d?\ls ?eb' ets, die upetrwle(?end durch Tiefbauarbeiten auffallige Bodenveranderungen auftreten, ist die
Vergnigungssiéiten im Sinne des § 4a Abs. 3 . 2 3)  Stelpléize Versiegeung untere Bodenschutzentrde des Kreises Giterdof
auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets| HOchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden _ (Tel. ) unmitielbar zu benachrichtigen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Auf den Stellplatzflachen sind Baumpflanzungen vorzunehmen.
GemaR § 1 Abs. 4 Satz 2 sind unzulssig: Einzelhandel sbetriebe Anteil: je 3 Stellplétze — 1 Baum (Laubbaum 1.0rdnung)
und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Die Mindestgrundstticksgréfie pro Wohneinheit N —
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment betragt 225 mz2. 't = ”"k %@
ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste (geméR 4.) Zufahrten : @ : w ‘
Anlage 1, Teil A und B, Einzelhandelserlass NRW) zuzuordnen f pie‘., 7
ist. Vor Garagen und gedeckten Stellplétzen ist ein Abstellplatz von AP =\ P ,//g
Verkehrsflachen sowie Verkehr sflachen besonder er Zweckbestimmung, wie mindestens 5 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten. %@
BUCherlze|tSChr|ften/Pap|er/SChrel bwa.ren/BUroorganisation FuBgangerereiche, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen g)wie den 7|’y %%% %
Kunst/Antiquitaten Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o _ ‘k i 2
Baby-/Kinderartikel 5. Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen A\
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe StraRenverkehrsflachen D)\ ()
Unterhaltungsel ektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis B
Foto/Optik zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Einfriedigungen mit einer Hohe
Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heim- V erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung von 1,20 m bis maximal 2,00 m sind zul&ssig, wenn siein einem
textilien Abstand von 50 cm von der 6ffentlichen Verkehrsfléche errichtet
Bastelartikel, Kunstgewerbe werden. Dieser 50 cm breite Streifen ist vollflachig mit
M usikalienhandel verkehrsberuhigter Bereich Strauchern, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.
Uhren/Schmuck Bei der Ausfuihrung der Einfriedigungen sind folgende
Spielwaren, Sportartikel FIR FUR- und Radweg Materialien unzulassig:
Lebensmittel, Getranke Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente,
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren geschlossene Glaselemente, Flechtzéune, Jagerzaune, Bohlenzaune.
Teppiche (ohne Teppichboden) Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten,
Blumen Sport-, Zelt-, und Badeplatze, Friedhdfe (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) STADT

C i tikel
F:;T%gg?r ulndeZubehbr, Mofas Offentliche Griinflachen H A RSE W IN K E l—

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Waren Zweckbestimmung 2. Anderung . Ausfertigung B
der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn

der Antragsteller nachweist, dass von dem erganzten Sortiment] Spielplatz Spitthover und [l
keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Absatz 3 @ Bebauung8p| an NI’ . 70 Jungemann
BauNV O ausgehen. Generell zulassig sind -abweichend von der i}
vorstehenden Regelung- Handwerksbetriebe mit V erkaufsflachen o

.. . Offentlich bestellte .
fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene V . St B k 13 Vermessungsingenieure
Sortiment aus eigener Herstellung stammit. ” Or n e r I n

Stand:  05.10.2010
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