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Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,An der Jahnstral3e”

Ortsteil: Harsewinkel
Plangebiet: Norddstlich der Gutersloher Stral3e, stdlich der JahnstraRe, westlich des
Theo-Claas-Damms

Verfahrensstand:  Vorentwurf
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,An der Jahnstra3e” soll im Zentrum von Harse-
winkel eine vertragliche Nachverdichtung im Kontext mit der vorhandenen Siedlungsstruktur si-
chergestellt werden.

FUr den innerstadtischen Bereich zwischen der Jahnstral3e, der GUtersloher StralRe und der StralRe
Theo-Claas-Damm besteht bislang kein Bebauungsplan. Eine bauliche Entwicklung im Sinne des
8 34 ist zwar gewdlnscht, jedoch nur unter MalRgabe des Einfligens in die bestehende Siedlungs-
struktur und mit einer Absicherung der bestehenden Grunstrukturen zur Verbesserung des Stadt-
klimas und zum Erhalt der stadtékologischen Qualitaten. Die bestehende Siedlungsstruktur ist ge-
pragt durch Wohnen mit eingestreuten Handwerks- und Dienstleistungsnutzungen. Gemeinsam
ist allen Nutzungen, dass die Gebaude ausschliel3lich stralBenbegleitend realisiert wurden, mit Aus-
nahme des Gebdudes Theo-Claas-Damm 1. Bei den innenliegenden Grundsticksbereichen han-
delt es sich um private Gartenflachen mit pragenden und stadtdkologisch wertvollen Vegetations-
strukturen.

Ziel der Planung ist es, den Quartiersinnenbereich durch zeichnerische und textliche Festsetzung
zum Schutz der Vegetationsstrukturen auch zuklnftig planerisch abzusichern. Die bauliche Nach-
verdichtung soll sich daher zukulnftig ausschliel3lich straBenbegleitend vollziehen. Hiermit wird
auch in Zukunft sichergestellt, dass die inneren GrundstlUcksbereiche nicht bebaut werden und
somit zur Verbesserung des Stadtklimas positiv beitragen kénnen. Zur Steuerung der Wohnungs-
dichte sind Festsetzungen zur Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden gemaf 8 9 (1) Nr.6 BauGB
vorgesehen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.92 ,An der JahnstraBe” wurde fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes eine Veranderungssperre gem. 8 14 BauGB beschlossen. Hierdurch
wird sichergestellt, dass wahrend des Bebauungsplanverfahrens keine baulichen Veranderungen
eintreten, die dem kunftigen Bebauungsplan widersprechen bzw. die Verwirklichung der Planung
behindern oder unmaéglich machen. Die Veranderungssperre dient somit der Sicherung der plane-
rischen Ziele.
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2 Verfahren

Der Rat der Stadt Harsewinkel hat in seiner Sitzung am 22.03.2023 beschlossen den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 92 ,An der JahnstraRe” gemal3 § 2 (1) BauGB gefasst.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB aufgestellt werden. Die
Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden durch die Planung erfullt:

- Die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung,

- Die zu erwartende Grundflache liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 unterhalb
von 20.000 m? (Plangebiet: rd. 1,4 ha),

- Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

- Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
glter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutz-gebiete) verbunden,

- Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermit-
telten und zu bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen (Umweltprufung) verzichtet werden. Dennoch sind die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen wesentlichen Umweltbelange im Sinne
einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungsmaterials darzustellen (siehe Kapitel 8.1).

Eine Vorprufung des Einzelfalls nach 8 3c des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) gem. 8 17 UVPG anhand Anlage 2 zum UVPG entfallt, da die Bauleitplanung bzw. die darin
zuldssigen Bauvorhaben keinem der in Anlage 1 zum UVPG und hier vorrangig der unter Ziffer 18
genannten Bauvorhaben entsprechen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die
Zulassigkeit von Bauvorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen.

Im Umfeld des Anderungsbereiches ist mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Knep-
pers GaRchen / Lausebrink” die Anderung eines weiteren Bebauungsplanes im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB vorgesehen. Der Geltungsbereich ist allerdings heute bereits vollstandig
bebaut, mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 soll ebenfalls eine vertragliche Nachver-
dichtung im Kontext mit der vorhandenen Siedlungsstruktur sichergestellt werden. Somit sind
keine weiteren Grundflachen fur die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des
8§ 13a BauGB im vorliegenden Fall relevant.

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen soll die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB, der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
eingeleitet werden.

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der rd. 1,4 ha grol3e rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 umfasst in der Flur
35, Gemarkung Harsewinkel vollstandig die Flurstliicke 45, 49, 50, 51, 52, 55, 60, 86, 87, 91, 93, 95,
121 sowie 132.
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 90 (Jahnstralie);
Im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 88 (Theo-Claas-Damm);
Im Sudwesten:  durch die nordostliche Grenze des Flurstiicks 302 (Gutersloher StralRe);

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigeflgt.

4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des historischen Siedlungskerns von Harsewinkel und wird im
Norden durch die JahnstralRe, im Stidwesten durch die GUtersloher StralRe sowie im Osten durch
den Theo-Claas-Damm begrenzt (siehe Abbildung 1).

Die Gitersloher StralRe stellt eine historische Verbindungsachse nach Gutersloh dar, die in rd.
200 m ostlicher Entfernung unmittelbar auf den Marktplatz Harsewinkels zulauft. Nordlich der
JahnstralBe schliel3t an das Plangebiet ein Seniorenwohnheim sowie eine Siedlungserweiterung aus
der Mitte des 20. Jahrhunderts an, welche sich durch grof3zligige Einfamilienhausgrundstiicke mit
tiefen Gartenbereichen auszeichnet. Ostlich des Theo-Claas-Damms befindet sich ein gemischt ge-
nutztes Quarteier aus Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel sowie kulturelle Nutzungen (Museums-
bahnhof). In rd. 50 m Entfernung zum Plangebiet verlauft die ehemalige TWE-Bahnlinie.

Abbildung 1: Geltungsbereich im Luftbild (ohne Mafistab), Quelle: Tim-Online NRW

Der Planbereich ist heute bereits Uberwiegend bebaut. Die Gutersloher Stral3e ist im Plangebiet
Uberwiegend von zweigeschossigen Gebduden mit zum Teil ausgebauten Dachgeschossen bestan-
den, die teilweise eine grenzstandige Bauweise aufweisen und zur JahnstralRe hin Uberwiegend in
den Erdgeschossen gewerblich genutzt werden (Orthopadie-/ Schuhgeschaft, Bankfiliale, Versiche-
rung) sowie in den Obergeschossen bewohnt sind. Zur Einmindung Theo-Claas-Damm
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Uberwiegen eher rein wohngenutzte Gebaude. Die Gebaudehdhen variieren entlang der Guterslo-
her Stral3e zwischen 9 m bis rd. 12,5 m.

Die Bebauungsstruktur entlang der Jahnstral3e sowie des Theo-Claas-Damms stellt sich dagegen
als eher Itckenhaft dar bzw. zeichnen sich die Stra3enziige Uberwiegend durch grof3ztgige Grund-
stlcksgrofRen mit durchgriinten Gartenbereichen aus. Die Gebaude weisen hier Héhen zwischen
8 mund 11 m auf. Im Einmindungsbereich des Theo-Claas-Damms in die Gutersloher Stral3e wur-
den zuletzt zwei Mehrfamilienhduser mit zwei Fassadengeschossen und zurlckspringendem Staf-
felgeschoss bei einer Firsthdhe von rd. 12 m errichtet. Im gesamten Plangebiet sind Uberwiegend
geneigte Dacher vorhanden, lediglich im EinmiUndungsbereich GUtersloher Stral3e / Jahnstralie be-
findet sich ein rd. 5 m hoher Flachdach-Anbau des dort ansassigen Orthopadie-/ Schuhgeschafts.

Die innenliegende Grundstuiicksbereiche sind grof3tenteils durch zusammenhangende Grin- und
Freiflachen mit zum Teil erhaltenswerten Baumbestand gepragt, wobei sich im Bereich der Bank-
filiale und des Versicherungsbiros, neben einer Stellplatzanlage an der Gutersloher Stral3e, rick-
wartig weitere Stellplatzflachen, die sich bis hin zur Jahnstral3e erstrecken.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung
Bauleitplane sind gem. 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

[

Ly o F i -' i —

an der Bezirksregierung Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-

Ausschnitt aus dem Regionalpl
feld, ohne MafSstab

Abbildung 2:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung ist im Regionalplan fir den Regie-
rungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) als Allgemeiner Siedlungsbereich aus-
gewiesen (siehe Abbildung 2). Die angrenzenden Bereiche werden ebenfalls als allgemeine Sied-
lungsbereiche dargestellt. Die ehemalige TWE-Bahnlinie 6stlich des Plangebietes wird als zu reak-
tivierender Schienenweg ausgewiesen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung
somit nicht entgegen.

5.2 Flachennutzungsplan

Bauleitplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das Plangebiet ist in dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Harsewinkel vollum-
fanglich als Wohnbauflache dargestellt (siehe Abbildung 3). Auch die nordwestlich, westlich und
sudlich angrenzenden Flachen werden als Wohnbauflachen ausgewiesen. Norddstlich angrenzend
werden gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzt werden (siehe Kapitel 6.1), sodass die Planung dem Entwicklungsgebot gem. & 8 (2) BauGB
entspricht.

i “.. (53S ' X : o e ’x.’ e v .".' 5N L
7O L g HARSEWINKEL e e P e

[——— >

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Harsewinkel (ohne Maf3stab)

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit den getroffenen Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden Anderung soll innerhalb des Plan-
gebietes eine kritische Uberpriifung gegeniiber den Festsetzungen des Bestandsbebauungsplanes
erfolgen, um Nachverdichtungsmaoglichkeiten auf ein situationsgerechtes und malivolles Niveau
zu regulieren.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die heutige Nutzungsstruktur im Plangebiet ist Uberwiegend durch Wohnen sowie durch nicht-
storendes Gewerbe gepragt, was im klassischen Sinne der Typik eines Allgemein Wohngebietes
entspricht. Dies entspricht auch der geplanten Zielsetzung und soll vor diesem Hintergrund ent-
sprechend fur das gesamte Plangebiet festgesetzt werden. Einschrankungen werden in Bezug auf
den Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben vorgenommen, die sich aufgrund ihrer
Nutzungstypologie nicht in das vorhandene Gebiet einfligen.

Drees Huesmann
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Gemal § 4 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:
- Wohngebdude gem. 8 4 (2) Nr. 1 BauNVO
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe gem. 8 4 (2) Nr. 2 BauNVO,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4
(2) Nr. 3 BauNVvVO

Gemal § 4 (3) BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. 8 4 (3) Nr. 3 BauNVvVO

Unzulassig sind gemal3 8 1 (6) BauNVO:
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO

Daruber hinaus sind unzulassig gem. § 1 (9) BauNVO:

- Wohngemeinschaften, d.h. eine Wohnform, bei der erwachsenen Personen, die nicht mit-
einander verwandt sind oder in Lebensgemeinschaft leben, eine Wohnung teilen (als Un-
terart der Wohngebaude gemal § 4 (2) Nr.1BauNVO) sowie

- Wohnheime und Unterkinfte fur Arbeitnehmer und Arbeitnehmerinnen bzw. Werkver-
tragsnehmer und Werkvertragsnehmerinnen (als Unterart der Nutzungen gemaR § 4 (3)
Nr. 1 und 2 BauNVO)

Mit der Festsetzung soll vermieden werden, dass Wohnraum im Sinne von Mitarbeiterunterkinf-
ten fur den nur vortibergehenden Aufenthalt nicht zweckbestimmt genutzt wird. Mitarbeiter (hier
und im Weiteren synonym fir Mitarbeiterinnen) sind in der Wirtschaft in der Regel Arbeitskrafte,
die fur ein Unternehmen, eine Behdrde oder eine Institution tatig sind bzw. an einem Projekt be-
teiligt sind. Hierzu zahlen abhangig Beschaftigte ebenso wie selbstandig Beschaftigte / freie Mitar-
beiter. Die Mitarbeiterunterklnfte sind méblierte Raume, die im Eigentum, in der Verwaltung oder
in der Nutzung des jeweiligen Arbeitgebers stehen und die dem Mitarbeiter zur alleinigen Benut-
zung - bei Mehrbettzimmern zur gemeinsamen Benutzung durch eine festgelegte Personenzahl -
Uberlassen werden. In der Regel werden diese auch als Apartments, zum Teil mit eigener Kochni-
sche, Toilette und Bad ebenso wie Unterkinfte mit gemeinschaftlich genutzten Rdumen auch Ba-
dern und Kuchen errichtet.

Nach der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes ist der bauplanungsrechtli-
che Begriff des Wohnens durch eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der Haus-
haltsfihrung und des hauslichen Wirkungskreises sowie Freiwilligkeit des Aufenthalts gekenn-
zeichnet (vgl. BVerwG, Beschluss vom 20.12.2016, Az.. 4B49/16; BVerwG, Beschluss vom
25.03.1996, Az.:4B302/95). Bei einem Ubergangsweisen, provisorischen Unterkommen fir einen
begrenzten Zeitraum mit einem nicht Gber einen langeren Zeitraum gleichbleibenden Bewohner-
kreis in einem Raum handelt es sich nicht um Wohnen. Auch eine nach Tagen bemessene Miet-
dauer schlie3t die Annahme von Wohnen als einer auf Dauer angelegten Hauslichkeit in der Regel
aus. Eine so vorgesehene Nutzung entspricht eher einem Beherbergungsbetrieb. MaRRgebliches
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Stadt Harsewinkel
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,An der Jahnstral3e”

Kriterium des Wohnens ist die vorgenannte unabhangige hausliche Gestaltung (vgl. Hess. VGH,
Beschl. v. 1.7.2019 - 4 B 866/19 - BauR 2020, 455).

Dies bedeutet, dass typische Erscheinungsformen der Arbeitnehmerunterbringung, bei denen
Wohnungen bettenweise vermietet werden und sich mehrere erwachsene Personen, die nicht mit-
einander verwandt sind bzw. eine Lebensgemeinschaft bilden, ein Schlafzimmer teilen, nicht als
~Wohnen" zu qualifizieren sind, weil es an einer der eigenen Hauslichkeit entsprechenden Ruck-
zugsmoglichkeit/Privatsphare fehlt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll innerhalb des Plangebietes die bauli-
che Dichte und die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen geregelt werden. Hierbei sollen
unter anderem auch malvolle Nachverdichtungsmaoglichkeiten geschaffen werden.
Entsprechend der heute sich darstellenden Bebauungstypologie eines Allgemeinen Wohngebietes
soll als maximal zuldssige Grundflachenzahl gem. 8 17 BauNVO im gesamten Plangebiet das hier-
far Ubliche Mal3 von 0,4 festgesetzt werden. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GF2)
soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verzichtet werden, da Uber die Definition der zulas-
sigen Zahl der Vollgeschosse sowie maximal zulassiger Trauf- und Firsthdhen eine ausreichende
Regelung in Bezug auf die vertikale Ausdehnung der Gebaude erfolgt.

Diese orientieren sich im Wesentlichen auf die im Plangebiet vorhandenen Gebaudehdhen, sodass
das heutige Erscheinungsbild im Grundsatz gesichert werden kann. Um entsprechende Nachver-
dichtungsméglichkeiten auch fur die Bereiche an der JahnstralBe sowie am Theo-Claas-Damm zu
ermoglichen, werden im gesamten Plangebiet maximal zwei Vollgeschosse in Verbindung mit einer
maximal zulassigen Wandhdhe von 8,00 m und einer maximalen Gebaudehéhe von 12,50 m fest-
gesetzt. Mit der Festsetzung einer maximalen Wandhéhe wird die maximal zulassige Hohe der vom
Boden durchgehenden Gebdudefassade begrenzt, wodurch in Verbindung mit der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse somit maximal zwei Fassadenvollgeschosse ermdglicht werden. Als Wand-
héhe (WH) gilt der obere Abschluss des obersten Vollgeschosses einschlieBlich Briistung oder die
Schnittlinie der Wand des obersten Vollgeschosses mit der Dachhaut. Durch die Festsetzung einer
Wandhohe wird somit auch sichergestellt, dass bei Errichtung eines Staffelgeschosses oberhalb
der maximalen Wandhéhe zwingend ein Ricksprung zu allen Gebaudeseiten zu errichten ist (mit
Ausnahme von ErschlieBungsanlagen wie Treppenhausern und Aufzugsschachten). Um bei der Er-
richtung von einseitigen Pultdachern durchgehende dreigeschossige Wandfassaden zu verhin-
dern, gelten fur diesen Gebaudetyp ebenfalls die 0.g. maximalen Wand- und Gebaudehdhen. Um
hier einen wahrnehmbaren Effekt zu erzielen, ist bei Gebauden mit Pultdach oberhalb der festge-
setzten Wandhdéhe ein Rucksprung um mind. 1,0 m an der Seite des Firstes vorzusehen.

Die Festsetzungen umfassen zudem das klassische Einfamilienhaus mit einem Fassadengeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss sowie sog. Stadtvillen mit zwei Fassadengeschossen und flach
geneigtem, nicht ausgebautem Dach. Untergeordnete Bauteile kdnnen auf maximal 1/3 der Bau-
kdrperlange die maximale Wandhohe Uberschreiten, um somit vom Erdgeschoss durchgehende
Vorbauten, Erker oder Zwerchgiebel zu erméglichen.

Um dartber hinaus den heutigen Gebaudebestand angemessen zu bertcksichtigen, enthalt der
Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung, dass bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand
Uberschreitungen der festgesetzten Héhenmale zugelassen werden kénnen, soweit sich diese im
Rahmen der jeweiligen Trauf-, First- oder Gesamthdhe des betroffenen Altbaus bewegen. Im
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Bebauungsplan werden hierfur die heute bestehenden Trauf- und Firsth6hen des Altbestandes in
Meter Uber Normalhéhennull dargestellt (Vermessung von September 2023).

Eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Hohe baulicher Anlagen kann z. B. durch
Dachaufbauten fir Maschinenrdume, Fahrstuhle, Laftungs-, Solaranlagen und sonstige durch die
Art der Einrichtung bedingte Anlagen wie Schornsteine etc. zugelassen werden.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Hohenmalie gem. § 18 (1) BauNVO gilt
die mittlere Hohe der erschlielenden Stral3e im an das Baugrundstiick angrenzenden Stral3enab-
schnitt. Bei hinterliegenden Grundsticken, die nicht unmittelbar an eine Stral3e grenzen, gilt die
Hoéhe der jeweils nachstgelegenen erschlieRenden StraRe.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gem.
8§ 23 (3) BauNVO definiert. Grundsatzlich soll die heute bestehende Bebauung hiertber gefasst
werden. Dartber hinaus sollen die heute bestehenden Grin- und Freibereiche insbesondere auf
den rlckwartigen Grundstlcksbereichen gesichert und nur vereinzelt maldvolle Nachverdichtungs-
moglichkeiten entlang der umgebenden &ffentlichen StraBenverkehrsflachen geschaffen werden.
Hiermit wird auch in Zukunft sichergestellt, dass die inneren Grundstticksbereiche nicht bebaut
werden und die schitzenswerten Grunstrukturen erhalten bleiben, sodass ein positiver Beitrag
zur Verbesserung des Stadtklimas geleistet wird. Vor diesem Hintergrund werden im Bebauungs-
plan straBenbegleitend Bebauungstiefen von 25 m bis 30 m festgesetzt. In den Bereichen mit
heute grolRerem und zusammenhangendem Baumbestand werden zum Schutz der gewachsenen
Griunstrukturen Bereiche vollstandig von der Ausweisung Uberbaubarer Grundstiicksflachen aus-
genommen (siehe hierzu auch Kapitel 6.7).

Hinsichtlich der Bauweise soll entlang der JahnstraRe und dem Theo-Claas-Damm eine offene Bau-
weise mit ausschlieRlich zuldssigen Einzel- und Doppelhausern festgesetzt werden, wodurch das
heutige aufgelockerte Erscheinungsbild gesichert werden kann. Der Bereich entlang der Giterslo-
her Stral3e weist dagegen eine leicht erhdhte Dichte auf, sodass hier in der offenen Bauweise keine
Einschrankung vorgenommen werden soll, womit neben Einzel- und Doppelhdusern auch Reihen-
hauser zulassig sind.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachneigung

Aufgrund des vorherrschenden Erscheinungsbilds in Bezug auf die Dachform im Plangebiet wird
als Dachform das geneigte Dach festgesetzt, worunter sowohl das Sattel-, Zelt und Walmdach mit
entsprechenden Unterarten wie Krippelwalm, als auch das Pultdach fallen. Hierbei ist zu bertck-
sichtigen, dass bei Pultdachern die jeweils festgesetzten maximalen Traufhohen als oberste Be-
zugspunkte gelten (Schnittkante der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut).

Daruber hinaus wird fur die zulassige Dachneigung eine Spanne zwischen 20° und 45° festgesetzt,
sodass insgesamt der bestehende Charakter in Bezug auf die Dachlandschaft gesichert werden
kann und zu flache Dachneigungen, die der einer Flachdachbauweise dhneln, ausgeschlossen wer-
den. FUr Zwerchgiebel, eingeschossige und untergeordnete Anbauten und Nebengebdude sowie
Garagen / Carports sind hiervon auch abweichende Dachneigungen zulassig.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten sind grundsatzlich erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig, wodurch eine har-
monische und ruhige Dachlandschaft gewahrleistet werden soll. Dariber hinaus darf die maximale
Gesamtbreite fur Dachaufbauten 1/2 der Baukorperlange nicht Uberschreiten.

In dieser Maximallange von 1/2 ist die 1/3-Baukérperlange fur die Uberschreitung der maximalen
Traufhdhe fUr Vorbauten, Erker oder Zwerchgiebel jedoch enthalten (untergeordnete Bauteile
(Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) durfen auf maximal 1/3 der Baukdrperlange die maximale Trauf-
hohe Uberschreiten). AuBerdem muss die Firstoberkante von Nebendachern (also von Dachauf-
bauten und untergeordnete Anbauten) mind. 3 Pfannenreihen unterhalb der Oberkante des Firs-
tes des Hauptgebaudes bleiben.

Die Gauben an einer Front eines Baukoérpers durfen weder in der Oberkante noch in der Unter-
kante unterschiedliche Héhen aufweisen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zudem zur Ge-
wahrleistung einer ruhigen Dachlandschaft nur in einer Geschossebene zulassig und im Spitzbo-
denbereich (= 2. Ebene im Dachraum) unzulassig.

Nutzung solarer Energie

Ebenfalls zur Sicherstellung einer ruhigen Dachlandschaft sind Solaranlagen bei der Anbringung
auf der Dachflache in gleicher Neigung zum Dach auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur Dachfla-
che parallel verlaufende Anlagen sind unzulassig.

Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern und angrenzenden Garagen

Bei Doppelhdusern und gemeinsamen Garagen auf der Grundsttcksgrenze sind nur einheitliche
Hohen, Dachformen, Dachneigungen- und Uberstande, wie auch Dachdeckung zulassig. Der spater
Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Sockelhéhe

Die Sockelhéhe (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss) darf maximal 0,60 m Uber dem zur Héhenfest-
setzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt liegen. Gebaudesockel werden als Spritz-
und / oder Uberflutungsschutz oftmals in abweichender Materialitat zur Gbrigen Fassade ausge-
fuhrt. Um hier gestalterisch eine untergeordnete Wirkung zu wahren, wird die Sockelhéhe entspre-
chend begrenzt.

Einfriedungen und Vorgartenbegrinung

Um ein durchgriintes StralRenbild im Plangebiet zu schaffen, werden Regelungen zu der Anlage
von Vorgarten sowie zu Einfriedungen getroffen. So istin Vorgarten der Einbau von (Zier-) Schotter,
Kies oder ahnlichen Materialien unzuldssig, wodurch eine griine Gestaltung sichergestellt werden
kann. Hiervon ausgenommen sind mineralische Mulche zur Verwendung in vollflachig gepflanzten
klimaangepassten Staudenmischpflanzungen. Mineralische Mulche bieten fur Staudenpflanzun-
gen viele Vorteile. Sie fihren unter anderem dazu, dass der Boden an heilen Sommertagen vor
Austrocknung geschitzt wird. Gleichzeitig wird das Aufkommen von Spontanvegatation unterbun-
den, wahrend ungewollter Nahrstoffeintrag wie bei organischen Mulchen verhindert wird. Klima-
angepasste Staudenmischpflanzungen in Kombinationen mit mineralischen Mulchen kommen
mittlerweile auch vermehrt in 6ffentlichen Flachen und vor allem im StralRenbegleitgriin zum Ein-
satz. Diese Art der Bepflanzung ist nicht nur optisch ansprechend und dkologisch wertvoll, sondern
auch dauerhaft pflegearm und klimaresilient.
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Da die Verwendung von Folien oder Vliesen innerhalb der Pflanzflachen die Versickerung von Nie-
derschlagswasser verhindern und hierdurch insbesondere bei Starkregenereignissen Gefahren
entstehen kénnen, werden diese als unzulassig erklart.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im Vorgartenbereich nicht zulassig. Hiervon ausgenom-
men sind allerdings der Zugang zum Gebadude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder Garage.

Als Vorgarten gilt der nicht Uberbaubare bzw. nicht Gberbaute Grundstuicksstreifen zwischen Ge-
baudeauRenwinden und Verkehrsflachen = halb 6ffentlicher Ubergangsbereich entlang der stra-
Renseitigen, vorderen Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/ Gebaude von in der Regel
3,0 m - 5,0 m zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehéren auch der jeweils verlangerte
Streifen bis zur Grundstiicks- /Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eck-
grundstuicks. Garten/Flachen mit SuderschlieBung, deren Wohngdarten zwischen Verkehrsflache
und Gebaude angeordnet sind, fallen ausdrucklich nicht hierunter.

Abbildung 4: Prinzipskizze zur Abgrenzung zwischen Vorgarten (VG) und Wohngarten (WG)

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Geholzen zulassig. In-
nerhalb der Hecke (von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar) sowie rtickwartig zur
Gartenseite sind auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz méglich. Um ein
Hereinwachsen der Hecken in die dffentliche Verkehrsflache zu vermeiden, mussen diese mindes-
tens 0,50 m von dieser abgesetzt werden.

In Vorgarten sind entlang der StralRenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieBlich der seitlichen
Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m Uber StraBenober-kante zu-
lassig, wodurch ein einheitliches und offenes StraBenbild mit wahrnehmbaren Vorgarten gesichert
werden kann. Daher gilt diese Regelung nicht fir Wohngarten. Neben der Gewahrleistung einer
inneren Durchgrinung, kann durch die o.g. értlichen Bauvorschriften insbesondere auch ein Bei-
trag zum Erhalt der lokalen Insektenpopulation geleistet werden.

6.5 Stellplatze und Nebenanlangen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO allgemein zulassig. Garagen und Carports
sind nach § 12 BauNVO ebenfalls allgemein zuladssig, mussen allerdings mindestens einen Abstand
von 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie der Erschlieungsseite einhalten. Damit soll verhindert
werden, dass abgestellte Autos auf den Blrgersteig ragen oder am StraBenrand halten, wahrend
die Garage gedffnet wird. Eine Lange der Zufahrt von 5,00 m bietet immer die Méglichkeit, dort ein
Fahrzeug abzustellen. Daraus resultiert zudem eine héhere Sicherheit fir Fu3ganger und Radfah-
rer. Dartber hinaus wird somit ein stérungsfreier Ablauf des Stral3enverkehrs gewahrleistet.

Zusatzlich mussen Garagen und Carports im Bereich der Abstandsflachen (mindestens 0,50 m) zu
offentlichen Verkehrsflachen (auch Ful3- und Radwegen) mit standortgerechten, heimischen Ge-
hélzen und Strauchern eingegrint werden und diese dauerhaft unterhalten werden. So wird ein
griner Gebietscharakter geférdert.
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6.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Steuerung der Wohnungsdichte sollen mit vorliegender Anderung Festsetzungen zur maximal
moglichen Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden gemal3 8 9 (1) Nr.6 BauGB getroffen werden.
Im Bestand ist heute eine eher heterogene Wohnungsdichte vorzufinden, die sich Uberwiegend
auf bis zu 4 Wohnungen pro Gebaude benennen |asst. Hierbei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass
sich insbesondere an der Gutersloher Stralle in den Erdgeschossbereichen gewerblich genutzte
Einheiten befinden. Entlang der Gutersloher Stral3e soll der heutige stadtische Charakter mit ge-
werblichen Nutzungen in den Erdgeschossbereichen gesichert werden. Darlber hinaus sollen zu-
dem Moglichkeiten zur Nachverdichtung gesichert werden, sodass in der Gesamtbetrachtung eine
Wohnungsdichte von maximal 6 Wohnungen je Gebaude festgesetzt wird. Da heute im Planbereich
mit den Mehrfamilienhausern ,Theo-Claas-Damm 1c und 1d” zwei Objekte mit jeweils 7 Wohnein-
heiten bestehen und dardber hinaus im Jahr 2021 mit dem Gebaude ,Jahnstral3e 6" ein Mehrfami-
lienhaus mit 8 Wohneinheiten genehmigt wurde, soll fur diese Baugrundsticke jeweils briefmar-
kenartig eine bestandsorientierte Festsetzung getroffen werden. Fur das Wohngrundsttck im Be-
reich Theo-Claas-Damm / Ecke Jahnstral3e soll auch zukinftig eine reduzierte Wohnungsdichte si-
chergestellt werden, sodass hier maximal 4 Wohnungen pro Gebadude festgesetzt werden.

6.7 Grun- und Anpflanzungsfestsetzungen

Die heute im Bestand vorhandenen Grin- und Freirdume im Quartiersinneren werden Uber die
Definition der Uberbaubaren Grundsticksflachen gesichert. Darliber hinaus werden im Plangebiet
die Bdume zum Erhalt festgesetzt, die unter die geltende Baumschutzsatzung der Stadt Harsewin-
kel fallen. Die Festsetzung stellt den Erhalt der Gehdlze trotz zum Teil Uberlagernder Uberbaubarer
Grundstucksflachen sicher, sodass im Grundsatz das Verbot gilt, geschitzte Baume zu entfernen,
zu zerstoren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Eine wesentliche Verande-
rung des Aufbaus liegt vor, wenn an geschltzten Baumen Eingriffe vorgenommen werden, die auf
das charakteristische Aussehen erheblich einwirken oder das weitere Wachstum beeintrachtigen.
Wird nach MaRRgabe der Baumschutzsatzung eine Ausnahme oder Befreiung fur verbotene Hand-
lungen erteilt, so hat der Antragsteller auf seine Kosten fir jeden entfernten geschtitzten Baum als
Ersatz neue Baume zu pflanzen.

Auf den privaten Grundstucksflachen soll Uber die Gestaltungsvorschriften zu den Vorgartenfla-
chen und Einfriedungen hinaus eine Mindestgriinqualitat gewahrleistet werden. Daher wird fest-
gesetzt, dass bei Anpflanzungen auf den privaten Grundstticksflachen zu mindestens 50 % stand-
ortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden sind. Somit ist beispielsweise das Anpflanzen von
Ziergeholzen nicht grundsatzlich ausgeschlossen, allerdings dirfen diese nicht Gberwiegen. Zu-
dem ist je Baugrundsttck ein Obstbaum, ein heimischer Strauch oder ein Laubbaum 3. Ordnung
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Um Verschattungs-
wirkungen durch zu hohe Baumpflanzungen zu vermeiden, sollen generell Einzelbaumpflanzun-
gen nur auf Baume der 3. Ordnung beschrankt werden. Baume dieser Kategorie weisen in der
Regel eine Wuchshdhe von bis zu 10 m auf. Von der vorgenannten Festsetzung ausgenommen sind
dabei Baume, die zum Erhalt festgesetzt werden und unter die Baumschutzsatzung der Stadt Har-
sewinkel fallen.

Weitere Baumpflanzungen werden zur Begriinung von Stellplatzflachen vorgesehen. So ist je an-
gefangene vier ebenerdige PKW-Stellplatze ein standortgerechter und stadtklimafester Laubbaum
vorzusehen. Hierdurch erfolgt eine Mindestbegriinung dieser Anlagen und eine Verschattung gro-
Rerer zusammenhangender versiegelter Flachen. So werden das Aufheizen der Flachen und die
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Beeintrachtigung des Lokalklimas vermindert. AuBerdem tragen Baume zur Verbesserung des
Mikroklimas durch Schadstofffilterung, Erhéhung der Luftfeuchte bzw. Bildung von Verdunstungs-
kalte sowie Staub- und CO-Bindung bei. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzan-
lage vorzunehmen. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Um ein gesundes Pflanzenwachstum zu gewahrleisten wird festgesetzt, dass die Pflanzbeete mit
einer Pflanzgrube von mind. 12 m3 bei mind. 1,50 m Tiefe anzulegen sind. Dies entspricht den
Empfehlungen fur Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FLL)

Far zukunftige Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mit Flachdachern oder flach geneigten
Dachern errichtet werden, soll eine Begriinungspflicht festgesetzt werden. Die Begrinung ist mit
einer Substratschicht von mindestens 10 cm und einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen so-
wie dauerhaft zu erhalten. Da im Plangebiet flr die Hauptgebaude nur geneigte Dacher zulassig
sein sollen, beschrankt sich die Pflicht zur Dachbegriinung auf Garagen, Carports und Nebenanla-
gen.

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu reduzieren, werden Vorgaben zur Ausgestaltung pri-
vater GrundstUcksflachen getatigt. Fur die Befestigung von Zufahrten und offenen Stellplatzflachen
ist ausschlieBlich wasser- und luftdurchlassiger Aufbau zu verwenden (z.B. Rasensteinen, Schotter-
rasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil). Wasser- und Luft-durchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind somit unzulassig.

6.8 MaRRnahmen fiir die Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Ener-
gien
Zur Unterstutzung der allgemein zu verfolgenden Klimaschutzziele soll mit vorliegender Bebau-
ungsplananderung bei zuklnftigen Bautatigkeiten die Mdglichkeit zur Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme und Kalte aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1) Nr. 23b BauGB
als klimaneutrale lokale Energieerzeugung und -versorgung umgesetzt werden.
Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass bei Neuerrichtung oder wesentlichem Umbau von
Gebauden auf Flachdachern und geneigten Dachflachen auf mindestens 50 % der geeigneten
Dachflache Anlagen flr die Solarenergienutzung zu installieren sind. Geeignete Dachflachen in die-
sem Sinne sind bei geneigten Dachern die nach Stden bis einschlieBlich SGd-Westen ausgerichte-
ten Dachflachen.
Bei der fur eine Solarenergienutzung geeigneten Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen
von Dachaufbauten (Kamine, Dachgauben etc.), von Dachflachenfenstern sowie von Dachterras-
sen / Loggien etc. nicht zu bertcksichtigen.
Die Verpflichtung zur Nutzung von Solarenergieanlagen wird bei geneigten Dachern auf die nach
Suden bis einschlieBlich Sid-Westen beschrankt. Denn im Zusammenhang mit der zwingenden
Vorgabe zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, muss auch die Frage
der wirtschaftlichen Zumutbarkeit dieser Festsetzung flur die Bauherrschaft gestellt werden.
Grundsatzlich ist bei einer Photovoltaik-Anlage zur Eigennutzung von einer Lebensdauer von rd.
25 Jahren auszugehen. Da durch den Eigenverbrauch des erzeugten Stromes die Energieausgaben
der Haushalte sinken, kann nach allgemein vorherrschender Meinung davon ausgegangen wer-
den, dass sich die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage nach 10-15 Jahren bereits amortisiert hat.
Somit kann der Bauherrschaft die Verpflichtung zur Anbringung von Solaranlagen wirtschaftlich
zugemutet werden.
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7 Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Léschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser erfolgt durch den ortlichen
Versorgungstrager Uber die vorhandenen Leitungen in den angrenzenden Stral3en.

Es ergeben sich bzgl. der Sicherstellung der Loschwasserversorgung keine veranderten Anforde-
rungen durch die Bauleitplanung.

Elektrizitat / Gas / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas sowie fernmeldetechnischen Einrichtungen
erfolgt ebenfalls durch die 6rtlichen Versorgungstrager Uber die vorhandenen Leitungen in den
angrenzenden StralBen. Durch die Bauleitplanung ergeben sich gegentiber dem Bestand keine ver-
anderten Anforderungen an die Versorgungsinfrastruktur.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlagswasser
von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist und soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Plangebiet wird heute bereits vollstandig Uber die vorhandene Mischkanalisation entwassert.
Da das Plangebiet bereits vor dem 1. Januar 1996 bebaut war, entfallt das Erfordernis der ortsna-
hen Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein ortliches Gewasser. Durch die vorliegende
Bauleitplanung ergeben sich gegentber dem Bestand keine veranderten Anforderungen an die
Entsorgungsinfrastruktur.

Gemal § 44 (2) LWG NRW kann die Gemeinde durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise
das Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist. Auf die-
ser Grundlage wird im Bebauungsplan daher festgesetzt, dass bei Neu- und Umbauten das Nie-
derschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahrten/Zuwegungen in
Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewdsserung auf den Grundsticken vorzuhalten und
Uber NotUberlaufe an die stadtische Regenwasserkanalisation anzuschlie3en ist. Hierdurch kann
eine Reduzierung des Niederschlagswasserablaufs aus dem Plangebiet sowie gleichzeitig der Ver-
brauch von Frischwasser zur Gartenbewasserung reduziert werden.

Dartber hinaus ist auch eine Wiedernutzung von Niederschlagswasser in Form einer Brauchwas-
sernutzung im Haus denkbar (z.B. zur Toilettenspulung). Sollte dies seitens der Bauherrenschaft
angestrebt werden, sind bei der Planung und dem Betrieb die Anforderungen der DIN 1988 und
der Trinkwasserverordnung sorgfaltig zu beachten. Eine Brauchwasseranlage darf keinesfalls mit
dem Trinkwassernetz im Haus verbunden werden. Die Brauchwasserleitungen sind farblich beson-
ders zu kennzeichnen.

Entsorgung / Mull
Das Plangebiet kann weiterhin an die regelmallige stadtische Mullabfuhr angeschlossen werden.
Die Verkehrsflachen sind hierflir im Querschnitt ausreichend dimensioniert. Durch die
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Bauleitplanung ergeben sich keine gegeniber dem Bestand veranderten Anforderungen an die
Entsorgungsinfrastruktur.

8 Belange der Umwelt

8.1 Umweltprifung/Umweltbericht

Die vorliegende Bauleitplanung erflllt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. 8 13a BauGB (siehe Kapitel 2). Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entspre-
chend dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine
Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die
Umweltbelange sind dennoch im Rahmen der Abwagung zu betrachten. Bezlglich der Schutzguter

ergeht folgende Beurteilung:

Harsewinkel gelegenen Flachen stel-
len keine Erholungsrdume dar. Das
Plangebiet unterliegt derzeit bereits
einer wohnbaulichen sowie gewerbli-
chen Nutzung und ist mit Gebduden
Uberbaut. Ebenso befinden sich auf
der Flache die privaten Frei- und Gar-
tenflachen der Wohnnutzungen so-
wie den Hauptnutzungen zugehdorige
Stellplatzflachen.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Anderung des
Bebauungsplanes
Mensch Die im Siedlungszusammenhang von | Infolge der Aufstellung des Bebau-

ungsplanes werden die bestehenden
Nutzungen nicht verandert. Die Fla-
chen werden aktuell bereits Gberwie-
gend zu wohnbaulichen Zwecken ge-
nutzt und sollen auch zukiinftig die-
sem Nutzungszweck dienen. Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch
sind nicht zu erwarten.

Pflanzen und
Tiere

Insgesamt ist das Plangebiet als urba-
ner Lebensraum einzustufen, der im
Wesentlichen durch vorhandene Be-
bauung und StralRen, Versiegelung
sowie privaten Gartenflache gepragt
ist. An das Plangebiet schlie3t weitere
Wohnbebauung und gewerbliche
Nutzung an. Innerhalb der Gartenfla-
chen befinden sich vereinzelte Ge-
holze sowie Straucher, die geschitz-
ten Baume im Plangebiet werden
durch Festsetzung im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt.

Die Planung I&st keine artenschutz-
rechtlich Verbotstatbe-
stande aus, sofern die Hinweise zum
Zeitpunkt der Baufeldfreimachung be-
folgt werden (siehe Kapitel 8.3).

relevanten

Naturraum
und Land-
schaft

Das Plangebiet hat fur das Schutzgut
Naturraum und Landschaft keine Re-
levanz. Landschaftsschutzgebiete,
FFH-Gebiete  oder  europadische

Eine Beeintrachtigung von Naturraum
und Landschaft wird mit der Planung
nicht vorbereitet.
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Vogelschutzgebiete werden von der
Planung nicht beruhrt.

Boden und | Das Plangebiet ist mit den bestehen- | Mit der Aufstellung des Bebauungspla-

Flache den Gebauden, Nebenanlagen sowie | nes wird keine Neuinanspruchnahme
Stellplatzen Uberbaut. Bereits heute | von Boden und Flache ermdglicht. Fla-
sind in der Bestandssituation die FIa- | chen, die heute noch unbebaut sind
chen zu einem Grol3teil versiegelt. und im Bebauungsplan mit UGberbau-
Diese Situation besteht in der Ort- baren Grundstucksflachen versehen
lichkeit bereits seit vielen Jahren und | werden, stehen bereits heute nach
wird durch die vorliegende Planung | § 34 BauGB einer moglichen Bebau-
nicht neu ausgelost. ung zur Verfligung. Die heute im Be-

stand vorhandenen Grun- und Frei-
raume im Quartiersinneren werden
Uber die Definition der GUberbaubaren
Grundstucksflachen gesichert.

Gewasser / Im Plangebiet befinden sich keine Ge- | Es ergeben sich keine Auswirkungen

Grundwasser | wasser. Das Plangebiet befindet sich | auf die Beurteilung des Schutzgutes
in keinem Hochwasser-Gefahrenbe- | Gewasser / Grundwasser.
reich. Wasser- oder Heilquellen-
schutzgebiete befinden sich nicht im
Plangebiet.

Luft / Klima Aufgrund der Nutzungen im Plange- | Die mikroklimatische Situation wird
biet sowie in den angrenzenden Be- | sich im Plangebiet gegentber der heu-
reichen ist die Flache als Stadtrand- | tigen Situation voraussichtlich nicht
bzw. Vorstadtklimatop einzuordnen. | wesentlich verandern.

Der Bereich liegt in innerstadtischen
Warmebelastungsbereichen mit ei-
ner ungunstigen thermischen Situa-
tion.

Regionalplanerische Empfehlungen
sind fur Harsewinkel nicht vorgese-
hen.

Kultur-  und | Es sind keine Bau- oder Bodendenk- | Keine Auswirkungen.

Sachguter maler vorhanden.

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter und

somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Gem. 8 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt oder zuldssig. Aus
diesen Grunden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1a
BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.
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8.3 Artenschutz

Nach europdischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten berucksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach & 44 (1)
Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezi-
elle Artenschutzprifung (ASP) abgepruft werden.

Insgesamt ist das Plangebiet als urbaner Lebensraum einzustufen, der im Wesentlichen durch vor-
handene Bebauung und Stral3en, Versiegelung sowie privaten Gartenflache gepragt ist. Innerhalb
der Gartenflachen befinden sich vereinzelte Gehélze sowie Straucher, die durch die Baumschutz-
satzung der Stadt geschutzten Baume werden durch Festsetzung im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt. FUr das Plangebiet sind somit die planungsrelevanten Arten der Lebensraumtypen
.Kleingehdlze, Alleen, Bdume, Gebulsche, Hecken”, ,Héhlenbdume”, ,Garten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen”, und ,Gebaude” zu betrachten. Nach Auswertung des Internetportals des LANUV
NRW (Quadrant 1 im Messtischblatt 4015) kénnen in dem Messtischblatt und den genannten Le-
bensrdumen 6 Fledermausarten und 25 Vogelarten potenziell vorkommen.

Eine Prifung der Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (Linfos) hat
keine Hinweise auf Fundorte planungsrelevanter Arten im Plangebiet gegeben. Im Bereich der St.-
Lucia-Kirche wurde in rd. 300 m Entfernung zum Plangebiet ein Vorkommen der Fledermausarten
Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus vermerkt.

Anhand der vorhandenen Vegetation lasst sich erkennen, dass der Planbereich theoretisch fur eine
Brut planungsrelevanter Wiesenvogel und Vogel, die Geblsche als Niststandorte bevorzugen, in
Frage kommt. Dartber hinaus bieten die Baume einen potenziellen Lebensraum fir planungsre-
levante Arten, die Hohlenbaume als Brut- und Niststandort bevorzugen. Zusatzlich besteht mit den
Gebauden im Plangebiet ein potenzieller Lebensraum fur gebaudebewohnende Arten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs und unterlag bisher schon der
menschlichen Nutzung. Es ist daher davon auszugehen, dass die vorhandenen Strukturen Uber-
wiegend von haufig vorkommenden Tierarten genutzt werden bzw. die vorkommenden Arten
anthropogene Stérungen tolerieren und somit eine Bebauung nicht zu erheblichen Stérungen fuh-
ren wird bzw. die vorkommenden Tierarten als Kulturfolger auf die angrenzenden Grundstlcke
ausweichen kénnen. Die Flache hat allenfalls Bedeutung als nicht existentieller Nahrungsraum.
Weiter ist davon auszugehen, dass die Flache selbst ein gewisses Lebensraumpotenzial analog zu
den umliegenden aufgelockerten Wohnbaustrukturen mit Hausgarten aufweisen wird.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des &8 44 BNatSchG sind Geholzarbeiten im Winterhalb-
jahr (Oktober bis Februar) durchzufihren. Vor Beginn von Umbau- oder Abrissarbeiten sind die
vorhandenen Gebaude gutachterlich auf Vorkommen geschutzter Fledermaus- und Vogelarten zu
untersuchen. Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten festgestellt, sind die Arbeiten bis zur
Quartieraufgabe zu verschieben oder die Tiere fachkundig zu bergen und umzusiedeln.

Damit werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die notwendigen Voraussetzungen fur

die Beachtung der Regelungen des 8 44 BNatSchG im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
getroffen.
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8.4 Starkregenereignisse

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fir NRW" zur Ver-
fugung gestellt (siehe Abbildung 5). Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage ei-
nes digitalen Gelandemodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aufllerhalb von
FlieBgewassern aus-wirken kdénnen. Diese Darstellung wird dabei fur zwei Starkregenszenarien
vorgenommen: ,Seltener Starkregen' (100-jahrliche Wiederkehr gemal3 regionaler meteorologi-
scher Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (90 mm pro Stunde und m?), wobei der gegenstandli-
chen Abwagung der extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.

302 TNy
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Abbildung 5: Extreme Starkregenereignisse - Darstellung betroffener Bereiche in blau (ohne MaRstab),
Quelle: Bundesamt fUr Kartographie und Geodasie (2021)

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist zu entnehmen, dass insbesondere im Bereich der JahnstralRe
sowie vereinzelt auf den Baugrundstiicken Uberschwemmungsereignisse prognostiziert werden,
die Wasserstande zwischen ca. 15 - 20 cm aufweisen kénnen.

Eine besondere Hinweis- oder Kennzeichnungspflicht zur Uberflutungsvorsorge resultiert daraus
jedoch nicht. Die betroffenen Grundstlcke sind bereits heute bebaut, Neuinanspruchnahmen von
stark Uberschwemmungsgefahrdeten Flachen werden durch den Bebauungsplan nicht ermoglicht.
Die StraBen im Plangebiet fungieren im Extremfall bereits heute als Notfallwasserweg. Somit wird
mit der Anderung des Bebauungsplanes keine Verscharfung der Hochwassersituation im Sinne
des Verlustes von dauerhaft in Aussicht stehendem Retentionsraum vorbereitet.

Gegebenenfalls kénnen jedoch bauliche MaRnahmen zur Uberflutungsvorsorge erforderlich wer-
den. Um auf den Sachverhalt hinzuweisen wird im Bebauungsplan eine Kennzeichnung bzw. nach-
richtliche Ubernahme nach § 9 (6a) BauGB vorgenommen. Die nachrichtliche Darstellung wird um
Hinweise zur Uberflutungsvorsorge erganzt.

Drees Huesmann
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Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieBendes Wasser auf-
stauen oder schadlich umlenken kénnen, durfen nicht durchgeftihrt werden. Zum Schutz vor Uber-
flutung durch auRBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare Betriebsstérungen soll-
ten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstticke durch geeignete konstruktive MalBnahmen
Uberflutungssicher ausgestaltet werden.

Um Schaden aus Starkregenereignissen vorzubeugen, wird empfohlen, Offnungen von Gebauden
(z.B. Eingénge, Kellerlichtschachte) baulich zum Schutz vor Uberflutung mit einer Uberhéhung von
mind. 20 cm gegenlber der angrenzenden Gelandeoberflache auszufuhren.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der StraRen, Wohnwege, Zu-
wegungen, Grundstlickszufahrten, Gebduden und Aul3enanlagen zu bertcksichtigen.

8.5 Altlasten und Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet weder Kampfmittelverdachtsflachen noch Alt-
lasten, Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdérde oder Po-
lizei zu verstandigen.

Sollten bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenverfarbung festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde gem. 8 2
(1) LBodSChG (Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen) unverziglich zu ver-
standigen.

Bielefeld / Harsewinkel, Marz 2024
Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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