STADT HARSEWINKEL.:
BEBAUUNGSPLAN NR. 91 "Auf dem Venn II"

Griinordnerische Festsetzungen
im weiteren Verfahren

Festsetzungen der zulassigen
Gebaudehohen tiber NHN
im weiteren Verfahren
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

gemaR 8 2(1) BauGB

gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB

gemaBR 88 3(2), 4(2) BauGB

gemaR 8 10(1) BauGB

gemaR & 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemall § 2(1) BauGB vom Rat
der Stadt Harsewinkel am
................. beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am .................
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Harsewinkel, den ....................

im Auftrag des Rates der Stadt

Blrgermeisterin

Nach ortsublicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am ....................
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3(1) BauGB durchgefihrt
durch o6ffentliche Auslegung vom
.................. bis .ooiiiiii,

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemalR
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begrindung etc. zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt mit Beschluss-
fassung vom ..................

durch .o
Nach ortstblicher 6&ffentlicher Be-
kanntmachung am .................. hat
der Plan-Entwurf mit Begriindung etc.
gemal & 3(2) BauGB vom ..............
bis ..o, offentlich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemald
§ 4(2) BauGB beteiligt.

Harsewinkel, den ....................

Birgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Harsewinkel gemaf 8 10(1)
BauGB am ..........cccieunns mit seinen
planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Harsewinkel, den ...................

im Auftrag des Rates der Stadt

Birgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemafl § 10(1) BauGB ist am
ortstblich gemaf
8§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekannt gemacht worden, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Begriindung und zusammenfassender
Erklarung wahrend der Dienststunden
in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Harsewinkel, den ....................

Blrgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des 8 1 der PlanzV
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

................ (bzgl. Bebauung)

................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der staddtebaulichen
Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Warendorf, den ........ccccevnennn.

ObVI Jungemann

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018)i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.
NRW. S. 490);

B. Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemaRl § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
2 Wo Beschrdankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9(1) Nr.6
BauGB), hier z.B. maximal 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRzZ 0.4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO0), als HochstmaR; hier 0,4
" Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), als Hochstzahl; hier 2 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter Gber NHN
(Normalhéhennull, Hhensystem DHHN 2016),
THmax - Zulassige Traufhohe (= Schnittkante der AuRRenflache der Wand mit der
.- m U.NHN Oberfliche der Dachhaut) HoéchstmalR hier z.B. ... Meter iiber NHN
(entspricht ca. 9,5 m)
GHmax - Zulassige Gesamthohe, HochstmaR hier z.B. .... Meter Gber NHN (entspricht
... m (i.NHN ca. 9/5m)

Festsetzung der Héhen tiber NHN werden im weiteren Verfahren ergéinzt.

3. Bauweise; Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§
9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):

E = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&duser

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie von Verkehrsflichen auch gegeniliber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

6. Grunflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche:

Zweckbestimmungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

7. Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr.
20 und Nr. 25 BauGB)

n.n. Griinordnerische Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen

T_\_‘/r:/_’ 0,8 m und 2,5 m liber Fahrbahnoberkante freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)
73~ Malangaben in Meter, z.B. 3,0 m
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
9. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB)
Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemald
Planeintrag, siehe textliche Festsetzungen unter E.1:
DN 7°- 45° - Dachneigung, hier 7° bis 45°

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

3

Hohenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 06)
6097 (Einmessung: Vermessungsbiiro Spitthéver und Jungemann, .......)

61.72"

Definition Vorgarten (VG): Nicht (berbaubarer bzw. nicht
Uberbauter Grundstiickstreifen zwischen Gebdudeaullenwanden
und Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang
der straBenseitigen, vorderen Baugrenzen mit einem Abstand der
Baugrenzen/Gebaude von in der Regel 3,0 - 5,0 m zu den 6ffentlichen
Verkehrsflaichen. Hierzu gehéren auch der jeweils verlangerte

Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie

‘VGv ''''''' ‘VG v‘ ''''' der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze).

o ﬁ Wohngarten/Flachen mit Stid-/WesterschlieBung fallen ausdrticklich
WG WG nicht hierunter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).

D. Textliche Festsetzungen gemall § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO: GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die

Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen). Unzulassig sind dariiber hinaus gemaR § 1(9) BauNVO:
Wohngemeinschaften, d.h. eine Wohnform, bei der erwachsenen Personen, die nicht
miteinander verwandt sind oder in Lebensgemeinschaft leben, eine Wohnung teilen (als
Unterart der Wohngeb&dude gemal § 4(2) Nr. 1 BauNVO) sowie Wohnheime und Unterkiinfte
flir Arbeitnehmer und Arbeitnehmerinnen bzw. Werkvertragsnehmer und Werkvertrags-
nehmerinnen (als Unterart der Nutzungen gemal § 4(3) Nr. 1 und 2 BauNVO).

1.2 Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr.6 BauGB): Im
Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude
gemal Eintrag in den Nutzungsschablonen begrenzt.

Je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohnung zulassig. Als Ausnahme gemal § 31(1) BauGB

kann fur Doppelhaushalften ggf. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen in
Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016) gemaR Planeintrag.

Festsetzung der Héhen liber NHN werden im weiteren Verfahren ergénzt.

3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr.2 BauGB und BauNVO)

3.1 Einschrankungen nach § 23(5) BauNVO fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
fiir Garagen und liberdachte Stellplitze (Carports) gemaR § 12 BauNVO: Garagen und
liberdachte Stellplatze (Carports) missen in allen Teilflachen auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflaichen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5m zur
Begrenzungslinie o6ffentlicher Verkehrsflaichen einhalten. Seitlich ist mindestens 0,5 m
Abstand von den Verkehrsflachen zu wahren (auch zu FuBR-/Radwegen), der gemiR § 9(1)
Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter
Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

3.2 Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenze durch untergeordnete Bauteile ist bis zu
2,50 m zulassig, sofern der Anteil der vortretenden Bauteile nicht mehr als 50% der
Fassadenflache betragt. Hiervon unbenommen bleiben landesrechtliche Regelungen z.B. zu
Abstandsflachen.

Hinweis: Als untergeordnete Bauteile gelten z.B. Erker, Balkone, Altane, Dachvorspriinge,

Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Wintergdrten sowie Treppenrdume und
Aufzugsschdchte.

4. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gem3R § 9(1) Nr. 20 BauGB

Wird ggf. im weiteren Verfahren ergdnzt

5. MaRnahmen fiir die Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien (§ 9(1)

Nr. 23b BauGB)

5.1 Im Plangebiet ist bei Errichtung von Hauptgebduden die fiir Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie (Solaranlagen) geeignete Dachflache zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
und/oder Solarthermiemodulen auszustatten (= Solarmindestflache).

Als geeignete Dachflachen gelten bei Flachddchern die gesamte Dachflache der obersten
Ebene, bei geneigten Dachern gelten alle nicht nach Norden (hier von Westnordwest bis
Ostnordost) ausgerichteten Dachflachen des jeweiligen Hauptgebaudes.

Auf die nachzuweisende Solarmindestfliche koénnen Fassadenflichen desselben
Hauptgebaudes, an denen Photovoltaik- und/oder Solarthermiemodule installiert werden,
angerechnet werden. Ebenso kdnnen Module auf zugehorigen Garagen und Carports
angerechnet werden.

6. Flachen fir das Anpflanzen und den Erhalt von Bidumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a und b BauGB)

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

6.1 Begriinung von Dachflachen: Auf Garagen, Carports, Dachflaichen von Tiefgaragen und
Nebenanlagen sind Flachdacher und flachgeneigte Dachflichen mit einer Neigung bis
einschlieBlich 7° mindestens extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke
der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer
standortgerechten Vegetation (Sedum-Krauter-Mischung oder vergleichbar) ist fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Von der Vorschrift ausgenommen sind die zu den
Staffelgeschossen gehdrenden begehbaren Dachterrassen sowie Glas-/Belichtungsflachen,
technische Einrichtungen/Anlagen und Dachflichenbereiche mit Anlagen zur
Solarenergienutzung.

Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine
angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensréume fiir Flora und Fauna
ist zu achten.

E. Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- Ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachform und Dachneigung: Die in den Teilflachen zuldssigen Dachformen und Dachneigungen
der Baukorper ergeben sich aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte. Bei
untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben-
gebauden (= Nebendacher), Carports, Garagen sind jeweils auch andere Dachneigungen sowie
Flachdacher zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

a) Dachaufbauten und -einschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) und
Dacheinschnitte (z. B. Loggien) dirfen in ihrer Gesamtliange 50 % der jeweiligen
Traufenlange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als grofSte Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache
mit der Giebelwand). Traufhéhenlberschreitungen gemal Festsetzung D.2.2 sind auf die
Gesamtlange von 40 % anzurechnen.

c) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zulassig. Im Spitz-
bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
unzulassig.

d) Firstoberkante von Nebendachern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

1.3 Eine Uberschreitung der Traufhohe gemiR Planeintrag ist auf einer Linge von maximal
einem Drittel der darunter liegenden Gebdudelange um maximal 1,5 m zulassig.

1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhausern: Die Doppelhaushélften eines Doppelhauses sind
in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe
und Fassadenmaterial (z. B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren. Abweichun-
gen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

2. Gestaltungs-, Bepflanzungsvorschriften und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

(8 89(1) Nrn. 4 und 5 BauO NRW)

2.1 Beschaffenheit von Stellplatzflaichen und Zufahrten: Nicht (iberdachte PKW-Stellpldtze und
Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldagen mit einem mittleren Abflussbeiwert von
kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen,
Rasengittersteine) auszubilden. Sonderstellpldtze z. B. fir Menschen mit Behinderungen
konnen auch mit anderen Materialien angelegt werden.

2.2 In Vorgarten sind Garagen, Carports, offene Stellpldtze und Nebenanlagen nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind der Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport
oder zur Garage. Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur
Gestaltung der Vorgarten, auch in untergeordneten Teilflachen, ist nicht zulassig.

2.3 Einfriedungen:

a) Einfriedungen sind entlang der 6ffentlicher Verkehrsflachen nur aus standortgerechten oder
klimaresilienten Laubhecken zulassig, diese miissen aber mindestens 0,5 m (StammfuB) von
offentlichen Verkehrsflaichen einschlieBlich FuB- und Radwegen abgesetzt sein. Zur
Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) sind
Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz moglich. Andere Materialien wie
z. B. Kunststoff-Sichtschutzstreifen u. A. sind nicht zul3ssig.

b) In Vorgarten sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen Einfriedungen einschlieBlich der
seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer H6he von maximal 0,5 m Gber der
StraRenoberkante zuldssig (siehe Definition Vorgarten unter Punkt C.) Dies Vorschrift gilt
nicht fir Wohngarten.

Vorgeschlagene Arten fiir Heckenpflanzungen sind insbesondere: Hainbuche, Weifddorn, Liguster,
Buchsbaum, Rotbuche, Feldahorn.

Hinweis: Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung wira
empfohlen.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt Harsewinkel empfohlen. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69
BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
der BuBgeldvorschriften des § 86 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

F. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen/AuRBenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehoérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fiur die Betroffenen zumutbar ist (§16(2) DSchG NRW). Gegenliber der
Eigentimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks,
auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MalRnahmen zur sachgerechten Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstédnde
und zur Sicherung weiter auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§16(4)
DSchG NRW).

2. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Lan-
desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustéandigen Behorde (hier: Untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Giitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfithrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den
Boden und in den Untergrund getroffen werden.

3.  Kampfmittel

Erkenntnisse (iber Bombenabwirfe oder Munitionsfunde liegen bisher nicht vor. Vorkommen im
Plangebiet konnen jedoch nie vollig ausgeschlossen werden. Tiefbauarbeiten sind daher mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstiande oder auRergewdhn-
liche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

4. Niederschlagswasser, Starkregen:

Nach dem Wasserhaushalts- (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz (LWG NRW) ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln
oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
moglich ist.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstorungen sollten, die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete
MafRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Das Baugeldnde ist so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen konnen.
Oberflachenabflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Als Bezugshoéhe fir
die erforderlichen MaRnahmen gilt die StraRenoberflache. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter
Berlicksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Geldndeverhaltnisse festzulegen. Es werden
folgende bauliche MaRnahmen empfohlen: Erdgeschossfubdden sollten mindestens in einer
Stufenhohe oberhalb der Bezugshéhe angeordnet werden. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird
empfohlen. Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugshohe sollten
Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Kellerlichtschdchte sowie Zugange
sind durch geeignete MaRnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen
gegenlber der Bezugshohe) gegen oberflichiges Eindringen von Niederschlagswasser zu
schiitzen.

5. Brandschutz, L6schwassermenge

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das Bauge-
biet eine ausreichende Loschwassermenge fir zwei Stunden zur Verfligung zu stellen.

Auf das Merkblatt ,,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gitersloh wird ausdriicklich
verwiesen.

6. Okologische Belange

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
werden ausdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i. W. standortgerechten, heimischen
und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen). Die extensive Begriinung auch von geneigten
Dachern wird empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung erforderlich.

7. Natur- und Artenschutz

In Anlehnung an den § 39 BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten
verboten, in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September Biaume, Hecken, lebende Z&une,
Geblsche und andere Geholze sowie Rohrichte zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren.
Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus
wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

8. Immissionsschutz

Der Leitfaden des LAI (Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Anlagen) vom 24.03.2020 ist zu beachten. Bei Einbau von Luftwdarmepumpen, Liftungsanlagen,
Mini -Blockheizkraftwerken usw. ist die Lirmproblematik zu prifen. Durch die Verringerung der
Entfernung zwischen benachbarten Wohneinheiten kann eine Uberschreitung der zulidssigen
Richtwerte nach TA Larm oder DIN 45680 gegeben sein.
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