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Projektbearbeitung und Ausarbeitung des
Bebauungsplanes:

Planungsburo

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB

Drees | /A Huesmann uiicr,
fon +49 5205 7298-0
< fax +49 5205 7298-22
(\Q/ info@dhp-sennestadt.de
Q\’b www.dhp-sennestadt.de
Bielefeld, den

Dipl.-Ing. Jonas Runge

Katasternachweis

Die Darstellung des im Bebauungsplan
ausgewiesenen Zustandes stimmt Uberein.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Stand der Kartengrundlage:

Warendorf, den

Vermessungsburo Spitthéver und Jungemann

Aufstellungsbeschluss

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt
Harsewinkel hat am .....ccccceeveeneneee.
beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. § 2
(1) BauGB aufzustellen.

Der Beschluss wurde am ........ccceeeeueneee
ortsublich bekannt gemacht.

Harsewinkel, den

Burgermeisterin

Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. 8 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
............................ (] SRR - | 1

Harsewinkel, den

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich Text
und Begriundung gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit VOM .eoeeieieieieieienes DIS oo
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am
............................ ortsublich bekanntgemacht.

Harsewinkel, den

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.S.666) vom Rat der Stadt am
............................ als Satzung beschlossen
worden.

Harsewinkel, den

Blrgermeisterin

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am .......ccccvvecvennenne.
ortsublich bekannt gemacht worden. Nach
Durchfuhrung der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Harsewinkel, den

Burgermeisterin

Ubereinstimmungserklarung

Hiermit wird bestatigt, dass die Bebauungs-
plananderung mit dem Beschluss des Rates
der Stadt vOM ....cccccevevieneniennene
Ubereinstimmt und dass nach 8 2 (1) und (2)
der Bekanntmachungsverordnung NRW
verfahren worden ist.

Ausfertigung:

Harsewinkel, den

Burgermeisterin

B. Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemal3er Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 184);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Das Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 01.02.2022 (GV. NRW. S. 139);

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 (3) des
Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792).

Anmerkung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Harsewinkel, Fachbereich 3: Bauen /
Stadtische Betriebe, Munsterstral3e 14, 33428 Harsewinkel eingesehen werden.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise
WA A6 1 Baugebiet Bauweise Zahl der Vollgeschosse
04 2Wo Grundflachenzahl Zahl der Wohnungen
GD 45-60° i
TH300 650 m Dacth(rrrrwa/uthaéchnelgung
FH10,00m . .
’ Firsthdhe
C.1  Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO
mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9
(7) BauGB
-——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
C.2  Artder baulichen Nutzung
gem. 89 (1) Nr. 1 BauGBi.V. m. 88 1 - 15 BauNVO
WA | Allgemeines Wohngebiet
Gemal} § 4 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
Gemal § 4 (3) BauNVO kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
Unzulassig sind gemal3 & 1 (6) BauNVO:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
Unzulassig sind gem. § 1 (9) BauNVO
- Wohngemeinschaften, d.h. eine Wohnform, bei der erwachsenen
Personen, die nicht miteinander verwandt sind oder in Lebensgemein-
schaft leben, eine Wohnung teilen (als Unterart der Wohngebaude
- Wohnheime und Unterkunfte fur Arbeitnehmer und Arbeithehmerinnen
bzw. Werkvertragsnehmer und Werkvertragsnehmerinnen (als Unterart
der Nutzungen
C.3  Mald der baulichen Nutzung
gem. 89 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m.§16 - 21 BauNVO
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grundflache, Geschossflache, Vollgeschosse
z.B.04 Grundflachenzahl (GRZ)
FUr die Bereiche mit einer maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,6 ist
gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Grundflachenzahl durch Tiefgaragen, die vollstandig unterhalb der
Gelandeoberflache liegen, bis max. 1,0 zulassig.
z.B.Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

an

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Héhe der baulichen Anlagen

z.B.TH7wm  Zuldssige Traufhéhe in Metern, als HochstmaR

z.BTH30-600m Zuldssige Traufhdhe in Metern, als Mindest- und HéchstmaR

z.B.FHooom Zulassige Firsthohe in Metern, als Hochstmald

GHooom  Zuldssige Gebaudehdhe in Metern, als Hochstmaf3

Untergeordnete Bauteile (Erker, Zwerchgiebel /-hdauser) durfen auf maximal
1/3 der Baukorperldnge die maximale Traufhéhe um jeweils maximal 2,50 m
Uberschreiten.

Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen
Uberschreitungen der festgesetzten HohenmaRe zugelassen werden, soweit
sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf-, First- oder Gesamthdhe des
betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils
bestehenden Trauf-, First- bzw. Gesamthohe).

Eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Héhe baulicher
Anlagen kann z. B. durch Dachaufbauten fur Maschinenrdume, Fahrstuhle,
Luftungs-, Solaranlagen und sonstige durch die Art der Einrichtung bedingte
Anlagen wie Schornsteine etc. zugelassen werden.

Obere Bezugspunkte

Die Traufhdhe (TH) wird an fertiggestellten Gebauden mit geneigten
Dachern an der Schnittkante der aufgehenden Aul3enwand mit der
Dachhaut gemessen.

Die maximal zulassige Firsthohe (FH) wird am fertiggestellten Gebaude am
Schnittpunkt der Aul3enflachen der Dachhaut gemessen.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) wird am obersten Abschluss des
Gebdudes gemessen.

C.4

0

P2N

an

2 Wo
4 Wo
6 Wo

C.6

©

C.10

Untere Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt gem. 8 18 (1) BauNVO gilt die mittlere Hohe der
erschlielBenden StralRe im an das Baugrundstuck angrenzenden
StralBenabschnitt. Bei hinterliegenden Grundstucken, die nicht unmittelbar
an eine Stral3e grenzen, gilt die Hohe der jeweils nachstgelegenen
erschlieRenden Stral3e.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht
Uuberbaubaren Grundstucksflachen sowie Stellung

baulicher Anlagen gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise

nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig
Baulinie

Baugrenze

Die maximal Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch die
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen definiert. Die festgesetzte
maximale Grundflachenzahl ist dabei zu beachten.

Tiefgaragen, die vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen, sind
auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

L Uberbaubare Grundstucksflache

— nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB
Je Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Je Gebaude sind maximal 4 Wohnungen zulassig.

Je Gebdude sind maximal 6 Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stral3enverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Flachen fur Versorgungsanlagen
gem. 89 (1) Nr. 12 BauGB
Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafo)

Grunflachen gem. 8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: Friedhof

Zweckbestimmung: Parkanlage

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Anpflanzungen auf privaten Grundstucksflachen

Bei Anpflanzungen auf den privaten Grundstucksflachen sind zu
mindestens 50 % standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.

Bei Neuanpflanzungen von Baumen auf den privaten Grundstucksflachen
sind ausschlieBlich Baume 3. Ordnung zulassig (siehe unten anstehende
beispielhafte Pflanzliste).

Je Baugrundstlck ist mindestens ein Obstbaum, heimischer Strauch oder
ein Laubbaum 3. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste fur Geholze 3. Ordnung als Niederstamm/Halbstamm
(beispielhaft):

- Strauchweiden (Bsp. Salix caprea, Salix aurita)

- Europaische Stechpalme (llex aquifolium)

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Stellplatzbegrinung

Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter und
stadtklimafester Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16-
18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Pflanzbeete sind mit einer Pflanzgrube von mind. 12 m3 bei mind. 1,5 m
Tiefe anzulegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage
vorzunehmen. Ausgefallene Baume oder Gehdlze sind zu ersetzen.

Begrunung von Dachfldchen

Bei Neuerrichtung oder wesentlichem Umbau der Dachflachen von Garagen,
Carports und Nebenanlagen sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
7° extensiv zu begrunen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Begrunung ist mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm und
einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fur
erforderliche Oberlichter und haustechnische Einrichtungen sowie
Dachflachenbereiche mit Anlagen zur Solarenergienutzung.

Erhalten: Baume

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Harsewinkel in der jeweiligen
Fassung.

Mal3nahmen fur die Erzeugung von Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien
gem. 89 (1) Nr. 23 b BauGB

Bei Neuerrichtung oder wesentlichem Umbau von Gebduden sind auf
mindestens 50 % der geeigneten Dachflache Anlagen fur die Solarenergie-
nutzung zu installieren.

Als geeignete Dachflachen gelten bei geneigten Dachern alle nicht nach
Norden (hier von Westnordwest bis Ostnordost) ausgerichteten Dachflachen
des jeweiligen Hauptgebaudes. Bei der fur eine Solarenergienutzung geeig-
neten Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen von Dachaufbauten
(Kamine, Dachgauben etc.), von Dachflachenfenstern sowie von
Dachterrassen/Loggien etc. nicht zu berucksichtigen.

Auf die nachzuweisende Solarmindestflache kdnnen Fassadenflachen des-
selben Hauptgebaudes, an denen Solaranlagen installiert werden,
angerechnet werden. Ebenso kdnnen Module auf zugehorigen Garagen und
Carports angerechnet werden.

D.

Beseitigung von Niederschlagswasser
nach § 9 (4) BauGBi. V. m. 8 44 (2) LWG NRW

Bei Neuerrichtung oder wesentlichem Umbau von Gebduden ist das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahrt-
en/Zuwegungen in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasser-
ung auf den Baugrundsticken vorzuhalten und Uber Notuberlaufe an die
stadtische Regenwasserkanalisation anzuschliel3en.

Hinweis:

Wird eine Brauchwassernutzung im Haus (z. B. zur Toilettenspulung) ange-
strebt, sind bei der Planung und dem Betrieb die Anforderungen der DIN
1988 und der Trinkwasserverordnung sorgfaltig zu beachten. Eine Brauch-
wasseranlage darf keinesfalls mit dem Trinkwassernetz im Haus verbunden
werden.

Die Brauchwasserleitungen sind farblich besonders zu kennzeichnen.

Uberflutungsvorsorge

Im Plangebiet sind Teilbereiche von Uberschwemmungen durch extreme
Starkregenereignisse betroffen (siehe Beikarte). Innerhalb des Plangebietes
werden fur extreme Starkregenereignisse Wasserstande von bis zu 0,3 m
prognostiziert.

Gelandeveranderungen (Auffallungen, Aufkantungen etc.), die wild
abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen, durfen
nicht durchgefuhrt werden.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder
unvorhersehbare Betriebsstdrungen sollten die im Plangebiet neu zu
bebauenden Grundstucke durch geeignete konstruktive Mal3nahmen
uberflutungssicher ausgestaltet werden.

Um Schaden aus Starkregenereignissen vorzubeugen, wird empfohlen,
Offnungen von Gebauden (z. B. Eingange, Kellerlichtschachte) baulich zum
Schutz vor Uberflutung mit einer Uberhéhung von mind. 20 cm gegenuber
der angrenzenden Gelandeoberflache auszufuhren.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der
StralBen, Wohnwege, Zuwegungen, Grundsttckszufahrten, Gebauden und
AulBenanlagen zu berucksichtigen.

Starkregengefahrenhinweiskarte NRW: Wasserhdhen extremes Ereignis

Extremer Starkregen: 90 mm pro Stunde und m?

© Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (2021)

E. Die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen G. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
gem. 89 (4) BauGBi.V. m. 8§ 89 BauO NRW Planinhalt
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. z.B. ~#~ Malzahl (in m)
FD Flachdach __5—|_| vorhandene Bebauung
GD Geneigtes Dach o—— o Vvorhandene Flurstlcksgrenze
z.B.20-4¢ Dachneigung, als Mindest- und HéchstmaR 102 Flursticksnummer
Die Festsetzung gilt nicht fir eingeschossige Anbauten, Zwerchgiebel, [D]  Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
untergeordnete Anbauten, Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze. unterliegen (nach § 9 (6) BauGB)
Dachaufbauten z.B.fie eingemessene Trauf- bzw. Firsthéhe in m Uber Normalhdhennull
Dalc"ha'ufbauten sind grundsatzlich erst ab einer Dachneigung von 35° Denkmalschutzbelange
zulassig.
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
Dachaufbauten du(;fen 152 deg Baukérperlange nlcbhtluberschreltehn und geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
mussen einen Mindestabstand von 1,0 m zum Giebel sowie zwischen auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Zwerchgiebeln und Dachvorbauten schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
einhalten. pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
In dieser Maximallange von 1/2 ist die 1/3-Baukérperlange fur die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Uberschreitung der maximalen Traufhohe fiir Vorbauten, Erker oder Dgnkmalbehorde und/oder der LWL-'ArchaoIogle fur Westfalen/Aul3enstelle
Zwerchgiebel jedoch enthalten. Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
' ' ' ' 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzu-
Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen zeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
betragen. zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
Die Gauben an der Front eines Baukérpers diirfen weder in der Oberkante wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher
noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen aufweisen. fr_glglbt oder cjle Fprtsetzyng der Arbeltgn gestattet. Die Obere Denkmalbe-
_ . . ) o horde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind pro Hauptbaukorper nur in einer die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffen-
Geschossebene zulassig und im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im en zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder
Dachraum) unzulassig. dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grund-
Nutzung solarer Energie stlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
_ . i} _ _ . werden, dass die notwendigen MalBhahmen zur sachgemal3en Bergung des
Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen bei der Anbringung auf der Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
Dachflache in gleicher Neigung auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind
Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind unzulassig. (8 16 (4) DSchG NRW).
Sockelhdhe Kampfmittel
Bei Neuerrichtung von Gebauden darf die Sockelhohe (= OK Fertigfulboden Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich
Erdgeschoss) maximal 0,60 m uber dem zur Hohenfestsetzung nach § 18 verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
BauNVO definierten Bezugspunkt (vgl. Festsetzung C.3) liegen. Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittel-
Beschaffenheit von Stellplatzflidchen und Zufahrten gem. § 89 (4) BauO NRW bgseiggﬁng‘sdienst VYesdt_falen-Lippe durch die rtliche Ordnungsbehdrde
oder Polizei zu verstandigen.
Bei der Neuerrichtung oder dem Umbau von Zufahrten und offenen 8
Stellplatzflachen ist fur die Befestigung ausschliel3lich wasser- und Altlasten
luftdurchlassiger Aufbau zu verwenden (z. B. Rasensteine, Schotterrasen Sollten bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fiir das Vor-
oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil). liegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverfiarbung festgestellt werden,
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie so ist die Untere Bodenschutzbehorde gem. § 2 (1) LBodSChG (Landes-
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind somit bodepschutzgesetz far das Land Nordrhein-Westfalen) unverzuiglich zu
unzulassig. verstandigen.
Einfriedungen Artenschutz
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind
Hohe von 1,20 m zulassig. Einfriedungen mit einer Héhe von 1,20 m bis Geholza‘rbelten im Wlnterhalbjahr (Oktot_)er b|§ Februar) durchzufahren.
maximal 2,00 m sind zuléssig, wenn sie in einem Abstand von 0,50 m von Vor Beginn von Umbau- oder Abrissarbeiten sind die vorhandenen
der offentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser 0,50 m breite Gebaude gutachterlich auf Vorkommen geschutzter Fledermaus- und
Streifen ist vollflachig mit heimischen Strauchern, Schling- und Vogelarten zu untersuchen. Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
Kletterpflanzen zu begrinen. festgestellt, sind die Arbeiten bis zur Quartieraufgabe zu verschieben oder
_ ' ) die Tiere fachkundig zu bergen und umzusiedeiln.
Bei der Ausfuhrung der Einfriedungen sind folgende Materialien unzulassig:
Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene
Glaselemente, Flechtzaune, Jagerzaune, Bohlenzaune.
Entlang der Stral3en Kneppers Gal3chen und Dechantsfeld sind
Einfriedungen von Vorgarten einschliel3lich der seitlichen Einfriedung nur bis
zu einer Hohe von maximal 0,50 m Uber Stral3enoberkante zulassig.
Vorgarten im Bereich Kneppers Gal3chen und Dechantsfeld
Entlang der Stral3en Kneppers Gal3chen und Dechantsfeld ist in Vorgarten
der Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien unzulassig.
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im Vorgartenbereich nicht
zulassig. Hiervon ausgenommen sind der Zugang zum Gebdude und die
Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder Garage.
Als Vorgarten gilt der nicht Uberbaubare bzw. nicht Uberbaute Grundstucks-
streifen zwischen GebdudeaulBRenwanden und Verkehrsflachen = halb
offentlicher Ubergangsbereich entlang der straRenseitigen, vorderen
Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/ Gebaude von in der Regel
3,00 m - 5,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehéren auch
der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstucks- /Nachbargrenze
(Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstucks.
Die folgende Skizze veranschaulicht den im Sinne der Planung gultigen
Bereich eines Vorgartens:
F. Nachrichtliche Ubernahme nach 8 9 (6a) BauGB
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Harsewinkel *8%
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8. Anderung
Bebauungsplan Nr. 27

"Kneppers Galdchen/Lausebrink"

Verfahrensstand: Vorentwurf

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB
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