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Teil Il: Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 90

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 90
Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH: Bebauungsplan Nr. 90 ,,In de Wieske”, Um-
weltbericht, Februar 2023 mit Anhang und Anlagen

Anlagen:

A.l Prognose von Schallimmissionen, Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweite-
rung der Firma Bessmann um ein Logistikzentrum an der StraRe ,Stidfeld 47 in Marien-
feld, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 15.07.2022.

A.2 Bestandskarte, Stadt Harsewinkel und Planungsbiro Tischmann Loh, hier: Bestandskarte
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 90 ,,In de Wieske”, August 2022.

A.3.1 ROVER Ingenieurgesellschaft mbH: Entwisserungskonzept vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 90 ,,In de Wieske” 33428 Marienfeld, Gitersloh, Februar 2023.

A.3.2 ROVER Ingenieurgesellschaft mbH: Antrag zur Genehmigung vom Verbot nach § 78 Was-
serhaushaltsgesetz, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 90 ,,In de Wieske” 33428 Ma-
rienfeld; Gutersloh, Februar 2023.

Hinweis:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §§ 3(1), 4(1)
BauGB sollen zunachst die Planungsgrundlagen abgestimmt und die Abwagungsmaterialien fir
die weitere Planbearbeitung gesammelt werden. Offentlichkeit und Fachbehérden werden gebe-
ten, Anregungen und Informationen der Stadt Harsewinkel als Grundlage fiir die weitere Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 ,In de Wieske” mitzuteilen.
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1. Einfiihrung

AulRerhalb des Siedlungszusammenhangs des Stadtteils Marienfeld der Stadt Harsewinkel soll eine
seit Jahren ungenutzte Gewerbeflache durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 90 ,,In
de Wieske” projektbezogen liberplant und im begrenzten Umfang in 6stlicher Richtung erweitert
werden. Ein im Plangebiet temporar vorgesehener Outdoorspielplatz soll bis zur Umsetzung des
Vorhabens als zeitlich begrenzte Zwischennutzung umgesetzt werden, um bereits kurzfristig die
Aufenthaltsqualitdt des Standorts zu erhéhen und zur Starkung des westlich an das Plangebiet
angrenzenden Einzelhandelsstandorts beizutragen.

Das unmittelbar stidlich der B 513 gelegene Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,66 Hektar
und knipft ostlich an die Stralle Sudfeld bzw. einen bestehenden grol¥flachigen Einzelhandels-
standort mit einzelnen Gastronomienutzungen an. Dieser Einzelhandelsstandort ist i. W. durch
Betriebe der Fa. Bessmann gepragt. Aufgrund der gegebenen Rahmenbedingungen im Plangebiet
und dem unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zu diesem Einzelhandelsstandort bestehen
seitens der Fa. Bessmann zur langfristigen Standortsicherung und Weiterentwicklung konkrete
Entwicklungsabsichten flr das Plangebiet. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 90 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des angedach-
ten Vorhabens festgelegt werden. Nach Prifung der projektbezogenen Rahmenbedingungen hat
die Umsetzung des Vorhabens seitens des Vorhabentragers hochste Prioritat. Vor diesem Hinter-
grund ist der Vorhabentrager bereit und in der Lage das Vorhaben in zeitlicher Abstimmung mit
der Stadt Harsewinkel auch kurz- bis mittelfristig umzusetzen. Die konkreten Fristen zur Umset-
zung des Vorhabens sind gemall § 12 BauGB im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags verbindlich
zu regeln.

Ein wichtiger Bestandteil der Bekleidungsfabrik Bessmann ist der Handel mit Saisonware und
Restposten, die glinstig eingekauft, eingelagert und in der nachsten Saison wiederverkauft und
ausgeliefert werden. Entgegen der allgemeinen Marktentwicklung, keine eigenen Lager zu betrei-
ben, wird es fir die Fa. Bessmann immer wichtiger eine ausreichend groRe und effiziente Lager-
flache direkt am Firmenstandort zu betreiben. Fehlende Lagerflachen mussten jedoch aufgrund
der bereits ausgereizten Lagerkapazitditen am bestehenden Betriebsstandort in Stidfeld auf Fla-
chen im Industriegebiet Marienfeld (7.172 m?) und auf Flichen auBerhalb der Stadt Harsewinkel
in Clarholz und Herzebrock verlagert werden (insgesamt 14.573 m? Lagerflache). Fur die effiziente
Lagerhaltung ist es wichtig, groRe Flachen mit modernen, automatisierten Beschickungsanlagen
ausriisten zu kénnen.

Vor diesem Hintergrund soll im Plangebiet insbesondere ein modernes Lagergebaude errichtet
werden, welches zur Starkung und langfristigen Sicherung des bestehenden Standorts in Harse-
winkel mafgeblich beitragen kann. Neben den dringend bendtigten Lagerflachen sollen im Plan-
gebiet zudem die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Auslibung weiterer Tatigkeiten, die im
Zusammenhang mit der Logistik stehen, getroffen werden. So soll im Plangebiet auch die Errich-
tung von weiteren erganzenden Nutzungen ermdoglicht werden, wie Biliro- und Sozialraume sowie
Rdume zur Aufbereitung von Bekleidung/Textilien (N3htatigkeiten, Reinigung, Reparatur etc.).
Weiterhin soll im Plangebiet eine Betriebsschlosserei/ein Betriebshof mit Lagerflachen fir zuge-
horige Betriebsmittel vorgesehen werden, um u. a. bei Schaden an den Transportsystemen bzw.
Beschickungsanlagen Reparaturen vor Ort durchfiihren zu kénnen.

Aus Sicht der Stadt Harsewinkel kann durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 90 eine seit vielen Jahren unbebaute Gewerbeflache entwickelt werden und so u. a. ein Bei-
trag zur Férderung der lokalen Wirtschaft und zum Erhalt bzw. zur Schaffung von Arbeitsplatzen in
der Stadt Harsewinkel geleistet werden (Details zu den Planungszielen siehe Kapitel 4).
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3.1

In Abstimmung mit den Beteiligten wahlt die Stadt Harsewinkel fiir das vorliegende Planverfahren
das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 12 BauGB. Der vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 90 wird in einem Regelverfahren gemaR § 2 ff. BauGB aufgestellt.
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vB-Plan) liegt die konkrete Projektplanung des Vorha-
bentragers zugrunde, die bei Umsetzung des Vorhabens gemals zugehoérigem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (VEP) eine stddtebauliche Aufwertung des betroffenen Bereichs unter Beriick-
sichtigung nachbarschaftlicher, immissionsschutzbezogener, verkehrlicher und naturschutzfachli-
cher Aspekte bewirken soll.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 ,,In de Wieske” werden die fir
das vorliegende Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 , Deut-
sches Haus”, 5. Anderung im Planungsbereich insgesamt (iberlagert. Diese Verdrangungsfunktion
soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 90
unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht wieder auf.

Lage und Gr6Be des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 ,,In de Wieske” liegt auBerhalb des
Siedlungszusammenhangs des Ortsteils Marienfeld, siidlich der B 513 und 6stlich der StralRe Sudfeld.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 3,66 ha und wird wie folgt begrenzt, die genaue Lage
und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte:

= |m Norden durch die B 513,

= im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flurstiicke 228, 230, Flur 18, Gemarkung
Marienfeld),

= im Stiden durch den nérdlichen Gewdsserrandstreifen des Welplagebachs,

= im Westen durch die Strae Stidfeld.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 32 (Ursprungsplan)

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 ,Deutsches Haus”,
5. Anderung (Rechtskraft 5. Anderung am 01.09.2007, Rechtskraft Ursprungsplan am 15.10.1987)
der Stadt Harsewinkel.

Wie bereits erwéhnt, weist der Bebauungsplan Nr. 32, 5. Anderung fiir den (iberwiegenden Teil
des Plangebiets bereits ein Gewerbegebiet (GE/N2) aus. Die innerhalb dieses Gewerbegebiets
zulassigen Nutzungen sind jedoch dahingehend eingeschrankt, dass hier nur Lagergebaude und
Stellplatze zugelassen sind. Der mogliche Ausnutzungsgrad der Grundstiicke in diesem Gewerbe-
gebiet liegt mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer Geschossflachenzahl von 1,6 und maximal
zwei Vollgeschossen im fir Gewerbegebiete tiblichen Rahmen. Zudem werden in dem Gewerbe-
gebiet im Sinne einer einheitlichen Gestaltung der Hauptbaukorper eine geschlossene Bauweise
und eine Dachneigung von 0 bis 5 Grad vorgegeben. Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Bau-
grenzen) umrahmen das Gewerbegebiet grof3ziigig und sind in einem Abstand von 5 m zum an-
grenzenden Sondergebiet (SO9) sowie zur westlich angrenzenden StralRenverkehrsflache festge-
setzt. Eine 10 m breite Sichtschutzpflanzung entlang der 6stlichen und slidlichen Seite des im
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3.2

Rahmen des Bebauungsplans Nr. 32, 5. Anderung festgesetzten Gewerbegebiets soll sicherzustel-
len, dass eine flaichenhafte Sichtschutzabschirmung gewahrleistet ist.

Weiterhin ist im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 32, 5. Anderung im nérdlichen Teil des Plange-
biets, entlang der B 513, ein Sondergebiet (S09) festgesetzt. Innerhalb dieses Sondergebiets sind
ausschlieBlich nicht Uberdachte Stellplatze zuldssig, die zur Bedarfsdeckung des angrenzenden
Sondergebiets dienen.

Im siidlichen Teil des Plangebiets sind im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 32, 5. Anderung Fl&-
chen fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Der 6stliche Planbereich (Flurstiicke 227, 229 sowie teilweise Flurstlicke 218, 219, Flur 18, Gemar-
kung Marienfeld) des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 liegt auRerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 32 und wird derzeit als unbeplanter AuRenbereich gemals § 35
BauGB beurteilt.

Stadtebauliche Ziele und Planinhalte ergeben sich aus dem Original-Bebauungsplan inklusive sei-
ner Anderungen mit Begriindung. Hierauf wird ausdriicklich Bezug genommen.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst vorwiegend eine unbebaute Flache, die gegenwartig i. W. landwirtschaft-
lich als Acker bewirtschaftet wird. Das Ostliche Plangebiet ist i. W. durch Grinland gepragt, wel-
ches in Teilen mit Geholzstrukturen (Hecken, Baume) bepflanzt ist. Im siiddstlichen Planbereich
befinden sich private Griinflachen, die einen z. T. markanten Gehoélzbestand aufweisen. Innerhalb
der privaten Grinflache sind u. a. Regenriickhalteflachen/ein Regenriickhaltebecken vorhanden.
Der sudwestliche Planbereich ist durch landwirtschaftliche derzeit als Acker genutzte Flachen
gepragt. Weiterhin befinden sich im nérdlichen und westlichen Planbereich Stellplatze mit Einzel-
bdumen, die entlang der B 513 und der StralRe Siidfeld angeordnet sind und derzeit vorwiegend
dem westlich angrenzenden Einzelhandelsstandort zugeordnet werden kdnnen. Die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die westlich ankniipfende Stralle Stdfeld mit Anschluss
an die B 513. Zudem befinden sich im stidwestlichen Planbereich zwei 1 %-geschossige Gebaude
mit zugehorigen Nebenanlagen/Nebengebaduden. Die bestehenden Gebdude im Plangebiet wei-
sen aktuell einen Leerstand auf bzw. werden als Lagerflache genutzt.

Das stddtebauliche Umfeld des Plangebiets ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Wie
bereits erwahnt, befindet sich westlich des Plangebiets ein groRerer Einzelhandelsstandort mit
einzelnen Gastronomienutzungen sowie einer integrierten Parkanlage mit Spielgeréten (i. W. Ein-
zelhandel aus der Textil-/Bekleidungsbranche sowie Café, Restaurant, Imbiss etc.). N6rdlich des
Plangebiets bzw. der B 513 sind vorwiegend gewerbliche Nutzungen angesiedelt (i. W. Kfz-Handel,
Blironutzungen). Unmittelbar ostlich des Plangebiets liegen landwirtschaftlich gegenwartig als
Acker bewirtschaftete Flachen, die das Plangebiet von einer Hofstelle mit gewerblicher/landwirt-
schaftlicher Bebauung, z. T. mit Wohnnutzung trennen. Sidlich des Plangebiets sind weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit gestreuter Wohnbebauung in groRerer Entfernung zum
Plangebiet angesiedelt. Zudem verlduft unmittelbar siidlich des Plangebiets der Welplagebach.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber den Nutzungs- und Gebdudebestand:
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Abb. 1: Auszug Ubersichtskarte Bestand (Stand August 2022) — Der Originalplan ist bei der Stadt Harsewinkel, Fach-
bereich 3, einsehbar.

Landes- und Regionalplanung, Flaichennutzungsplan

Die Stadt Harsewinkel ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Grundzentrum einge-
stuft worden, das auf Bielefeld als Oberzentrum ausgerichtet ist. Der Planbereich liegt in dem bis-
her dargestellten Freiraum. Die Ziele des Landesentwicklungsplans NRW sind in der Planung zu
beachten, die Grundsatze sind zu beriicksichtigen. Aus stdadtebaulicher Sicht betrifft die vorlie-
gende Planung zundchst insbesondere die folgenden Ziele und Grundsadtze des LEP NRW unter
7. Freiraum betroffen:

= 7.1-1 Grundsatz Freiraumschutz

= 7.1-4 Grundsatz Bodenschutz

= 7.2-1Ziel Landesweiter Biotopverbund

= 7.3-1 Ziel Walderhaltung und Waldinanspruchnahme

= 7.4-1 Grundsatz Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Gewasser

= 7.4-2 Grundsatz Oberflichengewasser

= 7.5-2 Grundsatz Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflichen und Betriebsstandorte
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3.4

Bewertung der im LEP NRW unter 7. Freiraum aufgefiihrten Zielen und Grundsatze in Bezug auf
die Planung:

Die Planung I6st Eingriffe in den Freiraum und in Natur und Landschaft aus. Durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 90 wird jedoch ein bereits bestehendes Gewerbegebiet lediglich
Uberplant und in begrenztem Umfang in 6stlicher Richtung erweitert, so dass die Auswirkungen
der Planung auf die Natur und Landschaft im Vergleich zur bestehenden Rechtslage begrenzt sind.
Vor der dem Hintergrund der in Kapitel 4 dargelegten Planungsziele sollen mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
angedachte betriebsbezogene Siedlungsentwicklung getroffen werden, eine weitergehende Be-
ricksichtigung des Freiraumschutzes soll demgegeniiber zuriickgestellt werden.

Die Auswirkungen auf Belange des Freiraumschutzes werden im Umweltbericht zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 90 beschrieben und bewertet. Im Rahmen des Umweltberichts wer-
den im weiteren Planverfahren erforderliche AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der erforderliche
Kompensationsbedarf ist im weiteren Verfahren verbindlich zu regeln.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, liegt das
Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb eines Bereichs flr Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche des Ortsteils Marienfeld.

Der Flachennutzungsplan (FNP) als gesamtstddtischer vorbereitender Bauleitplan stellt die sich
aus der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Nutzung in Grundziigen dar.
Das vorliegende Plangebiet ist i. W. als Gewerbegebiet dargestellt (GEN, nur Lagergebaude und
Stellplédtze zulassig). Im nordlichen Planbereich, entlang der B 513, wird im FNP ein Sondergebiet
dargestellt (SO, nur Stellplatze zuldssig). Im slidostlichen Planbereich ist im FNP eine Griinfldche
dargestellt. Im stidwestlichen Planbereich sind im FNP Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 90 festgesetzte Flache fiir die Wasserwirtschaft bzw. das
hier geplante Uberschwemmungsgebiet kann gemaR derzeitigem Kenntnisstand im Einklang mit
den Darstellungen des FNP entwickelt werden, da eine Umsetzung des geplanten Uberschwem-
mungsgebiets im Rahmen von landwirtschaftlichen Flachen (z. B. Griinlandnutzung) moglich ist.
Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 90 wird nach derzeitigem Kenntnisstand
somit gemaR § 8(2) BauGB aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

Eine landesplanerische Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 ,,In de Wieske” wurde bereits im Oktober 2022 gestellt. Mit
Schreiben vom 23.12.2022 (Aktenzeichen 32.204.22.01) ist seitens der Bezirksregierung Detmold
u. a. bestatigt worden, dass gegen die vorgelegte Bauleitplanung keine raumordnungsrechtlichen
Bedenken bestehen.

Zusammenfassend geht die Stadt somit davon aus, dass die o. g. landes- und regionalplanerischen
Zielvorgaben insgesamt erfiillt werden. Der Bebauungsplan Nr. 90 ist somit an die Ziele der
Raumordnung gemaR § 1(4) BauGB angepasst.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemaRR § 1(6) Nr.7 BauGB zu
prifen und in der Abwagung zu beriicksichtigen.
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3.5

Das vorliegende Plangebiet wird derzeit i. W. landwirtschaftlich intensiv genutzt und grenzt im
Norden an die B 513 an. Weiterhin sind im nordlichen und westlichen Planbereich Stellplatzfla-
chen vorhanden, die mit Einzelbdumen bepflanzt sind. Griinstrukturen befinden sich i. W. im 6stli-
chen und sudostlichen Planbereich. Im weiteren Verfahren sollen die markanten und tlw. orts-
bildpragenden Baum-/Gehdlzbestinde im Plangebiet geprift und, falls stiadtebaulich sinnvoll,
gesichert werden. Fir das Plangebiet und fiir das nahere Umfeld sind zu den einschlagigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises Giitersloh
erfasst.

= GemiR Biotopkataster NRW?! finden sich im Plangebiet keine Landschaftsschutzgebiete (LSG),
Naturdenkmale oder Naturschutzgebiete (NSG). Auch sonstige naturschutzrechtliche Schutz-
festsetzungen und schutzwiirdige Biotope gemal Biotopkataster NRW bestehen im Plangebiet
nicht. Ferner liegt der Bereich nicht innerhalb eines Naturparks.

= |m Plangebiet befinden sich auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Ge-
biete) oder europdische Vogelschutzgebiete.

= Unmittelbar sidlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG Guters-
loh” (LSG-3914-001). Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebiets ist durch die Planung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, da die unmittelbar an das LSG angrenzen-
den Flachen im stdlichen Planbereich als private Grinfliche sowie Entwasserungs-
/Retentionsflichen und als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt werden und die tiberplante
Gewerbefldache bereits nach geltendem Recht i. W. als Gewerbegebiet festgesetzt ist.

Einzelheiten zu den o. g. Gebieten werden im Umweltbericht (Teil 1l) dargelegt. Eine Beeintrachti-
gung der genannten geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie sonstiger Schutz-
gebiete wird gemaR aktuellem Kenntnisstand nicht gesehen. Eine Erholungsfunktion des Plange-
biets selbst ist wegen der derzeitigen Nutzung nicht gegeben.

Gewasser

Im stidostlichen Planbereich befindet sich ein privates Regenriickhaltebecken, welches eine Riick-
haltung/Entwésserungsfunktion fiir das Plangebiet erfullt. Weiterhin sind im Plangebiet kleinere
private Entwasserungsflachen (Graben) vorhanden. Weitere ober- oder unterirdisch verlaufenden
Gewadsser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Unmittelbar stdlich des Plangebiets liegt der Welplagebach. Weitere oberirdische Gewdsser be-
finden sich nicht im Umfeld des Plangebiets.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutz- oder in einem Heilquellenschutzgebiet.

Ein Teilbereich des siidlichen Plangebiets liegt in dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
»Welplagebach/Schlangenbach”, i. W. aufgrund des sidlich an das Plangebiet angrenzenden
Welplagebachs. Die Uberplanung des Plangebiets ist mit den Anforderungen der in diesen Teilbe-
reichen geltenden Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Welplagebach/Schlangenbach” der
Bezirksregierung Detmold vom 30. Januar 2015 zu vereinbaren. Es sind entsprechend u. a. die
baulichen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemiR § 78 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) zu beachten.

1 Online-Kartendienst des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.
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3.6

GemaiR § 78 (1) WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Bau-
gebiete im Aullenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
untersagt. Die zustandige Behorde kann jedoch gemal® § 78 (2) WHG die Ausweisung neuer Bau-
gebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden
konnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefdahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten
sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riick-
halteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 (2) Satz

1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Scha-
den zu erwarten sind.

Vor diesem Hintergrund ist im Zuge des Planverfahrens ein Entwasserungskonzept? durch ein
Fachbiro erstellt und mit den Fachbehoérden vorabgestimmt worden, dass u. a. die Lage eines
Teilbereichs des Plangebiets innerhalb des Uberschwemmungsgebiets , Welplagebach / Schlan-
genbach” beriicksichtigt. Auf dieses Entwdasserungskonzept wird an dieser Stelle verwiesen und
ausdricklich Bezug genommen. GemaR dem Entwasserungskonzept wird ein separater Antrag®
zur Genehmigung vom Verbot nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz gestellt, auf den an dieser Stelle
verwiesen wird (Details siehe Antrag zur Genehmigung vom Verbot nach § 78 Wasserhaushaltsge-
setz, Entwasserungskonzept sowie Kapitel 5.6 in dieser Begriindung).

Boden

Gemal Bodenkarte NRW stehen im Plangebiet Gberwiegend graubraune Plaggeneschbéden (stel-
lenweise graue Plaggeneschbdden (iber Gley-Podsol, E8) an. Diese tiefreichenden Sandb&den
weisen eine geringe nutzbare Feldkapazitdt, eine mittlere Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis
mittlere nutzbare Wasserkapazitdt und eine meist hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Das Grund-
wasser steht i. Allg. 13 dm bis 20 dm unter Flur. Die Plaggenesche zihlt zu den landesweit zu
schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen* mit sehr hoher Funktionserfiillung als Archiv der
Kulturgeschichte.

Im sldlichen/slidostlichen Planbereich kommen auch Sandbdden als Gleybéden (Podsol-Gley,
stw. Gley-Podsol oder Gley; pG8) vor. Sie weisen eine mittlere nutzbare Feldkapazitat, eine gerin-
ge Sorptionsfahigkeit sowie bei abgesenkten Grundwasserstanden eine geringe nutzbare Wasser-
kapazitat auf. Die Wasserdurchlassigkeit ist hoch und das Grundwasser steht bei 4 dm bis 8 dm
unter Flur. Eine besondere Schutzwiirdigkeit nach den Kriterien der zu schitzenden Bdden in
NRW wird hier nicht bewertet.

2 ROVER Ingenieurgesellschaft mbH: Entwiasserungskonzept vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 90 ,In de Wieske*
33428 Marienfeld, Gutersloh, Februar 2023.

ROVER Ingenieurgesellschaft mbH: Antrag zur Genehmigung vom Verbot nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz, vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 90 ,,In de Wieske” 33428 Marienfeld; Giitersloh, Februar 2023.

4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen B6den in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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3.7

3.8

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet liegen gemal} aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen vor. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000
die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenver-
anderung unverziglich der Stadt und der zustdandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Gutersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden oder in den
Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgédnger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kénnen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Entsprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund moglicher Altlasten, altlastenverdachtiger
Flachen bzw. moglicher Kampfmittel werden auf der Plankarte zum Bebauungsplan gefiihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale liegen gemal} aktuellem Kenntnisstand weder im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans noch im direkten Umfeld vor. Denkmalpflegerische Belange werden
soweit erkennbar nicht berihrt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder
Situationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts der Stadt Harsewinkel enthalten
oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Es bestehen zudem keine Sichtbeziehungen
zu denkmalgeschiitzten Gebauden oder geschiitzten Kulturgitern.

Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden. Werden bei Erdarbeiten
kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfar-
bungen, Knochen etc.) ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung sofort der Stadt oder
dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten. Ein entsprechender Hinweis wird im weiteren Verfahren
auf der Plankarte des Bebauungsplans gefiihrt.

Planungsziele und Plankonzept

Im Plangebiet soll eine seit Jahren ungenutzte Gewerbeflache durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 90 ,In de Wieske" projektbezogen liberplant und in begrenztem Umfang in
Ostlicher Richtung erweitert werden. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 90 verfolgt die Stadt Harsewinkel das Ziel der planungsrechtlichen Absicherung einer
Neubebauung auf den Flachen des Plangebiets entsprechend der vorgelegten Projektplanung
bzw. dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP). Planungsziel ist somit insbesondere die vorha-
benbezogene Mobilisierung des Gewerbestandorts, einschlieRlich Sicherung von Stellpldtzen/Ne-
benanlagen etc., zum Zweck einer vertraglichen und stadtebaulich geordneten Folgenutzung. In
Anbetracht des geplanten Anschlusses an bereits entwickelte Gewerbeflachen im unmittelbaren
Umfeld ist eine Anbindung an vorhandene Anschlusspunkte des 6ffentlichen Stralennetzes be-
reits gegeben. Die bestehenden Infrastrukturen kénnen so sinnvoll mitgenutzt und ausgelastet
werden. Weiterhin kann durch die geplante Mobilisierung der Gewerbeflachen in dem bestehen-
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den Gewerbegebiet eine Inanspruchnahme von Gewerbeflaichen an anderer Stelle vermieden
werden und ein Beitrag zur langfristigen Standortsicherung und Weiterentwicklung des Betriebs
sowie zur Starkung des Gewerbestandorts im Allgemeinen geleistet werden.

Die Uberplanung der bereits i. W. als Gewerbegebiet festgesetzten Flichen dient insbesondere
den Belangen der lokalen Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen gemal § 1(6) Nr. 8a, c BauGB. Prifschwerpunkte liegen mit Blick auf 6rtliche Gegebenheiten
und planungsrechtliche Rahmenbedingungen in der vertraglichen Einbindung in das Umfeld, ins-
besondere unter nachbarschaftlichen, immissionsschutzbezogenen, verkehrlichen, entwasse-
rungstechnischen und naturschutzfachlichen Aspekten.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des konkreten Bauvorhabens wird auf Antrag der Fa. Bess-
mann der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 90 ,In de Wieske” nach § 12 BauGB aufgestellt.
Zusammen mit dem zugehdorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) und dem zwischen Stadt
und Vorhabentrager abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag kdnnen neben den Festsetzungen
des Bebauungsplans weitere Regelungen getroffen werden, die u. a. die értliche Einbindung des
Vorhabens zusatzlich stitzen.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen im Plangebiet
gemall den kommunalen Zielsetzungen stadtebaulich zu entwickeln und zu ordnen sowie pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Der Stadt Harsewinkel liegt ein konkretes Vorhaben in Form des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans vor. Das derzeitige Plankonzept sieht i. W. die Errichtung eines neuen Lagergebdudes im
geplanten Gewerbegebiet vor, das eine maximale Gebdaudehdhe von 15 m lber Gelande aufwei-
sen soll (konkrete MaRe zur geplanten Kubatur sowie weitere Details konnen dem VEP entnom-
men werden). Im geplanten Gewerbegebiet sind auRerdem ergdnzende Nutzungen vorgesehen,
wie Buro- und Sozialrdume, RGume zur Aufarbeitung von Bekleidung/Textilien, eine betriebsbezo-
gene Betriebsschlosserei sowie ein Betriebshof mit Lagerflachen fiir zugehorige Betriebsmittel.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist weiterhin {iber die westlich angrenzende StraRe
Sudfeld geplant. Die Anlieferung zum geplanten Lagergebaude soll ebenfalls Giber die StraRe Siid-
feld erfolgen. Die Be-/Entladung der Waren ist nach derzeitigem Planungsstand auf der strallen-
abgewandten, stidostlichen Gebaudeseite des geplanten Lagergebdudes vorgesehen, so dass eine
Einsichtnahme in diesen Bereich vermieden wird.

Bereits bestehende Stellplatzflichen entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze
sollen erhalten bleiben und um weitere Stellplatze im Plangebiet ergdnzt werden. Auch eine be-
stehende private Grinflache im siidostlichen Planbereich soll weiterhin entsprechend genutzt
werden. Zudem sind im siidlichen Plangebiet Flachen zur Rickhaltung/Entwéasserung von Nieder-
schlagswasser sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft bzw. ein Uberschwemmungsgebiet vorge-
sehen, die aufbauend auf einem Entwéasserungskonzept entwickelt werden. Weitere Details zum
geplanten Vorhaben kénnen dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnommen werden.

5. Inhalte und Festsetzungen

Durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 ,,In de Wieske” der Stadt Har-
sewinkel werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebaulich geordnete Entwick-
lung dieses Vorhabens geschaffen. Planungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g.
Zielvorstellungen.
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5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich bei der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung um eine vorhabenbezogene Pla-
nung. Dies wird auch in der Festsetzung der Nutzungsart bericksichtigt. Es wird somit flr den
Uberwiegenden Teil des Plangebiets ein Gewerbegebiet mit Nutzungsgliederung (GEe) festge-
setzt, das zur Standortsicherung des geplanten Vorhabens folgende Nutzungen ausschlieBlich zu-
ldsst:

a) Lagergebaude,
b) Biiro- und Sozialrdume,
c) Raume zur Aufarbeitung von Bekleidung/Textilien,

d) betriebsbezogene Betriebsschlosserei/Betriebshof mit Lagerflachen fiir zugehdrige Be-
triebsmittel,

e) Stellplatze (inklusive Stellpldtze fur Einzelhandelsnutzungen auRerhalb des Plangebiets und
Stellplatzen innerhalb von baulichen Anlagen),

f) gebietsbezogene technische Gebaudeteile und Anlagen sowie ErschlieBungs- und Nebenan-
lagen (einschlieRlich Regenriickhalteanlagen, Uberdachungen).

Die weitere Konkretisierung der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen erfolgt im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und im zugehorigen Durchfiihrungsvertrag.

Des Weiteren wird ankniipfend an den baulichen Bestand (Stellplatzanlagen ohne Uberdachungen
sind hier bereits vorhanden) und die Vorhabenplanung im nordlichen und westlichen Planbereich,
entlang der B 513 und der westlich angrenzenden StralRe Sidfeld, ein Sondergebiet (SOs:) fir aus-
schlief8lich folgende Nutzungen zugelassen:

a) Stellplatze (inklusive Stellplatze fir Einzelhandelsnutzungen auBerhalb des Plangebiets),
b) ErschlieBungs- und Nebenanlagen (einschlieBlich Regenriickhalteanlagen, Uberdachungen).

Die differenzierte Aufteilung der Festsetzungen zur Nutzungsart soll die konkret vor Ort als ver-
tretbar angesehene Nutzungszusammenstellung sichern. Damit soll eine moglichst groRe Pla-
nungssicherheit fir den Vorhabentrager, die Stadt Harsewinkel und die Nachbarschaft im gegen-
seitigen Verhaltnis geschaffen und das Vorhaben im Rahmen des vB-Plans ausreichend konkreti-
siert werden, gleichzeitig verbleibt ein als angemessen angesehener Spielraum fiir die Umsetzung.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebiets nur die positiv aufgefiihrten
Nutzungen zugelassen werden. Ein besonderer Ausschluss von z. B. allgemeinen Einzelhandels-
nutzungen, Vergnigungsstatten o. a. ist somit hier nicht erforderlich, diese Nutzungen sind von
vornherein nicht zulassig.

Der Bezug zum Vorhaben wird erganzend dadurch hergestellt und bekraftigt, dass auf Grundlage
des § 9(2) BauGB vorgegeben wird, dass im Plangebiet nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu de-
ren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberplanung erfolgt konkret vorhabenbezogen unter Beachtung der stidtebaulichen Ziele der
Stadt Harsewinkel und bericksichtigt die Anforderungen, die sich durch die Lage und das stadte-
bauliche Umfeld des Plangebiets ergeben. Die folgenden Festsetzungen und die weiteren Rege-
lungen gemalR § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB sollen den Rahmen fiir die Projektplanung vorgeben:
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 90 setzt unter Beriicksichtigung der konkreten Pro-
jektplanung im Teilbereich des Gewerbegebiets (GEe) eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8
und eine Baumassenzahl von 10,0 fest. Die Vorgaben bewegen sich damit weiterhin im fir
Gewerbegebiete iblichen Rahmen. Die gemals § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswerte
fir das Mal8 der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten werden eingehalten (Obergrenze GRZ
von 0,8 / BMZ von 10,0).

Fir die angestrebten Gebaudetypologien werden konkrete Festsetzungen zur zuldssigen Ge-
samtho6he sowie die die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf héchstens vier beschrankt.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Héhe baulicher Anlagen werden ankniipfend an das konkrete
Vorhaben getroffen, um das geplante Vorhaben zu sichern bzw. zu ermdéglichen, andererseits
aber der Lage des Plangebiets gerecht zu werden.

Anknipfend an das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgehaltene Vorhaben setzt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan projektbezogen eine maximal zuldssige Gesamthéhe im
Teilbereich des Gewerbegebiets (GEe) fest, welche die bestehende Hohenentwicklung im Um-
feld sowie die Lage des Plangebiets bericksichtigt.

Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung im Plangebiet wird eine Begrenzung der Gebau-
dehdhen fir geboten erachtet. Im Zusammenspiel mit der Festsetzung der tGberbaubaren Fla-
chen wird eine maximale Gesamthohe vorgegeben, die je nach Lage der Teilfliche und Gelan-
deverlauf maximale Gebaudehéhen um bis zu etwa 15 m ermdoglichen sollen. Zwecks eindeuti-
ger Nachvollziehbarkeit werden die zuldssigen Gebdaudehdhen im weiteren Verfahren auf Basis
der noch einzumessenden Gelandehdhen in Meter iber Normalhéhennull festgesetzt, um die
zuldssigen Gebdaudehohen auf Basis eines eindeutigen Bezugspunktes zu bestimmen.

Die zuldssige Gesamthohe soll eine Umsetzung des Vorhabens ermoglichen und gleichzeitig
den zusatzlichen Eingriff in das Landschaftsbild auf ein stadtebaulich vertretbares MaR be-
schranken. Im zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die konkreten Héhen des
Vorhabens festgelegt. Auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird an dieser Stelle verwie-
sen. Im Sinne einer effektiven Ausnutzung und der begrenzten Flachenverfugbarkeit sollen
entsprechende Baukorperhéhen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens hier zugelassen
werden. Mit dem Ziel des stadtebaulichen Einfligens bewegen sich die festgesetzten Baukor-
perhéhen im flir Gewerbegebiete tGblichen Rahmen.

Konkrete Hohenvorgaben, wie maximale Gebaudehoéhen, sind im Gberplanten Bereich des Ur-
sprungsplans Nr. 32, 5. Anderung nicht festgesetzt, so dass mit Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 90 in Bezug auf die zuldssigen Baukorperhohen im Vergleich zur
bisherigen Rechtslage eine Einschrankung erfolgt.

Im Gewerbegebiet (GEe) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um das geplante Vor-
haben an dieser Stelle zu ermoglichen. Es gelten hier die Bestimmungen der offenen Bauweise
mit der MaRgabe, dass Gebdude lber 50 Meter Lange zuldssig sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen orientieren sich an der konkreten Vorhabenplanung.
Das Baufeld gibt den planungsrechtlichen Rahmen fiir die geplanten Baukoérper vor, die
Konkretisierung erfolgt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Unter Beriicksichtigung der Be-
standsbebauung sowie der Vorhabenplanung wird im geplanten Gewerbegebiet ein Baufeld
festgesetzt, dass die hier geplanten und bestehenden Gebadudetypologien im Sinne der
Vorhabenplanung umrahmt.
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5.3

5.4

Ortliche Bauvorschriften

Ergdnzend zu den Inhalten gemaR § 9(1) BauGB werden zur Sicherung der Planungsziele einige grund-
legende ortliche Bauvorschriften gemafd § 9(4) BauGB in Verbindung mit der BauO NRW in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Mit Blick auf die Randlage zum Landschaftsraum werden Regelungen zur
Fassaden- und Dachgestaltung, zu Werbeanlagen sowie zu Stellplatzbepflanzungen vorgesehen. Die
Regelungen orientieren sich an der konkreten Vorhabenplanung und sind im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben sinnvoll, verhaltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit des Vorhabentragers nicht liber-
malig ein.

= Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu. Die in den Teilflaichen des
Gewerbegebiets (GEe) zuldssigen Dachformen und Dachneigungen der Baukorper ergeben sich
aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte. Ankniipfend an die Vorhaben-
planung sind im Teilbereich des GEe Flachdacher mit maximal 5° Dachneigung sowie Sattelda-
cher zuldssig. Bei Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, Anbauten und Nebengebiuden (= Nebenda-
cher), Carports, Garagen sind jeweils auch andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig.
Abweichungen kdnnen zudem bei einem abgestimmten architektonischen Gesamtkonzept zu-
gelassen werden.

= Fassadengliederung: Fir groRere Gebdude oder Hallenbauten ist eine Gliederung i. Allg. sinn-
voll, um eine vertikale, optische Gliederung massiver Baukorper zu erreichen und um Ortsbild
und Nachbarschaft nicht zu stark zu beeintrachtigen. Fassaden kénnen, z. B. durch Versatze,
Materialwechsel oder Begriinung, wirksam gegliedert werden. Zwecks AnstoBwirkung wird
eine Regelung aufgenommen, die aufgrund der Bandbreite unproblematisch ist und der
Architektur vielfaltigen Spielraum lasst. Sofern eine anspruchsvolle Gewerbearchitektur auch
mit anderen Stilmitteln Qualitat bieten kann, sind Abweichungen denkbar.

=  Werbeanlagen konnen sehr negative Auswirkungen auf Ortsbild und Nachbarschaft haben; mal3-
geblich sind GrolRe, Material, Anbringungsort, Farben und Leuchtverhalten. Werbeanlagen sollen
das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, Strallenbild, stadtebaulichen Charakter und Orts-
randlage bericksichtigen und sich unterordnen. GrolRe Werbeanlagen an Gebduden, freistehende
Werbeanlagen und Pylone, welche die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen tberschrei-
ten, sowie aufdringliche Lichtwerbung mit Lauf-, Wechsel oder Blinklichtern oder mit grellem Licht
werden daher hier ausgeschlossen. Das berechtigte Interesse des Vorhabentragers an Werbung ist
dabei ausreichend berticksichtigt.

= Gestaltung und Begriinung von Stellplatzanlagen tragen zur optischen Reduzierung der
»Flache” bei und sind maRgeblich fiir die stadtebaulich-gestalterische Qualitdt derartiger An-
lagen. Die ausreichende Bepflanzung der Anlagen dient neben gestalterischen Zielen insbeson-
dere auch der Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene (Verdunstung, Verschattung)
sowie der nutzerfreundlichen Pkw-Beschattung im Sommer.

ErschlieBung und Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt weiterhin (iber die westlich an das Plangebiet an-
grenzende Stralle Sudfeld, die Gber die B 513 an das libergeordnete StraRennetz angebunden ist.
Aus verkehrstechnischen Griinden werden im nordlichen Planbereich entlang der B 513 weiterhin
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, so dass hier keine direkten Zu-/Abfahrten zur B 513
errichtet werden dirfen.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets ergibt sich aus dem konkreten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan. Nach derzeitigem Planungsstand soll die Anlieferung zum geplanten Lagergebdude im
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5.5

Bereich des GEe (iber einen Anschluss im stidwestlichen Planbereich an die StraRe Sidfeld erfol-
gen. Die Be- und Entladung ist auf der straRenabgewandten, siidostlichen Gebaudeseite des ge-
planten Lagergebdudes vorgesehen, so dass eine Einsichtnahme in diesen Bereich vermieden
wird. Die bestehenden Stellplatzanlagen in den Teilbereichen des SOs; sollen weiterhin unveran-
dert Uber die bestehenden Zu-/Abfahrten verkehrlich erschlossen werden. Details konnen dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnommen werden, auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

Das vorhandene Wegesystem fiir FuBganger und Radverkehr bleibt unverandert bestehen.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iiber das bestehende
Wege- und StraBennetz und wird durch die Planung nicht verandert.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte friihzeitig zu
prifen. Konflikttrachtige Vorbelastungen fir das Plangebiet werden insbesondere durch die ver-
gleichsweise hohe Verkehrsbelastung der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden B 513 hervor-
gerufen. Die verkehrlichen Immissionen durch die B 513 sind allerdings bereits seit Jahren gege-
ben und werden nicht durch die vorliegende Planung hervorgerufen. Die bestehende Verkehrsbe-
lastung mit einem hohen Anteil an Durchgangsverkehr fihrt daher bereits im Bestand zu beein-
trachtigenden Emissionen durch Larm, Abgas, Gerliche etc. fir die Bewohner und sonstigen Nut-
zer des Plangebiets.

a) Gewerbliche und verkehrliche Emissionen

Um die Vertraglichkeit der Planung in Bezug auf gewerbliche Emissionen sicher beurteilen zu kdn-
nen, ist eine Schallimmissionsprognose® erstellt worden, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.
Hierbei wird die durch die Planungen ggf. erzeugte gewerbliche Larmsituation bewertet. Dabei
wird auch die bestehende Gerauschvorbelastung berticksichtigt.

Als Eingangsdaten wurden in der Schallimmissionsprognose die Angaben des Vorhabentragers zu
den geplanten Betriebsablaufen zugrunde gelegt. Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung
wird das dem vorliegenden vB-Plan ,In de Wieske” zugrunde liegende konkrete Vorhaben beur-
teilt. Aufgrund der vorhabenbezogenen Planung und der konkret bekannten kiinftigen Nutzungen
und Tatigkeiten wird diese Vorgehensweise im vorliegenden Fall fir sinnvoll und folgerichtig er-
achtet, um eine realistische Bewertung der zu erwartenden Larmsituation zu erhalten.

Zusammenfassend ist gemaR der Schallimmissionsprognose festzuhalten, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm unter Einhaltung der im Rahmen des Gutachtens aufgefiihrten Annahmen
und Anforderungen eingehalten werden.

Die Stadt teilt die Einschatzung des Gutachters und halt diese fiir nachvollziehbar sowie sachge-
recht. Den Berechnungen und Bewertungen des Schallgutachters wird gefolgt, sie werden als ge-
eignet angesehen, die zu erwartende Schallsituation mit hinreichender Sicherheit zu beurteilen.

Die schalltechnische Vertraglichkeit der Planung wird unter Berlcksichtigung der in der Schall-
immissionsprognose aufgefiihrten SchallschutzmaBnahmen somit festgestellt. Die im Zuge der
Schallimmissionsprognose aufgefiihrten Rahmenbedingungen kdénnen u. a. durch betriebsorgani-
satorische MalRnahmen auf der nachgeordneten Ebene der Anlagengenehmigung entsprechend

Prognose von Schallimmissionen, Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweiterung der Firma Bessmann um
ein Logistikzentrum an der StraBe ,Stdfeld 47“ in Marienfeld, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld 15.07.2022.
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nachgewiesen werden. Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass nicht alle schalltechnischen
Belange auf Ebene des Bebauungsplans verbindlich geregelt werden miissen. Auf Ebene des Be-
bauungsplans ist sicherzustellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch mit Umset-
zung der Planung gewahrt werden konnen. GemalR Rechtsprechung ist eine Verlagerung der L6-
sung von durch die Bauleitplanung ausgeldsten Konflikten in ein nachfolgendes Genehmigungs-
verfahren grundsatzlich zuldssig, wenn dort eine Losung moglich und sichergestellt ist (siehe hier-
zu beispielsweise Urteil des OVG NRW vom 01.09.2015, AZ 10 D 44/13.NE). Ein entsprechender
Nachweis ist mit der Schallimmissionsprognose erbracht worden. Auf der nachgelagerten Bauge-
nehmigungsebene kénnen und sollen die erforderlichen schalltechnische Auflagen anhand des
konkreten Bauantrags erfolgen. Es gilt hier das planerische Zuriickhaltungsgebot, das eine Uber-
regelung auf Ebene des Bebauungsplans verhindern soll, nicht zuletzt weil ggf. mogliche MaR-
nahmen oft durch die Losung im Detail bestimmt werden.

Die dullere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt weiterhin Uber die westlich an das Plangebiet
angrenzende StraRRe Sudfeld, die Gber die B 513 an das lbergeordnete Stralennetz angebunden
ist. Durch die Planung ist eine Zunahme des Verkehrsaufkommens und der verkehrlichen Immissi-
onen an der StralRe Sudfeld und der B 513 zu erwarten, die sich jedoch gemaR aktuellem Kennt-
nisstand im fiir Gewerbegebiete Ublichen Rahmen bewegt. Aufgrund der vorhabenbezogenen
Uberplanung der i. W. Teilen bereits nach derzeitiger Rechtslage festgesetzten Gewerbegebiets
(ohne besondere Auflagen und Vorkehrungen zum Schallschutz) und der gewerblichen Vorpra-
gung des Gebiets sind keine unverhaltnismaRigen Mehrbelastungen zu erwarten. Insgesamt wird
die vorhabenbezogene Planung unter Berlicksichtigung der Planungsziele (siehe Kapitel 4) als
sinnvoll und vertretbar auch unter Bericksichtigung des Verkehrslarms erachtet. Ein ndherer Un-
tersuchungsbedarf hinsichtlich Verkehrslarms wird derzeit nicht gesehen.

Zusatzlicher Handlungsbedarf wird im Ergebnis gemalR aktuellem Kenntnisstand auf Ebene des
Bebauungsplans nicht gesehen.

b) Vorbeugender Storfallschutz

Neben der Berticksichtigung des Emissionspotenzials der Betriebe wahrend des Regelbetriebs ist
hinsichtlich der erforderlichen planerischen Konfliktbewaltigung i. S. d. § 50 BImSchG grund-
satzlich auch das Emissionsverhalten beim Auftreten von Storféllen zu behandeln. Nach bisher-
igem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Betriebsbereiche im Sinne der Storfallverordnung
vorhanden oder geplant.

¢) Landwirtschaftliche Nachbarschaft und Immissionen

Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Grundsatzliche
Konflikte aufgrund typischer Emissionen landwirtschaftlicher Betriebe bzw. groRerer Tierhaltungs-
betriebe (Geruchseinwirkungen, Larm) liegen jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

d) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige ggf. relevante Immissionen (z. B. Geriiche, Staub, Erschitterungen),
die eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor.
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5.6

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

Die Fragen der Ver- und Entsorgung und der technischen ErschlieBung etc. werden im Zuge der
weiteren Planung parallel zum Planverfahren erarbeitet.

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

= Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRlich Trink- und Schmutzwasser ist durch Anschluss
an die vorhandenen Netze zu sichern.

= |m Plangebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand im siidéstlichen Planbereich eine
Ruhrgasfernleitung mit insgesamt 8 m Schutzstreifen. Diese Leitungstrasse ist in die Plankarte
mit entsprechenden Leitungs- und Betretungsrechten aufgenommen worden (die Leitungs-
trassen sind mit derzeitigem Planungsstand jedoch nicht eingemessen worden, so dass Abwei-
chungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen). Die im Plangebiet vorhandenen Leitungstras-
sen sind in der Projektplanung zu beachten.

= Die Wasserversorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen gesi-
chert werden. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink-
und Feuerléschwasser sowie die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr ist zu gewahrleisten. Fir das
Baugebiet sind Mindestloschwassermengen gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung
zu stellen. Auf das Merkblatt des Kreises Gutersloh ,Brandschutz in der Bauleitplanung” wird
verwiesen. Probleme mit der Loschwasserversorgung sind bisher nicht bekannt. Der Léschwas-
serbedarf ist im Zuge einer anfallenden technischen Ausbauplanung der Erschliefung sowie im
Zuge der Realisierung neuer Gebdude und Nutzungen zu beriicksichtigen und mit der Stadt
und dem Versorgungstrager soweit erforderlich abzustimmen.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR § 44 LWG

Innerhalb der privaten Griinflache im slidéstlichen Planbereich ist u. a. ein Regenriickhaltebecken
vorhanden. Zudem befinden sich kleinere Graben im Plangebiet, die als private Entwasserungsfla-
chen fur das das Plangebiet fungieren. Weitere Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im ndheren Umfeld bzw. unmittelbar siidlich des Plangebiets liegt der Welplagebach. Eine Beein-
trachtigung des Welplagebachs durch die Planung ist, u. a. aufgrund der im stidéstlichen Planbe-
reich festgesetzten privaten Griinfliche sowie der im stdwestlichen Planbereich festgesetzten
Fliche fir die Wasserwirtschaft bzw. das hier geplante Uberschwemmungsgebiet zur Schaffung
eines Ausgleichsvolumens fiir das Uberschwemmungsgebiet ,Welplagebach / Schlangenbach” im
unmittelbar angrenzenden Bereich, nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutz- oder in einem Heilquellenschutzgebiet.

Ein Teilbereich des siidlichen Plangebiets liegt in dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
Welplagebach/Schlangenbach, i. W. aufgrund des siidlich an das Plangebiet angrenzenden Wel-
plagebachs. Die Uberplanung des Plangebiets ist mit den Anforderungen der in diesen Teilberei-
chen geltenden Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Welplagebach/Schlangenbach” der Be-
zirksregierung Detmold vom 30. Januar 2015 zu vereinbaren. Es sind entsprechend u. a. die bauli-
chen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemiR § 78 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) zu beachten.

Die Entwdsserung des Plangebiets ist parallel zum Planverfahren mit den zustandigen Fachbehor-
den abzustimmen. Hierzu sind ein Entwasserungskonzept® sowie ein Antrag’ zur Genehmigung

6 ROVER Ingenieurgesellschaft mbH: Entwasserungskonzept vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 90 ,In de Wieske”

33428 Marienfeld, Gutersloh, Februar 2023.
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vom Verbot nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz durch ein Fachbiiro erstellt worden, auf die an die-
ser Stelle verwiesen wird. Im Rahmen des Entwasserungskonzept wird u. a. berlicksichtigt, dass
die durch die Planung iiberbauten Flichen teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebiets
»Welplagebach/Schlangenbach” liegen.

GemadR dem Entwdsserungskonzept lasst sich in Bezug auf die Niederschlagswasserbeseitigung
zusammenfassend Folgendes festhalten (s. dort, Kap. 3):

»,Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwdsserung des Plangebiets erfolgt grundsdtzlich im Trennsystem.

Oberstes Ziel des Entwdsserungskonzeptes zum Bebauungsplan Nr. 90 ,In de Wieske” ist es, das
anfallende Niederschlagswasser im Sinne des Landeswassergesetzes ortsnah, d.h. innerhalb des
Plangebietes, zuriickzuhalten oder zu versickern.

Zur Bemessung der geplanten Regenriickhaltung wird der Regen einer Jéhrlichkeit von fiinf Jahren
angesetzt und das benétigte Retentionsvolumen im iterativen Verfahren fiir die jeweiligen Regen-
Dauerstufen nach DWA-A 117 ermittelt. Zur Herstellung des Retentionsvolumens, wird ein vorhan-
dener Teich siidéstlich des Plangebiets, um das nach DWA-A 117 erforderliche Volumen erweitert.
Abweichend von der bestehenden Wasserrechtlichen Erlaubnis soll, gemdf3 den Vorgaben des Krei-
ses Glitersloh, zukiinftig die Einleitungsmenge auf 5I/(s*ha) begrenzt werden.

Die Dachflidchen des geplanten Gebdudes werden an den vorhandenen Graben bzw. offenen Re-
genwasserkanal éstlichen des Plangebiets angeschlossen - das auf den Fahrwegen anfallende Nie-
derschlagswasser wird (iber Pflasterrinnen gesammelt, (iber Abldufe abgeleitet und ebenfalls dem
Graben zugefiihrt. Da es sich bei den Fahrwegen um belastete Flcichen handelt ist, durch den Ein-
satz von beispielsweise Innolet-Filtern, der Einleitung in den Graben eine Regenklérung vorzuschal-
ten. Der Graben ist im weiteren Verlauf an die geplante Erweiterung der vorhandenen Teichanlage
angeschlossen.

Das auf der bereits vorhandenen, nérdlich an der B 513 gelegenen Stellplatzanlage anfallende
Niederschlagswasser versickert zum GrofSteil liber eine entsprechende Ausfiihrung der Oberfld-
chen. Das anteilig abgeleitete Niederschlagswasser wird diffus (iber die Neigung der Oberfldchen
in die umliegenden Griinfléchen gefiihrt und dort versickert. Dies soll auch nach der geplanten
Bebauung weiterhin so gehandhabt werden. Die vorhandene Stellplatzanlage westlich entlang der
Strafe Siidfeld ist dhnlich konzipiert, jedoch muss das Niederschlagswasser aufgrund der Héhen-
entwicklung iiber Abldufe abgeleitet und unterirdisch in Richtung des Grabens éstlich des Plange-
biets gefiihrt werden. Auch hier muss vor Einleitung in den Graben eine dezentrale Regenklérung
vorgesehen werden.

Starkregenereignisse

Fiir das Plangebiet wird auch die Behandlung / Ableitung des bei Starkregenereignissen anfallen-
den Niederschlagswassers berlicksichtigt.

Regenereignisse mit einer Wiederkehrzeit gréfer fiinf Jahren, die das Regenriickhaltebecken (iber
das geplante Stauziel hinaus anstauen lassen, werden bis zur Kapazitidtsgrenze des Beckens auf
dem Grundstiick zuriickgehalten, bis das Niederschlagswasser in den Welplagebach notiiberléuft.

HQ 100-Abfluss Welplagebach

Fiir den Hochwasserfall wird das Szenario des hundertjdhrlich wiederkehrenden Gewdsserabflus-
ses betrachtet. In diesem Fall liegt direkt an das Plangebiet angrenzend der meldepflichtige Wel-
plagebach. Entlang des Gewdisserlaufes wurden die Wasserspiegellagen ermittelt, die der Welpla-
gebach im Falle eines HQ 100-Abflusses einstaut. Dabei ist aufgefallen, dass auch das Plangebiet

7 ROVER Ingenieurgesellschaft mbH: Antrag zur Genehmigung vom Verbot nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz, vorha-

benbezogener Bebauungsplan Nr. 90 ,,In de Wieske” 33428 Marienfeld; Gltersloh, Februar 2023.
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5.7

teilweise, bis zu einer Wasserspiegellage von 67,19, liberstaut wird und somit als Retentionsvolu-
men fiir den Welplagebach fungiert.

Nach aktueller Planung werden diese Bereiche teilweise bis iiber diese Wasserspiegellage bebaut,
wodurch ein Teil des benétigten Retentionsvolumens verloren geht. In Abstimmung mit der Unte-
ren Wasserbehédrde des Kreises Giitersloh ist dieses Volumen auf einer Ackerfléche, die direkt an
das Plangebiet angrenzt, auszugleichen. Das Volumen soll hergestellt werden, indem die Ackerfld-
che grofSfléichig und méglichst flach am Ufer des Welplagebachs, unterhalb der Wasserspiegellage
von 67,19, abgegraben wird.

Die genauen Umsténde zur Lage im Uberschwemmungsgebiet werden in dem separat gestellten
Antrag nach §78 WHG erértert.”

Das Entwasserungskonzept verdeutlicht, dass eine ordnungsgemaRe Entwdasserung im Plangebiet
gewadhrleistet werden kann. Auf Grundlage des Entwdsserungskonzepts werden im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan im slddstlichen Planbereich Flachen zur Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser/Regenwasserriickhalteanlage festgesetzt. Im sidostlichen Plangebiet ist
ein bereits bestehendes Regenriickhaltebecken bzw. ein vorhandener Teich an das nun erforderli-
chen Volumen/ den Flachenbedarf zur Entwasserung des Plangebiets anzupassen. Im stidwestli-
chen Plangebiet werden zudem zur planungsrechtlichen Sicherung des gemaR Entwdasserungskon-
zept hier erforderlichen Ausgleichsvolumens Flichen fiir die Wasserwirtschaft bzw. ein Uber-
schwemmungsgebiet zur Schaffung eines Ausgleichsvolumens fiir das Uberschwemmungsgebiet
»Welplagebach / Schlangenbach” festgesetzt.

Die konkrete Ausgestaltung und Umsetzung der Niederschlagsentwasserung ist mit den zustandi-
gen Fachbehorden abzustimmen und auf der nachgelagerten Genehmigungsebene verbindlich zu
regeln.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Wie bereits erwahnt, umfasst das Plangebiet vorwiegend eine unbebaute Flache, die gegenwartig
i. W. landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftet wird. Es finden sich aber auch private Griinland-/
Grinflachen im Plangebiet, die sich i. W. im 6stlichen und siiddstlichen Planbereich befinden und
in Teilen mit Geholzstrukturen (Hecken, Baumen etc.) bepflanzt sind.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Nutzungsstrukturen wird im siidostlichen Planbereich
eine private Grunflache mit Zweckbestimmung Griinland/Parkanlage mit Regenwasserriickhalte-
anlage festgesetzt. Im siidwestlichen Planbereich werden zudem die hier bestehenden landwirt-
schaftlichen Fliachen als Flichen fiir die Wasserwirtschaft bzw. als Uberschwemmungsgebiet zur
Schaffung eines Ausgleichsvolumens fiir das Uberschwemmungsgebiet ,Welplagebach / Schlan-
genbach” festgesetzt. Die markanten und tlw. ortsbildpragenden Baum-/Gehoélzbestande sollen
auBerdem im Verfahren geprift und, falls stadtebaulich sinnvoll, gesichert werden.

Weiterhin wird entlang der 6stlichen und siidostlichen Plangebietsgrenze gemaR § 9(1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt, dass eine flachenhafte Sichtschutzpflanzung mit standortgerechten Baumen
und Strauchern anzupflanzen ist, um eine flaichenhafte Sichtschutzabschirmung zu gewahrleisten
und eine Eingriinung des Plangebiets hier zu bewirken. Zudem wird eine Begriinung der Stell-
platzanlagen im GEe vorgegeben (siehe auch Kapitel 5.3).

Weitere Ausfiihrungen zu den Belangen des Naturschutzes und Landschaftspflege konnen Kapitel
3.4 sowie dem zugehorigem Umweltbericht entnommen werden.
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6.1

6.2

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

GemdaR BauGB ist die Umweltprifung im Regelverfahren fiir Bauleitplane durchzufihren. Die
Umweltprifung mit Umweltbericht wird als Teil Il beigefiigt.

Der Umweltbericht mit integrierter Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB dient im Rahmen der
Planungen einer friihzeitigen Berlcksichtigung der umweltrelevanten Gesichtspunkte im Pla-
nungsprozess und der sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte fir die Abwagung.

Im Rahmen des Umweltberichts werden u. a. die bestehenden planerischen und umweltfachli-
chen Vorgaben im Untersuchungsraum sowie die ortliche Umweltsituation erfasst und beschrie-
ben sowie die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung aufgezeigt und bewertet.

Aus umweltfachlicher Sicht sind bisher keine besonderen Fragestellungen und Konflikte erkenn-
bar, die grundsatzlich gegen das Planvorhaben sprechen kdnnten. Umfang und Inhalt der Um-
weltprifung sowie ggf. erforderliche weitere Fachgutachten sind im weiteren Planverfahren zu
konkretisieren und abzustimmen. Offentlichkeit und Fachbehérden werden gebeten, ggf. vorlie-
gende weitere umweltrelevante Informationen und Einschatzungen der Stadt zur Verfligung zu
stellen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdnderun-
gen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vor-
rang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemall § 2(1)
BBodSchG.

Wie bereits erwdhnt, stehen gemaR Bodenkarte NRW im Plangebiet liberwiegend graubraune
Plaggeneschbdden (stellenweise graue Plaggeneschbdden Gber Gley-Podsol, E8) an. Im siidlichen/
stidostlichen Planbereich kommen auch Sandbdden als Gleybdden (Podsol-Gley, stw. Gley-Podsol
oder Gley; pG8) vor. Die Plaggenesche zahlt zu den landesweit zu schiitzenden Bdden in Nord-
rhein-Westfalen® mit sehr hoher Funktionserfiillung als Archiv der Kulturgeschichte.

Durch die Planung wird eine seit vielen Jahren ungenutzte Gewerbefldche projektbezogen tber-
plant und im begrenzten Umfang in Ostlicher Richtung erweitert. Es handelt sich somit nicht vor-
wiegend um eine erstmalige Neuausweisung, sondern i. W. um eine Uberplanung einer planungs-
rechtlich bereits bestehenden Gewerbeflache. Das bestehende Planungsrecht lasst somit bereits
eine Inanspruchnahme der Boden in wesentlichen Teilen des Plangebiets zu.

Ungeachtet dessen wohnt in der gesetzlich formulierten Bodenschutzklausel zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden ein Zielkonflikt inne. Grundsatzlich ist die Stadt be-
strebt, im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Neuversiegelung zu begren-
zen und Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang zu ermdglichen. Einer zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich kann durch derartige MaRnahmen vorgebeugt wer-
den.

8  Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwtirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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6.3

Im vorliegenden Fall wird jedoch der Sicherung und projektbezogenen Weiterentwicklung des
Plangebiets im Sinne der dargelegten Planungsziele und der Projektkonzeption (siehe Kapitel 4)
Prioritat eingeraumt. Die Vorgaben zum Mal} der baulichen Nutzung bzw. zur moglichen Versiege-
lung bewegen sich unverdndert im fir Gewerbegebiete Ulblichen Rahmen. Die gemaR § 17
BauNVO festgelegten Orientierungswerte fir das Mal} der baulichen Nutzung in Gewerbegebie-
ten werden weiterhin unverandert eingehalten bzw. z. T. unterschritten (Obergrenze GRZ von 0,8
/ GFZvon 2,4).

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht werden, die
dazu fiihren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden
konnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande des
§ 44(1) BNatschG). Diese Priifung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung (siehe Teil Il), bei der
Prifung ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?®
zugrunde zu legen.

Durch die Planung kénnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und der damit
verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen
(Wirkfaktoren). Die Bebauungsplanung bereitet eine projektbezogene Uberplanung bzw. Weiter-
entwicklung des Plangebiets vor.

Die aktuelle Planung greift i. W. die bisher rechtsverbindlichen Planinhalte auf und tberplant die-
se im Sinne der dargelegten Planungsziele (siehe Kapitel 4) projektbezogen. Die Uberschlagige
Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Handlungsempfehlung
ergibt insgesamt, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 90 nach der-
zeitigem Kenntnisstand voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und
dass die Verbotstatbestande gemaR § 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausge-
16st werden. Der Stadt liegen keine Informationen (ber das tatsachliche Vorkommen der o. g.
planungsrelevanten Arten oder sonstiger geschiitzter Arten im Plangebiet vor. Nach derzeitigem
Kenntnisstand stehen artenschutzrechtliche Belange einer Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 90 damit nicht entgegen. Im Zuge der Umweltprifung werden hierzu im wei-
teren Verfahren ndhere Aussagen im Planverfahren erarbeitet.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleit-
planverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei Bau-
malnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot fiir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu
kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden.
Auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder
zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaéglichkeit flir Schaden nach dem
Umweltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern im Plangebiet oder in Randlage Gehdlze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind
die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Ge-
holze zu roden, abzuschneiden, zu zerstéren oder zu fallen. Unberihrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behérd-

% Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-

wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben, Disseldorf.
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6.4

6.5

lich angeordnete oder zugelassene Mallnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit
durchgefihrt werden kénnen. Auf der Plankarte wird diesbezlglich ein Hinweis aufgefihrt.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung ein-
zustellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann grundsitzlich Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereiten. Es ist zu priifen, ob die Mallnahme erforderlich und vertretbar
im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungs-
ziele und -inhalte in dieser Begriindung sowie den Umweltbericht verwiesen.

Die Stadt hilt die im Plangebiet angedachte projektbezogene Uberplanung der seit Jahren unge-
nutzten Gewerbeflache sowie die zugehorige Erweiterung der Gewerbeflachen in 6stlicher Rich-
tung grundsatzlich fur vertretbar und vor dem Hintergrund der Planungsziele (siehe Kapitel 4) fur
unbedingt sinnvoll. Somit wird der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht eingerdumt. Eine
iberschldgige Eingriffsbewertung und -bilanzierung wird im weiteren Verfahren im Rahmen des
Umweltberichts erstellt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klima-
wandels) férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011 wird dieser Belang beson-
ders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwdagung der einzelnen 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher.

Hierbei kdnnen aber durchaus auch Zielkonflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und
des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zunehmende Starkregenereig-
nisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von Griin-/Freiflichen und Frischluftschneisen
in der Stadt.

Die vorliegende vorhabenbezogene Planung liberplant i. W. eine seit Jahren ungenutzte Gewerbe-
flache, die gegenwartig i. W. landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftet wird. Im Hinblick auf den
Uberortlichen Klimaschutz fiihrt die Neuausweisung von Bauflachen grundsatzlich zu einem Fla-
chenverlust und zur Versiegelung. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 90 geht i. W. eine landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftete Flache mit gewissen klimati-
schen Ausgleichsfunktionen dauerhaft fiir eine Bebauung verloren. In Anbetracht des geplanten
Anschlusses an bereits entwickelte Gewerbeflachen im unmittelbaren Umfeld ist eine Anbindung
an vorhandene Anschlusspunkte des 6ffentlichen StraRennetzes bereits gegeben. Die bestehen-
den Infrastrukturen kdnnen so sinnvoll mitgenutzt und ausgelastet werden.

Durch die Sicherung bestehender privater Griinflichen und Anpflanzvorgaben (siehe Kapitel 5.7)
kann im Plangebiet ein Beitrag zum Klimaschutz/zur Klimaanpassung geleistet werden. AuRerdem
sollen die markanten und tlw. ortsbildpragenden Baum-/Gehélzbestdnde im Verfahren geprift
und, falls stadtebaulich sinnvoll, gesichert werden. Zudem sollen im Bebauungsplan Solaranlagen
und extensive Dachbegriinungen grundsatzlich zugelassen werden. Darliber hinaus sind bei der
Errichtung von neuen Geb3uden und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Hiusern die
Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes grundsatzlich zu beachten.

Weitere Ausfiihrungen zu den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung kdnnen dem
Umweltbericht (Teil Il) entnommen werden.
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Vor dem Hintergrund der projektbezogenen Planung wird von weitergehenden speziellen Rege-
lungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen.
Im Zielkonflikt zwischen allgemeinen Zielen des Klima- und Bodenschutzes (Stichwort sparsamer
Umgang mit Grund und Boden) einerseits und der Klimaanpassung andererseits entscheidet sich
die Stadt in der Abwagung fiir die angedachte Bebauung im Plangebiet.

7. Bodenordnung

Uberplant werden im Geltungsbereich weitestgehend geordnete private Grundstiickssituationen.
Zurzeit wird kein weiterer Handlungsbedarf fiir bodenordnende MaRnahmen gesehen.

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Zur Einleitung des Planverfahrens wird ausdricklich auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen
des Rates der Stadt Harsewinkel und seiner Fachausschiisse Bezug genommen.

— Ausfihrungen zum Verfahrensablauf und zur Planentscheidung werden im Verlauf des Verfah-
rens erganzt —

Harsewinkel, im Februar 2023



