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Teil I: Begriindung

1.  Einfiihrung

Im Rahmen des Abzugs der britischen Streitkrafte aus Deutschland wurde im Jahr 2016 der von der
British Army genutzte Militarflugplatz Gitersloh, zuletzt Princess Royal Barracks, freigegeben. Be-
troffen sind auch die Siedlung Parsevalstrafde nordlich des Flugplatzgelandes, die von Angehdrigen
der britischen Streitkrafte bewohnt wurde und weitere Sport- sowie Freizeitnutzungen der briti-
schen Streitkrafte. Diese Siedlung ParsevalstraRe wurde temporar als Unterkunft fir Gefliichtete in
der Stadt Gitersloh genutzt. Eine militarische oder luftverkehrstechnische Nachnutzung ist fiir das
Geldande nicht mehr vorgesehen. Vor diesem Hintergrund wurde ein Konversionsprozess seitens
der Stadt Harsewinkel in Abstimmung mit der Stadt Giitersloh und der Gemeinde Herzebrock-Clar-
holz initiiert, um die ehemals militarisch genutzten Flachen einer zivilen Nutzung entsprechend den
kommunalen Bedarfen zuzufihren.

Im Zuge des anstehenden Konversionsprozesses wurden bereits vorbereitend verschiedene Unter-
suchungen bezlglich moglicher Folgenutzungen durchgefiihrt. Unter anderem wurde ein Integrier-
tes Handlungs- und Strukturkonzept (IHK) mit ergdnzendem stadtebaulichem Rahmenplan erar-
beitet.! Das Integrierte Handlungskonzept Konversion Flugplatz Gitersloh ,Princess Royal
Barracks” beinhaltet alle Flachen, die im Rahmen der Konversion lberplant werden sollen und
wurde am 14.12.2016 als Grundlage fir die weiteren Abstimmungs- und Planverfahren vom Rat der
Stadt Harsewinkel beschlossen. SchwerpunktmaRig wird darin aufgezeigt, dass eine sinnvolle Nach-
nutzung als regional bedeutsamer interkommunaler Industrie- und Gewerbestandort gegeben ist.
Wohnnutzungen werden aufgrund der siedlungsstrukturell isolierten Lage und landesplanerischen
Vorgaben als nicht sinnvoll eingestuft. Die naturschutzwiirdigen Flachen des Flugplatzes sollen ge-
sichert werden.

1 Stadt Gutersloh, DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG und pp a|s architekten
stadtplaner GmbH: Konversion Flugplatz ,,Princess Royal Barracks” Integriertes Handlungskonzept (IHK), Juni 2016.
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Abb. 1: Integriertes Handlungskonzept Konversion Flugplatz ,Princess Royal Barracks”, Entwickluhgé—
konzept

Stadt Giitersloh, DSK mbH & Co. KG und pp a|s architekten stadtplaner GmbH
—ohne MaRstab — ANord

Die Kommunen Harsewinkel, Giitersloh und Herzebrock-Clarholz streben an, die Flachen des Flug-
platzes beidseits der B 513 gemeinsam als regionalbedeutsamen Wirtschaftsflachenstandort zu
entwickeln. Im Rahmen ihrer 6ffentlichen Aufgaben soll das 6rtliche Angebot an Arbeitspldatzen und
die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit gestarkt und erhalten werden. Zur Verwirklichung des ge-
meinsamen Ziels haben die Kommunen am 26.01.2017 die gemeinsame Gesellschaft ,Gewerbe-
park Flugplatz Giitersloh GmbH* gegriindet. Nach Schaffung der notwendigen Planungsrechte soll
die GmbH die Flachen erschliefen, revitalisieren und dem Markt zur Verfiigung stellen. Insbeson-
dere beziiglich Umsetzung der ErschlieBungsmalRnahmen haben die drei betroffenen Kommunen
Gutersloh und Harsewinkel eine vertragliche Regelung getroffen. Die Stadt Harsewinkel tGbertragt
dabei ihre entsprechenden Pflichtaufgaben in Bezug auf den Gewerbepark Flugplatz Gitersloh auf
die Stadt Gutersloh (s. Ratsbeschluss der Stadt Harsewinkel vom 06.10.2021, VL-221/2021).

Der erste Entwicklungsschritt fiir den interkommunalen Gewerbe- und Industriestandort ist mit der
im Marz 2017 eingeleiteten 36. Regionalplananderung zur Entwicklung des vorliegenden Plange-
biets nordlich der B 513 als GIB begonnen worden (auf die Unterlagen wird verwiesen). In diesem
Bereich hat die Gesellschaft bereits die Flachen von der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA) Glbernommen. Mit den im nérdlichen Teilbereich zwischen den 6ffentlichen Flachen (BImA-
Flachen, B 513) eingebundenen privaten Grundeigentiimern wurden ebenfalls Gesprache hinsicht-
lich der geplanten Entwicklung gefiihrt. Ziel ist, die privaten Flachen in die Entwicklung sinnvoll ein-
zubeziehen, um angemessene Nachnutzungsmoglichkeiten zu eréffnen und den Gewerbestandort
sinnvoll zu arrondieren.

Zur bauleitplanerischen Entwicklung des Bereichs sind jeweils zwei getrennte Verfahren zur Ande-
rung der Flachennutzungsplane und Erstaufstellung der Bebauungspldne in Harsewinkel und
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Gutersloh erforderlich. Die Planverfahren werden jeweils von den beiden Kommunen in enger Ab-
stimmung durchgefiihrt. Dies betrifft besonders die ErschlieRung, die technische Ver- und Entsor-
gung und die zeitliche Abwicklung der Bauleitplanverfahren.

Der Bebauungsplan Nr. 85 ,,Gewerbegebiet am Welplagebach” wird als sog. Angebotsplan in einem
Regelverfahren gemaR §§ 2, 10 BauGB aufgestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Harsewinkel stellt das Plangebiet i. W. als Flache fir die Landwirtschaft und untergeordnet
als Waldflache dar und wird entsprechend im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB geadndert
(21. FNP-Anderung).

2. Lage und GréRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet ,,Gewerbepark Flugplatz Gitersloh” liegt im
Sltdosten der Stadt Harsewinkel und nordwestlich der Kernstadt Gutersloh, beidseits der Stadt-
grenze zwischen Harsewinkel und Gitersloh, die entlang der Bahntrasse verlduft. Der gesamte Teil-
bereich Nord des Interkommunalen Gewerbegebiets umfasst in den beiden Stadtgebieten Harse-
winkel und Gutersloh rund 34 ha und liegt nordlich des eigentlichen Flugplatzgelandes und der Bun-
desstralle B 513. Das Gesamtgebiet erstreckt sich von der Strafle Am Stellbrink im Stidosten bis an
die an die StralRe Oester angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und die danach beginnende
Streubebauung im Nordwesten.

Die angestrebte weitere Entwicklung des eigentlichen Flugplatzgeldandes sidlich der Marienfelder
StralRe (B 513) ist nicht Teil dieses ersten Planungsabschnitts, ist jedoch sachgerecht bei allen Fra-
gen wie ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz, Naturschutz entsprechend zu priifen
und ggf. zu berlicksichtigen, um die langfristige Gesamtentwicklung zu ermdglichen und spatere
Einschrankungen zu vermeiden.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 85 der Stadt Gitersloh nordlich der Marien-
felder StralRe (B 513) umfasst etwa 22,1 ha und wird wie folgt begrenzt:

= |m Sidosten durch die auRerhalb des Plangebiets liegende, derzeit nicht genutzte Trasse des
Anschlussgleises vom sidlich gelegenen Flugplatzgelande zur nérdlich gelegenen Strecke der
Teutoburger-Wald-Eisenbahn (TWE) und den angrenzenden Geltungsbereich des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 400 der Stadt Gutersloh,

= im Stdwesten durch die Marienfelder StraRe (B 513) und das ehemalige Flugplatzgelande und

= im Norden durch teils landwirtschaftlich genutzte Flachen, Waldbestand mit Streubebauung so-
wie den Verlauf des Welplagebachs (Hinweis: Der Bachlauf hat in verschiedenen Quellen unter-
schiedliche Namen, wie z. B. Schlangenbach, Welplagebach oder auch Reinkebach. In der Folge
wird grundsatzlich die Namensbeschreibung Welplagebach verwendet)

Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 85 ergeben sich aus der
Plankarte.
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3.

3.1

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Die stadtebauliche und landschaftsraumliche Situation im Plangebiet wird sowohl durch den ehe-
maligen Flugplatz und Militdrstandort stidlich der Marienfelder StraRe (B 513) als auch durch den
umgebenden offenen Landschaftsraum nérdlich der B 513 mit iberwiegend intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung gepragt. Das Umfeld weist auBerdem vereinzelte Hofstellen, Streubebauung,
Geholzstreifen und einzelne Waldchen auf.

Die im Bebauungsplan Nr. 85 (iberplanten Flachen wurden weitgehend intensiv landwirtschaftlich
oder als Griinlandflachen genutzt. Von der B 513 fiihrt ein ErschlieBungsstich zu der ehemaligen
Hofstelle (zwischenzeitlich abgebrochen) sowie zu der ehemaligen Sporthalle und zu friiheren Au-
Rensportflachen der britischen Streitkrafte. Im Westen durchquert eine weitere Hofzufahrt das Ge-
biet. Hier ist an der nérdlichen Plangebietsgrenze auflerdem ein zu erhaltener Waldbestand vor-
handen. Im direkten Umfeld entlang der nordlichen Plangebietsgrenze bestehen mehrere Wohn-
nutzungen/Hofanlagen mit angeschlossenen Ackerflachen und vereinzelten Gehdlzbestanden. Im
Osten grenzen die Bahntrasse sowie der Nottebrocksweg an der Gemarkungsgrenze das Plangebiet
ab. An der nérdlichen Plangebietsgrenze flieRt in Richtung Nordwesten der Welplagebach. Entlang
der Plangebietsrander und teilweise innerhalb gliedern einige wenige Gehdlzstrukturen den Plan-
bereich.

Zur umweltfachlichen Bestandsaufnahme wird auf die Umweltpriifung als Teil |l dieser Begriindung
verwiesen.

Die Marienfelder StraRe (B 513) bildet die HaupterschlieBungsstralRe fiir das Plangebiet. Entlang
der B 513 sind zwei pragende Kreuzungsbereiche vorhanden, welche die ErschlieRung des nordli-
chen und siidlichen Bereichs Gibernommen hatten. Diese liegen an den Stralen Am Stellbrink und
Oester. Sudlich der B 513 beginnt das Flugplatzgelande der ehemaligen britischen Streitkrafte mit
Kasernenbebauung in einem 400 bis 500 m tiefen Streifen entlang der StraRe und dahinter angren-
zenden Freiflachen sowie der Start-/Landebahn des Flugplatzes. Fiir das Geldnde ist im Integrierten
Handlungskonzept Konversion Flugplatz ,,Princess Royal Barracks” ebenfalls eine zivile Nachnut-
zung und Entwicklung als zweiter Abschnitt des Interkommunalen Gewerbegebiets vorgesehen (s.
oben).

Im Norden in rund 1 km Entfernung fihrt die Haupttrasse der Teutoburger-Wald-Eisenbahn (TWE)
entlang, die auf diesem Abschnitt Gitersloh, Blankenhagen, Harsewinkel und Marienfeld verbindet.
Derzeit wird diese Schienentrasse ausschliefllich fiir den Glterverkehr genutzt. Geplant ist jedoch
eine Wiedereinfiihrung eines schienengebundenen Angebots fiir den 6ffentlichen Personennahver-
kehr auf der TWE-Strecke zwischen Harsewinkel und Giitersloh bis Verl. Die Bundesstralle B 513
verbindet das Plangebiet in Richtung Osten mit dem Stadtgebiet Giitersloh und nach Westen mit
der Stadt Harsewinkel und dem weiteren Anschluss in Richtung Versmold.

Die Ortslagen Harsewinkel, Gitersloh, Marienfeld und Herzebrock-Clarholz mit ihren Siedlungsge-
bieten liegen deutlich abgesetzt vom Plangebiet (Siedlungsbereich Giitersloh im Stidosten ca. 2 km,
Siedlungsbereich Marienfeld im Nordwesten ca. 2,7 km, Siedlungsbereich Herzebrock-Clarholz ca.
9 km im Siidwesten). Somit fiihren diese Siedlungsbereiche nicht zu besonderen Einschriankungen
aus immissionsschutzfachlichen, klimadkologischen oder sonstigen Griinden. Die im direkten Um-
feld bestehenden Hofanlagen und Wohnnutzungen (u. a. Marienfelder StralRe Nr. 378) sind jedoch
u. a. aus immissionsschutzfachlichen Gesichtspunkten zu berticksichtigen.
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3.2

Im Plangebiet bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Der Bereich ist einerseits Teil des
Aullenbereichs und andererseits Teil der ehemaligen militarischen Nutzungen und den dazu gelten-
den Regelungen.

Landes- und Regionalplanung

a) Landesentwicklungsplan

Die Stadt Harsewinkel ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Grundzentrum eingestuft
worden. Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 85 ist im LEP als Freiraum dargestellt und z. T.
Gebiet zum Schutz des Wassers. Die nordlich angrenzenden Flachen sind ebenfalls als Freiraum
dargestellt, die Flachen des Flugplatzes als Siedlungsraum (inkl. groflachiger Infrastruktureinrich-
tungen).

b) Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold und Zielvorgaben fiir die kommunale Bauleit-
planung

Das Plangebiet wird seit der 2017 erfolgten 36. Anderung des Regionalplans des Regierungsbezirks
Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld zum GroRteil als Bereich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Die B 513 ist als StralRe fiir den vorwiegend lberregionalen
und regionalen Verkehr dargestellt. Die an den GIB angrenzenden Flachen im Norden und Nordos-
ten des Plangebiets werden als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche mit Funktionen zum
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter Erholung dargestellt. Der Bereich des Flugplatzes
wurde im aktuell rechtskraftigen Regionalplan weiterhin als Flugplatz aufgenommen. Die nordlich
verlaufende TWE-Bahntrasse wird als Schiene fiir den tiberregionalen und regionalen Verkehr dar-
gestellt, die Anschlusstrasse an das Flughafengeldande wird nicht dargestellt, eine Beriicksichtigung
ist jedoch in den textlichen Ergdnzungen aufgenommen worden.

Die regionalplanerischen Zielvorgaben gemafR Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold sind
Grundlage der kommunalen Planungsentscheidung und im Rahmen der Bauleitplanung zwingend
zu beachten. In den Bauleitplanverfahren ist jeweils abzustimmen, zu welchem Zeitpunkt bzw. flr
welchen Bauabschnitt und in welchem Verfahren — vorbereitende FNP-Anderungen, parzellenschar-
fer Bebauungsplan oder ergénzende Fachplanungen bzw. Abstimmungen — die Ziele sinnvoller-
weise zu beachten und umzusetzen sind. Die konkrete landesplanerische Abstimmung gemaR § 34
Landesplanungsgesetz (LPG) mit der Bezirksregierung Detmold ist zwischenzeitlich erfolgt und die
positive Stellungnahme mit Datum vom 12.05.2021 (Aktenzeichen 32.204.21.01-4113) eingegan-
gen.
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Abb. 2: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, 36. Anderung Auszug (2017)
— ohne MaRstab — ANord

Im Zuge der 36. Regionalplandnderung wurden die stadtebaulichen und wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen in den beteiligten Kommunen intensiv erortert. Die absehbaren regionalplanerischen
Flachenbedarfe wurden ermittelt, die ggf. in Frage kommenden Standorte in den Kommunen wur-
den untersucht und erortert. Im Ergebnis wurde angesichts der Nachnutzungspotenziale (Konver-
sionsstandort) der Bereich Flugplatz Giitersloh ausgewahlt und als sachgerecht sowie zielfiihrend
eingestuft. Auf die dortigen Unterlagen wird verwiesen.

c) Flaichenbedarf in den Kommunen Giitersloh, Harsewinkel und Herzebrock-Clarholz

Die umfassenden vorbereitenden Planungsarbeiten fiir die 36. Regionalplandnderung haben ge-
zeigt, dass die Kommunen Harsewinkel, Giitersloh und Herzebrock-Clarholz die anstehende mittel-
bis langfristige Nachfrage nicht mehr mit dem bisherigen regionalplanerisch abgestimmten Fla-
chenkonzept und mit kleinteiligen Ergdnzungen im Bestand abdecken kénnen. Grundsatzlich ist
festzuhalten, dass angesichts der bisherigen Entwicklung der Kommunen sowie angesichts der Rah-
menbedingungen im Kreis Gitersloh auch in den nachsten Jahren eine vergleichsweise positive Ent-
wicklung der Kommunen und der regionalen Wirtschaft zu erwarten ist. Die Kommunen sind somit
bestrebt, rechtzeitig neue gewerblich-industrielle Bauflachen tGber die bestehenden regionalplane-
rischen Standorte und die bisherigen Darstellungen in den Flachennutzungsplanen hinaus zu ent-
wickeln.

Aus regionalplanerischer Sicht ist die 36. Anderung des Regionalplans aus mehreren Griinden ge-
boten, die vorhandene Konversionsflaiche muss einer addquaten Nachfolgenutzung zugefiihrt wer-
den. Sie ist Teil des Konversionsprozesses und damit der Entwicklungsstrategie fiir den Flugplatz
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Gutersloh. Die Umsetzung dieser Flache erfolgt in interkommunaler Zusammenarbeit der drei be-
nachbarten — von der Konversion betroffenen — Kommunen. Die 36. Anderung dient dabei auch als
wirtschaftlicher Einstieg in den Konversionsprozess des Flughafens selbst. Dieser ist eine komplexe,
mit einem hohen finanziellen Risiko verbundene und langfristige Aufgabe, die entsprechend vorbe-
reitet werden muss. Erganzend hélt die Regionalplanungsbehérde fest, dass der Bedarf fiir die An-
derung gegeben ist, da in dieser Teilregion des Kreises Gltersloh ein Fehlbedarf an gewerblich-
industriell nutzbaren Wirtschaftsflachen besteht.

Insbesondere die Problematik, dass es aktuell Engpasse fiir eine Wirtschaftsflachenentwicklung fur
groRere gewerbliche und industrielle Betriebe in den Stadte Harsewinkel und Giitersloh gibt, wird
sowohl in dem Gewerbe- und Industrieflichenkonzept fiir den Kreis Giitersloh (2017)? als auch in
dem Integrierten Handlungskonzept? fiir den ehemaligen Flugplatz Giitersloh thematisiert. In bei-
den Gutachten wird ferner darauf hingewiesen, dass sich diese Flachenengpdsse zukiinftig noch
weiter verstarken werden, wenn nicht neue Standorte fiir Wirtschaftsflachen entwickelt werden.

Gemal Bezirksregierung (s. u. a. Drucksache RR-21/2017) sind zwischen dem 1. Januar 2011 und
dem 1. Januar 2017 in den drei beteiligten Kommunen im Durchschnitt insgesamt ca. 11,27 ha Ge-
werbe- und Industrieflaichen (GIF) pro Jahr verbraucht worden. Fiir den Planungszeitraum von 20
Jahren ergibt sich damit Uberschlagig ein GIB-Bedarf von ca. 225 ha. Von diesem Bedarf sind die
vorhandenen Reserveflachen (einschlieRlich der betriebsgebundenen Reserveflachen) abzuziehen.
In den drei beteiligten Kommunen belaufen sich die Reserveflachen zum Stichtag 1. Januar 2017 in
Summe auf ca. 100 ha. Fir den o. g. Planungszeitraum ergibt sich damit ein zusatzlicher rechneri-
scher GIB-Bedarf von insgesamt ca. 125 ha. Die ca. 24 ha GIB, die im Rahmen der 36. Anderung neu
dargestellt werden, sind somit vom zukiinftigen GIB-Bedarf der drei beteiligten Kommunen ge-
deckt. Unter Berticksichtigung der Entwicklungen bis zum Jahr 2020 gehen die Kommunen von ei-
nem weiter steigenden Flachenbedarf aus.

Bendtigt werden mittel- bis langfristig insbesondere groRere zusammenhangende Gewerbe- und
Industrieflachen, die moglichst gut erschlossen sein missen, eine flexible und ggf. stérende ge-
werblich-industrielle Nutzung zulassen und einen ausreichenden Entwicklungsspielraum bieten.
Kleinere Baugrundstiicke, die als eingeschrianktes Gewerbegebiet GEN gemald § 8 BauNVO mit be-
grenztem Emissionspotenzial fiir kleinere und stérungsarme Betriebe geeignet sind, kdnnen im
Stadtgebiet teilweise noch angeboten werden und sind —z. B. im Falle von Handwerksbetrieben mit
entsprechender Kundenorientierung — auch im Siedlungsbereich (ASB) sinnvoll und sachgerecht un-
terzubringen. Bedarf besteht jedoch an Bauflachen, die grof¥flachiger als Gewerbe- und Industrie-
gebiet GE und Gl gemaR §§ 8, 9 BauNVO entwickelt werden kdnnen, da nur so grofReren Betrieben
ein ausreichender Entwicklungsspielraum eingeraumt werden kann und Immissionsschutzkonflikte
vermieden werden kdnnen.

Derartige Gewerbe- und Industrieflachen kénnen jedoch bereits heute in der Region Giitersloh und
Umgebung kaum noch angeboten werden. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der absehbaren
weiteren Nachfrage nach Gewerbe-/Industrieflachen hatten sich die Kommunen nach den langwie-
rigen vorbereitenden Erdrterungen entschlossen, nunmehr gemeinsam die Neuentwicklung eines
interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets einzuleiten.

2 CIMA Beratung + Management GmbH und pro Wirtschaft GT GmbH (2017): Kreis Gutersloh — Gewerbe- und
Industrieflaichenkonzept 2017, Februar 2017.

3 Stadt Gutersloh, DSK Deutsche Stadt- und Grundstticksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG und pp a|s architekten
stadtplaner GmbH: Konversion Flugplatz ,,Princess Royal Barracks” Integriertes Handlungskonzept (IHK), Juni 2016.
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Die Neuentwicklung einer interkommunalen GIB-Flache muss als Standortkriterium nach den Er-
fahrungen der beteiligten Kommunen ein ausreichend grofRes Flaichenpotenzial in der oben darge-
legten GroRRenordnung ermdglichen. In der Bauleitplanung sind zudem Flachenanteile fir glie-
dernde Griinziige, Abstandsflaichen zu Waldbestdanden, zu HauptverkehrsstraBen wie der B 513
oder zu Leitungen etc. zu beriicksichtigen. Wiinschenswert sind zudem perspektivisch denkbare
potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten fiir den Standort. Diese sind vorliegend stidlich der B 513
grundsatzlich gegeben.

d) Alternativendiskussion und Standortentscheidung fiir den ,,Gewerbepark Flugplatz Giitersloh”

In der Stadt Harsewinkel besteht ein Planungserfordernis fiir die Entwicklung groBerer gewerblich-
industrieller Bauflachen. Die bereits entwickelten Industrieflachen an der Brockhager StraRe in Har-
sewinkel waren von ihrer Struktur und von ihrer GréRenordnung auf einen langeren Entwicklungs-
zeitraum ausgerichtet. Durch die Inanspruchnahme aller Angebotsflachen durch die Firma ARVATO
(Bertelsmann) bendtigt die Stadt Harsewinkel in absehbarer Zeit weitere Gewerbe- und Industrie-
flachen. Eine Erweiterung dieses Standortes ist aufgrund mangelnder Flachenverfiigbarkeit in ab-
sehbarer Zeit nicht moglich.

Bereits im Aufstellungsverfahren des Gebietsentwicklungsplans 2004 wurde fir das Stadtgebiet
Gutersloh ein Neubedarf an Flachen fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen von 100 ha bilan-
ziert. Davon wurden allerdings lediglich 50 ha im Regionalplan zeichnerisch dargestellt. Die verblei-
benden 50 ha sollten wahrend der Geltungsdauer des Regionalplans ,GEP — TA Oberbereich Biele-
feld” iber ein Anderungsverfahren an geeigneter Stelle im Stadtgebiet verortet werden. Die Stadt
Gutersloh hat im Zuge der 36. Regionalplananderung teilweise die bislang nicht verorteten 50 ha
eingebracht.

Weiterhin wurde durch die 16. Regionalplandnderung auf dem Gebiet der Stadt Gitersloh (Rechts-
kraft mit Bekanntmachung vom: 11.04.2011) eine gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) in
einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) gedndert. Kompensiert wurde diese GIB-Riicknahme
durch eine Beteiligung am interkommunalen Gewerbegebiet ,Ravenna-Park” der Stadte Halle
(Westf.), Gutersloh und Werther (Westf.). An diesem Standort sind jedoch mittlerweile keine pla-
nerischen Reserven mehr verflgbar.

Im Jahr 2015 wurde das Gewerbeentwicklungskonzept* der Stadt Giitersloh in einer (iberarbeite-
ten Fassung beschlossen. Im Rahmen der Uberarbeitung des Gewerbeentwicklungskonzepts wur-
den die noch vorhandenen Gewerbegrundstiicke sowie mogliche Alternativstandorte naher unter-
sucht. Auf das Gewerbeentwicklungskonzept wird verwiesen.

Zusammenfassend zeigt sich, dass in den beiden Stadten und ebenso in der Gemeinde Herzebrock-
Clarholz vor allem fiir groRere gewerbliche oder industrielle Nutzungen keine geeigneten Gewer-
begrundstiicke mehr zur Verfligung stehen. Es existieren derzeit keine realistischen Standortalter-
nativen, auf die Flachendiskussionen im Zuge der anstehenden Neuaufstellung des Regionalplans
OWL wird verwiesen.

Die Flachen im Bereich des Flugplatzes Gitersloh bieten als einziger Standort die erforderlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von groRReren Betrieben. Die Vorteile einer regionalen Zusam-
menarbeit bei der Gewerbeflachenentwicklung kdnnen an diesem zwischen den beiden Stadten
Harsewinkel und Gutersloh gelegenen sowie gut erschlieRbaren Standort sinnvoll/sachgerecht

4 CIMA Beratung + Management GmbH und Stadt Gutersloh: Gewerbeentwicklungskonzept Stadt Gitersloh,
27.07.2015.
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umgesetzt werden. Die drei Nachbarkommunen Harsewinkel, Gltersloh und Herzebrock-Clarholz
beabsichtigen deshalb, den Flugplatz und den Anderungsbereich in interkommunaler Zusammen-
arbeit zu entwickeln. Hierflir wurde die Gewerbepark Flugplatz Giitersloh GmbH gegriindet, die er-
forderlichen 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarungen wurden abgeschlossen.

Auf die Standortdiskussion und auf die Verfahrensunterlagen zur 36. Regionalplandnderung wird
ausdriicklich Bezug genommen.

e) Neuaufstellung Regionalplan OWL — Entwurf 2020

Im Rahmen der vorbereitenden Arbeiten fir die Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Regie-
rungsbezirk Detmold ist die Bedeutung des Standorts ,Flugplatz Giitersloh” fiir die beteiligten Kom-
munen nochmals ausdriicklich bestéatigt worden, hier werden wesentliche Potenziale fir die Wei-
terentwicklung gesehen. Dokumentiert wurden diese u. a. im Gewerbe- und Industrieflachenkon-
zept 2017 des Kreises Gutersloh.> Auf das Konzept wird ebenfalls verwiesen.

Aktuell wurde der Entwurf fiir einen neuen Regionalplan OWL durch die Regionalplanungsbehérde
vorgelegt. Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat in seiner Sitzung am 5. Oktober 2020
einstimmig das formale Erarbeitungsverfahren ertffnet. Die wesentliche materielle Grundlage im
Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans OWL ist der Landesentwicklungsplan (LEP) NRW
2017. Dieser ist mit seinen Zielen und Grundsatzen in der Fassung der 1. Novelle vom 5. August
2019 rechtskraftig und durch die Regionalplanung umzusetzen. Vom 1. November 2020 bis zum
31. Marz 2021 ist das Beteiligungsverfahren fiir die Neuaufstellung des Regionalplans OWL durch-
gefuhrt worden. Derzeit lduft die Auswertung des Beteiligungsverfahrens durch die Bezirksregie-
rung Detmold und die erneute Offenlage wird vorbereitet.

Im aktuellen Regionalplanentwurf 2020 werden die Inhalte der 36. Anderung des Regionalplans fiir
den Teilbereich Nord iibernommen. Ergdnzend werden entlang des Welplagebachs teilweise Uber-
schwemmungsgebiete dargestellt. Die Verbindungstrasse zur TWE-Bahnlinie wird nicht nur textlich
thematisiert, sondern auch im Planwerk festgelegt. Im Teilbereich Sid werden die baulich entwi-
ckelten Bereiche als GIB-Flachen und die stdlich angrenzenden Freirdume als Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche mit der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Er-
holung dargestellt und damit an den lGbergeordneten Entwicklungszielen des Gewerbeparks ausge-
richtet.

5 CIMA Beratung + Management GmbH und pro Wirtschaft GT GmbH (2017): Kreis Gltersloh — Gewerbe- und
Industrieflaichenkonzept 2017, Februar 2017.
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Abb. 3: Auszug Regionalplan OWL - Entwurf 2020, 05.10.2020
—ohne MaRstab — ANord

Im Regionalplan-Entwurf 2020 ist fiir die Stadt Harsewinkel ein Flaichenkontingent fiir Wirtschafts-
flachen (Bruttobauland in ha) von 63 ha vorgesehen. Der Planungshorizont fiir den Regionalplan
OWL ist das Jahr 2040. Im Vergleich zum aktuell noch giiltigen Regionalplan aus dem Jahre 2004
stellt dies einen deutlichen Anstieg bezliglich des Neubedarfs an Flachen flir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzung dar. Fir die Stadt Giitersloh sind 261 ha und fiir die Gemeinde Herzebrock-Clar-
holz 42 ha ermittelt worden. Insgesamt wird fiir die drei Kommunen ein Wirtschaftsflaichenkontin-
gent von rund 366 ha angegeben. Auch diese aktuellen Zahlen dokumentieren den groRen Flachen-
bedarf im Bereich industrieller und gewerblicher Nutzungen.

Angesichts der bestehenden Wirtschaftsflaichenpotenziale im nérdlichen Teilbereich des Flugplat-
zes Gutersloh von rund 18 ha (Bruttobauland in ha — Stand Vorentwurf knapp 20 ha) und im stdli-
chen Teilbereich von knapp 100 ha wird deutlich, dass weder der kleinere, aktuell anstehende Be-
reich nordlich der B 513 noch das theoretisch mittel- bis langfristig geplante gesamte Wirtschafts-
flachenpotenzial von rund 120 ha des Flugplatzes Giitersloh den prognostizierten Bedarf allein ab-
decken kénnen. Aufgrund der ganz erheblichen Probleme der Kommunen bereits in den letzten 20
Jahren bei der Entwicklung geeigneter Gewerbestandorte ist festzuhalten, dass dieses Flachenpo-
tenzial von ganz erheblicher Bedeutung fiir den Wirtschaftsstandort sein wird — unabhangig von
der konkreten Hohe der regionalplanerisch ermittelten Flachenkontingente.

Zusammenfassend zeigt sich, dass einerseits groBe Bedarfe hinsichtlich Wirtschaftsflachen beste-
hen bzw. im Regionalplanentwurf 2020 von der Bezirksregierung Detmold prognostiziert werden
und dass andererseits in den drei Kommunen Harsewinkel, Gltersloh und Herzebrock-Clarholz fir
wirtschaftliche Nutzungen derzeit kaum noch geeignete Flachen zur Verfligung stehen. Die Flachen
im Bereich des Flugplatzes Giitersloh bieten als einziger Standort die erforderlichen Vorausset-
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zungen fir die Ansiedlung von groReren Betrieben. Die Vorteile einer regionalen Zusammenarbeit
bei der Gewerbeflachenentwicklung kénnen an diesem zwischen den beiden Stadten Harsewinkel
und Gltersloh gelegenen Standort gut umgesetzt werden. Die drei Nachbarkommunen Harsewin-
kel, Gitersloh und Herzebrock-Clarholz beabsichtigen deshalb, den Flugplatz und die hier zu be-
trachtenden Konversionsflachen zwischen der B 513 und dem Welplagebach in interkommunaler
Zusammenarbeit zu entwickeln.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Harsewinkel ist das vorliegende Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 85 ,,Gewerbegebiet am Welplagebach” bisher i. W. als Flache fir die Landwirt-
schaft und kleinflachig im nérdlichen Randbereich als Wald dargestellt. Nordlich des Welplagebachs
werden ein Landschaftsschutzgebiet und im gesamten Planbereich eine Larmschutzzone beziiglich
der ehemaligen Flugplatznutzung (iberlagernd dargestellt.

Der stidostlich anschlieBende Bereich des Bebauungsplans Nr. 400 ,,Gewerbepark Konversion Flug-
platz” der Stadt Gitersloh wird im FNP der Stadt Giitersloh bisher i. W. als Flache fiir die Landwirt-
schaft und Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Kaserne dargestellt. Das Anschlussgleis di-
rekt an der kommunalen Schnittstelle wir auf Gitersloher Seite als Bahnanlage aufgefiihrt. Im Nor-
den des vorliegenden Plangebiets schlieBen Flachen fiir die Landwirtschaft und kleinere Waldfla-
chen an. Das sidwestlich gelegene Flugplatzgelande wird in Teilen als Sonderbauflache Flugplatz
und zum anderen als Sonderbauflache Kaserne dargestellt. Die den Flugplatz und das Plangebiet
erschlielRende BundesstraBe B 513 und die westlich am vorliegenden Plangebiet vorbeifiihrende
StralRe Oester sind als HauptverkehrsstraRen dargestellt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85 wird auch der FNP der Stadt Harsewinkel in ei-
nem Verfahren fiir die 21. Anderung liberarbeitet. Der im Zuge der 36. Regionalplanidnderung fest-
gelegte GIB-Bereich wird im Sinne der regionalplanerischen Standortentscheidungi. W. als Gewerb-
liche Baufldche und entlang des nordlichen Plangebietsrandes (entlang des Welplagebachs) als Fla-
chen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt. Im westlichen Plangebiet wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Klarung und Riickhaltung von Regenwasser dargestellt. Die Waldflache wird bestandsorientiert
Gibernommen. Damit wird der Bebauungsplan Nr. 85 gemaR § 8(2) BauGB aus dem kiinftigen FNP
entwickelt.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass die kiinftigen Darstellungen der 21. FNP-Anderung und
der hieraus entwickelte Bebauungsplan Nr. 85 ,,Gewerbegebiet am Welplagebach” den Festlegun-
gen des Regionalplans im Sinne der 36. Anderung entsprechen und damit an die Ziele der Raum-
ordnung gemaR § 1(4) BauGB angepasst sind.

Naturschutz und Landschaftspflege, Wald

Die Freiflachen im Plangebiet Nr. 85 wurden weitgehend als intensive landwirtschaftliche Ackerfla-
che und Griinland genutzt. Im Bereich der ehemaligen Sporthalle sind teilweise Geh6lz-/Baumbe-
stande vorhanden. Ostlich davon finden sich brachgefallene Sport- und Erholungsanlagen mit ge-
ringem Versiegelungsgrad. Die ehemaligen Gebaude und Sportanlagen wurden zwischenzeitlich zu-
rickgebaut. Im Norden oberhalb des Welplagebachs, werden die Flachen fiir Ackerbau oder als
Grinland bewirtschaftet. Innerhalb des Gebiets, direkt siidlich vom Welplagebach besteht eine
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kleine Waldflache. Auf deren Sidseite, mehrheitlich innerhalb der Kronentraufe, verlauft ein Wirt-
schaftsweg. Zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung auf der Siidseite des Welplagebachs
und der nordlichen Landwirtschaftsflache besteht direkt angrenzend an die Hofstelle am Notte-
brocksweg eine Briicke tber den Welplagebach. Sowohl entlang des Nottebrockswegs und der
B 513 als auch entlang des FlieRgewdassers Welplagebach sind begleitende Altbaumbestiande vor-
handen.

Sidostlich der Bahntrasse im Bereich des Bebauungsplans Nr. 400 der Stadt Gitersloh bestehen
vor allem Griinlandflachen. Noérdlich und 6stlich des Plangebiets setzen sich die intensiv genutzten
Ackerflachen fort, die zum Teil von dichteren Gehdlzbestanden, Baumhecken oder kleinen Wald-
flachen durchquert werden. Direkt im Norden schlieBen zwei Hofstelle mit weiteren Geholzbestan-
den an.

Im Plangebiet sind keine Natura 2000-Gebiete, keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale sowie
gesetzlich geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten
betroffen. Das Plangebiet ist nicht Teil eines Landschaftsplans.

Nordlich des Verlaufs des Welplagebachs beginnt das Landschaftsschutzgebiet LSG Giitersloh (LSG-
3914-001). Entsprechend sind die beiden nordlichen Teilflaichen des Geltungsbereichs ebenfalls Teil
des Landschaftsschutzgebiets.

Zur Bestandsaufnahme, zu umgebenden Schutzgebieten und zu weiteren naturschutzfachlichen Fra-
gestellungen wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan in Teil Il und die Bestandskarte (siehe
Anlage A.9) verwiesen.

Gewadsser

An der nordlichen Grenze des Plangebiets liegt das FlieBgewdsser Welplagebach. Weitere Gewas-
ser sind nicht vorhanden.

Entlang des Bachlaufs sind Teile des Plangebiets als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Das
trifft vor allem auf die nordlichen Acker- und Griinlandflachen zu. Bei baulicher Inanspruchnahme
dieses gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ist ein Antrag auf ausnahmsweise Aus-
weisung neuer Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und die Genehmigung fiir
die Verlegung von Teilen des Gewdssers erforderlich. Das wegfallende Retentionsvolumen muss
an anderer Stelle kompensiert werden. Diesbeziglich wird auf Kapitel 5.6 dieser Begriindung ver-
wiesen.

Das vorliegende Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 85 und der gesamte Bereich des ,Gewerbe-
parks Flugplatz Gitersloh” liegen nicht in einem Wasserschutzgebiet oder in einem Quellenschutz-
gebiet.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW® stehen im Plangebiet i. W. Sandbdden an, die eine meist hohe Wasser-
durchlassigkeit aufweisen. Die Gley-Podsol-Boden besitzen keine Staunasse, Grundwasser liegt tief

6 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick.
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bei 8 — 13 dm unter Flur vor. Die Boden haben eine geringe Sorptionsfahigkeit, geringe nutzbare
Wasserkapazitat und geringen Ertrag, sind jedoch jederzeit bearbeitbar.

Im Bereich des Bachs stehen bachbegleitend aulRerdem Gleybdden an. Diese Sandbdden weisen
einen Grundwasserstand von 4 — 8 dm unter Flur auf. Nach Entwasserung sind sie zum Teil acker-
fahig mit geringem bis mittleren Ertrag, die Bearbeitbarkeit wird jedoch teilweise durch den hohen
Grundwasserstand erschwert. Die Wasserdurchlassigkeit ist hoch bis sehr hoch bei einer geringen
nutzbaren Wasserkapazitat.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser sind die grundnassen Boden nicht geeignet, da kein un-
terirdischer Stauraum verfligbar ist.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen” treffen auf
die Boden innerhalb des Plangebiets nicht zu. Zur Bestandsaufnahme und zu weiteren bodenschutz-
fachlichen Fragestellungen wird auf den Umweltbericht und das Bodengutachten zur Versickerung
von Niederschlagswasser (siehe Anlage A.10) verwiesen. GemaR abschlieBender Untersuchung vom
02.12.2021 ist eine Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der hohen Grundwasserstande
im jetzigen Gelandeniveau liberwiegend nicht moglich.

Altlasten und Kampfmittel

Im Bereich des Plangebiets des Gewerbeparks Flugplatz Gitersloh kénnen durch die militarische und
andere Vornutzungen sowie durch kriegerische Auseinandersetzungen Altlasten und Kampfmittel vor-
handen sein.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 85 sind im Rahmen der historischen Erkundung® mehrere Ver-
dachtsflachen fiir Altlasten und mehrere verfiillte Bombentrichter festgestellt worden. Die Altlastver-
dachtsflachen (VF 01-09) liegen insbesondere im Bereich der ehemaligen Hofstelle sowie im Umfeld des
bestehenden kleinen Waldbereichs. Die verfiillten Bombentrichter sind tiber das gesamte Gebiet ver-
teilt und wurden z. T. im Zuge weiterer Untersuchungen mittels Rammkernsondierungen genauer un-
tersucht und auf Schadstoffbelastungen Gberprift. Im Ergebnis wurden an den (iberpriiften Stellen
keine gesundheitsgefdhrdenden Bestandteile festgestellt®. Die Altlastenverdachtsflachen liegen sowohl
an verschiedenen Stellen innerhalb der Ackerflachen als auch im Bereich der ehemaligen Sporthalle und
einer heute nicht mehr im Gebiet bestehenden Hofstelle. An einer der erfassten Stellen (VF 02 (ehema-
liger Brandplatz)) wurde eine Belastung mit Dioxin festgestellt. Die notwendigen MalRnahmen zur Be-
seitigung wurden parallel zum Planverfahren mit den jeweiligen Fachstellen abgestimmt und zwi-
schenzeitlich ordnungsgemaR durchgefiihrt. Entsprechende Hinweise wurden im Rahmen der Ent-
wurfserarbeitung im Bebauungsplan Nr. 85 aufgenommen. Ergdanzend wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht verwiesen.

Sofern bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen
in den Boden oder in den Untergrund weitere Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenverdnderung festgestellt werden, besteht gemaR Landesbodenschutzgesetz grund-
satzlich die Verpflichtung, derartige Feststellungen unverziiglich der Stadt und der zustéandigen Behorde

7 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
8 Plan-Zentrum Umwelt GmbH: Historische Erkundung Nebenflachen ehem. Flugplatz Gitersloh, Herne Mérz 2019.

9 Plan-Zentrum Umwelt GmbH: Orientierende Untersuchung Nebenflichen ehem. Flugplatz Gutersloh, Herne Mérz
2020 / Dez. 2020
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(hier: Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Giitersloh) mitzuteilen. Auf der Plankarte ist diesbezlig-
lich ein Hinweis dargestellt.

Im Plangebiet liegen entsprechend der flichendeckend durchgefiihrten Luftbildauswertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie der 2018
durchgefiihrten historisch-genetischen Rekonstruktion (HgR-KM) und Luftbildauswertung fir Liegen-
schaften des Bundes — in diesem Fall fiir den ehemaligen Flugplatz Gitersloh (Princess Royal Barracks)
sowie nordlich benachbarte Wirtschaftseinheiten — (Plan-Zentrum Umwelt GmbH im Auftrag des Nie-
dersachsischen Landesamtes flir Bau und Liegenschaften) in mehreren Bereichen Kampfmittel- und
Blindgingerverdachtspunkte vor.'° Entsprechende Hinweise wurden im Rahmen der Entwurfserarbei-
tung im Bebauungsplan Nr. 85 aufgenommen. Die Bezirksregierung Arnsberg gab im Jahr 2018 fir die
Flache des Bebauungsplans Nr. 85 Empfehlungen fiir MaBnahmen zur Kampfmittelbeseitigung. Dazu
zahlen die Sondierung der Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung, die Bearbeitung der
unbearbeiteten Blindgangerverdachtspunkte und Anwendung der Anlage 1 TVV. Die notwendigen
Malinahmen zur Beseitigung wurden parallel zum Planverfahren mit den jeweiligen Fachstellen ab-
gestimmt und im Sommer 2022 durchgefiihrt. Basis bildeten die 0. g. Untersuchungen sowie eine
ergidnzende orientierende Untersuchung inkl. Detailuntersuchung bez. Verbrennungsmulde!! aus
dem Juni 2021.

Weitere Vorkommen im Plangebiet konnen nie vollig ausgeschlossen werden. Tiefbauarbeiten sind
daher grundsatzlich mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Treten verdachtige Gegenstande
oder ungewohnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustel-
len, der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehérde oder durch die Polizei zu
verstandigen. Auf der Plankarte ist diesbezliglich ein Hinweis dargestellt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85 bisher nicht be-
kannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Ver-
zeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonde-
rem Wert sind. Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz). Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt
als Unterer Denkmalbehérde und dem LWL-Archaologie fiir Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, an-
zuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten. Diesbe-
zuglich wurde im Rahmen der Entwurfserarbeitung im Bebauungsplan Nr. 85 ein Hinweis aufgenom-
men.

Allgemeine denkmalpflegerische Belange sind im Umfeld ansonsten nach gegenwartigem Pla-
nungsstand nicht durchgreifend beriihrt. Die Hofstellen im Umfeld sind z. T. stark wirtschaftlich
Uberpragt worden, so dass das Siedlungsbild kulturhistorisch nicht mehr als besonders wertvoll ein-
gestuft wird.

10 plan-Zentrum Umwelt GmbH: HgR/LBA-KM Ehem. Flugplatz Gitersloh (Princess Royal Bks) sowie nérdlich benach-
barte Wirtschaftseinheiten — kampfmittelverdachtige Flachen, Herne 31.01.2018.

11 plan-Zentrum Umwelt GmbH: Orientierende Untersuchung incl. Detailuntersuchung Verbrennungsmulde, Herne uni
2021.
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4.1

Land- und Forstwirtschaft

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 85 ist zum GrofSteil durch intensive Ackernutzung gepragt. Die
Bereiche um die ehemalige Sporthalle sowie die westliche Flache nérdlich des Welplagebachs wur-
den seit der Aufgabe der Sportnutzung durch die britischen Streitkrafte landwirtschaftlich als Griin-
land genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung muss im Zuge der Umsetzung des primar gewerbli-
chen Nutzungsziels, eingebettet in die ,, Konversion Gewerbepark Flughafen”, begriindet aufgege-
ben werden.

Diesbezliiglich wird besonders auf den dargestellten Bedarf an Wirtschaftsflachen, auf die Rahmen-
bedingungen und Planungsziele hingewiesen. Nutzungseinschrankungen werden auch die Flachen
nordlich des aktuellen Welplagebachs erfahren, die fiir die neue Ausweisung der Retentionsflachen,
naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen und fiir MaRnahmen des Artenschutzes (CEF-Mal3-
nahmen) erforderlich werden. Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurden die diesbeziiglich notwen-
digen und sachgerechten MalRnahmen insbesondere mit den Fachbehdrden abgestimmt und not-
wendige Festsetzungen definiert.

Die Waldflache im Norden des Bebauungsplangebiets Nr. 85 wird mit sachgerechten Abstandszo-
nen erhalten.

Freizeit und Erholung

Fiur die ehemalige Sporthalle, die in der Vergangenheit ausschliellich durch Angehoérige der briti-
schen Streitkrafte genutzt wurde, ist keine Nachnutzung vorgesehen. Die damit verbundenen Inf-
rastruktureinrichtungen sind somit nicht von erh6hter Bedeutung fiir die Erholungs- und Freizeit-
nutzung der Bevolkerung. Der Riickbau ist unter fachlicher Begleitung und nach notwendigen be-
gleitenden artenschutzrechtlichen MaRnahmen (vier Fledermaustiirme) ab August 2021 durchge-
flhrt und abgeschlossen worden.

Dies betrifft auch den friiheren Kunststoff-Sportplatz dstlich der Sporthalle sowie die ehemaligen
Sportflachen in der westlichen Flache auf der Nordseite des Welplagebachs. Fir eine zivile Nach-
nutzung zu sportlichen Zwecken wird seitens der Kommunen kein Bedarf gesehen bzw. ist der
Standort ungeeignet.

Belange der Naherholung im Umfeld werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Planungsziele und Plankonzept

Planungsziele der beteiligten Kommunen

Die Kommunen Harsewinkel, Gitersloh und Herzebrock-Clarholz beabsichtigen die gemeinsame
Entwicklung des groRflachigen interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets ,Gewerbepark
Flugplatz Gitersloh”, um fiir den Konversionsstandort eine bedarfsgerechte Nachnutzung zu ent-
wickeln und um die erhebliche Nachfrage nach Gewerbe- und Industrieflichen in den Kommunen
besser abdecken zu kdnnen. Die kooperative Entwicklung des Vorhabens ist von besonderer Be-
deutung und flihrt dazu, dass ein gut nutzbarer und erschlossener Standort mit tiberregionalem
Gewicht entstehen kann. Primares Nutzungsziel ist die Schaffung von bedarfsgerechten Wirt-
schaftsflichen gemal den Zielen der Landes- und Regionalplanung. Damit sollen die regionale Wirt-
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schaft und ihre Branchenvielfalt an einem regional bedeutsamen Gewerbestandort gefordert wer-
den.

Der Flachenbedarf fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen konnte in den letzten Jahren in Har-
sewinkel, Gltersloh und Herzebrock-Clarholz nicht bzw. nur teilweise gedeckt werden. Auf die re-
gionalplanerischen Zielsetzungen des Regionalplans 2004 sowie auf die konkreten Flachendefizite
in den Kommunen wird Bezug genommen (vgl. Kapitel 1.4 und 3.2). Bauflachen, die als kleinere
Gewerbegebiete GE oder als eingeschrankte Gewerbegebiete GEN gemals § 8 BauNVO mit begrenz-
tem Emissionspotenzial fir kleinere und stérungsarme Betriebe geeignet sind, sind in der Region
und im Nahbereich der zentralen Siedlungsbereiche der Kommunen teilweise noch vorhanden. Ein
besonderer Bedarf besteht jedoch auf Dauer vorrangig an Gebieten, die gut erschlossen und grol3-
flachig als gut nutzbares Gewerbegebiet GE oder als Industriegebiet Gl gemaR §§ 8, 9 BauNVO ent-
wickelt werden kdnnen. In den beteiligten Kommunen ist genau dieses Angebot begrenzt, weshalb
erweiterungs- oder ansiedlungswilligen Unternehmen haufig keine entsprechenden Flachen ange-
boten werden konnten. Nur derartige groBere Standorte kdnnen Betrieben einen ausreichenden
Entwicklungsspielraum einrdumen und nachteilige Immissionsschutzkonflikte vermeiden. Auch in
den umliegenden Kommunen wurde die Flachenknappheit in den vergangenen Jahren mehrfach
bestatigt.

Fir das interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet ,,Gewerbepark Flugplatz Gitersloh” und
damit auch die Teilflachen nordlich der B 513 spricht auch, dass die Flachen bereits eine bauliche
Nutzung erfahren haben und teilweise erheblich versiegelt sind und dass die Siedlungsgebiete in
deutlicher Entfernung liegen. Siedlungsbezogene Entwicklungen, z. B. in Richtung Wohn- oder
Mischnutzungen, bzw. Nutzung als Sonderstandort, z. B. fur Bildungszwecke, sind hier gesamtraum-
lich nicht sinnvoll anzusiedeln. Dagegen kdnnen groRere gewerbliche Nutzungen angesichts des in
den letzten 20 Jahren intensiv diskutierten Flachenmangels in den Kommunen hier sehr gut entwi-
ckelt werden.

Der Standort ,,Gewerbepark Flugplatz Glitersloh” bietet dagegen ein maligebliches Ansiedlungspo-
tenzial fur groRere Betriebe und kann somit im Sinne der Arbeitsteilung zwischen siedlungsbezoge-
nen Gewerbegebieten fir kleinere Unternehmen und dem groRflachigen Gewerbe- und Industrie-
standort eine echte Bereicherung im regionalen Flachenangebot darstellen. Damit wird auch dem
Trennungsgrundsatz gemal § 50 BImSchG Rechnung getragen.

Allerdings besteht auch am Konversionsstandort Flugplatz v. a. im nérdlichen und nordwestlichen
Umfeld das weit verbreitete, regionaltypische Problem der Streubebauung im AulRenbereich, die
die Nutzungsmaoglichkeiten immissionsschutzfachlich begrenzt. Nach den Erfahrungen in den letz-
ten Jahrzehnten besteht diese Aufgabenstellung jedoch bei nahezu allen Plangebieten im &stlichen
Minsterland bzw. in Ostwestfalen-Lippe und spricht insofern nicht gegen den Standort. Der Teilbe-
reich Nord ist aber unter diesem Aspekt immissionsschutzfachlich durch nachbarschaftliche Ein-
schrankungen deutlich vorbelasteter als der stidliche, mittel- bis langfristig geplante Hauptstandort
Sid. Als weitere Einschrankung bzw. Anforderung ist zu beachten, dass der Teilbereich Nord noch
Uber das bestehende Verkehrsnetz erschlossen werden kann, dass aber der Gesamtstandort mit
langfristig 120 ha Endausbaupotenzial zusatzliche MaRnahmen der verkehrlichen ErschlieRung er-
fordert (s. Kapitel 5.4).

GemaR Regionalplanentwurf OWL 2020 (s. dort) wird fir die drei Kommunen und fir die umliegen-
den Kommunen im Kreis Gltersloh, wie Verl, Rietberg, Rheda-Wiedenbriick und Steinhagen sowie
fiir die Stadt Bielefeld, eine positive Bevolkerungsentwicklung prognostiziert. Bis 2040 (Progno-
sehorizont) wird flr Harsewinkel ein Bevolkerungszuwachs von ca. 9,1 % und fir Gitersloh von ca.
4,5 % vorausberechnet. In Herzebrock-Clarholz geht die Regionalplanung von einer
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gleichbleibenden Bevdlkerungszahl aus. Angesichts dieser prognostizierten Entwicklungen ist das
Arbeitsplatzangebot in der Region dauerhaft zu sichern und weiter zu entwickeln. In diesem Sinne
wurden im Regionalplanentwurf 2020 die nutzbaren Flachenkontingente fir Wirtschaftsflachen fir
Harsewinkel, Gltersloh und Herzebrock-Clarholz entsprechend angesetzt.

Die Kommunen bemiihen sich intensiv, den regionalen Wirtschaftsstandort nachhaltig zu starken.
Der gesamte Konversionsstandort ,,Gewerbepark Flugplatz Giitersloh” bietet dazu flacheneffiziente
und vorteilhafte Bedingungen zur Entwicklung eines Industrie- und Gewerbestandorts. Er kann
einen Teil des aufgelaufenen und weiter prognostizierten Bedarfs abdecken und gleichzeitig den
Ubergeordneten, regionalplanerischen Zielsetzungen und Vorgaben Rechnung tragen (vgl. Kapitel
3.2).

In den regionalplanerischen Diskussionen zur 36. Regionalplandnderung fiir den nérdlichen Be-
reich als erster Abschnitt des ,,Gewerbeparks Flugplatz Gltersloh” sind langfristiger Flachenbedarf
und grundsatzliche Standortentscheidung aus regionalplanerischer, stadtebaulicher und natur-
raumlicher Sicht intensiv diskutiert worden. Im Rahmen der laufenden Neuaufstellung des Regio-
nalplans OWL soll dieses nunmehr auch fiir die gréRere Teilflache sidlich der B 513 erfolgen (s.
Regionalplan OWL, Entwurf 2020). Auf Basis der ausfiihrlichen regionalplanerischen Erérterung zur
36. Anderungsplanung haben sich die beteiligten Kommunen und die Regionalplanungsbehérde im
Ergebnis begriindet fiir das Vorhaben und fiir die mit der konzentrierten langfristigen gewerblich-
industriellen Entwicklung unvermeidbar verbundenen Eingriffe in den Landschaftsraum entschie-
den.

Die Flachen des Plangebiets nérdlich der B 513 sind ebenso wie das Flugplatzgeldande selbst in wei-
ten Teilen anthropogen tGberformt bzw. bereits baulich genutzt. Die Planung erfolgt insofern auf
diesen Flachen im Sinne einer ressourcen- und freiraumschonenden Wirtschaftsflachenentwick-
lung. Die dariliber hinaus entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden jedoch durch
Malnahmen der Eingriffsminderung in der Gebietsentwicklung gemindert (insbesondere durch Er-
halt und Einbindung der umgebenden Wald- und Gehdlzstrukturen sowie tlw. auch im Plangebiet)
und durch hochwertige AusgleichsmaRnahmen im umgebenden Naturraum sinnvoll ausgeglichen
werden (insbesondere durch die abschnittsweise Verlegung des Welplagebachs mit Anlage von Se-
kundarauen und Retentionsraumen im Plangebiet).

Gemilk den dargestellten Uberlegungen und Zielsetzungen sowie in Abhingigkeit von der Flichen-
verfugbarkeit soll in partnerschaftlicher Zusammenarbeit zunachst der Teilbereich Nord des ,,Ge-
werbeparks Flugplatz Gltersloh” nérdlich der B 513 entwickelt werden. Das im Jahr 2016 erarbei-
tete integrierte Handlungskonzept (IHK, vgl. Kapitel 1.2) stellt die planerische Grundlage dar. Die
Planungsgrundlagen sowie die planungsrechtlichen und erschlieBungstechnischen Fragen wurden
stadtgebietslibergreifend fiir das Gesamtgebiet gepriift, so dass schrittweise die Bauleitplanung fiir
die beiden Teilgebiete im Norden auf Harsewinkeler und auf Gutersloher Stadtgebiet entwickelt
werden kann.

Darauf aufbauend wurde zunachst das ErschlieBungs- und Flachenkonzept als stadtebauliche Rah-
menplanung fiir den Teilbereich Nord erarbeitet. Diese bildet die stddtebauliche Basis fir den vor-
liegenden Bebauungsplan Nr. 85, Gewebegebiet am Welplagebach” der Stadt Harsewinkel und fir
den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 85 ,Gewerbepark Konversion Flugplatz“
der Stadt Gutersloh. Die Einbindung in das Gesamtkonzept fiir das Konversionsgebiet mit dem Teil-
abschnitt Stid ergibt sich gemalR Darstellung des integrierten Handlungskonzepts.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist zusammenfassend fiir das vorliegende Plan-
gebiet gegeben, um den regionalen Bedarf an Gewerbe- und Industrieflichen im Interesse der
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regionalen Wirtschaft und der Arbeitsplatzsicherung besser abdecken zu kénnen und um die Flache
und die ErschlieBung gemall den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu ordnen. Dariber
hinaus stellt die Entwicklung der Teilflaiche Nord den Einstieg in die weitere Planung fir den Ge-
samtbereich ,Gewerbepark Flugplatz Gltersloh” stidlich der B 513 dar, kann aber zunachst auch
unabhangig von der stidlichen Flache entwickelt werden. Die konkreten stadtebaulichen Ziele fir
den Bebauungsplan Nr. 85 als Teilflaiche Nord fir das Plangebiet ,Gewerbepark Flugplatz Giiters-
loh“ sind vor diesem Hintergrund:

= Entwicklungsimpuls fiir die Konversionsflache Flugplatz Gitersloh als Gewerbe- und Industrie-
standort ...

= ... mit variablen Grundstilickzuschnitten, einer effizienten ErschlieBung und reprasentativen
Raumkanten mit Ausrichtung zur B 513 in Verbindung mit ausreichend Spielraum fiir die anzu-
siedelnden Betriebe.

= Neuordnung und Konversion der Siedlungsflachen Parsevalstrafde und der Sportanlagen.

= Leistungsfahige ErschlieBung und kurze Anbindung an das Uberdértliche Hauptverkehrsnetz
B 513, B61 und A 2 sowie Sicherung des Anschlussgleises zwischen dem Flugplatzgeldande und
der TWE-Bahnstrecke.

= Einbindung des Teilbereichs Nord unter stadtebaulichen, verkehrlichen, planungsrechtlichen
und landschaftspflegerischen Aspekten in das Gesamtkonzept ,Gewerbepark Flughafen Giiters-
loh“ gemaR stadtebaulicher Rahmenplanung sowie

= Reduzierung potenzieller Nachbarschaftskonflikte und Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
durch entsprechende Nutzungsdefinitionen aufbauend auf immissionsschutzfachlichen Unter-
suchungen.

= Berlicksichtigung der artenschutzfachlichen Anforderungen und sachgerechter Ausgleich der
durch den Bebauungsplan Nr. 85 verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft,

= abschnittsweise Verlegung des Welplagebachs und Anlage von Sekundarauen,

= Sicherung und Erhalt des pragenden Gehdlz- und Baumbestands zur Gliederung des Teilbereichs
Nord in Abstimmung mit dem Flachenbedarf und dem wiinschenswerten Spielraum fiir die kinf-
tigen Betriebe sowie

=  Abstimmung der stadtebaulichen Planung mit einer wirtschaftlichen ErschlieBung und Ver- und
Entsorgung des Gesamtgebiets.

Stadtebauliche Rahmenplanung fiir den Teilbereich Nord

In einem ersten Schritt sind fir den Teilbereich nordlich der B 513 sechs unterschiedliche Erschlie-
RBungsmoglichkeiten und Flachenentwicklungen von den Verwaltungen und den beteiligten Fach-
planern erarbeitet, diskutiert und bewertet worden. MaRgebende Themen und Prifkriterien waren
dabei insbesondere die Berlicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse, die Abstimmung mit Stra-
Ren.NRW u. a. hinsichtlich moglicher Knotenpunkte entlang der B 513, der Umgang mit dem Griin-
und Gehdlzbestand, die Moglichkeit der Adressbildung entlang der B 513, die Moglichkeit der fle-
xiblen Grundstiicksentwicklung sowie eine Uberschlagige Flachenbilanzbetrachtung.
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a) Vertiefende Variantendiskussion

Darauf aufbauend sind drei ErschlieBungsvarianten wie folgt weiter ausgearbeitet und mit einzel-
nen Fachbehoérden in den Grundziigen vorbesprochen worden. Bei allen drei Varianten werden fol-
gende Themen grundsatzlich gleichbehandelt:

ErschlieBung und Versorgungsflachen

Die bestehenden Knoten an der B 513 im Bereich der heutigen Hauptzufahrt fir den sidlichen
Bereich und der StralRe Oester sowie der Knoten B 513/Am Stellbrink werden aufgegriffen und
weiterentwickelt. Die beiden bestehenden Knoten mit der B 513 bieten nach den vorbereiten-
den Rahmenplanungen grundsatzlich eine zweckmaRige Anbindung auch fiir den groRflachigen
stdlichen Planbereich.

Die bisherige Hauptzufahrt zum sidlichen Flugplatzgeldnde (Main Gate) wird nach den Rahmen-
planungen verkehrlich und stadtebaulich weiterhin diese Funktion Gibernehmen und den GroR-
teil der kinftigen Wirtschaftsflachen als zentral gelegene und entsprechend als Ampelknoten
auszubauende Hauptzufahrt erschlieSen. Ein zeitweise erorterter Kreisverkehrsplatz als Anbin-
dung an die B 513 wird den Rahmenbedingungen und verkehrlichen Anforderungen nicht ge-
recht.

Daraus ergibt sich auch, dass der Bauabschnitt Harsewinkel und der Bebauungsplan Nr. 85 Vo-
raussetzung fir die ErschlieBung des Plangebiets Ostlich der Bahntrasse auf Giitersloher Stadt-
gebiet sind.

Uber den Knoten Am Stellbrink kann die bestehende nérdliche Anbindung auch fiir (begrenzte)
gewerbliche Nutzungen erfolgen. Aufgrund des hier begrenzten Plangebiets zwischen B 513 und
Bachlauf und des erhaltenswerten, gliedernden Geholzbestands im Kernbereich des Gitersloher
Teilgebiets wird Gber den Knoten Am Stellbrink nur ein untergeordneter Plangebietsteil er-
schlossen.

Die Trasse der Bahnlinie wird wie der Nottebrocksweg bestandsorientiert gesichert.

Die direkte Zufahrt von der B 513 auf den Nottebrocksweg wird aus verkehrlichen Griinden fur
den Kfz-Verkehr aufgehoben. Eine im friihen Planstand geprifte optionale FulR- und Radwege-
querung im Bereich der Bahntrasse Uber die B 513 in Richtung Teilbereich Sid des , Gewerbe-
parks Flugplatz Gutersloh” wird aufgrund der im Vorfeld geduRerten Vorbehalte seitens Stra-
Ren.NRW nicht weiterverfolgt.

Im westlichen Plangebiet wird direkt an der B 513 und an der bestehenden, das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 85 querenden privaten Hofzufahrt ein Regenriickhalte- und -klarbecken fir
das kilinftige Gewerbegebiet angeordnet.

Griin-, MaBBnahmen- und Wasserflachen sowie Gehdlze und Wald

In allen drei Varianten werden die Baum- und Gehdlzbestande entlang der Randstrukturen (be-
stehende StraRen und Wege, Welplagebach, Bahnlinie) soweit moglich gesichert und punktuell
durch NeupflanzungsmalRnahmen erganzt sowie entlang des Bachlaufs durch entsprechende
Frei- und MalRnahmenflachen zum Gewadsserschutz gesichert werden.

Demgegenliiber werden innerhalb der Bauflachen bzw. auf den kiinftigen Betriebsgrundstlicken
die Baum- und Gehdlzbestande im Sinne einer flexibleren Nutzung teilweise tiberplant (Zielkon-
flikt). Der genaue Umfang des Erhalts bzw. der Inanspruchnahme ist im Zuge der Entwurfserar-
beitung nach Auswertung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR §§ 3(1),
4(1) BauGB abgestimmt und festgesetzt worden. Basis bildete eine umfassende Einmessung der
Geholzbestande.

GemaR aktuellem Planungsstand werden die groBeren Gehdlzbestdande im Bereich der ehema-
ligen Kfz-Werkstatt und im Bereich der aktuell noch bestehenden Wohnnutzung bzw. der
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Diskothekennutzung direkt an der Marienfelder StraRe aufgrund ihrer Qualitdt und stadtebauli-
chen Pragung gesichert und in Richtung Welplagebach als griines Gliederungs- und Verbindungs-
element entwickelt.

Die bestehende Waldflache im Nordwesten wird einschlielich entsprechender Abstandsflachen
gesichert.

Die gemaR Landesbetrieb Wald und Holz NRW als Waldflache eingestufte Flache im Knotenbe-
reich B 513/Nottebrocksweg mit einem heute nur noch vorhandenen Restbestand an Baumen
wird dagegen Gberplant, um hier im zentralen Plangebiet die Flachen gewerblich zu nutzen. Der
entsprechende Ausgleich im Sinne des Forstgesetzes wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
mit dem Landesbetrieb abgestimmt und durch den privaten Eigentlimer rechtlich gesichert.
Die Freiflachen nordlich des Welplagebachs werden in allen drei Varianten als MalRnahmenfla-
chen und als Wasserflachen zur Sicherung und naturnahen Verlegung des Welplagebachs ein-
schliefRlich Retentionsausgleich weiterentwickelt (separates Verfahren gemall § 68 WHG).

= Ubergeordnete Gliederung

Aufgrund der beiden Zufahrten ins Plangebiet, der Sicherung der Bahnlinie und des Nottebrocks-
wegs sowie des geplanten Erhalts des markanten Baumbestands im zentralen Bereich des Gi-
tersloher Plangebiets (inklusive geplanter Biotopvernetzung in Richtung Welplagebach) ergibt
sich eine stadtebauliche Gliederung des Plangebiets mit drei Bauabschnitten und unterschiedli-
chen Rahmenbedingungen. Die drei Teilbereiche unterscheiden sich insbesondere in ihrer Fla-
chengrolle und in der entsprechenden Eignung fiir anzusiedelnde Unternehmen.

= |Im Abschnitt westlich der Bahnlinie kénnen groRe BetriebsgroRen vorgesehen werden (Be-
reich Stadt Harsewinkel, Bebauungsplan Nr. 85).

= |m mittleren Abschnitt auf Gitersloher Stadtgebiet 6stlich der Bahnlinie kénnen mittlere Be-
triebsgroRen angeordnet vorgesehen werden.

= |m Ostlichen Abschnitt zwischen dem Gehdélzbestand im Plangebiet und der Anbindung Am
Stellbrink sind nur kleinere Flachenpotenziale zu entwickeln.

Die moglichen FlachengroRen betragen im Mittel im westlichen Teilbereich ca. 2,5 - 4,5 ha, im
mittleren Bereich ca. 1,0 — 2,5 ha und im kleineren 6stlichen Bereich ca. 0,5 — 1,0 ha. Dabei ist
festzuhalten, dass im Rahmen der vorliegenden Rahmenplanung und der konkreten Bauleitpla-
nung konkrete ParzellengrofRen nicht vorgegeben werden, aufgrund der stadtebaulichen Struk-
tur ergibt sich jedoch eine gewisse Vorpragung.

=  Wesentliche Unterschiede der 3 Varianten

Die Varianten unterscheiden sich primér in der Anordnung der neuen PlanstraBen sowie der
damitin Verbindung stehenden Ful3- und Radwegverbindungen und der kiinftigen Versorgungs-
leitungen:

In Variante 1 wird die westliche PlanstraRe zentral angeordnet und fihrt Gber die Bahnlinie in
den mittleren Teilbereich. Uber den bestehenden Knoten Am Stellbrink erschlieRt eine Stich-
stralle den kleinen Ostlichen Plangebietsteil. An beiden Stichstralenenden werden entspre-
chende Wendeanlagen fir den Kfz-Verkehr angeordnet. Zwischen diesen sichert eine 6ffentli-
che Verbindung die Durchwegung das Plangebiets in Ost-West-Richtung fiir den Ful3- und Rad-
verkehr und fiir Leitungstrassen.

In Kombination mit den auszubauenden Knotenpunkten der B 513 mit Lichtsignalanlagen erfolgt
eine sichere und effektive ErschlieBung innerhalb des Plangebiets. Die Lage der Planstrafien
stellt eine effiziente und flachensparende ErschlieBungsstruktur dar und erlaubt zweckmaRige
Zuschnitte der kiinftigen Baugrundstticke.
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Die Anordnung der 6ffentlichen Fu3- und Radwegeachse zentral im Plangebiet ermoglicht zu-
dem eine weitgehende Integration des pragenden Gehdlzbestands im Kernbereich des Giters-
loher Plangebiets. Das Verbindungselement dient zudem als Achse fir kiinftige Versorgungslei-
tungen.

Im Bereich der Zufahrten und entlang der B 513 kénnen die kiinftigen Unternehmen idealer-
weise ihre ,Schaufassaden” in Richtung BundesstraRe ausrichten, um eine qualitatsvolle Adress-
bildung auszubilden.

Die Anbauverbotszone entlang der B 513 ist in Variante 1 den kiinftigen Betriebsflachen zuge-
ordnet. Diese Bereiche sind nicht uneingeschrankt nutzbar, konnen aber einen Mehrwert fir die
kiinftigen Betriebe u. a. hinsichtlich des notwendigen Frei- und Griinflaichenanteils darstellen
(Grundflachenzahl GRZ 0,8 gemals BauNVO). Geplant ist im westlichen Plangebietsteil auch die
Anordnung notwendiger Versorgungsleitungen in Richtung des geplanten Regenriickhalte- und
-klarbeckens. Diese werden im Planentwurf rechtlich gesichert.

Abb. 4: Stadtebauliche Rahmenplanung: ErschlieBungs- und Flachenkonzept, Variante 1, Nov. 2020
— ohne MaRstab — ANerd

In den Varianten 2 und 3 werden analog zur Variante 1 die bestehenden Knotenpunkte entlang
der B 513 fiir die Anbindung genutzt. Die Planstraen im Gebiet werden jedoch im Grundsatz
nicht zentral, sondern entlang der B 513 angeordnet.

In Variante 2 erschlieRen zwei ergdnzende StichstralRen die rickwartig gelegenen Bereiche. Der
kleine Teilbereich im Osten auf Gutersloher Seite wird wie in Variante 1 (ber einen kleinen
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ErschlieBungsstich angebunden. Durch die Anordnung der westlichen Planstralde entlang der
B 513 wird stadtebaulich nochmals mehr als in Variante 1 vorgepragt, dass die kiinftigen Be-
triebe ihre ,,Schaufassaden” zur Bundestral3e hin ausrichten kénnen. Dieses konzeptionelle Pla-
nungsziel sichert aber nicht allein eine qualitdtsvolle Architektur und damit Gestaltqualitat. In
Variante 3 wird dieser Aspekt durch die konsequente Anordnung des 6stlichen und westlichen
ErschlieBungsstichs entlang der B 513 nochmals starker betont.

In beiden Varianten sind in den Abschnitten, in denen die PlanstralRen parallel zur B 513 gefiihrt
werden, o6ffentliche Griinflachen angeordnet. Diese kdnnen als qualitatsvolle Griinbereiche aus-
gestaltet werden, sichern die Anbauverbotszone entlang der BundesstraRe, bieten Raum fiir die
Ful3- und Radwegverbindung in Ost-West-Richtung sowie fiir die notwendigen Versorgungslei-
tungen, reduzieren jedoch gleichzeitig das Flachenangebot fiir die kiinftigen Betriebe teilweise
deutlich.

Abb.5: Stdadtebauliche Rahmenplanung: ErschlieBungs- und Flichenkonzept, Variante 2, Nov. 2020
— ohne MaRstab — ANord

Die durchgdngige Ost-West-Verbindung fir den FuB- und Radverkehr im Plangebiet wird zwi-
schen dem 0stlichen und mittleren Plangebietsteil wiederum durch eine separate Trasse sicher-
gestellt. Auch diese erdffnet die Moglichkeit, notwendige Versorgungsleitungen aufzunehmen.
Aufgrund der Anordnung der PlanstraBen fir den Kfz-Verkehr ist eine Fihrung durch den
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pragenden Baum-/Gehdlzbestand im Kernbereich des Gutersloher Plangebietsteils mit entspre-
chend groRerer Eingriffswirkung notwendig.

Zu beriicksichtigen ist gemaR aktuellem Sachstand zudem die bestehende und genehmigte
Schank- und Speisewirtschaft in Form einer Diskothek mit Wohnung im Obergeschoss im Objekt
Marienfelder StraRe Nr. 378. Hier waren bei einem Erhalt der Nutzungen auch die Ful3- und Rad-
wegeachse und die Leitungstrasse um das Grundstiick herumzufihren. Kritische Folgen sind im
Vergleich zur Variante 1 eine indirektere Wegefiihrung (insbesondere in Variante 3), groRere
Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand sowie die raumliche Abbindung des Objekts Marien-
felder StraRe Nr. 378 vom geplanten Gewerbegebiet. Die ErschlieBung des Bereichs ware dem-
nach kinftig nur Gber die bestehende Zufahrt an der B 513 mdglich und damit nur gemal Be-
standsschutz. Nutzungsdanderungen mit gednderten Verkehrsbewegungen von und zur B 513
waren hier nicht mehr moglich.

Die Moglichkeit von Flachenzuschnitten fiir die kiinftigen Betriebe ist in Variante 2 aufgrund der
Anordnung der PlanstraBen im Vergleich zur Variante 1 grundsatzlich dhnlich zu beurteilten. In
Variante 3 sind in den Teilflachen Ost und West nochmals flexiblere und gréfSere Grundstiicks-
zuschnitte denkbar. Zu beachten ist jedoch, dass bei Variante 3 im westlichen Teilbereich auf-
grund der konsequenten Anordnung der Planstralle entlang der B 513 sehr groRe Bautiefen in
Nord-Sid-Richtung entstehen, die ggf. schwieriger zu nutzen bzw. zu vermarkten sind. Gleich-
zeitig ist durch die notwendigen Aufstellflaichen im Zufahrtsbereich zur B 513 ein direktes Abkni-
cken der PlanstralRe von der Bundesstralie aus gesehen nicht moglich. Dies bedeutet wiederum
einen Mehrbedarf an ErschlieRungsflachen (Ausrundung der PlanstraBen in den Zufahrtsberei-
chen). Insgesamt werden in den Varianten 2 und 3 im Vergleich zur Variante 1 mehr Erschlie-
Bungsflachen bendotigt.
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Abb. 6: Stadtebauliche Rahmenplanung: ErschlieBungs- und Flachenkonzept, Variante 3, Nov. 2020
— ohne MaRstab — ANord

Zwischenfazit

Die drei Varianten zeigen den Diskussions- und Informationsstand der stadtebaulichen Planung
gemal’ Planstand November 2020. Im weiteren Verfahren sind eine Reihe von Planinhalten wei-
ter geprift worden. Dieses betraf neben technischen ErschlieRungsfragen insbesondere auch
Zielkonflikte wie die gewerbliche Entwicklung und Geholz-/Baumbestand, Immissionsschutzfra-
gen sowie AusgleichsmalRnahmen oder die Abgrenzung der Anbauverbotszone entlang der
B 513 und die mittel-/langfristige Option eines FuR-/Radwegs entlang der B 513. Weitere Ab-
stimmungen der Kommunen mit den Beteiligten, mit Anliegern sowie mit den Fachbehdérden
wie StraRen.NRW waren notwendig. Um hier alle Betroffenen zu informieren und um die Pla-
nung im Sinne der Gesamtschau weiter entwickeln zu kénnen, mussten daher die frihzeitigen
Beteiligungsschritte nach §§ 3(1) und 4(1) BauGB eingeleitet werden.

In Summe stellt aus Sicht der Kommunen Variante 1 die sinnvollste und gleichzeitig vertrag-
lichste Losung dar, um die genannten Planungsziele zu erreichen. Insbesondere die bessere Ein-
bindung von pragenden Gehodlzbestanden, der geringere Flachenbedarf fur die ErschlieRung, die
robusten/flexiblen Zuschnittméglichkeiten fur kiinftige Gewerbegrundstiicke aufbauend auf
dem zentral angeordneten HaupterschlieBungssystem, die Gradlinigkeit der in Ost-West-
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Richtung querenden 6ffentlichen FulR- und Radwegeachse im Plangebiet sowie die Integration
der bestehenden Wohn- und Diskothekennutzung im Objekt Marienfelder Strae Nr. 378 ohne
strukturelle Nachteile fiir eine denkbare gewerbliche Entwicklung auf dem Grundstiick selber
sprechen fiir eine Entwicklung des Teilbereichs Nord im Sinne der dargestellten Uberlegungen.

In Variante 1 wird jedoch im Vergleich zu den anderen beiden eine weniger deutlich vorgege-
bene Anordnung der potenziellen ,,Schaufassaden” der kiinftigen Betriebe entlang der B 513 ge-
sehen. Dieser strukturelle Vorteil der Varianten 2 und 3 sichert aber nicht allein eine qualitat-
volle Architektur und damit Gestaltqualitat. Diese ist in allen Varianten auf der Ebene der kon-
kreten Objektplanung einzufordern/sicherzustellen. Die vorliegende Planung definiert hierzu
den libergeordneten Rahmen. Insofern Gberwiegen die Vorteile der Variante 1 die genannten
Nachteile deutlich.

In Summe belduft sich die dargestellte Netto-Bauflache in Variante 1 Uberschlagig auf rund
18,1 ha, in Variante 2 auf rund 17,3 ha und in Variante 3 auf rund 16,2 ha. Die bestehenden und
geplanten StraBenverkehrsflachen summieren sich in Variante 1 auf rund 1,4 ha, in Variante 2
auf rund 1,6 ha und in Variante 3 auf rund 1,8 ha. Die geplanten Griinflichen betragen in Vari-
ante 1 rund 0,7 ha, in Variante 2 rund 1,2 ha und in Variante 3 rund 2,1 ha. Die Flachengrofien
beziglich Bahntrasse, gebietsinterner Ausgleichsmallnahmen, Wasserflaichen, Regenwasser-
riickhalte- und -klarbecken sowie Waldflache inklusive Kronentraufbereich sind in allen Varian-
ten identisch.

Der Aufsichtsrat der Gewerbepark Flugplatz Gitersloh GmbH hat nach intensiver Erérterung und
Diskussion in seiner Sitzung am 11.12.2020 die Uberlegungen und die vorgeschlagene Vorge-
hensweise bestatigt und beschlossen, den kommunalen Gremien die Variante 1 als Basis fir die
Beteiligungsschritte nach §§ 3(1) und 4(1) BauGB vorzuschlagen.

b) Stadtebauliche Rahmenplanung als Basis fiir die Beteiligungsschritte gemaB §§ 3(1), 4(1)
BauGB

Zur Anbindung des Plangebiets nordlich der B 513 werden die bestehenden Knoten im Bereich der
heutigen Hauptzufahrt fir den sidlichen Bereich und der Strafle Oester sowie der Knoten
B 513/Strale Am Stellbrink genutzt. Letzterer stellt zudem einen potenziellen Anschlusspunkt fir
die in Diskussion befindliche ,Anbindung Sid“ dar, die gemaR verkehrsgutachterlicher Untersu-
chung?? fiir die Entwicklung des siidlichen Teilbereichs des ,,Gewerbeparks Flugplatz Giitersloh” vo-
raussichtlich geboten ist. Die vorliegende Entwicklung des nérdlich der B 513 gelegenen ersten Teil-
bereichs ist dagegen gemall Verkehrsuntersuchung noch im vorhandenen StraBennetz mit beglei-
tenden MalBnahmen und im Sinne eines ganzheitlichen Verkehrskonzeptes denkbar. Auf das Ver-
kehrsgutachten und die Ausfiihrungen unter Kapitel 5.4 dieser Begriindung wird verwiesen.

Die Knotenpunkte werden bereits heute teilweise mittels Lichtsignalanlage gesteuert. Hinsichtlich
notwendiger Knotenanpassungen sind diese mit Straen.NRW im Verfahren gepruft worden. Links-
abbiegespuren sind bei beiden Knoten bereits vorhanden. Beide Knoten wurden im weiteren Plan-
verlauf auf notwendige Ausbauerfordernisse geprift und die notwendigen Flachen im Bebauungs-
planentwurf gesichert. Dies betrifft jeweils die direkten Zufahrtsbereiche in die nérdlich der B 513
gelegenen Teilflachen. Im Vorfeld der vorliegenden Planiiberlegungen wurde auch die Maoglichkeit
von Kreisverkehrslosungen geprift, aufgrund von Bedenken seitens StraRen.NRW und des

12 BSV Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung GmbH, Aachen: Verkehrsuntersuchung zur Analyse und Bewertung der ver-
kehrlichen Auswirkungen bei der Entwicklung des ehemaligen Flugplatzgelandes in Giitersloh zu einem interkommu-
nalen Gewerbegebiet, Juni 2020.
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notwendigen sowie unverhaltnismaRigen (angesichts bestehender und gut funktionierender Kno-
tenpunkte) Investitionsbedarfs aber verworfen. Aus Sicht des Stralenbaulasttriagers waren insbe-
sondere Bedenken hinsichtlich des Verkehrsflusses ausschlaggebend.

Die Bushaltestellen im Bereich der beiden Knoten sollen grundsatzlich erhalten werden. Die Lage,
der Ausbau und die konkrete Anbindung wurden im Zuge der Entwurfserarbeitung mit den Betei-
ligten abgestimmt und die entsprechenden Flachen innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans
entspechend gesichert.

Die Bewirtschaftung und Unterhaltung der nordlich des Welplagebachs angeordneten Flachen fir
Retentions- und NaturschutzmaRnahmen wird soweit moglich Gber bestehende ErschlieBungsstra-
Ren sichergestellt. Der groRere, mittlere Bereich wird tber einen neuen Unterhaltungsweg vom
Nottebrocksweg entlang des Welplagebachs liber ein bestehendes Briickenwerk angebunden. Die
westlich gelegene Flache liber einen neuen Unterhaltungsweg von der StraRe Oester einschliel$lich
neuem Briickenbauwerk tiber den Welplagebach. Letzterer istim Rahmen der Entwurfserarbeitung
des Bebauungsplans Nr. 85 der Stadt Harsewinkel nicht weiterverfolgt worden, weil die Anbindung
der Flache Uber die bestehende private Hofzufahrt von der B 513 kommend sichergestellt werden
konnte.

Neue private Zufahrten zur B 513 sind aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht moglich. Die bestehenden privaten Zufahrten besitzen Bestandsschutz, jedoch nur fiir die be-
reits genehmigten Nutzungen.

Entlang des Welplagebachs soll ein mindestens 20,0 m breiter Gewasserentwicklungskorridor in-
klusive Anpflanzungen von Ufergeholzen entlang des Bachlaufs den Bachbereich sichern und wei-
terentwickeln. In den neu verlegten Bachabschnitten wird der Korridor im kiinftigen Gewerbege-
biet entsprechend reduziert. Im westlichen Planbereich in Harsewinkel sichert kiinftig eine Gebiets-
eingriinung den qualitdtsvollen Ubergang der geplanten Gewerbefldchen in den nérdlich gelegenen
offenen Landschaftsraum. Analog wird eine Gebietseingriinung an der westlichen Schnittstelle der
geplanten GE-Flachen vorgesehen.

Hinsichtlich des Umgangs mit dem Baum- und Gehdlzbestand wird auf die 0. g. Aussagen verwiesen.

Da die Entwicklung auf Teilen des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Welplagebachs er-
folgt, sind eine teilweise Verlegung des Gewadssers und eine Neuanlage von Retentionsraumen auf
vorhandenen Flachen nérdlich des jetzigen Bachlaufs erforderlich. Diesbeziiglich ist parallel zum
vorliegenden Bauleitplanverfahren ein separates wasserrechtliches Verfahren notwendig (vgl. Ka-
pitel 5.6).

Bereits friihzeitig ist eine erste orientierende schalltechnische Untersuchung®® vorgenommen wor-
den. Aufbauend auf den Ergebnissen wird deutlich, dass Industrienutzungen in GI-Gebieten gemaR
§ 9 BauNVO aufgrund der bestehenden Immissionsorte im Umfeld der Teilflache Nord voraussicht-
lich nurim Teilbereich Siid und dort von der B 513 abgesetzt moglich sind. Zu den immissionsrecht-
lichen Anforderungen und Fragestellungen wird auf Kapitel 5.5 verwiesen. Somit werden im vorlie-
genden Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 85 der Stadt Harsewinkel und analog im Bebauungsplan
Nr. 400 der Stadt Giitersloh jeweils ein Gewerbegebiet GE gemaR § 8 BauNVO geplant. In der

13 Gewerbepark Flugplatz Giitersloh GmbH und Akus GmbH, Bielefeld: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der
planungsrechtlichen Verfahren zur Entwicklung von Gewerbegebieten nordlich der B 513 am Standort ,,Princess Royal
Barrack”, Bielefeld 05.01.2021.
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stidostlichen Teilflache im Zufahrtbereich Am Stellbrink ist zudem eine Einschrankung des Stérgrads
auf Mischgebietsniveau zum Schutz der direkt angrenzenden Wohnnutzung notwendig.

Inhalte und geplante Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85 ,,Gewerbegebiet am Welplagebach” werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebiets und
die Voraussetzungen fir die ErschlieBung geschaffen. Diese leiten sich aus den in den Kapiteln 1
und 4 genannten Zielvorstellungen ab. Das Plankonzept strebt zum einen eine méglichst gute Aus-
nutzung der verfligbaren Bauflachen an, zum anderen werden aber auch Abstufungen, Eingriinun-
gen etc. vorgenommen und der Erhalt der umgebenden Griinstrukturen angestrebt, um das Gebiet
angemessen in den Siedlungs- und Landschaftsraum einzubinden.

Art der baulichen Nutzung

Planungsziel im vorliegenden Bebauungsplan ist die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen mit
moglichst groReren Grundstiickszuschnitten, soweit die raumlichen Rahmenbedingungen dieses in
den einzelnen Teilbereichen zulassen. Am Standort Flugplatz sollen Betriebe angesiedelt werden
kénnen, die in den Kommunen in den Ortslagen aufgrund der Grof3e, der betrieblichen Anforderun-
gen bzw. Auswirkungen sowie aufgrund der verkehrlichen Rahmenbedingungen nicht unterge-
bracht werden kdnnen.

Das Plangebiet soll auf Grundlage der schalltechnischen Priifung als Gewerbegebiet (GE) gemaR
§ 8 BauNVO entwickelt werden. Industrienutzungen mit einem sehr hohen Emissionspotenzial sind
nordlich der B 513 aufgrund der bestehenden Immissionsorte im Umfeld der Teilflache Nord nicht
maoglich, ein Industriegebiet (Gl) gemaRk § 9 BauNVO kann hier aus schalltechnischer Sicht nicht fest-
gesetzt werden. Erganzend halt der Gutachter fest, dass GI-Gebiete siidlich der B 513 in Teilberei-
chen moglich sind. In einem spateren Planverfahren fiir das Plangebiet silidlich der B 513 sind Ein-
zelheiten und eine Gliederung des Gewerbe- und Industriestandorts zu erarbeiten (vgl. Schallgut-
achten, Kapitel 5 und Kapitel 5.5 dieser Begriindung).

Im Sinne der weiteren Feinsteuerung zur stadtebaulich vertraglichen Einbindung des geplanten
Gewerbegebiets enthédlt der Bebauungsplan Nr. 85 weitere Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung. Diese gelten insgesamt fiir die uneingeschriankten Gewerbegebiete GE1 und GE2. Bezlig-
lich der Planungsziele wird auf bereits Gesagtes verwiesen. Vor diesem Hintergrund sollen einzelne
Nutzungen und Ausnahmemaoglichkeiten, die dieser Zielsetzung widersprechen kénnen, im vorlie-
genden Bebauungsplan ausgeschlossen werden:

= Selbststandige Schrott- und Lagerplatze fiir Schiittgiiter besitzen als Unterart von Verwertungs-
betrieben in der Regel besonders optisch eine negative Ausstrahlung mit temporaren Ablage-
rungen, Resteverwertung, unregelmafligen Emissionen und vielem mehr. Sie werden nicht zu-
gelassen, um ein harmonisches Orts- und StralRenbild zu sichern. Weiterhin soll durch den Aus-
schluss von offenen Lagerplatzen auch der Lage des Plangebiets in der Ndhe zu immissionsemp-
findlichen Wohnnutzungen weiter Rechnung getragen werden. Ebenso sollen aus diesen Griin-
den Tankstellen, die zudem durch Betrieb und Beleuchtung etc. besonders auffallen sollen bzw.
kénnen, ausgeschlossen werden.
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= Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie zunachst nicht der o. g.

Zielsetzung ,Gewerbegebiet” und der Reservierung der gut erschlossenen Bauflachen hierfiir
(s. 0.) entsprechen. Zudem sollten diese Nutzungen im Stadtgebiet Harsewinkel im Regelfall ih-
ren idealtypischen, integrierten Standort moglichst im engen Siedlungsbereich in der Stadtmitte
finden. Das vorliegende Plangebiet liegt abseits des Kernstadt, das Stadtzentrum ist fuRlaufig
insofern nicht zweckdienlich erreichbar (rund 6,5 km).
Als Randaspekt ist anzumerken, dass derartige Betriebe erfahrungsgemall aufgrund des von
ihnen haufig ausgehenden Ruheanspruchs — trotz Genehmigung in GE-Gebieten mit Einschran-
kungen des Schutzanspruchs und mit Auflagen — langfristig zu unerwiinschten Konflikten mit
den angestrebten gewerblichen Nutzungszielen flihren kénnen, die vorbeugend vermieden wer-
den kénnen.

= Vergniigungsstatten jeder Art und Kinos sowie Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peepshows, Privatclubs, Dirnenunterkiinfte u. a.) sind im
Gebiet unzuldssig, da solche Betriebe aufgrund ihres Charakters und ihrer mitunter grellen Au-
Rengestaltung einen negativen Einfluss auf das Orts- und StraRenbild austiben kénnen. Dies gilt
insbesondere in der hier gegebenen markanten Lage an der B 513 sowie in der Nachbarschaft
zu den bestehenden Wohnnutzungen im AuBenbereich. Ein Trading-Down-Effekt sowohl fiir den
gewerblichen Gesamtstandort als auch die bestehenden Wohnnutzungen im Umfeld soll unter-
bunden werden. AulRerdem werden diese Nutzungen dem Planungsziel der Vorhaltung des Ge-
werbegebiets vorrangig fiir flichenintensive Betriebe nicht gerecht.

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie sportliche Zwecke werden
ebenfalls ausgeschlossen, um die (iberplanten Flachen fiir die primare gewerbliche Nutzung zu
reservieren.

= Einzelhandel wird im gesamten Gewerbegebiet grundsatzlich ausgeschlossen. Die Stadt Harse-
winkel verflgt tiber kein gesamtstadtisches Einzelhandels- und Zentrenkonzept, aus dem ent-
sprechende Ziele der vorliegenden Planung zugrunde gelegt werden mussten. Mit dem generel-
len Einzelhandelsausschluss im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85 wird ange-
strebt, den Gewerbestandort dauerhaft flir Gewerbenutzungen vorzuhalten. Somit wird weiter-
hin das Ziel der Flachenbevorratung fir insbesondere produzierendes Gewerbe verfolgt. Ange-
sichts der enormen Dynamik und der auch kiinftig zu erwartenden Planungskonflikte im Einzel-
handel besitzt die Regelung den Vorteil einer grundlegenden Klarstellung fiir die tiberplanten
gewerblichen Flachen.
Mit dem generellen Einzelhandelsausschluss wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 85 angestrebt, den Gewerbestandort dauerhaft fiir Gewerbenutzungen vorzuhalten. Somit
wird weiterhin das Ziel der Flachenbevorratung fir primar produzierendes und verarbeitendes
Gewerbe verfolgt. Angesichts der enormen Dynamik und der auch kiinftig zu erwartenden Pla-
nungskonflikte im Einzelhandel besitzt die Regelung den Vorteil einer grundlegenden Klarstel-
lung fur die tGberplanten gewerblichen Flachen.
Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung bzw. Bearbeitung auf dem
Betriebsgrundstlick stammt bzw. im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw. an-
gebotenen Leistungen steht, die Verkaufsflache i. S. v. § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb zuge-
ordnet und in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet ist.
Ausnahmen kdnnen somit fiir untergeordnete betriebsbezogene Verkaufsstiatten von Unter-
nehmen zugelassen werden. Da fir einige Branchen zugehoriger Verkauf (auch als Dienstleis-
tung verstanden) eine nicht unerhebliche Rolle spielen kann, kann dieser als Ausnahme zugelas-
sen werden, soweit er sich aus dem Betriebszusammenhang ergibt. Beispielhaft genannt wer-
den kénnen Tischlereien, die entsprechend auch zugehérige Baumaterialien und Gebrauchs-
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glter anbieten konnen oder ggf. missen (z. B. Beschldge). Der Ausnahmevorbehalt lasst eine
angemessene Prifung und Beriicksichtigung des Einzelfalls zu. Gleichzeitig tragt die Regelung
angemessen dazu bei, klassische Einzelhandelsnutzungen auf die Ortslage zu lenken.

= Werbeanlagen fiir Fremdwerbung als eigenstdandige gewerbliche Nutzungen werden ausge-
schlossen, da sie den o.g. Planungszielen und der angestrebten qualitatvollen AuRendarstellung
des Baugebiets widersprechen kdnnen. Im Plangebiet ist das naturrdumlich sensible Umfeld zu
beachten, Fremdwerbung misste in dieser Lage relativ auffallig angeordnet werden. Gerade
deshalb soll jedoch spater nicht mehr steuerbare Fremdwerbung mit ggf. erheblicher Fernwir-
kung aus stadtebaulichen und landschaftspflegerischen Griinden vermieden werden.
Nicht hierunter fallen jedoch zentrale Werbetafeln fiir das Plangebiet oder Hinweisschilder auf
die dort ansassigen Firmen. Derartige Anlagen gehdren zur Grundausstattung eines Gebiets und
mussen selbstverstandlich zulassig bleiben.

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter
gemall § 8(3) Nr. 1 BauNVO werden im Plangebiet ausgeschlossen, da diese Nutzungen hier
langfristig zu unerwiinschten Konflikten mit den angestrebten gewerblichen Nutzungszielen fiih-
ren kénnen, die vorbeugend vermieden werden kénnen.

= Selbststandige Flachen fiir Freiflichensolaranlagen werden vor dem Hintergrund des raumord-
nerischen Ziels S 7 des LEP NRW im Sinne der Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung
nach § 1(4) BauGB ausgeschlossen. Auch diese Regelung dient der Flachenreservierung fur ver-
arbeitende Betriebe.
Bei der Neuerrichtung von Gebduden wird erwartet, dass diese je nach konkretem Bedarf im
Unternehmen in einem ganz erheblichen Umfang fir PV-Anlagen genutzt werden. Da bei gro-
Reren Flachen die Unternehmen teilweise in Bauabschnitten planen, ist auch davon auszugehen,
dass zusitzlich — vor der Uberbauung der Reserveflichen — Freiflichensolaranlagen zur Ei-
genversorgung auf den Grundsticksreserveflachen sehr sinnvoll sein konnen. Daher werden in
diesen Fallen betriebsbezogene Anlagen zugelassen, die angesichts der Ausfiihrung einer be-
trieblichen Entwicklung nicht im Wege stehen und dann spdter auf den Baukdrpern neu ange-
ordnet werden kénnen. Da von einem zeitweisen Uberschuss, z. B. auRerhalb der Produktions-
zeiten an Wochenenden, auszugehen ist, ware eine zeitweise Einspeisung Uberschissiger Er-
trage in das 6ffentliche Netz oder eine Nutzung dieser durch Nachbarunternehmen jeweils sinn-
voll und soll nicht verhindert werden.

= Weitere Schutzvorkehrungen: Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen, die ein Be-
triebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit
der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) sind — Steuerung gemaR § 1(9) BauNvVO
In der Rechtsprechung des BVerwG sowie des EuGH ist klargestellt worden, dass in der Projekt-
entwicklung und nach Moglichkeit bereits auf Ebene der stadtebaulichen Planung das Erforder-
nis zur Bericksichtigung angemessener Abstinde zwischen kiinftigen/maoglichen Betriebsberei-
chen im Sinne von § 3(5a) BImSchG und schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG
besteht. Diese schutzwiirdigen Gebiete sind dabei verkiirzt als von Menschen iberwiegend be-
wohnte bzw. stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Diese sind nach der einschlagigen
Rechtsprechung durch die Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwagungsgrundlagen zu
identifizieren und zu bewerten. Im vorliegenden Fall handelt es sich insbesondere um die Wohn-
nutzungen im direkt angrenzend im Norden und Westen.
Die Seveso-lll-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr spezifische
Grundlagen fir die Ermittlung angemessener Abstande (,Achtungsabstiande”) zwischen schutz-
wirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefihrliche Stoffe verwendet werden oder
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5.2

vorkommen etc. Der Leitfaden ,KAS 18“ soll als Grundlage fiir die Einbeziehung des Belangs in
die kommunale Bauleitplanung dienen.!* Fiir Neuplanungen enthilt dieser Leitfaden Abstands-
empfehlungen fir Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkom-
men bzw. verwendet werden. Die aufgefiihrte Liste ist nicht abschlieRend, auch sind mit Bezug
auf die Seveso-lll-Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. der Verwen-
dung von Mischungen gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gegeben. Die auf-
geflihrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsabstdanden der Klassen | bis IV zugeordnet, fir
die Abstande zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden.

Daraus ergibt sich aufgrund der Lage und Ausdehnung des Gewerbegebiets zu den o. g. schutz-
wirdigen Nutzungen, dass das Baugebiet nach den Abstandsempfehlungen der KAS nicht fir
Betriebe mit einem Achtungsabstand von 200 m und groRRer geeignet sein kann. Zudem ist die
sensible Lage im Ubergang zum wertvollen Freiraum (LSG) zu beachten.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Nahe des Gewerbegebiets zu bestehenden Wohn-
nutzungen sowie zu der Verkehrstrasse B 513 als schutzwiirdige Gebiete i. S. d. § 50 BImSchG
entscheidet sich die Stadt hier fir einen grundsatzlichen Ausschluss von Gewerbebetrieben und
Anlagen mit Betriebsbereichen i. S. d. § 5(3a) BImSchG. Damit wird im Bebauungsplan bereits
gesichert, dass in dem vorliegenden, von schutzwiirdigen Gebieten umgebenen Gewerbegebiet
keine sog. ,Storfallbetriebe” angesiedelt werden kdnnen.

Der eroffnete Nutzungskatalog beriicksichtigt damit sowohl die tibergeordneten planerischen Ziel-
vorstellungen der Stadt als auch die ortsspezifischen Rahmenbedingungen und die Lage des Plan-
gebiets an der B 513 sowie in Nachbarschaft zu bestehenden Wohnnutzungen. Mit den Regelungen
wird ein angemessener Spielraum flir gewerbliche Nutzungen eréffnet, potenziell konkurrierende
Nutzungen werden nicht ermaoglicht.

MakR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Die geplanten GE-Flachen sind fiir betriebliche Erweiterungen und Neuansiedlungen verschiedener
Unternehmen mit erhdhtem Flachenbedarf vorgesehen. Vor diesem Hintergrund werden Nut-
zungsmalle und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nrn. 1, 2 BauGB bedarfsorientiert und moglichst
flexibel entwickelt. Die im Vorentwurf/stadtebaulichen Rahmenplan dargestellten Uberlegungen
zu Nutzungsmalen, Bauweise, (iberbaubaren Grundstiicksflaichen etc. wurden im Planverfahren
weiter konkretisiert. Insgesamt gewahrleisten die Regelungen einen dem 6rtlichen Rahmen ange-
messenen Entwicklungsspielraum.

Die zentralen Planinhalte ergeben sich aus den folgenden Uberlegungen:

a) NutzungsmaRe Grundflachenzahl und Baumassenzahl

Als Obergrenze der moglichen Nutzung gemalR § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl GRZ mit
0,8 aufgenommen, um eine effektive und flexible Ausnutzung der verfligbaren Baugrundstiicke zu
ermoglichen. Die Baumassenzahl BMZ orientiert sich mit 10,0 ebenfalls an der Obergrenze gemaR
§ 17 BauNVO und stellt eine dem Kontext angemessene Verdichtungsmoglichkeit dar.

14 Kommission fir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden ,Empfehlungen fur Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutz-
wirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*, erarbeitet von der Arbeitsgruppe
,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, 2. Gberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter
www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS 18.pdf [Stand Juli 2013]).
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b) Hoéhe baulicher Anlagen und Vollgeschosse (Z)

Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung werden im Bebauungsplan die maximalen Gebau-
dehohen durch Festsetzung als Gesamthohe in Meter liber NHN (Normalhéhen-Null im Héhensys-
tem DHHN2016) festgesetzt. Durch die Bezugnahme auf die Hohe tGber NHN kann die Gebaude-
obergrenze gegeniliber dem Umfeld eindeutig und unabhéangig von kiinftigen Gelandebewegungen
festgelegt werden. Grundsatzlich wird auch hier in dem vertretbaren Rahmen ein méglichst sinn-
voller und flexibel nutzbarer Spielraum fiir unterschiedliche Betriebsbedirfnisse angestrebt. Ziel ist
insbesondere auch eine flaichensparende Bebauung durch entsprechende Héhenentwicklungen, z.
B. flir Verwaltungs-/Blroeinheiten mit mehreren Geschossen. Folgende Grundaussagen werden fiir
die Bauhdhen in den Teilflaichen getroffen:

= Fir die Teilflachen GE1 und GE2 erlaubt die Hohenbegrenzung von maximal 92,0 m iber NHN
Bauhdhen um rund 22 m je nach Anordnung eines Gebdudes und Geldndeanschnitt.

= Als Ausnahme kann im Plangebiet ggf. eine Uberschreitung der festgesetzten Héhenbegren-
zung um bis zu 5 m durch Dachaufbauten fiir untergeordnete technische Bauteile wie Maschi-
nen-/ Technikrdume, Be-/Entliftungsanlagen, Fahrstiihle etc. sowie durch Baukérper fur Ge-
werbenutzungen mit betriebsbedingt zwingenden Héhenanforderungen, wie z. B. Lagerhau-
sern mit bestimmten Transporttechniken und Stapelhéhen, zugelassen werden, um im Einzel-
fall gebotene, innerbetrieblich notwendige Ablaufe nicht zu gefdhrden. Analog kann fur ggf.
notwendige Schornsteine als Ausnahme eine Uberschreitung um bis zu 15 m zugelassen wer-
den. s
Diese Regelungen konnen ggf. je nach Sachverhalt im Baugenehmigungsverfahren mit entspre-
chenden Anforderungen zur moglichst vertraglichen Einbindung in das Umfeld verbunden wer-
den. Die Auswirkungen auf Umfeld und Landschaftsbild kdnnen z. B. durch Anordnung, Verklei-
dung, Farbgestaltung, Begriinung etc. reduziert werden.

= Die Zahl der Vollgeschosse (Z) gemaR §§ 20 BauNVO wird analog zum oben dargelegten Ho-
henkonzept mit sechs Vollgeschossen in den Teilflaichen GE1 und GE2 festgesetzt. Ausdriicklich
wird eine flachensparende, méglichst mehrgeschossige Gewerbeentwicklung angestrebt.

*  Zum Schutz vor méglichen Uberflutungs- und Starkregenereignissen wird im Nahbereich zum
noérdlich verlaufenden Schlangenbach/Welplagebach in den Teilflaichen GE1 und GE2, bezogen
auf die Gberbaubaren Grundstiicksflachen eine Mindesthéhe fiir die ErdgeschossfuBboden
(OKFF als Oberkannte RohfuRboden) in 70,0 Meter tiber NHN festgesetzt. Grundlage bildet die
ErschlieRungsplanung / das Entwasserungskonzept (siehe Anlage A.12). Ergdnzend dazu wird
entlang des Bachlaufs auf den Betriebsgrundstiicken der Teilfliche GE1 ein Randstreifen in
Kombination mit einer Mindesthdhe von 69,5 Meter tber NHN und tlw. von 69,8 Meter Gber
NHN definiert. Die Bereiche sind von Bebauung freizuhalten, als natirliche B6schung ohne bau-
liche Befestigung anzulegen und zu begriinen. Anzupassen sind die Streifen an die n6rdlich/6st-
lich/westlich bestehenden natiirlichen Gelandehdhe sowie in stdliche Richtung entsprechend
der konkreten baulichen Entwicklung auf den Betriebsgrundstiicken. Eine diesbeziiglich frih-
zeitige Abstimmung unter benachbarten Betrieben auf der konkreten Umsetzungsebene wird
empfohlen. Die Regelungen dienen dem Schutz kiinftiger Gebaude und Nutzungen. Auf eine
Hohenregelung der Betriebsflaichen wird bewusst verzichtet, weil Flichen aulRerhalb der Be-
bauung beispielsweise auch der punktuellen/temporaren Riickhaltung von Niederschlagswas-
ser dienen kdnnten.

15 Hinweis: Die militarischen Belange sind zu beachten. Sofern im Einzelfall eine Bauhdhe von 30 m Uberschritten wer-
den sollte, hat das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr gebeten, jeden
Einzelfall mit Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung zur Priifung zuzuleiten.
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5.3

c) Bauweise

Die Bauweise gemaR § 22 BauNVO wird als abweichende Bauweise gemaR § 22(4) BauNVO vorge-
sehen. Hier gelten jeweils grundsatzlich die Vorgaben der offenen Bauweise, jedoch mit der MaR-
gabe, dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf. Dieses ist aus Sicht der Wirt-
schaft erforderlich und hier innerhalb des Gewerbegebiets stadtebaulich vertretbar. Die Bestim-
mungen des seitlichen Grenzabstands bleiben hiervon jeweils unberihrt.

d) Uberbaubare Flichen

Die liberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Vorgegeben werden in Abstim-
mung mit dem zu erhaltenden Baumbestand moglichst zusammenhdngende Bauflachen. Einerseits
weil die kiinftigen GrundstiicksgrofRen und -grenzen der einzelnen Betriebe noch nicht bekannt sind
und andererseits, um eine ausreichende Flexibilitat fir die gewerblichen Nutzungen zu ermogli-
chen. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandsflachen sind im Einzelfall im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen und gemalk BauO NRW einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Ergdnzend zu den Inhalten gemaR § 9(1) BauGB werden zur Sicherung der Planungsziele einige
grundlegende o6rtliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB in Verbindung mit der BauO NRW in
den Bebauungsplan aufgenommen. Mit Blick auf die Randlage zum Landschaftsraum sowie der B
513 werden insbesondere Regelungen zur Fassadengestaltung, zu Solaranlagen, zu Werbeanlagen
sowie zu Stellplatzbepflanzungen und zu Einfriedungen vorgesehen. Die Regelungen werden im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben als sinnvoll und verhaltnismaRig bewertet, ohne die Gestal-
tungsfreiheit der kiinftigen Bauwilligen GlbermaRig einzuengen.

= Fassadengliederung: Fir gréRere Gebaude oder Hallenbauten ist eine Gliederung i. A. sinnvoll,
um eine vertikale, optische Gliederung massiver Baukorper zu erreichen und um Ortsbild und
Nachbarschaft nicht zu stark zu beeintrachtigen. Fassaden kdnnen z. B. durch Versatze, Mate-
rialwechsel oder Begriinung wirksam gegliedert werden. Zwecks AnstoBwirkung wird eine Re-
gelung aufgenommen, die aufgrund der Bandbreite unproblematisch ist und der Architektur
vielfdltigen Spielraum ldsst. Sofern eine anspruchsvolle Gewerbearchitektur auch mit anderen
Stilmitteln Qualitat bieten kann, sind Abweichungen denkbar.

= Solaranlagen: Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich sinnvoll und ausdriick-
lich gewiinscht. Mit Blick auf die AuRen- und Fernwirkung (StraBenraum, Landschaftsraum) sol-
len die Anlagen aber auf den Dachflachen mit Blick auf Aufbauhéhe und (ggf. massive) Sicht-
barkeit am Dachrand etwas eingeschrankt werden. Die grundlegenden MaRe werden abgelei-
tet von heute Ublichen Anlagentypen bzgl. Aufbauhdéhe (maximal 1,2 m) und bzgl. Abstand zu
den Geb&udeauRenkanten (= Schnittkante Dach resp. Attika/Fassadenwand, 1%-fache der An-
lagenkonstruktionshohe Giber der Dachflache/Attika).

=  Werbeanlagen kdnnen sehr negative Auswirkungen auf Ortsbild und Nachbarschaft haben;
maRgeblich sind GroRe, Material, Anbringungsort, Farben und Leuchtverhalten. Werbeanlagen
sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, Strallenbild, stadtebaulichen Charakter und
Lage im Landschaftsraum beriicksichtigen und sich unterordnen. Zu grofRe Werbeanlagen an
Gebauden, freistehende Pylone etc. sowie aufdringliche Lichtwerbung mit Lauf-, Wechsel oder
Blinklichtern oder mit grellem Licht werden daher hier ausgeschlossen. Das berechtigte Inte-
resse der Gewerbebetriebe an Werbung ist dabei ausreichend beriicksichtigt.
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Gestaltung und Begriinung von Stellplatzanlagen tragen zur optischen Reduzierung der ,Fla-
che” bei und sind maRgeblich fir die stadtebaulich-gestalterische Qualitat derartiger Anlagen.
Die getroffenen Vorgaben mit einer regelmaligen Verteilung der Baumstandorte auf der Anla-
genflache, Qualitdtsstandards flir die Baume und fir deren verniinftiges Wachstum etc. kdnnen
eine dauerhaft wirksame Durchgriinung und Uberstellung der Stellplatzanlagen erreichen. Die
Vorgabe mindestens 1 Baum/angefangene 4 Stellplétze orientiert sich hierbei an einer durch-
schnittlich erwarteten wirksamen Uberstellung von Stellpldtzen durch einen Parkplatz-Baum
bzw. durch eine gleichmalige Verteilung auf einer groReren Flache bei dieser Verhaltniszahl.
Die versickerungsfahige Gestaltung vermeidet geschlossen asphaltierte, ungegliederte Flachen.
Die Bepflanzung der Anlagen dient neben den gestalterischen Zielen zudem in hohem MalRe
auch wasserwirtschaftlichen Zielen und der Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene
(Ruckhaltung, Verdunstung, Verschattung) sowie der nutzerfreundlichen Pkw-Beschattung fir
Mitarbeitende im Sommer. Diese umweltrelevanten Aspekte werden in diesem Gewerbegebiet
angesichts der naturrdumlichen und klimatischen Rahmenbedingungen und der wasserwirt-
schaftlichen Anforderungen ebenfalls als sehr wichtig bewertet.

Vor diesem Hintergrund und im Interesse der Sicherung der Zielsetzungen wird es auch fir ver-
tretbar gehalten, dass Anlagen entsprechend zu gestalten sind, die moglicherweise nach z. B.
10-15 Jahren durch ein Parkdeck/-haus ersetzt werden kénnten. GréRere Unternehmen sollten
in jedem Fall priifen, ob nicht doch friihzeitig bereits ein erster Bauabschnitt als Parkdeck/-haus
ausgefihrt wird, auch wenn dieses wirtschaftlich ggf. noch zurlickzustellen ware.

Im Sinne eines Unternehmens kann v. a. auch unter diesen Gesichtspunkten die aufgenom-
mene Abweichungsklausel ggf. genutzt werden, wonach auf Grundlage eines Gesamtkonzepts
mit Begriinungsausgleich ggf. unterschiedliche Verteilungen der Baumstandorte auf der Stell-
platzanlage zugelassen werden. Ein geplanter Parkhausstandort kdnnte so frihzeitig sinnvoll
freigehalten werden.

Gemal § 8(2) BauO NRW ist beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen Park-
platzes, welcher einem Nicht-Wohngebdude dient, mit mehr als 35 Stellpldtzen fiir Kraftfahr-
zeuge ... lber der fiir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzfiiiche eine Photovoltaikanlage zu
installieren ... (oder alternativ eine solarthermische Anlage zur Warmeerzeugung). Leider be-
stehen hierzu noch eine Reihe offener Fragestellungen, es liegt bisher soweit bekannt auch erst
ein erster Entwurf einer Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung vor. Das Ziel der zusatz-
lichen PV-Nutzung von (berbauten und i. W. versiegelten Flachen wird jedoch grundsatzlich
geteilt und hat besondere Bedeutung auch hier im ,,Gewerbepark Konversion Flugplatz“. Aus
diesem Grund wird zur Vermeidung von Konflikt- resp. Verschattungssituationen die Begri-
nungspflicht bei geeigneten Stellplatzflichen ab 35 Stellplatzen ausgenommen. Dieses wird
auch hier als sinnvoll und vertretbar bewertet.

Zur Verbesserung der wasserwirtschaftlichen Situation sind Pkw-Stellpldtze mit versickerungs-
fahigen Belagen mit entsprechenden Abflussbeiwerten auszustatten. Eine Ausnahme fiir Son-
derstellplatze z. B. bei Menschen mit Behinderungen tragt deren speziellen Anforderungen
Rechnung.

Einfriedungen kbnnen im Straenraum und gegeniber der Nachbarschaft groRe Wirkung ent-
falten: sind sie unmaRstablich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an Verkehrsflachen
angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf das gestalterische Gesamtbild und auf die
Qualitat des StralRenzugs, sie werden aus diesen Griinden eingeschrankt. Wichtig ist v. a., dass
Zaunkonstruktionen nicht massiv im StraRenraum der B 513 oder an den Planstrallen bzw. zum
Aullenbereich wirksam werden, was bereits durch schmale Vorpflanzungen, z. B. mit einer He-
ckengeholzreihe, sehr wirksam gemildert werden kann.
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5.4

54.1

5.4.2

ErschlieBung und Verkehr
BinnenerschlieBung

Die BinnenerschlieBung der Teilfliche Nord erfolgt Gber zwei StichstraBen. Eine weitere Feiner-
schlieBung wird angesichts der geplanten Grundstilicksgrofen und im Interesse der groRtmaoglichen
Flexibilitat nicht vorgesehen. Die bestehenden Knoten an der B 513 im Bereich der heutigen Haupt-
zufahrt fur den stdlichen Bereich und der Strale Oester sowie der Knoten B 513/Am Stellbrink wer-
den aufgegriffen und weiterentwickelt. Die bisherige Hauptzufahrt zum stdlichen Flugplatzgeldande
(Main Gate) wird verkehrlich und stadtebaulich weiterhin diese Funktion ibernehmen und den
Grol3teil der kiinftigen Wirtschaftsflachen als zentral gelegene und entsprechend als Ampelknoten
auszubauende Hauptzufahrt erschlieRen. Ein zeitweise erdrterter Kreisverkehrsplatz als Anbindung
an die B 513 wird den Rahmenbedingungen und verkehrlichen Anforderungen nicht gerecht. Dar-
aus ergibt sich auch, dass der Bauabschnitt Harsewinkel und der Bebauungsplan Nr. 85 Vorausset-
zung fir die ErschlieBung des Plangebiets 6stlich der Bahntrasse auf Gitersloher Stadtgebiet sind —
ganz im Sinne des interkommunalen Ansatzes. Die entsprechenden StraRenverkehrsflachen wer-
den vorliegend rechtlich gesichert.

Bezlglich der konkreten Knotenausgestaltung entlang der B 513 haben im Nachgang zur Offenlage
zwischen der Stadt Harsewinkel, der Stadt Gltersloh und dem Landesbetrieb StraBen NRW ergén-
zende Abstimmungen stattgefunden. Der Landesbetrieb regt in diesem Zusammenhang an, die im
Bebauungsplanentwurf festgesetzte offentliche Stralenverkehrsfliche westlich der geplanten
Hauptzufahrt (Main-Gate) geringfligig anzupassen. Konkret wird empfohlen, den Rand der Strallen-
verkehrsflachen nicht abzuknicken, sondern parallel zum Fahrbahnrand festzusetzen.

Im Sinne der planerischen Vorsorge wird die StralRenverkehrsfliche beim Knoten Main-Gate ent-
sprechend den Empfehlungen des Landesbetriebs geringfligig angepasst. Die 6ffentliche StraRen-
verkehrsflache erweitert sich demnach um ca. 21 m? und die 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Verkehrsgriin reduziert sich entsprechend. Aus Sicht der Stadt sind die Grundziige der
Planung von dieser sehr kleinteiligen Verschiebung nicht betroffen. Zudem ist die betroffene Flache
im Eigentum der Gewerbepark Flugplatz Giitersloh GmbH. Eine Betroffenheit Dritter kann somit
ausgeschlossen werden. Der potenzielle Versiegelungsgrad steigt jedoch an und damit erhéht sich
der Ausgleichsbedarf. Eine Anpassung der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird
somit erforderlich. Diesbeziiglich wird auf Kapitel 6.4 verweisen. Aus Sicht der Stadt ist dieses Vor-
gehen sachgerecht, verhaltnismaRig und nachbarschaftsvertraglich.

Eine ErschlieBung der kiinftigen Wirtschaftsflachen direkt tiber die B 513 wird grundsatzlich ausge-
schlossen. Der westlich bestehende private Wirtschaftsweg wird bestandsorientiert gesichert. Die-
ser dient weiterhin der ErschlieBung der nérdlich des Plangebiets gelegenen Hofstelle und unter-
geordnet der Bewirtschaftung des Regenwasserklar-/Riickhaltebeckens, der MaRnahmenflichen
und der Waldflache im Gebiet.

Einbindung in das klassifizierte Straensystem

Die verkehrlichen Aspekte sind im vorliegenden Planverfahren schrittweise entwickelt und beleuch-
tet worden. Dabei sind u. a. drei Verkehrsuntersuchungen (siehe Anlage A.4, A.6, A.14) und eine
verkehrstechnische Planung der ErschlieBungsknotenpunkte (siehe Anlage A.11) eingeholt worden.
Im Vorfeld der Satzungsberatung wurde zudem eine ergdnzende Stellungnahme (siehe Anlage A.19)
zu neuen Verkehrszahlen von StraBen.NRW (s. Stellungnahme aus Beteiligung gemaR § 4(2) BauGB
vom 12.05.2023) eingeholt. Zur besseren Verstandlichkeit werden diese sowie die damit verbunde-
nen Themen nachfolgend in deren zeitlichen Abfolge dargestellt.

Der direkte Anschluss an die BundesstraBe B 513 (Marienfelder StralRe) Giber vorhandene Knoten-
punkte bindet das Plangebiet an das libergeordnete Stralennetz der Kernstadte Harsewinkel und
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Gutersloh und im weiteren Verlauf an die Autobahn A 2 Anschlussstelle Rheda-Wiedenbriick oder
in Richtung Nordosten an die Autobahn A 33 an.

a) Erste Verkehrsuntersuchung Juni 2020 (Anlage A.4 dieser Begriindung)

Die vorhandenen Hauptrouten und Knotenpunkte im Umfeld erfahren durch die zu erwartenden
zusatzlichen Verkehre der vorliegenden geplanten Gewerbeentwicklung eine Mehrbelastung. Zur
Untersuchung der ErschlieBung und der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens wurde
friihzeitig eine Verkehrsuntersuchung eingeholt.'® Bezug genommen wurde diesbeziiglich u. a. auf
den Verkehrsentwicklungsplan (VEP) fiir die Stadt Harsewinkel sowie eine daraus resultierende zu-
satzliche Beauftragung durch die Stadt Giitersloh zur raumlichen Erweiterung des Verkehrsmodells
um das HauptverkehrsstraBennetz der Stadt Giitersloh. Beide Projekte wurden Ende 2018 inhaltlich
abgeschlossen und jeweils den politischen Vertretern der Stadt Harsewinkel und Giitersloh prasen-
tiert. (Stadt Gutersloh: Sitzung des Hauptausschusses am 10.12.2018, Drucksachen-Nr. 400/ 2018;
Stadt Harsewinkel: Sitzung des Rates am 12.12.2018, Vorlage VL-167/ 2018) Ziel der Untersuchung
aus dem Juni 2020 war insbesondere die Uberpriifung, ob die durch das jeweilige Vorhaben erzeug-
ten Verkehre in dem bestehenden Netz leistungsfahig abgewickelt werden kénnen oder ob ggf.
Anpassungen notwendig sind. Dabei hangt die Frage der Leistungsfahigkeit in besonderem MaRe
von der GroRe der zu entwickelnden Flache und den Entwicklungszielen ab. Im Sinne einer friihzei-
tigen und transparenten Herangehensweise werden im Gutachten unterschiedliche Bausteine/Gro-
Renordnungen der geplanten Entwicklung , Gewerbepark Flugplatz Gitersloh” untersucht. Dabei
sind in Abhangigkeit zur vorgesehenen Entwicklung in grundsatzlich zwei Schritten (Teilbereiche
Nord und Siid) und zu den definierten Planungszielen in der Verkehrsuntersuchung folgende Berei-
che und GroRRen von besonderer Wichtigkeit und den Berechnungen (Stand Juni 2020) zu Grunde
gelegt:

= Teilbereich Nord ca. 20 ha Wirtschaftsflachenentwicklung (Prognose-Planfall 1c)
= Teilbereiche Siid und Nord ca. 120 ha Wirtschaftsflachenentwicklung (Prognose-Planfall 1b)

Aus kommunaler Sicht ist grundsatzlich eine gemeinsame aber auch eine getrennte respektive eine
Entwicklung lediglich des kleineren nérdlichen Bereichs denkbar.

Der Gutachter halt fest, dass die Hauptverkehrsknotenpunkte im Umfeld des Flughafengeldandes
auf der B 513, B 61, L 927 und L 788 in den verkehrlichen Spitzenstunden bereits im Bestand zum
Teil schon nicht ausreichende Verkehrsqualitaten aufweisen. Dies betrifft insbesondere den Kno-
tenpunkt auf Marienfelder StraRRe (B 513) und Nordring (B 61, KP3). Der Knoten ist im Sinne der
Verkehrsqualitdtenbetrachtung stark belastet. Es bestehen teilweise langere Rot- und damit War-
tephasen in den Spitzenstunden. Eine Erhéhung/Anpassung der Leistungsfahigkeit ist bezuglich Sig-
nalsteuerung und ggf. durch eine Anderung der Fahrstreifenaufteilung fiir die Kfz-Stréme zu priifen
und gemaR Gutachten moglich. Dies betrifft auch den Knotenpunkt Marienfelder StraRe (B 513) /
KlosterstraRe/Studfeld (L 927, KP2). Im Bereich des Knotens Gutersloher StraRe (L 788) / Tecklen-
burger Weg (L 927, KP1) ware ggf. auch ein Ausbau der sidlichen Knotenpunktzufahrt moglich.

In der Prognose-Bezugsfall PO Berechnung wird dokumentiert, dass neben der Verkehrszunahme
durch die Entwicklung eines Gewerbe-/Industriegebiets auf dem Flughafengeldnde die Kfz-Belas-
tungen auf dem HauptverkehrsstraRennetz in Gitersloh, insbesondere auch durch den prognosti-
zierten Einwohneranstieg, die Zunahmen im Pendlerverkehr sowie den Ausbau der

16 BSV Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung GmbH, Aachen: Verkehrsuntersuchung zur Analyse und Bewertung der ver-
kehrlichen Auswirkungen bei der Entwicklung des ehemaligen Flugplatzgeldndes in Gutersloh zu einem interkommu-
nalen Gewerbegebiet, Juni 2020
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StraBeninfrastruktur im Norden (Lickenschluss A33) sowie Nord-Osten (Ortsumgehung Ummeln)
von Gltersloh, in Zukunft deutlich zunehmen werden. Dabei ist zu unterstreichen, dass unabhangig
von den betrachteten Prognosefallen im Gutachten der jeweils grofRere Anteil der Verkehrszu-
nahme der allgemeinen Entwicklung zuzuschreiben ist (siehe Verkehrsuntersuchung S. 60, Tabelle
7). Dies ist insbesondere im Prognose-Planfall 1c mit der kleinsten Entwicklungsflache von 20 ha
der Fall.

Bei einer Gesamtentwicklung des ,Gewerbeparks Flugplatz Giitersloh” (Teilbereiche Nord und Siid
mit ca. 120 ha Gewerbe- und Industrieflachenentwicklung, Prognose-Planfall 1b) empfiehlt der Gut-
achter in der Untersuchung aufgrund der allgemein prognostizierten Verkehrszunahme (Prognose-
Bezugsfall PO) sowie der Zunahme durch die Gesamtentwicklung eine zusétzliche ErschlieRung des
Flughafengelandes liber eine ,,Anbindung Siid“ im Bereich der StraBe Am Stellbrink zwischen der
Marienfelder StraBe (B 513) und der Herzebrocker StraRe (L 788). Dies wiirde einen Ausbau sowie
zum Teil Neutrassierung in diesem Bereich bedeuten. Gemal} Gutachter wiirden durch eine , An-
bindung Stid“ im Umfeld des ,Gewerbeparks Flugplatz Giitersloh” zum Teil deutliche Verkehrsab-
nahmen zu erwarten sein. Auf die Verkehrsuntersuchung wird diesbeziiglich verwiesen.

Vorliegend steht jedoch der Bebauungsplan Nr. 85 ,,Gewerbegebiet am Welplagebach” der Stadt
Harsewinkel sowie parallel in der Stadt Gitersloh der Bebauungsplan Nr. 400 ,,Gewerbepark Kon-
version Flugplatz” und damit der Teilbereich Nord zur Entwicklung an. Bezliglich der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit und Vertraglichkeit des umliegenden Strallennetzes ist demnach dieser Bereich
zu prifen. Aus Sicht der beteiligten Kommunen ist dieser Schluss sachgerecht und folgerichtig. Eine
dargestellte Entwicklung dartber hinaus im Teilbereich Sid ist nicht Gegenstand dieser Bauleitpla-
nung und ware in einem separaten Verfahren zu betrachten. Die dazu notwendigen politischen Be-
ratungen und Beschliisse waren dann vorzunehmen respektive zu treffen. Gutachterlich relevant
im vorliegenden Bauleitplanverfahren sind demnach die Ausfiihrungen zum Prognose-Planfall 1c
und damit die Entwicklung im Teilbereich Nord. In der Verkehrsuntersuchung (Stand Juni 2020) wird
diesem Entwicklungsschritt eine Flache von rund 20 ha zugrunde gelegt. Die gutachterlichen Kern-
aussagen dazu sind:

= |Im Prognose-Planfall 1c erfolgen von der nérdlichen Teilflaiche deutlich weniger zusatzliche Kfz-
Fahrten/Tag auf die B 513 als bei der geplanten Gesamtentwicklung. In Zahlen sind dies rund
2.150 Kfz-Fahrten/Tag.

= Gemal Berechnung (Bezirks-Spinnenanalyse) fahren etwas mehr als 60 % der Kfz-Verkehre
aus/in Richtung Westen und etwas weniger als 40 % der Ziel- und Quellverkehre aus/in Richtung
Gutersloh. Beziiglich der Aufteilung der zusatzlichen Ziel- und Quellverkehre an den Knoten-
punkten im Osten und im Westen der B 513 (bezogen auf die Spitzenstunden — Annahme: 10 %
des Tagesverkehrs) im Vergleich zum Bestand, sind nur geringe sowie temporare Mehrbelastun-
gen zu erwarten. Im besonders stark belasteten Knotenpunkt B 513 / B 61 (KP3) sind dies auf
der Westseite rund 800 Kfz-Fahrten/Tag.

= |m am stirksten belasteten Knotenpunkt B 513 / B 61 (KP3) weisen bereits im Bestand in den
beiden Tagesspitzen fast alle Linksab-/einbiegerstréme nur eine ausreichende oder auch man-
gelhafte Verkehrsqualitat (QSV D und E) auf.
GemaR Untersuchung muss damit gerechnet werden, dass auch die geringen sowie temporéaren
zusatzlichen Ziel- und Quellverkehre zu dem Flugplatzgelande auch zu einer Verschlechterung
der Verkehrsqualitit auf der B 61 fiihren. In diesem Zusammenhang spielen nach den AuRerun-
gen des Gutachters auch die Aufstellflaichen und -langen auf den einzelnen Fahrstreifen eine
entscheidende Rolle.
Die Kfz-Belastung pro Tag am Knotenpunkt B 513 / B 61 (KP3) in der Knotenpunktzufahrt B 513
West (aus/in Richtung Flugplatz) betragt im Analysefall Bestand rund 19.200 Kfz, im Prognose-
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Bezugsfall (PO) rund 22.000 Kfz und im Prognose-Planfall 1c (20 ha) rund 23.200 Kfz. Die allge-
mein prognostizierte Kfz-Erh6hung betragt demnach an der Stelle rund 2.800 Kfz/Tag. Durch
den Prognose-Planfall 1c (20 ha) erhoht sich die Belastung im Vergleich zum Bestand um 4.000
Kfz/Tag und im Vergleich zum Prognose-Bezugsfall (PO) um ca. 1.200 Kfz/Tag (siehe Verkehrsun-
tersuchung S. 59, Tabelle 6).

Die Spitzenstundenbelastung erhoht sich am Knotenpunkt B 513 / B 61 (KP3) in der Knoten-
punktzufahrt B 513 West (aus/in Richtung Flugplatz) im Vergleich zum Bestand im Prognose-
Bezugsfall (PO) um rund 200 Kfz/h. Im Vergleich zum Prognose-Bezugsfall (PO) verzeichnet der
Gutachter im Prognose-Planfall 1c (20 ha) ein Zuwachs von rund 60 Kfz/h. Die allgemein prog-
nostizierte Erh6hung im Prognose-Bezugsfall (P0O) fallt demnach deutlich groRRer aus (siehe Ver-
kehrsuntersuchung S. 60, Tabelle 7).

Zudem belastet der Ziel- und Quellverkehr aus dem Plangebiet Teilbereich Nord die untersuchten
Knotenpunkte atypisch. Das bedeutet, dass z. B. in den untersuchten Spitzenstunden der im nérd-
lichen Plangebiet zu erwartende Ziel- und Quellverkehr aus bzw. nach Giitersloh tendenziell entge-
gengesetzt zum Hauptverkehrsstrom des allgemeinen Verkehrs morgens nach bzw. abends aus GU-
tersloh herausflie3t. Das bedeutet, dass z. B. in der Morgenspitzenstunde am KP3 Marienfelder
StralRe / Nordring der gréRere Verkehrsanteil in Richtung Stadt Gitersloh flieRt, die Verkehre aus
Richtung Gutersloh in Richtung Plangebiet Teilbereich Nord aber in entgegengesetzter Richtung. Es
kommt demnach durch das Plangebiet dort nicht zu einer Verscharfung der am starksten belasteten
Fahrspuren. Analog verhalt es sich grundsatzlich in Richtung Harsewinkel.

Klarstellend wird festgehalten, dass der Gutachter in seiner Untersuchung im Juni 2020 fir den
Teilbereich Nord eine Gewerbeentwicklungsflache von 20 ha Bruttobauland zugrunde gelegt hat.
Dies entsprach dem damaligen Kenntnisstand. Im Zuge der vorliegenden Planfortschreibung hat
sich die Gewerbeentwicklungsfliche auf rund 18,1 ha Nettobauland (u. a. abz. Verkehrs-, Griin-
und MaBnahmenflachen) konkretisiert. Diese Reduktion wird sich geringfligig positiv auf die Ver-
kehrsberechnung und damit Belastung des bestehenden StraBennetzes auswirken.

Im Ergebnis dokumentiert der Gutachter im Juni 2020, dass bei einer ausschlielRlichen Bewertung
der Verkehrsabldaufe an den vier betrachteten Hauptverkehrsknotenpunkten (KP1-4) in den Spit-
zenstunden nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) bereits im
Bestand Handlungsbedarf besteht. Jede weitere Entwicklung, die ein zusatzliches Verkehrsaufkom-
men auf den betroffenen StraBen auslost, ist verkehrlich demnach kritisch zu bewerten respektive
bedarf aus gutachterlicher Sicht einer Gesamtverkehrsbetrachtung. Dies betrifft auch die vorlie-
gende Entwicklung der Teilfliche Nord und die damit im Zusammenhang stehenden beiden Bau-
leitplanverfahren Nr. 85 in Harsewinkel und Nr. 400 in Gitersloh.

b) Ergdnzende Verkehrsuntersuchung Juli 2021 (Anlage A.6 dieser Begriindung)

Um die pauschale Aussage, dass ,jede weitere Entwicklung, die ein zusatzliches Verkehrsaufkom-
men auf den StraBen von Harsewinkel und Gutersloh auslost, kritisch zu bewerten sei” wurde im
Zuge der Entwurfserarbeitung eine erginzende Verkehrsuntersuchung®’ durchgefiihrt.
Untersuchungsfragen waren einerseits die mafigeblichen Knotenpunkte und die Kriterien und
Grenzwerte fiir die Verkehrsqualitatsstufen an den Knotenpunkten nach HBS sowie im Sinne der o.
g. Gesamtverkehrsbetrachtung eine vertiefende Betrachtung der Erreichbarkeit des Teilbereichs
Nord mit dem Fahrrad und die Mdglichkeiten im Bereich betriebliches Mobilitaitsmanagement.

17 BSV Buro fiur Stadt- und Verkehrsplanung GmbH, Aachen: Ergdnzende Verkehrsstudie im Rahmen der ersten
Ausbaustufe fur den Teilbereich Nord, Juli 2021
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Hinsichtlich der Knotenpunkte wurden eine detailliertere und differenzierte Analyse und Bewer-
tung der gegenwadrtigen Verkehrssituation durchgefiihrt. Dabei wurden die zeitliche Ebene
(Schwachlastzeiten neben den Spitzenstunden), die rdumliche Ebene (Umlegung der zusatzlichen
Ziel- und Quellverkehre auf die unterschiedlichen Routen und Knotenpunktzufahrten) sowie das
zuklnftige Mobilitatsverhalten der Beschaftigten (in Abhangigkeit von zusatzlichen Mobilitdtsan-
geboten und einer sich verandernden Arbeitswelt) untersucht. Die relevanten umliegenden Kno-
tenpunkte sind im erganzenden Gutachten nochmals detailliert untersucht worden. Im Kern wur-
den bezliglich der Leistungsfahigkeit der maRgeblichen Routen und Knoten festgehalten, dass alle
zusatzlichen Ziel- und Quellverkehrsstrome an den Hauptverkehrsknotenpunkten zu einer Ver-
scharfung der Verkehrssituation in den Spitzenstunden fiihren. Dies trifft insbesondere fiir die Kno-
tenpunkte auf der B 61 in Glitersloh zu.

Zudem wurden die ausschlieBlich lokale Bewertung der Verkehrsqualitdt in den Spitzenstunden
nach starren Grenzwerten fiir die mittlere Wartezeit an Hauptverkehrsknotenpunkten von Landes-
und Bundestralen gemall HBS aus verkehrsgutachterlicher Sicht durch weitere Betrachtungsebe-
nen erganzt (s. dort, Kapitel 3.2). Als Fazit der erganzenden Betrachtung hinsichtlich der Kriterien
und Grenzwerte der Verkehrsqualitatsstufen gemals HBS kann festgehalten werden, dass sowohl
das Kriterium der mittleren Wartezeit als auch die Aussagekraft durch eine lokale Betrachtung von
einzelnen Knotenpunkten ,,am Ende einer Route” im Zuge der geplanten Entwicklung einer 18 ha
grofden Flache abgewogen werden sollten. Gemals gutachterlicher Einschatzung ist auch zu beach-
ten, dass die Qualitatsstufe E stets im Dialog mit dem Baulasttrager unter Beriicksichtigung des
raumlichen und zeitlichen AusmaRes der Verkehrssituation in den Spitzen diskutiert werden muss
und nicht per se zum Ausschluss von EntwicklungsmaRnahmen fihrt.

Bezlglich der Erreichbarkeit des Plangebiets mit dem Fahrrad halt der Gutachter fest, dass diese
Uber die B 513 grundsatzlich moglich ist, aber hier natirlich groRe Sicherheitsdefizite bestehen (s.
dort, Kapitel 4). Daflr ist eine Anbindung des Plangebiets fir den Fahrradverkehr Gber andere Rou-
ten gut moglich, auch wenn dieses etwas langere Wegstrecken bedingt. Zu nennen sind insbeson-
dere aus Richtung Gutersloh die attraktive Verbindung aus der Innenstadt heraus tber den Ohl-
brocksweg und aus Richtung Marienfeld iber den Bereich Oester und Nottebrocksweg.

Im Zuge eines betrieblichen Mobilitatsmanagement (s. dort, Kapitel 5) gibt es gemaR Gutachter
viele MalRnahmen, die in einem Gewerbe- und Industriegebiet dazu beitragen kdnnen, weniger Kfz-
Verkehr zu erzeugen als bisher angesetzt. Durch den Neubau kénnen zudem friihzeitig Strukturen
und ggf. auch Flachen fiir zusatzliche Mobilitatsangebote berlicksichtigt werden.

Ergebnis - Gesamtbetrachtung und ein ganzheitliches Konzept

Im Kern bestatigt der Gutachter seine zusammenfassenden Aussagen der ersten Untersuchungen
aus dem Juni 2020. Fiir eine attraktive Entwicklung der Stadt Gitersloh und des geplanten inter-
kommunalen Gewerbestandorts sind eine Gesamtbetrachtung und ein ganzheitliches Konzept er-
forderlich, um die die Verkehrsprobleme in den Stadten Harsewinkel und Gutersloh zu I6sen und
um die sich verdandernden Mobilitatsbedirfnisse aufzugreifen und sinnvoll zu férdern.

Somit bleibt aus Sicht der Stadt Harsewinkel weiterhin bei der bereits genannten Doppelstrategie
mit zwei grundsatzlichen Ansatzen:

Baustein: Optimierung des Verkehrsnetzes fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Das Verkehrsnetz fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist im Sinne der genannten Méog-
lichkeiten weiterhin zu optimieren und nach Bedarf auszubauen und zu ergénzen. Dies triff in be-
sonderem MalRe auf den Knotenpunkt an der B 513 / B 61 (KP3), aber auch auf die anderen Kno-
tenpunkte und Streckenabschnitte zu. Konkrete Moglichkeiten sind:
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= Erhohung der Leistungsfahigkeit in den LSA-gesteuerten Knotenpunkten mittels Anpassung/Op-
timierung der Signalsteuerung (insbesondere KP2 und KP3).

= Erhdhung der Leistungsfahigkeit in den LSA-gesteuerten Knotenpunkten durch eine Anderung
der Fahrstreifenaufteilung fur die Kfz-Stréme (insbesondere KP2 und KP3).

= Ausbaumalnahmen im Bereich der Knotenpunkte bzw. einzelner Knotenpunktzufahrten (insbe-
sondere KP1).

= Steuerung der Verkehrsstrome auf leistungsstarkere Routen mittels Verkehrslenkungsmalina-
men.

= Weiterentwicklung/Optimierung bestehender Ordnungsinformationen/-maRnahmen (z. B.
Richtungstafeln, Hinweisschilder auf besondere Eng-/Gefahrenstellen, Geschwindigkeitsbe-
schrankungen) u. a. im betroffenen Streckenabschnitt der L 927 (Tecklenburger Weg / Goppeler
StraRRe / Sudfeld).

= Ggf. punktuell Querschnittsverbreiterung bei besonders problematischen Streckenabschnitten
wie beispielsweis entlang der L 927.

Die notwendigen Ertiichtigungen der beiden Knotenpunkte entlang der B 513 in den Bauleitplan-
verfahren Nr. 85 der Stadt Harsewinkel und Nr. 400 der Stadt Giitersloh wurden im Zuge der Er-
schlieBungsplanung vorbereitet und mit dem StralRenbaulasttrager grundsatzlich abgestimmt. Die
entsprechend im Plangebiet bendtigten Flachen werden nach dem heutigen Sachstand in den bei-
den Entwurfsplanen planungsrechtlich gesichert.

Angesichts der vorhandenen Belastung und der allgemein zu erwartenden Verkehrszunahme, die
wie dargestellt groRer ausfallt als der Anstieg durch die vorliegende Planung im Teilbereich Nord,
sowie der atypischen Verkehrsstrome des Gewerbegebiets im Vergleich zu den allgemeinen Ver-
kehren gehen die Stadte Harsewinkel und Gitersloh davon aus, dass entsprechende Regelungen
zwischen den Kommunen und der Stralenbauverwaltung sachgerecht und angemessen abge-
stimmt werden kénnen und dass die Bauleitplanung entsprechend fortgesetzt und abgeschlossen
werden kann.

Baustein: Kontinuierliche Reduzierung des MIV-Anteils durch ein umfassendes Mafinahmenbiin-
del

Der MIV-Anteil ist durch innovative Mobilitatskonzepte sowie durch den Ausbau und die Férderung
des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV), durch die Reaktivierung des Giitergleisanschlusses
sowie durch die Verbesserung/Entwicklung des Angebots fiir den Radverkehr kontinuierlich zu re-
duzieren. Die sinnvollen Schritte und MalBnahmen dazu sind soweit moglich einerseits im vorlie-
genden Bauleitplanverfahren zu definieren, dieses sind insbesondere:

= Die planungsrechtliche Sicherung entsprechender Flachen fiir neue Bushaltestellen,

= die Sicherung eines qualitatsvollen Angebots fiir die FuBganger und Radfahrer mittels eigenstan-
digem FuR-/Radweg zwischen den PlanstraRen und sicheren/separaten Raumangeboten inner-
halb der PlanstraRen in den Bauleitplanverfahren Nr. 85 und Nr. 400 sowie

= der planerischen Sicherung des bestehenden Giitergleisanschlusses.
Im Zuge der Umsetzung und im Rahmen parallel erfolgender Planungen sind eine ganze Reihe von

Optimierungs- und VerbesserungsmaRnahmen zu priifen und soweit wie sinnvoll méglich umzuset-
zen, zu nennen sind zum Beispiel:

= Realisierung einer separaten und sicheren Radwegeverbindung entlang der B 513 zwischen G-
tersloh und Harsewinkel in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager, auch in Kombination mit
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einer grundsatzlichen Neuorganisation des StraRenquerschnitts (Hinweis: Gesprdche und Vor-
abstimmungen sind bereits erfolgt).

= Ausbau und Verkniipfung des Radwegenetzes im Umfeld des ehemaligen Flugplatzgeldandes in
Abstimmung mit dem kreisweiten Alltagsradwegenetz ...

= ... und weiterer Ausbau bestehender qualitatsvoller Verbindungen als Radwegeverbindung (Bei-
spiel Ohlbrocksweg).

= Realisierung zusatzlicher Netzverbindungen flir den Radverkehr im Rahmen der Konversion des
Flugplatzgelandes und der Entwicklung des siidlich der B 513 geplanten Gewerbeparks.

= Prifung und ggf. Anpassung/Ausweitung des OPNV-Angebots angesichts zusatzlicher Arbeits-
platze im Teilbereich Nord z. B. durch Taktverdichtungen der Buslinie als Verbindung in die Kern-
stadt Giitersloh oder ...

= ... Option eines Bahnhaltepunkts an der Bahnstrecke der Teutoburger Wald Eisenbahn nordlich
des Gewerbeparks bzw. im Rahmen der Konversion des Flugplatzgeldandes im stidlich der B 513
geplanten Gewerbepark.

Im Zuge der konkreten Planungen, die Bahnlinie mittelfristig wieder fiir den schienengebundenen
Personennahverkehr (SPNV) freizugeben ist im Knotenbereich des Stamm- und des Anschlussglei-
ses in Richtung Gewerbepark bisher kein Haltepunkt angedacht. Der Ausbau des OPNV-Angebots
wird eng mit der bestehenden Nachfrage und Entwicklung der Gewerbe- und Industriebetriebe auf
beiden Teilbereichen des ,Gewerbeparks Flugplatz Giitersloh” zusammenhangen.

Notwendig ist also ein Gesamtkonzept im Bereich Mobilitat.

Festzuhalten ist, dass durch die anstehende Wiedereinfiihrung eines schienengebundenen Perso-
nennahverkehrsangebots auf der TWE-Strecke, unabhangig von der oben dargelegten Option eines
zusatzlichen Haltepunkts noérdlich des Gewerbeparks und der Entwicklung des anstehenden Teilbe-
reichs Nord, mit einer Reduzierung des Kfz-Verkehrs insbesondere auf der B 513 zu rechnen ist.
Dieser Aspekt wurde im Zuge der Entwurfserarbeitung zwischen der Gewerbepark Flugplatz GmbH
und den Beteiligten der TWE-Strecke bzw. des kiinftigen schienengebundenen OPNV-Angebots er-
ortert. Konkrete Zahlen fiir eine Kfz-Reduktion auf der B 513 zwischen Harsewinkel und Giiters-
loh/Verl konnten jedoch nicht geliefert werden. Unbestritten ist aber unter den Beteiligten, dass
das neue Bahn-Angebot auf der TWE-Strecke ja gerade die B 513 durch den Berufs-/Pendlerverkehr
entlasten soll.

Erganzend wird besonders auf das Thema betriebliches Mobilititsmanagement und auf die Aus-
fihrungen hierzu in der ergdnzenden Verkehrsuntersuchung aus dem Juli 2021 verwiesen (s. dort,
Kapitel 5). Auf dieser Ebene kénnen viele MaRnahmen dazu beitragen, dass durch die Neuansied-
lungen in dem Gewerbegebiet kiinftig weniger Kfz-Verkehr erzeugt wird. Im Zuge der Neuentwick-
lung kénnen frihzeitig Strukturen und ggf. auch Flachen fir zusatzliche Mobilitdtsangebote berick-
sichtigt werden. Die in der Untersuchung dargelegten Moglichkeiten kénnen jedoch auf der Ebene
des angebotsorientierten Bebauungsplans nicht im Einzelnen festgesetzt werden, sollen aber im
Zuge des durch die GFG bzw. durch die Kommunen gesteuerten Grundstiickverkehrs beriicksichtigt
werden. Im Zuge der Auswahl der spateren Unternehmen und des Grundstiicksverkehrs werden
qualitdts- und umweltbezogene Regelungen in den Kaufvertragen aufgenommen. Die Stadt bewer-
tet dieses schrittweise Vorgehen als zweckdienlich und sachgerecht.

Zu prifen ist auch, ob friihzeitig ein Gberbetriebliches Mobilitaitsmanagement vorbereitet werden
kann, sobald die ersten Unternehmen feststehen. Im Zuge der geplanten Gesamtentwicklung des
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Hauptgebiets sidlich der B 513 werden sich aufgrund der GréoRenordnung im Gegensatz zu dem
vorliegenden ersten untergeordneten Bauabschnitt noérdlich der B 513 hier konkretere Moéglichkei-
ten ergeben. Der zentrale Anschlusspunkt fiir den OPNV und fiir die Verkniipfung mit betrieblichen
MobilitatsmalRnahmen wird voraussichtlich das friihere Main Gate sein. Auch aus diesem Grund
wird die HaupterschlieBung fiir den vorliegenden ersten Abschnitt nérdlich der B 513 auf Grundlage
der gemeinsamen stadtebaulichen Rahmenplanung im Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Harsewin-
kel mit einer entsprechenden LSA-Kreuzung genau dort vorgesehen.

Zusammenfassend geht die Stadt Harsewinkel davon aus, dass durch die beschriebenen konkreten
Regelungen im Bebauungsplan Nr. 85 und durch die erganzenden und weiterfiihrenden MaRnah-
men die zu erwartenden Verkehrszunahmen durch das Plangebiet nérdlich der B 513 in Harsewin-
kel und Gltersloh (s. Bebauungsplan Nr. 400 der Stadt Gltersloh) im bestehenden Netz noch be-
waltigt werden kénnen.

Die umliegenden kleinen GemeindestraBen bzw. Wirtschaftswege im Auenbereich sind nicht als
ErschlieBung fiir den motorisierten Lieferverkehr des vorliegenden Plangebiets vorgesehen. Dies
gilt insbesondere fiir den Nottebrocksweg.

Die Knotenpunkte fiir die ErschlieBung des Gewerbegebiets werden mit Lichtsignalanlagen (LSA)
geplant, der Zeitpunkt des Vollausbaus und der Inbetriebnahme der LSA ist noch mit den Beteiligten
abzustimmen.

c) Konzeptionelle verkehrstechnische Planung der ErschlieBungsknotenpunkte auf der B 513 Sep-
tember 2021 (Anlage A.11 dieser Begriindung)

Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurde gutachterlich eine konzeptionelle verkehrstechnische Pri-
fung zur Dimensionierung und Planung der ErschlieRungsknotenpunkte auf der B 513 durchge-
fuhrt'®. Hierzu wurden im Wesentlichen folgende Schritte bearbeitet:

= (bertragung und Plausibilisierung der vorhandenen Spitzenstundenbelastungen von den Kno-
tenpunkten im Westen und Osten des Gewerbeparks an der B 513/L 927 und B 513/B 61 als
Grundlage zur Bewertung der Bestandssituation an den beiden geplanten ErschlieBungsknoten-
punkten zu den Planstraflen A und B des Teilbereichs Nord.

= Ermittlung der Kfz-Belastungen fiir den Prognose-Bezugsfall ohne die Entwicklung des Teilbe-
reichs Nord unter Beriicksichtigung der Verkehrszunahmen durch den prognostizierten Einwoh-
neranstieg in Gltersloh sowie der allgemeinen prognostizierten Zunahme von Durchgangsver-
kehren auf dem BundesfernstraBennetz auf Basis eines Verkehrsmodells.

= Abschatzung des Ziel- und Quellverkehrsaufkommens fiir die geplante Entwicklung des Teilbe-
reichs Nord fir ein Entwicklungsszenario mit 60 Beschaftigen je Hektar (Hinweis: In den bisheri-
gen Untersuchungen wurde nach Abstimmung mit der Gewerbepark Flugplatz Gitersloh GmbH
stets ein Entwicklungsszenario von 40 Beschéftigten/ha angesetzt. Dieses wurde seitens des
Gutachters nach wie vor als realistisch betrachtet. Zur Dimensionierung und Planung der Kno-
tenpunkte wurde mit zusatzlichem Verweis auf nutzungsbezogene Spannbreiten aus der Fachli-
teratur mit 60 Beschéaftigte/ha dennoch nochmals ,,auf der sicheren Seite” eine groRere Entwick-
lungsdichte angesetzt).

18 BSV Biro fur Stadt- und Verkehrsplanung GmbH, Aachen: Konzeptionelle verkehrstechnische Planung der
ErschlieBungsknotenpunkte auf der B 513 im Zuge der Entwicklung des Teilbereich Nord, September 2021
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= Berechnung, zeitliche Verteilung und raumliche Aufteilung sowie Umlegung der zukiinftig zu er-
wartenden Ziel- und Quellverkehre an den beiden ErschlieBungsknotenpunkten fiir die Spitzen-
stunden.

= Durchfiihrung von verkehrstechnischen Nachweisen nach dem standardisierten Bewertungsver-
fahren des HBS an den beiden lichtsignalgeregelten ErschlieBungsknotenpunkten fiir die Spit-
zenstundenbelastungen im Planfall mit der Entwicklung des Teilbereichs Nord.

Auf Basis der durchgefiihrten verkehrstechnischen Nachweise der beiden ErschlieBungsknoten-
punkte fir die vor- und nachmittagliche Spitzenstunde resultieren gemall Gutachter im Wesentli-
chen folgende Kernergebnisse und Empfehlungen:

= Die Verkehrsabldufe an den beiden geplanten ErschlieBungsknotenpunkten kénnen mit aufei-
nander abgestimmten Signalprogrammen leistungsfahig und mit einer befriedigenden Verkehrs-
qualitatsstufe (QSV C) abgewickelt werden. Die Qualitdt der Verkehrsablaufe in den beiden
Hauptrichtungen auf der B 513 sind sogar gut (QSV B) und zum Teil sehr gut (QSV A).

= Die im Bestand vorhandenen Aufstellflaichen fir die Linksabbieger auf der B 513 sind fiir die
Zielverkehre aus Fahrtrichtung Westen ausreichend groR bzw. lang. Hierzu wurden die malige-
benden Riickstaulangen an den ErschlieRungsknotenpunkten berechnet und herangezogen, die
nach dem HBS in 95 % aller Falle nicht Giberschritten werden.

= Mit der Perspektive, dass langfristig auch das Hauptareal des ehemaligen Flugplatzes (Teilbe-
reich Siid) stidlich der B 513 entwickelt werden soll, wird fiir den HaupterschlieBungsknoten am
Main Gate empfohlen, die nérdliche Knotenpunktzufahrt bereits zum jetzigen Zeitpunkt ent-
sprechend grolRziigig auszubauen. Da in Zukunft viele Ziel- und Quellverkehre von der B 513 auch
zu dem sudlichen Flugplatzbereich fahren bzw. von dort kommen werden, sollte die Knoten-
punktzufahrt Nord am Main Gate bereits jetzt schon mit zwei Fahrstreifen angelegt werden.
Somit kdnnen die einbiegenden Quellverkehre auf die B 513 nach Westen und Osten unabhan-
gig voneinander und parallel abflieRen. Dies erhéht die Leistungsfahigkeit und schafft eine Auf-
stellflache fiir die Linkseinbieger Richtung Giitersloh, die bei der aktuellen Phasenplanung dem
Rechtseinbieger aus dem Stiden Vorrang gewahren missen. Die Lange der Knotenpunktaufwei-
tung im Plangebiet sollte nach Mdglichkeit so dimensioniert sein, dass sich mindestens vier
rechts- und vier linkseinbiegende Pkw parallel zueinander aufstellen kénnen.

Entsprechend der gutachterlichen Empfehlung wurden im Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Harse-
winkel die entsprechenden StraBenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Damit ist ein funk-
tionstiichtiger Ausbau des Knotens am Main Gate (Planstrafle A) auch unter Einbezug einer mogli-
chen Entwicklung des Teilbereichs Siid sichergestellt. Die Stadt Gltersloh erachtet dieses weitsich-
tige Vorgehen als sachgerecht und zielfihrend.

d) Ermittlung der verkehrstechnischen KenngroBen fiir ein Schallschutzgutachten Oktober 2022
(Anlage A.14 dieser Begriindung)

Ergdnzend zu den Untersuchungen aus dem Juni 2020 wurden im August 2022 an finf Knotenpunk-
ten entlang der B 513 Neuberechnungen der Verkehrszahlen auf Basis einer ganztdgigen Verkehrs-
zahlung durchgefiihrt'®. Die neuen Zahlen konkretisieren damit die Zahlen aus dem Verkehrsmodell
der Stadt Harsewinkel sowie der Erganzung fiir die Stadt Gitersloh und dienen als Basis fir die
vertiefte immissionsrechtliche Betrachtung (siehe Kapitel 5.5). Fir diese fehlten besonders die

19 BSV Buro fir Stadt- und Verkehrsplanung GmbH, Aachen: Ermittlung der verkehrstechnischen KenngréRen fiir ein
Schallschutzgutachten, Neuberechnung auf Basis einer ganztagigen Verkehrszahlung im August 2022 an funf
Knotenpunkten auf der B 513, Oktober 2022
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relevanten Nachtwerte. Die Knotenpunkte wurden in Abstimmung mit dem Larmgutachter festge-
legt. Unter Beriicksichtigung der beiden Planstrallen zur ErschlieBung des Teilbereichs Nord sowie
des StralBennetzes zwischen Marienfeld und Gutersloh ergeben sich darauf aufbauend insgesamt 6
Streckenabschnitte auf der B513 sowie die beiden Planstraflen. Fiir diese wurden anschlieBend die
vertieften ,,Larmparameter” berechnet (siehe dazu Kapitel 5.5).

In einem ersten Schritt hat der Verkehrsgutachter an den fiinf Knoten (KP1 (L 927), KP2 (Notte-
brocksweg), KP3 (A. d. Benkert), KP4 (HaegestraRe) und KP5 (Nordring, B 61) die ganztdgigen Ver-
kehrsmengen sowie die in der Nacht (22-6 Uhr) erfasst. Aufgeschliisselt wurden die Zahlen nach
Leichtverkehr (PkW9 und Schwerverkehr (Lkw ohne Anhanger und Busse).

Darauf aufbauend hat der Gutachter den Prognose-Nullfall dargelegt. Die Zunahmen fiir den Prog-
nose-Nullfall wurden aus dem Verkehrsmodell enthommen, dass 2018 fiir die Stadt Gutersloh im
Zuge einer gesamtstadtischen Untersuchung erstellt und der Verkehrsuntersuchung aus dem Juni
2020 (siehe Anlage A.4 dieser Begriindung) zugrunde gelegt wurde. Abschnittsweise betrugen 2018
und damit auch im Juni 2020 die fir das Jahr 2035 prognostizierten Verkehrszunahmen zwischen
dem KP1 und KP5 rund 2.200 bis 2.800 Kfz/Tag.

Als Basis fiir den Prognose-Planfall bezog sich der Gutachter auf die Verkehrsuntersuchungen vom
Juni 2020 (siehe Anlage A.4 dieser Begriindung) und der erganzenden Untersuchung bezlglich der
konzeptionellen Knotenausgestaltung vom September 2021 (siehe Anlage A.11 dieser Begriin-
dung). Gutachterlich wurde beziglich des Verkehrsaufkommens fir die geplante Flachenentwick-
lung im Vergleich zur Untersuchung aus dem Juni 2020 nicht 40 Beschéftigte/ha, sondern 60 Be-
schaftigte/ha zu Grunde gelegt. Die Stadt bewertet diesen , schwerwiegenderen“/konservativeren
Ansatz als nachvollziehbar sowie zielfihrend und Gbernimmt diese als Grundlage fiir die Abwagung.
Aufgrund der Lage des ehemaligen Flugplatzes auBerhalb der Stadt sowie der nicht optimalen An-
bindung an den OPNV wurde fiir die Beschiftigten ein MIV-Anteil von 90% und fiir die Besucher
von 85% angesetzt.

Des Weiteren erfolgt eine Annahme zur Auf-/Verteilung sowie Umlegung des Kfz-Verkehrs wie
folgt:

= Die Ziel- und Quellverkehre verteilen sich zu 50% aus/in Richtung Osten (Gltersloh) und zu 50%
aus/in Richtung Westen. Diese Annahme basiert auf einer Auswertung aus dem Verkehrsmodell.

= Der Wirtschaftsverkehr teilt sich zur Halfte (50%) auf Leichtverkehre und Schwerverkehre auf.
Die Schwerverkehre wiederum zu 2/3 auf Lkw ohne Anhénger (Lkw1) und 1/3 auf Lkw mit An-
hanger oder Sattelzlige (Lkw2)

=  95% der Kunden/Besucher fahren erst nach 6 Uhr auf das Geldnde und verlassen dieses vor 22
Uhr wieder. Damit wird (indirekt) unterstellt, dass keine bzw. kaum Schichtarbeit auf dem Areal
stattfindet.

Aufbauend auf den aktuellen Zahldaten kommt der Gutachter im Analysefall, Prognose-Nullfall und
Prognose-Planfall zu folgenden Ergebnissen. Im Hinblick auf das Schallschutzgutachten hat der Gut-
achter den durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) fir die einzelnen Abschnitte berechnet. Der
Wert stellt den Durchschnittswert flr alle Tage des Jahres - also inkl. Sa.+So.+Ferien-/Feiertage dar.
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Analyse P-Nulifall P-Planfall

Streckenabschnitt B513 ] ] )

Nr N Knotenpunkte DTV SV-?;:]tell DTV SV-?;:;HI DTV SV-[Aozlten

von bis
Oster Sudfeld (L927)  |Planstrale A 11.250 58 13.200 58 14.300 56
Oster Planstrafie A Nottebroksweg 10.250 58 12.200 58 13.300 56
Marienfelder Str. | Nottebroksweg PlanstralRe B 10.500 586 12.400 56 13.550 54
Marienfelder Str. |Planstralie B Auf der Benkert 10.350 59 12.450 59 13.550 57
Marienfelder Str.  |Auf der Benkert  |Haegestrale 10.650 57 12.750 57 13.850 55
Marienfelder Str.  |Haegestrale Kronenstrale 11.900 53 14.400 53 15.500 52
Marienfelder Str.  |Kronenstralle Nordring (B61) 13.600 45 16.100 45 17.200 45
Abb.7:  Auszug aus Anlage A.14 dieser Begriindung: BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung GmbH,

Aachen: Ermittlung der verkehrstechnischen KenngréRen fir ein Schallschutzgutachten, Neuberechnung auf
Basis einer ganztagigen Verkehrszahlung im August 2022 an fiinf Knotenpunkten auf der B 513, Oktober 2022
— Folie 43

Vergleich zu Werten aus der Untersuchung Juni 2020 (siehe Anlage A.4 dieser Begriindung)

In der Untersuchung aus dem Juni 2020 wurden fir die damals relevanten Abschnitte die durch-
schnittlichen Tagesverkehrswerte je Werktag (DTVw) dargestellt. Diese sind gemaR gutachterlicher
Aussage stets grofRer als DTV-Werte, weil nur die vergleichsweise starker belasteten Werktage be-
trachtet werden. An den Wochenenden sind die Zahlen grundsétzlich niedriger. Die DTVw-Werte
aus der Untersuchung 2020 waren im Vergleich zu den DTV-Werten der Untersuchung September
2022 abschnittsweise im Analyse-, Prognose-Null- und Prognose-Planfall rund 4.000 — 6.000 Fahr-
ten hoher. Die Stadt Gutersloh unterstreicht an der Stelle, dass es sich nur um eine Annaherung
handelt. Eins zu eins kénnen die Werte nicht verglichen werden, da z. B. unterschiedliche Ausgangs-
daten zugrunde gelegt wurden (Juni 2020 resp. 2018 die 6ffentlich verfiigbaren SVZ-Werte 2018
von StralRen.NRW und die Schleifendaten der Stadt Gitersloh und September 2022 24-Zihldaten),
die Abschnitte nicht 1:1 deckungsgleich sind oder die DTV-Werte wie oben dargelegt nicht direkt
mit den DTV-w-Werten vergleichbar sind. Trotzdem erachtet die Stadt diesen Vergleich als wichtig
und sachgerecht, da die neuen Zahlen und Berechnungen auf konkreteren Erhebungen basieren.
Es wird deutlich, dass die Werte im Vergleich zur Untersuchung im Juni 2020 in allen Abschnitten
grundsatzlich niedriger ausfallen. Griinde dafiir kdnnen u. a. auch im Liickenschluss der A 33 (seit
2019) oder der Coronapandemie und die damit einhergehende Zunahme von Homeofficearbeit zu
finden sein.

Die Stadt bewertet die getroffenen Annahmen, Aussagen und Ergebnisse als nachvollziehbar und
Ubernimmt diese als Grundlage fir die Abwagung, insbesondere auch fiir die anschlieende immis-
sionsrechtliche Betrachtung (siehe dazu Kapitel 5.5). Die auf Basis der dlteren Verkehrsuntersu-
chungen 2020 beschriebene angespannte Gesamtverkehrssituation kann in Kenntnis dieser neuen
Zahlen geringflgig relativiert werden.
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e) Erganzende Stellungnahme beziiglich Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB von StraRen.NRW vom
06.04.2023 und vom Kreis Giitersloh (hier insb. Kreispolizeibehorde Direktion Verkehr) vom
07.03.2023 (s. parallel in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 400 der Stadt Giitersloh),
02.05.2023 (Anlage A.19 dieser Begriindung)

Der Landesbetrieb StraRen NRW hat in seiner Stellungnahme vom 06.04.2023 (Stellungnahme im
Zuge der Beteiligung nach § 4(2) BauGB des parallel in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. 400 der
Stadt Gutersloh) und der Stellungnahme vom 12.05.2023 beziiglich des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens Nr. 85 nochmals neue Verkehrszahlen aus der SVZ 2021 vorgelegt. Die Zahlen zei-
gen, dass der KFZ/d um 18,8 % und der SV/d um 14,6 % auf der B 513 abnimmt. Auf der B 61 ver-
ringert sich der KFZ-Verkehr um 15,2 bzw. 14,1 % und der Schwerverkehr um 14,9 bzw. 19,2 %. Auf
die Stellungnahme wird verwiesen. Die Stadt hat daraufhin nochmals eine gutachterliche Einschat-
zung erstellen lassen®. In dieser werden die Zahlen bestitig, die seitens StraRen NRW genannt wur-
den. Erganzend halt der Gutachter fest, dass in der Verkehrsuntersuchung vom September 2022
(siehe Anlage A.14 vorliegende Bebauungsplanbegriindung) dhnliche Ergebnisse dokumentiert
wurden. Konkret wurde in den beiden Hauptverkehrszeiten von 6-10 Uhr und 15-19 Uhr an zwei
miteinander vergleichbaren Werktagen (2018 vs. 2022) auf der B 513 eine Verkehrsabnahme im
Kfz-Verkehr von 16,1% bzw. 16,4% analysiert. Berlicksichtigt man bei dieser Erkenntnis zudem, dass
der Anteil des Kfz-Verkehrs in den beiden Verkehrsspitzenstunden morgens und nachmittags am
Tagesverkehrsaufkommen lberdurchschnittlich hoch ist, kann damit gerechnet werden, dass die
Verkehrsabnahmen in den Spitzenstunden prozentual betrachtet noch groRer sind und im Bereich
von 20% bis 25% liegen.

Diese inzwischen belastbar nachgewiesene Verkehrsabnahme auf der B 513 fiihrt bereits aktuell zu
einer Verbesserung des Verkehrsablaufs auf der B 513. Auch in Zukunft wird diese zu Gewabhrleis-
tung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Bereich des Teilbereichs Nord beitragen.
Unabhangig davon kénnen die in den Verkehrsuntersuchungen durchgefiihrten Leistungsfahig-
keitsnachweise fiir die Knotenpunkte auf der B 513 zur Entwicklung des Flughafens weiterhin ver-
wendet werden, da dieses aus verkehrlicher Sicht einen Worst-Case darstellen. Dennoch ist es wich-
tig auf die inzwischen vorliegenden Verkehrsentwicklungen zusatzlich hinzuweisen.

Der Gutachter fuhrt in diesem Sinne weiter aus, dass sich die Verkehrsabnahme nicht nur am dem
Hauptverkehrsknotenpunkt der B 513 im Westen des Flughafenareals an der L 927 Richtung Harse-
winkel splirbar auswirken, sondern auch in Giitersloh an dem Hauptverkehrsknotenpunkten der B
513 mit der vierspurigen B 61. Dies gilt bereits fiir den Bestand jedoch auch fiir den Planfall nach
Fertigstellung des Teilbereichs Nord. Nach den aktuellen Erkenntnissen ist dabei ebenfalls eine re-
duzierte allgemeine Verkehrsentwicklungen auf der B 513 anzusetzen (Prognose-Nullfall).

In diesem Zusammenhang wird zudem darauf hingewiesen, dass die im Zuge der Verkehrsmodel-
lierung 2018 urspriinglich angesetzten allgemeinen Verkehrsentwicklungen zur Berlcksichtigung
einer Zunahme im Pendlerverkehr sowie einer prognostizierten Einwohnerzunahme fiir Gitersloh,
aufgrund der Entwicklungen in den letzten Jahren nicht mehr als plausibel zu betrachtet sind. Nach
der Corona-Pandemie und den wirtschaftlichen Entwicklungen im letzten Jahr kann auch fiir die
Zukunft davon ausgegangen werden, dass sich insbesondere der Arbeitsmarkt nachhaltig verandert
hat und sich dies u. a. durch ein verstarktes Home-Office positiv auf die Belastungen der Hauptver-
kehrsstrallen auswirken wird. Weiterhin wird die geplante Reaktivierung der TWE-Strecke sowie
der offentliche Personennaheverkehr im Allgemeinen durch die Einfiihrung des Deutschland-Ti-
ckets nochmals an Attraktivitdt gewinnen und zu einer starkeren Nutzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel flihren. Dies wird sich auch auf die Kfz-Belastungen der Hauptverkehrsknotenpunkte

20 BSY BURO FUR STADT- UND VERKEHRSPLANUNG DR.-ING. REINHOLD BAIER GMBH: ,Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalR § 4(2) BauGB von StraRen.NRW vom
06.04.2023 und vom Kreis Gltersloh (hier insb. Kreispolizeibehorde Direktion Verkehr) vom 07.03.2023“, Aachen,
02.05.2023 (siehe Anlage A.19)
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auswirken. Der Gutachter halt zusammenfassend fest, dass die dargestellten aktuellen Verkehrs-
belastungen auf der B 513 sowie auch die allgemeinen Entwicklungen im Kfz-Verkehr daraufhin
deuten, dass die bisherigen Prognosen fiir die Knotenpunktbelastungen auf der B 513 zu hoch
angesetzt wurden. Dies trifft nicht nur auf die B 513, sondern auch auf andere Hauptverkehrsach-
sen in Giitersloh zu.

Unabhangig davon empfiehlt der Gutachter nach Fertigstellung der Bauvorhaben auf dem Teilbe-
reich Nord ein Verkehrsmonitoring einzufiihren, in dem regelmaRig (z. B. 2-mal jahrlich) die Ver-
kehrsbelastungen auf der B 513 an zuvor ausgewdahlten und mit allen Beteiligten abgestimmten
Querschnitten und/oder Knotenpunkten erhoben und ausgewertet werden. Zur Erfassung und Be-
wertung der Ausgangslage sollte dies auch vor der Er6ffnung des Teilbereichs Nord bzw. der ersten
Inbetriebnahme einer gewerblichen Immobilie im Teilbereich Nord erfolgen.

Die Stadt bewertet die getroffenen Annahmen, Aussagen und Ergebnisse als nachvollziehbar und
Ubernimmt diese als Grundlage fiir die Abwagung. Die auf Basis der dlteren Verkehrsuntersuchun-
gen beschriebene angespannte Gesamtverkehrssituation kann in Kenntnis dieser neuen Zahlen
weiterhin relativiert werden.

Ruhender Verkehr

Ein sparsamer Umgang mit dem begrenzten Gut Boden/Fliche bedeutet fur die Stadt Harsewinkel
im vorliegenden Bauleitplanverfahren die sinnvollste Nutzung des Flachenangebots fiir die zentra-
len Produktions-/Arbeitsprozesse von Gewerbebetrieben, hier insbesondere notwendige Produkti-
onsanlagen, Biro-/Verwaltungsbereiche und Infrastruktur. Aus Sicht der Stadt stehen groRe eben-
erdige Stellplatzflachen diesen Zielen grundsatzlich entgegen.

Aus diesem Grund wurde im Zuge der Entwurfserarbeitung die Moglichkeiten eines gestapelten
Stellplatzangebots (z. B. als Parkhaus) in die anstehende gewerbliche Entwicklung im Vergleich zu
ebenerdigen Stellplatzangeboten untersucht und bewertet. Beziiglich der Versiegelung gilt es dabei
klarstellend festzuhalten, dass z. B. ein Parkhaus oder eine Parkpalette im Bereich der beiden aktu-
ell in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 85 in Harsewinkel und Nr. 400 in Gitersloh den
Flachenverbrauch hinsichtlich der Nutzung Parken reduzieren wiirde. Diese ,gewonnene” Flache
kann dann im Rahmen der maximal zuldssigen GRZ von 0,8 fiir gewerbliche Nutzungen lberplant
werden. Insofern wiirde sich der Versiegelungsgrad durch den Verzicht auf dezentrale Stellplatzan-
lagen und bei gleichzeitiger Realisierung eines Parkhauses nicht reduzieren. Ggf. ware diese sogar
noch grolRer, weil ebenerdige Stellplatze im Vergleich zu beispielsweise einer Produktionshalle auch
sickerfahig ausgestaltet und durch Baumstandorte teilweise verschattet werden konnen. MaRge-
bend fir die Versiegelung bleibt die zuldssige GRZ, die sich im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
dem Gut Boden/Flache bewusst an der Obergrenze geméaR § 17 BauNVO orientiert. Eine entspre-
chende Reduzierung der GRZ hatte zwar eine Reduzierung der Versiegelung im Plangebiet selbst
zur Folge, gleichzeitig wiirde jedoch der Entwicklungsspielraum der kiinftigen Betriebe einge-
schrankt und angesichts des groRen Gewerbeflachenbedarfs (s. dazu auch Kapitel 3) den Druck auf
weitere Neuplanungen im AuBenbereich erhoht.

Die Umsetzung von Parkhausern in Plangebieten und damit das ,Gewinnen” von Flachen innerhalb
konkreter Gebiete fir hoherwertige Nutzungen durch Produktion etc. kann jedoch das Flachener-
fordernis flir neue Entwicklungen in Kommunen insgesamt reduzieren. Insofern haben dichte Stell-
platzanordnungen durch Parkhaus/Parkpalette positive Effekte hinsichtlich des Versiegelungs-
grads, unter den genannten Rahmenbedingungen allerdings eher auf der gesamtstaddtischen Ebene.
Entscheidend ist jedoch der konkrete Einzelfall, die damit einhergehende PlangebietsgroRe
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respektive der daraus resultierende Stellplatzbedarf in Abhdngigkeit zu den kiinftigen Unterneh-
mensansiedlungen sowie die planungsrechtlichen Regelungsmaoglichkeiten. Dabei gilt es eine Viel-
zahl von Aspekten/Fragen zu berticksichtigen.

GemaR § 12(6) BauNVO konnen oberirdische Stellplatze und Garagen fiir ein Baugebiet ausge-
schlossen werden, z. B. zur Férderung der Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen oder Park-
hausern. Die landesrechtlichen Vorgaben bez. Stellplatznachweis diirfen jedoch nicht tangiert wer-
den, siehe § 12(7) BauNVO. Demzufolge ist eine eigene Festsetzung notwendig, welche die landes-
rechtlichen Vorgaben sicherstellt. Dies kann theoretisch gemal § 9(1) Nr. 22 BauGB (,,Flachen fir
Gemeinschaftsanlagen”) erfolgen, indem Gemeinschaftsstellpldtze und/oder Gemeinschaftsgara-
gen festgesetzt werden. Zwingend notwendig ist dann jedoch eine raumliche Verortung dieser Fest-
setzung.

Die notwendige bzw. sinnvolle GroRRe eines Parkhauses zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs ist in
der konkreten Situation mit der Entwicklung des ersten, mit insgesamt 18 ha relativ kleinflachigen
Bauabschnitts nordlich der B 513 als Angebotsplan zum Satzungsbeschluss nicht abschlieflend fest-
zulegen. Es ist noch nicht bekannt, welche Betriebe sich ansiedeln und welchen Stellplatzbedarf
diese haben werden. Zudem sind Unternehmen dynamisch in |hrer Entwicklung. Das fihrt immer
wieder zu einem gewissen Mehr- oder Minderbedarf an Stellplatzen. Ein relativ statisches Parkhaus
fur den gesamten Teilbereich Nord kann aus Sicht der Kommunen hier nur ungentigend und ver-
bunden mit sehr grofRen wirtschaftlichen Risiken auf diese Veranderungen reagieren. Dies gilt auch
fiir eine flexible Parkhauslosung im Sinne einer Modulbauweise. Dariiber hinaus besteht das Risiko,
dass versucht wird, zur Umgehung des Parkhauses innerhalb des Plangebietes und im Umfeld ,wild“
zu parken, was wiederum entsprechende Regelungen, Vorkehrungen, Kontrollen und Sanktionen
erfordern wirde.

Aus den genannten Griinden und Unsicherheiten wird im vorliegenden Einzelfall auf die konkrete
planungsrechtliche Vorgabe fiir Gemeinschaftsstellpldtze und/oder Gemeinschaftsgaragen begrin-
det verzichtet. Ziel ist eine insgesamt nachhaltige Entwicklung, die umweltfachlich wie auch tech-
nisch und wirtschaftlich vertretbar ist. Regelungen in diesem Sinne sollen jedoch u. a. im Zuge des
anstehenden Grundstiickverkehrs auRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens abgestimmt und ggf.
vertraglich geregelt werden. Im Zusammenhang mit einer Entwicklung stdlich der B 513 mit einer
ganz anderen GroRRenordnung von rund 100 ha und mit dem hiermit verbundenen Potenzial ist die
Fragestellung dann neu zu bewerten.

Die konkreten Stellplatzerfordernisse beziiglich Kfz-Verkehr und Radabstellanlagen sind auf der
nachfolgenden Umsetzungsebene abschliefend zu klaren.

Innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen (Planstralen A und B (Bebauungsplan Nr. 400
Stadt Gutersloh)) wird im Zuge der konkreten Ausbauplanung ein gewisses Stellplatzangebot fiir
den Kfz- und insbesondere den Lkw-Verkehr vorgesehen. Dieses dient dem Besucherverkehr oder
bei Anlieferverkehren zum Zeitpunkt geschlossener Betriebsflachen.

OPNV-Anbindung

Der Bereich des ehemaligen Flugplatzes wird bisher durch die Regionalbuslinie 71 im Halbstunden-
takt und an Wochenenden im Stundentakt an die Kommunen Gutersloh, Harsewinkel und Versmold
angebunden. Angesichts der zu erwartenden Anzahl an Arbeitsplatzen im Gesamtgebiet ist das
OPNV-Angebot zu tiberpriifen und ggf. auszuweiten/anzupassen. Zu den Méglichkeiten zihlen ggf.
die Einrichtung einer Stadtbuslinie als Verbindung in die Kernstadt Gltersloh und/oder in Richtung
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Harsewinkel sowie ein Angebot von Mobilstationen, z. B. an den Bushaltestellen, oder die Option
eines Bahnhaltepunkts ,Gewerbepark Flugplatz Gitersloh” an der Bahnstrecke der Teutoburger
Wald Eisenbahn nérdlich des Gewerbeparks. Es bestehen bereits konkrete Planungen die Bahnlinie
mittelfristig auch wieder fir den schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV) freizugeben.
Bis dato ist im Knotenbereich des Stamm- und des Anschlussgleises in Richtung Gewerbepark je-
doch kein Haltepunkt angedacht. Der Ausbau des OPNV-Angebots hingt jedoch eng mit der beste-
henden Nachfrage und Entwicklung der Gewerbe- und Industriebetriebe auf beiden Teilbereichen
des ,,Gewerbeparks Flugplatz Gitersloh” zusammen.

Beziiglich der angestrebten Stirkung des OPNV werden in den Planungen Nr. 85 der Stadt Harse-
winkel sowie Nr. 400 der Stadt Gitersloh u. a. neue Bushaltestellen planerisch vorbereitet und
planungsrechtlich gesichert. Dabei sind die Haltestellen so angeordnet, dass der Radverkehr zwi-
schen Fahrbahn und den neuen Haltestellen vorbeifahren kann, ohne durch wartende Busse behin-
dert zu werden. Klarstellend sei diesbeziiglich festgehalten, dass fiir die planungsrechtliche Siche-
rung der Haltestelle im Bebauungsplan Nr. 400 der Stadt Gitersloh einige Baume nicht zum Erhalt
festgesetzt werden und im Zuge der BaumaRBnahmen zugunsten der Verbesserung des OPNV-An-
gebotes entfallen miissen. Im Zuge der konkreten Entwurfserarbeitung sind die Planbereiche zur
Sicherung neuer Haltstellen auf der Siidseite der B 513 geringfligig erweitert worden. Die Neuan-
ordnung der sudlichen Haltestellen wurden dabei in der ErschlieBungsplanung mit den relevanten
Stellen abgestimmt. Von den neuen Bushaltestellen auf der Nord- und natdrlich der Stidseite der B
513 kdnnen die FulRganger sicher und vom Kfz-Verkehr abgesetzt innerhalb der beiden PlanstraRen
den Teilbereich Nord erreichen. Uber die kiinftig LSA-gesteuerten Knotenpunkte im Bereich Am
Stellbrink und Main Gate wird eine sichere Querung tber die B 513 auf die Stdseite sichergestellt.

Eine Bus-Durchfahrt durch den Teilbereich Nord ist aus Sicht der beteiligten Kommunen nicht ziel-
flihrend und notwendig. Durch das verbesserte Haltestellenangebot ist eine qualitatsvolle Abde-
ckung des Teilbereichs Nord sichergestellt. Alle Gewerbeflachen sind deutlich unter 500 m von den
beiden Haltestellen entfernt. Eine Durchwegung wirde zu einer erhéhten Versiegelung, zu zusatz-
lichen RodungsmaRnahmen und zu Mehrverkehr innerhalb des Teilbereichs Nord fiihren. Dies ist
aus Sicht der Stadt Gitersloh nicht zielfiihrend.

An der Stelle sei jedoch festgehalten, dass aufgrund des deutlich groReren Entwicklungspotentials
stdlich der B 513 eine direkte Buslinienfiihrung durch den Teilbereich Siid grundsatzlich denkbar
und zielfihrend sein kann. Eine abschlieBende Priifung hat jedoch u. a. in den entsprechenden,
noch abzuwartenden Planverfahren zu erfolgen.

Bahnanschluss Giiterverkehr

Im Zuge der 36. Regionalplananderung fir den Regierungsbezirk Detmold haben die beteiligten
Kommunen bereits dargelegt, dass eine Reaktivierung der vorhandenen Gleisinfrastruktur im Be-
reich des Flugplatzes als Guterumschlagplatz ebenfalls einen wichtigen Zielaspekt der Planungen
darstellt. Bei der noch ausstehenden konkreten Bauleitplanung fir den Teilbereich Sid sollen ent-
sprechende Anlagen und Stationen beriicksichtigt und gesichert werden. Das gilt ebenso fir den
Gleisverlauf im Bereich des Bebauungsplans Nr. 400 der Stadt Giitersloh. Dieser wird bestandsori-
entiert gesichert. Somit besteht im Gewerbepark kiinftig weiterhin die Moglichkeit eine schienen-
gebundene Infrastruktur zu nutzen.
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5.4.6 FuB- und Radwege

Das vorliegende Plangebiet und der gesamte geplante ,,Gewerbepark Flugplatz Giitersloh” sind fiir
FuBganger und Fahrradfahrer grundsatzlich Gber das bestehende StraRennetz eingebunden. Aktu-
ell entspricht dieses Angebot jedoch nicht den notwendigen qualitativen und quantitativen Ansprii-
chen an die bestehenden und voraussichtlich weiter steigenden Mobilitdtsanspriiche, insbeson-
dere des Fahrradverkehrs. Aufgrund der jahrzehntelangen militarischen Nutzung fihren die umlie-
genden Radwege (lokale und regionale) heute am geplanten Gewerbepark vorbei oder enden im
Randbereich des Flugplatzes. Zudem besteht entlang der B 513 kein separates/sicheres Angebot fiir
den Fahrradverkehr. Aus diesem Grund sind bereits parallel zur stadtebaulichen Rahmenplanung
Gesprache mit dem StralRenbaulasttrager mit dem Ziel aufgenommen worden, eine sichere Rad-
wegeverbindung entlang der B 513 zwischen Gitersloh, dem Standort ,Flugplatz” und Harsewinkel
zu entwickeln. Dieses Ziel entspricht den aktuellen Planungszielen des kreisweiten Alltagsradwege-
konzepts?! (September 2020). Kurzfristig ist diese Radwegeverbindung jedoch nicht umsetzbar. Er-
forderlich ist ein Riickbau bzw. Umbau des heutigen Straenquerschnitts mit einem abgegrenzten
und gesicherten Radweg im Bereich des bisherigen Mehrzweckstreifens oder ein Neubau des Rad-
wegs parallel zur Strallenverkehrsflache. Die Stadt Harsewinkel und die Stadt Gitersloh streben
eine sichere Radwegeverbindung entlang der B 513 als wichtige Infrastrukturergdanzung fiir den
Radverkehr nachdriicklich an. Die beiden Kommunen verfolgen das Ziel, diese Radwegeverbindung
baldmadglichst umzusetzen. Die Gesprache mit StraBen NRW werden in diesem Sinne parallel zum
vorliegenden Bauleitplanverfahren weitergefiihrt. Notwendig wird ein konkreter straRenbautech-
nischer Entwurf.

Nebst der Verbindung entlang der B 513, bestehen jedoch aus Sicht der Kommunen im Umfeld
alternative und attraktive Wegeverbindungen zum Plangebiet. Diese wurden in der erganzenden
Verkehrsuntersuchung im Juli 20212? untersucht und bewertet. Im Bestand sind aus allen Fahrtrich-
tungen gute Radverkehrsverbindungen zum Flughafengeldande gegeben. Die Strecken (iber gut aus-
gebaute Wirtschaftswege oder Geh-/Radwege parallel zu den LandstraRen stellen attraktive und
vor allem sichere Routen fur den Radverkehr dar (s. dort).

Mogliche Griinde, die gegen eine regelmaRige Nutzung dieser Verbindungen durch Pendler spre-
chen, sind weniger die Routen, sondern primar die im Vergleich zur direkten Verbindung entlang
der B 513 etwas langeren Entfernungen. Uber den Ohlbrocksweg aus Richtung Giitersloh sind dies
rund 500 m und damit ein Umwegfaktor von 1,1. Aus Richtung Harsewinkel Giber Marienfeld sind
dies rund 2.200 m (Umwegfaktor 1,5). Bis zur Realisierung der o. g. sicheren/separaten Radwege-
verbindung entlang der B 513 sind diese etwas langeren Strecken aus Sicht der Stadt jedoch zumut-
bar. Bezlglich Qualitat, Sicherheit und Komfort besitzt die Route im Norden der B 513 genau wie
die Verbindung iber den Ohlbrocksweg deutliche Vorteile. Klarstellend sei festgehalten, dass auf
Harsewinkler Stadtgebiet ein Abschnitt der dargestellten Route ,,Oester” in der Lange von gut 300
m aktuell nur als Sandweg vorhanden ist.

Der Gutachter halt ergénzend fest, dass eine Forderung bzw. finanzielle Bezuschussung von Radern
und hier v. a. von Pedelecs/E-Bikes fir Mitarbeiter (,,Jobrad”) im Zuge eines betrieblichen Mobili-
tatsmanagement sinnvoll ist. Regelungen in diesem Sinne kdnnen jedoch auf der vorliegenden

21 Planungsgemeinschaft Verkehr PGV GbR, Hannover: Kreis Gitersloh Alltagsradwegekonzept, September 2020

22 sV BURO FUR STADT- UND VERKEHRSPLANUNG DR.-ING. REINHOLD BAIER GMBH, Aachen: Verkehrsuntersuchung
zur Analyse und Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen bei der Entwicklung des ehemaligen Flugplatzgeldndes
in Gutersloh zu einem interkommunalen Gewerbegebiet Erganzende Verkehrsstudie im Rahmen der ersten
Ausbaustufe fur den Teilbereich Nord, Juli 2021
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5.4.7

Bauleitplanebene nicht getroffen werden, sollen jedoch im Zuge des anstehenden Grundstiickver-
kehrs beriicksichtigt werden.

Weiteren Netzideen wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung insbesondere durch den ADFC
im Umfeld des vorliegenden Planbereichs dargestellt. Diese werden begriiSt und in die Gesamtent-
wicklung des Radwegenetzes einbezogen. Eine Abstimmung ist dabei u. a. mit dem kreisweiten All-
tagsradwegekonzept sowie der geplanten Entwicklung des ehemaligen Flugplatzgelandes sidlich
der B 513 sicherzustellen. Zu beriicksichtigen sind dabei besonders die naturschutzfachlichen und
artenschutzrechtlichen Aspekte.

Innerhalb des vorliegenden Plangebiets wird entlang der Planstralle A ein separater und sicherer
Radweg vorgesehen. Zwischen den Wendeanlagen der PlanstraRen A und B (beide innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 400 der Stadt Gutersloh) wird eine FuR-/Radwegeachse als attraktive und si-
chere Verbindung zwischen den beiden geplanten LSA-gesteuerten Zufahrtspunkten entlang der B
513 festgesetzt. Die Wegeverbindung fiihrt (iber den Nottebrocksweg weiter in Richtung des nord-
lichen Landschaftsraums und verbindet den Teilbereich Nord des Gewerbeparks tber die beiden
Knotenpunkte entlang der B 513 mit dem Bereich siidlich der B 513.

Fazit — Gesamtstrategie Mobilitat

Um den Standort Harsewinkel und den gesamten geplanten interkommunalen Gewerbestandort
auch in Zukunft weiterhin entwickeln und fiir Menschen, Firmen und Arbeitnehmer attraktiv ge-
stalten zu konnen, bedarf es gemaR der gutachterlichen Empfehlung eine Gesamtbetrachtung und
eines ganzheitlichen Konzeptes, um die Verkehrsprobleme in den betroffenen Kommunen per-
spektivisch zu I6sen sowie den sich verandernden Mobilitatsbediirfnissen anzupassen. In diesem
Zusammenhang gibt es gemal Gutachter zwei grundsatzliche Ansatze, die parallel verfolgt werden
sollten. Zum einen ist das Verkehrsnetz fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) weiterhin zu
optimieren und nach Bedarf auszubauen und zu erganzen. Dies triff in besonderem MaRe auf den
Knotenpunkt an der B 513 / B 61 (KP3) in der Stadt Gitersloh zu. Zum anderen ist der MIV-Anteil
durch innovative Mobilitdtskonzepte und den Ausbau sowie die Férderung des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs (OPNV) sowie der Verbesserung/Entwicklung des Angebots fiir den Radverkehr
kontinuierlich zu reduzieren. Die diesbeziiglich notwendigen Planungen und Konkretisierungen sind
parallel zum vorliegenden Bauleitplanverfahren voranzutreiben.

Zusammenfassend geht die Stadt Harsewinkel weiterhin davon aus, dass durch die beschriebenen
konkreten Regelungen im Bebauungsplan Nr. 85 und durch die erganzenden sowie weiterflihren-
den MalRnahmen die zu erwartenden Verkehrszunahmen durch das Plangebiet nérdlich der B 513
in Harsewinkel und Giitersloh (s. Bebauungsplan Nr. 400 der Stadt Gitersloh) im bestehenden Netz
noch bewadltigt werden kdnnen. Dies umso mehr, als dass in der letzten sowie detaillierteren Ver-
kehrsuntersuchung (siehe Kapitel 5.4.2d)) im Vergleich zu den Zahlen aus dem Verkehrsmodell
(siehe Kapitel 5.4.2a)) die durchschnittlichen Tagesverkehrswerte (DTV) in allen relevanten Ab-
schnitten entlang der B 513 (Knoten L 927 in Marienfeld bis B 61 in Gitersloh) deutlich niedriger
ausfallen. Die neu genannten Verkehrszahlen von Stralen.NRW vom 12.05.2023 im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4(2) BauGB sowie die
ergianzende gutachterliche Stellungnahme vom 02.05.2023 (siehe A.19 dieser Begriindung) besta-
tigen dies. Die Stadt Harsewinkel bewertet die getroffenen Annahmen, Aussagen und Ergebnisse
als nachvollziehbar und ibernimmt diese als Grundlage fiir die Abwagung. Die auf Basis der dlteren
Verkehrsuntersuchungen beschriebene angespannte Gesamtverkehrssituation kann in Kenntnis
dieser neuen Zahlen geringfiigig relativiert werden.
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5.5

Immissionsschutz

Bei stadtebaulichen Planungen sind in besonderem Malie die Grundsatze Wahrung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung sowie die weit gefassten Belange des Umweltschutzes zu beachten, hier insbesondere
auch im Hinblick auf die umweltbezogenen Auswirkungen von stadtebaulichen Nutzungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

Nach dem Trennungsgrundsatz gemalRl § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Im-
missionskonflikte durch eine raumliche Trennung emittierender und schutzbediirftiger Nutzungen
moglichst zu vermeiden oder zu minimieren. Ziel ist eine weitestgehende Vermeidung schadlicher
Umwelteinwirkungen. Andererseits kdnnen hier Konflikte mit den ebenso zu beachtenden planeri-
schen Zielen wie kompakte Siedlungsentwicklungen, sparsamer Flachenverbrauch, Nutzung von
Konversionsflachen und Schutz des weiteren AulRenbereichs, Nutzung vorhandener Infrastruktur,
Verkehrsvermeidung etc. entstehen. Im Ergebnis ist ein ausgewogenes Gesamtkonzept fiir die stad-
tebaulichen Planungen erforderlich. Nach dem BauGB unterliegen 6ffentliche und private Belange,
zu denen auch der Schallschutz zu zéhlen ist, der stadtebaulichen Gesamtabwagung gemal § 1(7)
BauGB. Daher sind die Belange, die ggf. im Widerspruch zueinanderstehen, mit dem ihnen jeweils
zukommenden Gewicht zu beriicksichtigen. Zielkonflikte sind zu priifen und zu entscheiden, die
(begriindete) Zuriickstellung einzelner Belange oder Interessen ist im Zuge einer stadtebaulichen
Planung haufig unvermeidbar.

GemaR Standortdiskussion in den Kapiteln 3.2 und 4.1 hat die landesplanerische Entscheidung im
Zuge der 36. Regionalplananderung ergeben, dass dieser Standort fur den interkommunalen ,Ge-
werbepark Konversion Flugplatz” der Kommunen Gitersloh, Harsewinkel und Herzebrock-Clarholz
aus landesplanerischen, stadtebaulichen, verkehrlichen und naturschutzfachlichen Griinden entwi-
ckelt werden soll bzw. kann.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind potenzielle Immissionskonflikte frihzeitig zu priifen. Die
moglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedirftige Nutzungen im Plangebiet selbst oder im
weiteren Umfeld umfassen im Regelfall zunachst insbesondere Larmimmissionen. Hinzu kénnen
Gerliche, Staube und ggf. Erschiitterungen kommen. Zu ermitteln sind in der Bauleitplanung unter
dem Aspekt Immissionsschutz eventuelle Vorbelastungen eines Plangebiets und des ggf. durch die
Planung betroffenen Umfelds sowie mogliche Auswirkungen der Planung auf schutzbediirftige Nut-
zungen im Plangebiet selbst oder im weiteren Umfeld. Die Vorbelastungen z. B. schutzwirdiger
Wohnnutzungen durch ggf. bestehende Gewerbenutzungen und Auswirkungen durch die vorgese-
hene Neuplanung sind hierbei zu addieren. Im vorliegenden Plangebiet ist zudem die angestrebte
Gesamtentwicklung mit der Nutzung des gesamten (bebauten) Flugplatzstandorts siidlich der B513
planerisch friihzeitig zu bedenken (hier: langfristige Gesamtbetrachtung Gewerbeldrm an den Im-
missionsorten im Umfeld).

Bei Neuplanungen auf derartigen Standorten ohne direkte Konflikte mit schutzbedirftigen Bauge-
bieten im Siedlungsbereich stehen auf Ebene der Bauleitplanung zunachst Schallemissionen im Vor-
dergrund, die von nahezu jedem Betrieb einschlieRlich Zu-/Abfahrtverkehr ausgehen. Die planeri-
schen Fragen und die zuldssigen Immissionsbelastungen sind im Planverfahren sachgerecht zu pri-
fen und in der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen. Als Abwagungsgrundlage dienen hierfir
insbesondere gutachterliche Untersuchungen.
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Sofern nicht Immissionsschutz durch typisierende Gebiets- bzw. Nutzungsfestsetzungen gemaR
BauNVO oder durch konkrete fallbezogene LarmschutzmaBnahmen wie Wallanlagen und zwin-
gende Gebaudestellungen (unflexibel) erreicht werden kann, kommt ggf. eine Festlegung des Schal-
lemissionspotenzials durch flichenbezogene Emissionskontingente gemall DIN 45691 im Bebau-
ungsplan in Frage. Voraussetzung hierfir ist aber, dass die (hohen) rechtlichen Anforderungen an
eine entsprechende Gliederung des Plangebiets auf Grundlage des § 1(4) BauNVO beriicksichtigt
werden kdnnen.

a) Stadtebauliche Rahmenbedingungen — Nutzungen im Plangebiet und im Umfeld

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind in Kapitel 3.1 dargelegt worden, hierauf und auf den
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit der weiteren Bestandsaufnahme wird Bezug genommen.

Im Plangebiet direkt befinden sich keine Wohnnutzungen, jedoch im Umfeld wie beispielsweise der
Geb3dudekomplex Marienfelder StraBe Nr. 378, der weiter als Gaststatte mit zugehoriger Wohn-
nutzung und als Diskothek (Anbau) genutzt werden soll. Riickwartig schlieRt dort ein kleiner Bun-
galow mit temporarer Wohnnutzung an, fiir den bisher ein NieRbrauchrecht und ein Wegerecht
Uber das Gaststattengeldande bestanden hat (Marienfelder StrafRe Nr. 378a, Flurstiick 190). Die Ge-
werbepark Flugplatz Gutersloh GmbH hat jedoch diese Flachen zwischenzeitlich erworben, das
NieBbrauchrecht wurde gel6scht, so dass hier kein Immissionspunkt mehr besteht. Der westlich
anschlieRende Kfz-Handel mit Werkstatt ist bereits vor einiger Zeit aufgegeben und inzwischen ab-
gerissen worden (Marienfelder StralRe Nr. 384, Flurstiick 98). Etwas weiter in 6stliche Richtung ab-
gesetzt befindet sich ein kleines Wohnhaus (Am Stellbrink 83). Im Norden grenzt ein weiteres
Wohnhaus (Marienfelder StraRe 54) an das Plangebiet und im Nordosten am Schlangenbach bzw.
am Nottebrocksweg schlieRBen zwei groBere Hofanlage tlw. mit Reitplatzen an das Plangebiet. Deut-
lich abgesetzt vom Plangebiet folgen im weiteren AuRenbereich im Norden und Nordosten weitere
Hofanlagen und Streubebauung. Im Siiden der B 513 schlieRt das Gelande des ehemaligen Flug-
platzes an.

Die frilhere Wohnsiedlung der britischen Armee ParsevalstraRe/ZeppelinstraRe ist zwischenzeit-
lich riickgebaut worden und ist nicht mehr schalltechnisch einschrankend zu bericksichtigen.

Die heute noch vorhandenen Hofstellen und Streubebauung im Umfeld sind als planungsrechtlicher
Aullenbereich gemaR § 35 BauGB einzustufen. Streubebauung im AuBenbereich besitzt im Regelfall
einen Schutzanspruch analog zu Mischgebieten gemaR § 6 BauNVO.

Die gesamten Flachen im vorliegenden Planbereich sind inzwischen von den Kommunen bzw. von
der Gewerbepark Flugplatz Gitersloh GmbH erworben worden, der (artenschutzrechtlich im Win-
terhalbjahr erforderliche) Riickbau des ehemaligen Gebdudebestands ist bereits erfolgt.

Die Siedlungsbereiche Marienfeld/Oester/Siidfeld und Giitersloh-Pavenstidt liegen im Westen
bzw. Osten jeweils rund 2,5 m entfernt.

b) Immissionsschutzfachliche Vorbelastungen — Einwirkungen auf das Plangebiet

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist nach den Bestandsaufnahmen zur Frage der Vorbelastungen
zusammenfassend im Plangebiet und im Umfeld festzuhalten:

= Immissionen durch bestehendes Gewerbe: Gewerbenutzungen sind im naheren Umfeld bisher
nicht vorhanden, es bestehen hier keine Vorbelastungen fiir das Plangebiet.
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= Immissionen durch StraBenverkehr und durch die Bahntrasse: Durch die Hauptverkehrsachse
B 513 bestehen Vorbelastungen fiir Blironutzungen, die jedoch nicht ungewdhnlich fiir derartige
Entwicklungen sind und die im Zuge der Standortplanung der einzelnen Unternehmen sachge-
recht berilcksichtigt werden kénnen. Bironutzungen kdnnen in den GE-Gebieten im konkreten
Einzelfall so angeordnet und ausgerichtet werden, dass eine sehr gute Abschirmung gegeniber
den Vorbelastungen durch die B 513 moglich ist. Eine Festsetzung von allgemeinen passiven
SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan fir diese Nutzungen wurde erértert, wird im Ergeb-
nis aber nicht vorgenommen, da aus Sicht des Bebauungsplans nur pauschale Regelungen mog-
lich waren. Hier kénnen im Plangebiet jeweils sinnvolle Einzelfallldsungen gefunden werden
(,,architektonische Selbsthilfe”). Die angemessene Umsetzung kann in den Baugenehmigungs-
verfahren erfolgen, dort kann sachgerecht sichergestellt werden, dass ungesunde Arbeits- und
Wohnverhaltnisse vermieden werden. Dieser Konflikttransfer wird hier als sinnvoll und sachge-
recht bewertet. Eine friihzeitige Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehérde wird empfoh-
len.

Die Bahntrasse, die als Stichgleis auf das eigentliche Flugplatzgelande fihrt, wird heute nicht
befahren. Die angestrebte Andienung des Gesamtgebiets Konversion Flugplatz durch Giterver-
kehr wird nur ein begrenztes Ausmal} erreichen. Schalltechnisch werden fir die im Umfeld im
Aullenbereich bestehenden Nutzungen und fir die gewerblichen Bauvorhaben keine ggf. kriti-
schen negativen Auswirkungen erwartet.

= Immissionen aus der Landwirtschaft: Im Umfeld des Plangebiets befinden sich landwirtschaftli-
che Hofanlagen. Auf das Plangebiet wirken dariiber hinaus heute ortsiibliche Emissionen aus der
Landwirtschaft im weiteren Umfeld ein.
Im Nordwesten des vorliegenden Plangebiets liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhal-
tung (Oester 56), dessen Geruchsemissionen auf das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 85 ein-
wirken. Daher wurde friihzeitig eine gutachterliche Untersuchung der Geruchsimmissionen ent-
sprechend der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erstellt, diese wird dem vorliegenden Plan-
verfahren beigefiigt und ist zu beachten.? Im Vorfeld der Satzungsberatung ist aufgrund einer
Stellungnahme im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(2) BauGB eine erginzende gut-
achterliche Untersuchung durchgefiihrt worden (siehe Anlage A.18).

Erkenntnisse Uiber sonstige relevante Quellen oder Immissionen, die ggf. eine durchgreifende Re-
levanz fiir die Planung besitzen kdnnten, liegen nicht vor. Grenzwertiiberschreitungen fiir Feinstaub
etc. sind fir den Raum nicht bekannt. Aufgrund der Randlage an der B 513 ist dort im Nahbereich
eine erhohte Vorbelastung mit Luftschadstoffen nicht auszuschlieBen. Eine Konfliktsituation mit
den dort geplanten GE-Nutzungen, die zum einen durch bestehende bzw. geplante Baume und
Pflanzstreifen abgegrenzt sind und zum anderen mit Hochbauten mindestens 20 m Abstand einhal-
ten missen, wird aber in der landschaftsraumlich offenen und gut durchliifteten Lage nicht gese-
hen.

Als Zwischenergebnis werden die o. g. Vorbelastungen fiir das Planungsziel ,,Gewerbepark Kon-
version Flugplatz“ selbst zusammenfassend als nicht problematisch bewertet.

c) Gewerbeldrm und Plankonzept — Auswirkungen der Planung

Ziel der Planung ist es, ein qualitdtvolles Flachenangebot fiir Gewerbebetriebe zu schaffen, um
den dringenden Flachenbedarf fiir Gewerbe in den beteiligten Kommunen abzudecken. Ebenso ist

23 Stadt Harsewinkel und Akus GmbH, Bielefeld: Rechnerische Ermittlung der Geruchsimmissionen des landwirtschaftli-
chen Betriebs Oester 56 im Rahmen der geplanten Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten an der Marien-
felder StraRe in Harsewinkel, Bielefeld 07.02.2017.
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jedoch der gebotene Immissionsschutz fir die vorhandenen Nutzungen — hier i. W. fiir die Wohn-
nutzungen im AuRenbereich gemaRk § 35 BauGB - in der ggf. durch die Planung betroffenen Umge-
bung zuverlassig und praktikabel umsetzbar zu sichern.

Durch den Gesetzgeber sind bisher keine abschliefenden Obergrenzen fir Lirmimmissionen defi-
niert worden, die in einem Baugebiet oder im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB hinzunehmen sind.
Im BauGB ist vielmehr lediglich gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berlcksichtigen sind.

Bei der Festlegung der ,Zielwerte” fir einzelne Gebietstypen wird stattdessen im Allgemeinen zu-
nachst auf die sogenannten Orientierungswerte aus der DIN 18005 Teil I ,,Schallschutz im Stadte-
bau — Berechnungsverfahren” mit dem Beiblatt ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die stad-
tebauliche Planung” zuriickgegriffen. Die Orientierungswerte bedingen eine getrennte Beurteilung
von gewerblichen Larmimmissionen und Verkehrslarm, fir die baugebietsbezogen jeweils unter-
schiedliche Zahlenwerte gelten. Bei der DIN 18005 handelt es sich nicht um eine Rechtsnorm, die
Werte kénnen aber als Orientierungshilfe zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung im Rah-
men einer gerechten Abwagung herangezogen werden. Je weiter die Orientierungswerte der DIN
18005 z. B. fiir ein Wohngebiet liberschritten werden, desto gewichtiger miissen allerdings die fir
die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die ver-
fligbaren baulichen und technischen Moglichkeiten auszuschopfen, um diese Auswirkungen zu ver-
hindern. Diese Rechtsprechung bezog sich allerdings auf die Auswirkungen von Verkehrslarm auf
ein Wohngebiet.?*

Im Gegensatz zu den Orientierungswerten der DIN 18005 entfalten die gleichfalls gebietsbezogen
festgelegten Immissionsrichtwerte (IRW) der Technischen Anleitung zum Schutz vor Lirm (TA
Ldrm) in Genehmigungsverfahren fiir gewerbliche Anlagen unmittelbare Wirkung. Diese beziffern
das MaR der gewerblichen Gerauschimmissionen, die — je nach Gebietsart — an den betrachteten
Immissionsorten zuldssig sind. Dabei entsprechen die IRW der TA Larm zahlenmaRig i. W. den Ori-
entierungswerten der DIN 18005 fiir Gewerbelarm. Als malRgeblicher Immissionsort ist gemall TA
Larm der Punkt in 0,5 m Entfernung vor dem der Schallquelle ndchstgelegenen getffneten Fenster
eines dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienenden Raums definiert.

Den IRW der TA Larm kommt bei der Beurteilung von Gewerbeldrm faktisch ein hohes MaR an Ver-
bindlichkeit zu. Sofern die diesbeziiglichen Inhalte und Vorgaben der TA Larm nicht in der Prifung
beachtet werden, kann dieses dazu fiihren, dass ein Bebauungsplan letztlich nicht vollzogen werden
kann. Aus diesem Grund wird bei der Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten sowie even-
tuellen SchallschutzmalRnahmen oder bei einer Kontingentierung von gewerblichen Schallemissio-
nen auf die IRW der TA Larm direkt Bezug genommen. Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass
an den in der Umgebung der betrachteten Gerduschquelle gelegenen schutzbedirftigen Wohnnut-
zungen die Immissionsrichtwerte, wie sie in der TA Larm fir die jeweilige Gebietsart bzw. im Uber-
tragenen MaRstab fiir Wohnnutzungen im AulRenbereich gemal § 35 BauGB verankert sind, einge-
halten werden sollen. Vorausgesetzt wird i. U., dass die Betriebe den fortschrittlichsten Stand der
Larmminderungstechnik einhalten.

Die heute noch vorhandenen Hofstellen und Streubebauung im relevanten Umfeld sind als pla-
nungsrechtlicher AuRenbereich gemal § 35 BauGB einzustufen. Streubebauung im AuRenbereich
besitzt im Regelfall einen Schutzanspruch analog zu Mischgebieten gemaR § 6 BauNVO. Zu

24 vgl|. BVerwG, Urteil vom 17.02.2010 - 4 BN 59/09 -, juris oder BVerwG, Urteil vom 22.03.2007 - 4 CN 2.06 - BVerwGE
128, 238 Rn. 15
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bericksichtigen sind hier die regelmaRig anzusetzenden Immissionsrichtwerte von 60/45 dB(A)
tags/nachts fir Wohnnutzungen im Mischgebieten gemaR TA Larm.

Grundlage fir die Prifung der durch die Planung regelmaRig zu erwartenden Gewerbeemissionen
ist die friihzeitig im Planverfahren erstellte schalltechnische Untersuchung, die als Anlage zur Be-
bauungsplanbegriindung beigefiigt ist.2> Gegenstand der Untersuchung war primér der nérdliche
Teilbereich des geplanten Gewerbeparks gemaR gemeinsamer Rahmenplanung in Harsewinkel und
Gutersloh. Erganzend wurden gutachterlich aber auch die siidlich der B 513 gelegenen Potenzial-
flachen einbezogen, um Abhingigkeiten und Planungsspielrdume im Rahmen der Uberlegungen fiir
den Gesamtstandort Gewerbepark Konversion Flugplatz im Norden und im Stden der B 513 friih-
zeitig erkennen und bericksichtigen zu kénnen.

Im nordlichen Teilbereich des geplanten Gewerbeparks und im Plangebiet Nr. 85 sind gemal3 Schall-
gutachten nach heutigem Stand die oben erldauterten Immissionsorte im direkten Umfeld nordlich
der B 513 relevant (s. Gutachten, u. a. Anlage 2). Diese Immissionsorte befinden sich heute im Au-
Renbereich und haben gemaR TA Larm einen zu beachtenden Immissionsrichtwert von 60/45 dB(A)
tags/nachts.

Das Gutachten baut auf dem Gesamtkonzept fiir die beiden Bebauungsplane Nr. 85 in Harsewinkel
und Nr. 400 Gitersloh auf. Angesichts der Nahe der betroffenen Immissionspunkte im Umfeld
wurde von Gutachter und Kommunen festgestellt, dass eine Industriegebietsnutzung (Gl) gemaR §
9 BauNVO nicht darstellbar ist, weil der Storgrad dieses Baugebietstyps zu hoch ist. In der Konse-
qguenz kommt im Plangebiet ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO in Frage.

Vor diesem Hintergrund wurden im Gutachten sachgerecht fir die festgesetzten GE-Baugebiete
flichenhafte typische GE-Emissionspegel (60/45 dB(A)/m? tags/nachts) in Ansatz gebracht

Unter Zugrundelegung der Ausgangsdaten wurden EDV-gestiitzte Schallausbreitungsberechnungen
durchgefihrt. Dies geschieht gemall Gutachter unter Bertlicksichtigung der Pegelkorrekturen fur
Entfernung, Luftabsorption, Topografie und Boden- sowie Meteorologiedampfung sowie fur die
Schallabschirmung von Hochbauten und sonstigen Hindernissen. Berlicksichtigt wird dabei jeweils
die am starksten betroffene Geschossebene 1. Obergeschoss. Im Ergebnis kommt das Gutachten
zu dem Schluss, dass die anzusetzenden Immissionsrichtwerte im Sinne der TA Ldrm an allen an-
grenzenden Wohnhdusern eingehalten und unterschritten werden und dass die geplante Gewer-
begebietsentwicklung im Plangebiet grundsatzlich im Einklang mit den nachbarlichen Larmschutz-
rechten durchgefiihrt werden kann.

Die Unternehmen bendtigen maéglichst effektiv und flexibel nutzbare Baufldachen, die auch ein ge-
wisses Mal} an Larmemissionen ermoglichen. Die Lairmemissionen hangen je nach Unternehmen
mehr oder weniger von den Produktionsprozessen und/oder von dem Umfang der Logistiktatigkei-
ten auf dem Gelande ab (Lkw-An-/Abfahrt und Rangiervorginge auf dem Baugrundstiick sind als
Gewerbeldrm zu bewerten). Soweit in Gewerbehallen produziert werden kann, bestehen i. U. bau-
lich in vielen Branchen Uberwiegend gute Moglichkeiten fur die Abschirmung. Die intensive (und
drangende) Nachfrage der Wirtschaft nach den im Gesamtgebiet des Gewerbeparks Konversion
Flugplatz entwickelten Flachen zeigt, dass diese Flachenwiinsche sehr gut durch die GE-Festsetzung
gemal § 8 BauNVO erfiillt werden kdnnen, dass das hier gemeinsam entwickelte Angebot in Har-
sewinkel und Gitersloh (s. dort, Bebauungsplan Nr. 400) aber nicht den Flachenbedarf insgesamt
im Ansatz abdecken kann.

25 Gewerbepark Flugplatz Gutersloh GmbH und Akus GmbH, Bielefeld: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der
planungsrechtlichen Verfahren zur Entwicklung von Gewerbegebieten nordlich der B 513 am Standort ,,Princess Royal
Barracks”, Bielefeld 05.01.2021
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Auf dieser Grundlage entscheidet sich die Stadt Harsewinkel fiir die Entwicklung und Festsetzung
des Baugebiets als Gewerbegebiet GE gemaR § 8 BauNVO. Dieses entspricht zwar nicht vollumfang-
lich der regionalplanerischen Zielsetzung, idealerweise in den im Regionalplan festgelegten GIB
moglichst weitgehend Industriegebiete gemal § 9 BauNVO zu entwickeln, berlicksichtigt aber die
konkret vor Ort zu beriicksichtigenden Rahmenbedingungen. Eine teilweise Entwicklung eines (ein-
geschrankt nutzbaren) Industriegebiets ist hier angesichts der Wohnnutzungen im Umfeld und mit
Blick auf die angestrebte Entwicklung des Flugplatzgelandes insgesamt nicht moglich.

Wie bereits dargelegt wurde im Sinne einer umfassenden und friihzeitigen Betrachtung des gesam-
ten geplanten Gewerbeparks Flugplatz Gitersloh ergdnzend zum nérdlichen Teil auch der Konver-
sionsbereich siidlich der B 513 betrachtet, um Abhangigkeiten und Planungsspielraume berick-
sichtigen bzw. erkennen zu kénnen. Fiir den stdlich der B 513 gelegenen Teilbereich wurde in die-
sem ersten Schritt eine schematisierte prinzipielle Gliederungsmaoglichkeit auf Basis des Integrier-
ten Handlungskonzepts Konversion Flugplatz "Princess Royal Barracks" vom Juni 2016 (s. oben) zu-
grunde gelegt. Dabei wurden gutachterlich entlang der potenziellen ersten Bautiefe grundsatzlich
GE-Gebiete und weiter stidlich Gberwiegend Gl-Gebiete in Ansatz gebracht. Auf Anlage 4 des Schall-
gutachtens wird diesbezliglich verwiesen. Aufbauend auf diesen Rahmenbedingungen wurden wie-
derum Schallausbreitungsberechnungen mit typischen flichenhaften GI-Emissionsansadtzen von
65/65 dB(A) tags/nachts analog der o. g. Einzelbetrachtung fir den ndrdlichen Teil durchgefiihrt.

Gemal Gutachter konnen tags die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) bei allen Immissionsorten
eingehalten werden. Nachts kénnen jedoch an den Immissionsorten im Umfeld die Richtwerte von
45 dB(A) z. T. deutlich Gberschritten werden, wenn wie oben darlegt die stdlichen Teilflachen des
Flugplatzgelandes i. W. als idealtypisches Industriegebiet gemall § 9 BauNVO vorgesehen werden
wirden. Daher kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass im sldlichen Teilbereich keine groRfla-
chigen ,lupenreinen” Industriegebiete entwickelt werden kénnen, sondern dass im spateren Plan-
verfahren hier eine weitergehende gebietsbezogene Gliederung erforderlich wird.

Die Stadt Harsewinkel bewertet die gutachterlichen Aussagen als nachvollziehbar und sachgerecht
und teilt die Einschatzungen und Ergebnisse des Gutachtens. Im Planverfahren ist hierzu bisher kein
weiterer Untersuchungsbedarf entstanden.

d) Verkehrliche Immissionen

Durch die Planung wird die Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets vorbereitet, dessen Ziel- und
Quellverkehr zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen im umgebenden Straennetz und zu einer
Zunahme insbesondere der Lirmimmissionen durch Verkehr entlang dieser StraRen fihren wird.

Aufgrund der Lage der Konversionsflache Flugplatz im AuRenbereich werden die planinduzierten
Verkehrsbewegungen sich zunachst tiber die B 513 nach Osten Richtung Gutersloh bis zum Knoten
mit der B 61 und nach Westen Richtung Marienfeld bis zum Knoten mit der L 927 bewegen und in
diesen Abschnitten der klassifizierten StraRe die héchste Zusatzbelastung bewirken. Uber die o. g.
Knotenpunkte hinaus ergeben sich dann die Verteilungen der Verkehre aus dem Plangebiet auf das
anschlieRende Strallensystem mit dort jeweils deutlich verminderten Zusatzverkehren. Auf die Ver-
kehrssituation mit den Hauptverkehrsachsen B 513, B 61, L 927 etc. und auf die Prognose der Ver-
kehrsentwicklung im Zuge der ErschlieBung des Gewerbeparks Konversion Flugplatz wird in den
Verkehrsuntersuchungen (siehe Anlagen A.4, A.6, A.11, A.14) und in Kapitel 5.4 dieser Begriindung
umfassend eingegangen.
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Die StraRenrandlagen entlang der B 513 und entlang der anschlieRenden (klassifizierten) Haupt-
strallenachsen sind bereits erheblich durch StraBenverkehr und Verkehrslarm vorbelastet. Von der
durch die Planung ausgelosten Zunahme des Verkehrslarms sind zunachst im Umfeld des Plange-
biets Gebdude im AuBenbereich betroffen. In den Siedlungsbereichen sind neben Gewerbe- und
Dorf-/Mischgebieten in Marienfeld in Gltersloh auch Baukorper im Stralenrandbereich der Wohn-
gebiete (allgemeine und reine Wohngebiete, Siedlungsbereiche gemal § 34 BauGB) betroffen.

Zur Prifung der schalltechnischen Auswirkungen entlang der betroffenen Abschnitte der B 513
Richtung Westen bzw. Richtung Osten haben die Kommunen und die Gewerbepark Flugplatz G-
tersloh GmbH frihzeitig schalltechnische Untersuchungen zum Plan induzierten Verkehr inhaltlich
abgestimmt und durchfiihren lassen, um in der Gesamtschau die anstehenden Planungsaufgaben
sachgerecht angehen zu kénnen.

Im Jahr 2021 erfolgte auf Grundlage der bis dahin vorliegenden Verkehrsgutachten eine erste
schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Akus. Die damaligen Verkehrsdaten basierten noch
auf der Untersuchung eines grobmaschigen groRraumigen Netzes auf Ebene der kommunalen Ver-
kehrsplane. Die Ergebnisse haben die hohe Vorbelastung durch den vorhandenen Verkehr verdeut-
licht und gezeigt, dass bei einer Reihe von Gebauden im StraBenrandbereich schon im Bestand die
besonders kritischen sog. Auslosewerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts — als Schwelle zur
Gesundheitsgefahr nach bisheriger allgemeiner Auffassung - erreicht und Gberschritten werden.z
Die Fragestellungen wurden daher parallel zur Bearbeitung des Planentwurfs weiter untersucht.
Auf Basis der im Jahr 2022 vorgenommenen Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung und der Er-
mittlung der konkreten nachtlichen Verkehrsmengen wurde daher eine detailliertere zweite schall-
technische Untersuchung durch das Biiro RP Schalltechnik durchgefiihrt.?’

Bewertungsgrundlagen zur Fragestellung planinduzierter Verkehr und Larm

Zur Beurteilung der ermittelten Larmpegel im Rahmen der Bauleitplanung liegen keine normativen
Grenzwerte vor. Der Gesetzgeber hat fiir die Thematik ,Larm des Plan induzierten Verkehrs” kein
Regelwerk erlassen, somit existieren keine unmittelbar geltenden Vorgaben bzgl. der Vorgehens-
weise und der Bewertung der Ergebnisse. Die rechnerisch ermittelten Ergebnisse der schallgut-
achterlichen Untersuchungen sind durch die Kommunen im Rahmen der Abwagung liber das Bau-
leitplanverfahren zu werten (s. Akus GmbH, Kapitel 1). Zur Wertung kénnen aber larmtechnische
Regelwerke als Orientierungshilfe herangezogen werden.

Zunachst stellt die oben bereits erlduterte DIN 18005 fiir die Bauleitplanung ein wichtiges Regel-
werk dar. Bei der Ausweisung von neuen Baugebieten gelten — auch bei der Beurteilung von auf die
Bauflachen einwirkendem Verkehrslarm auf 6ffentlichen StralRen — die schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemal Beiblatt 1 der DIN 18005 als idealtypisch, diese stellen aber keine verbindlichen

26 Gewerbepark Flugplatz Gutersloh GmbH und Akus GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der planungs-
rechtlichen Verfahren zur Entwicklung von Gewerbegebieten noérdlich der B 513 am Standort ,Princess Royal
Barracks”, hier: Plan induzierter Verkehr, Bielefeld, 09.11.2021 inkl. ergdnzende Stellungnahme zum Wohnhaus Am
Stellbrink 83 vom 29.11.2021 (Anlage A.7)

Berechnungsgrundlage: BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung GmbH: Erganzende Verkehrsstudie im Rahmen der
ersten Ausbaustufe fiir den Teilbereich Nord, Aachen, Juli 2021, Datenbasis noch ohne differenzierte Daten fiir den
Prognose-Bezugsfall fiir den Tages- und Nachtzeitraum und fiir die unterschiedlichen Fahrzeugklassen, Weitergabe in
modifizierter Form an das Biiro Akus im Oktober 2021

27 RP Schalltechnik: Entwicklung von Gewerbeflachen am Standort nordlich der B 513 ,Princess Royal Barracks”,
Schalltechnische Untersuchung zur Prifung der Auswirkungen des Zusatzverkehrs, Osnabriick, 31.10.2022 (Anlage
A.15)
Berechnungsgrundlage: BSV Biro fiir Stadt- und Verkehrsplanung GmbH: Gewerbepark Flughafen Giitersloh:
Ermittlung der verkehrstechnischen KenngroRen fiir ein Schallschutzgutachten, Aachen, Oktober 2022 (Anlage A.14)
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Grenzwerte dar. Diese liegen beziiglich Verkehrslarm fir Wohn- und Mischgebiete bei 55/45 dB(A)
bzw. 60/50 dB(A) tags/nachts. Fiir Wohnnutzungen im AuBenbereich ist allgemein anerkannt, dass
diese sich auch beim Thema Verkehrslarm am Schutzniveau von Mischgebieten orientieren kénnen.

In der vorliegenden Planungssituation sind bezliglich des Verkehrslarms die Auswirkungen des Plan-
vorhabens auf das vorhandene StralRennetz im Umfeld zu betrachten. Die hier betroffenen klassi-
fizierten StralBen, insbesondere die B 513, sind fir die Aufnahme zusatzlicher Verkehrsmengen
vorgesehen und hier auch baulich dafiir geeignet.

Fiir den Bau oder die wesentliche Anderung vorhandener StraRen sind die Grenzwerte der 16. Bim-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fiir Wohngebiete und fiir Mischgebiete (und AuRenbe-
reichswohnen) von 59/49 dB(A) bzw. von 64/54 dB(A) tags/nachts einschlagig. Hierzu ist in der
Rechtsprechung allgemein anerkannt, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind, wenn mindes-
tens die fur Mischgebiete festgelegten Grenzwerte eingehalten werden. Die Systematik der
16. BImSchV dient hier fiir die zu untersuchende Fragestellung zur Orientierung und als Bewer-
tungsmalistab, diese wird gemalR Abstimmung mit der Stadt in beiden schalltechnischen Untersu-
chungen herangezogen. In der zweiten, detaillierteren schalltechnischen Untersuchung des Biiros
RP Schalltechnik werden in Kapitel 5 die rechtlichen Grundlagen insbesondere der 16. BImSchV und
die Bedeutung bei einer Uberschreitung der sog. Ausldsewerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) —als
Schwelle zur Gesundheitsgefahr nach bisheriger allgemeiner Auffassung - sowie die Vorgehens-
weise weiter erlautert, hierauf wird ausdriicklich Bezug genommen.

Ergdnzt sei jedoch, dass auch bei geringeren Larmpegeln z. B. im Rahmen der Immissionsgrenzwerte
von Wohn- oder Mischgebieten eine Bewertung der Pegelzunahmen im Rahmen der bauleitplane-
rischen Abwéagung zu erfolgen hat.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen (Akus GmbH, 09.11.2021, Anlage A.7 und RP
Schalltechnik, 31.10.2022, Anlage A.15) und Schlussfolgerungen

Grundlage der schalltechnischen Untersuchungen sind die Verkehrsbelastungszahlen aus den in Ka-
pitel 5.4 dargelegten Verkehrsuntersuchungen in dem hier relevanten Abschnitt der B 513 zwischen
dem Knoten B 513/B 61 in Gitersloh und dem Knoten B 513/L 927 in Marienfeld. In den umfassen-
den verkehrlichen Untersuchungen und in der Abstimmung mit den eingebundenen Schallgutach-
tern wurde festgestellt, dass eine weitere Betrachtung der Larmauswirkungen durch die planindu-
zierten Verkehrsmengen auf den nach den Knotenpunkten folgenden StraBenabschnitten aufgrund
der dort nachvollziehbaren Aufteilungen der Verkehre und der dort heute schon vorhandenen Ver-
kehrsmengen nicht mehr sinnvoll darstellbar und ohne erkennbare Auswirkungen ist.

Die ermittelten Verkehrszahlen werden in den Untersuchungen (siehe Anlagen A.7 und A.15) ge-
maR der Richtlinie fir den Larmschutz an StraRen — Ausgabe 2019 (RLS-19) in Ansatz gebracht. Un-
ter Beriicksichtigung der Pegelkorrekturen fir Entfernung, Luftabsorption etc. wurden EDV-ge-
stitzte Schallausbreitungsberechnungen durchgefiihrt. Berechnet wurden jeweils die Planfalle

= Prognose-Nullfall (,ohne Plan induzierten Verkehr”),

= Prognose-Planfall (,,mit Plan induziertem Verkehr”)

und die daraus resultierende Pegeldifferenz zwischen Prognose-Planfall und Prognose-Nullfall. Auf die
entsprechenden Kapitel in beiden Gutachten wird Bezug genommen.

Erste schalltechnische Untersuchung (Akus GmbH, 09.11.2021, Anlage A.7):

In der ersten schalltechnischen Untersuchung sind in Kapitel 3.2 die kritischsten Immissionsorte mit
einer hohen Vorbelastung durch StraRenlarm zusammengestellt. Die Verkehrslarmbelastung an der
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StraBenrandbebauung steigt nach den damaligen Berechnungsgrundlagen durch das Planvorhaben
weitgehend um 0,3 dB(A) bis 0,4 dB(A) am Tag, nachts kommt es zu Steigerungen zwischen 0,2
dB(A) und 0,3 dB(A). Deutlich wird aber auch, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 in der
heutigen Bestandssituation schon deutlich Gberschritten werden. Bei einer Reihe von Gebauden im
StralRenrandbereich wird bereits die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts liberschritten. Die durch das Planvorhaben ausgeldsten Pegelzunahmen fiihren hier
zu weiteren Uberschreitungen.

Der Gutachter weist aus fachlicher Sicht darauf hin,

= dass diese GréBenordnungen der Pegeldifferenzen fir das menschliche Gehér nicht wahrnehm-
bar sind,

= dass diese zudem im Bereich der Rechenungenauigkeiten der Verkehrsprognosen liegen und

= dass die Verkehrs- bzw. Gerduschdynamik mit den typischen Tagesganglinien im Berufsverkehr,
in Tagesrandzeiten etc. ebenfalls nicht wahrgenommen werden kann,

= sodass im Ergebnis aus schalltechnischer Sicht die Larmzunahme durch den planinduzierten Ver-
kehr nicht wahrnehmbar ist nicht wahrgenommen werden kann.

Schlussfolgerungen und vertiefende Ermittlung durch eine zweite schalltechnische Untersuchung
(RP Schalltechnik, 31.10.2022, Anlage A.15):

Es wird festgestellt, dass die gemal fachlicher Aussage in der o. g. Untersuchung nicht wahrnehm-
bare Larmzunahme durch das Planvorhaben bei den Wohnnutzungen mit Werten unterhalb der
Schwelle von 70/60 dB(A) tags/nachts fiir die Betroffenen als zumutbar bewertet wird, auch wenn
die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete liberschritten werden. Die planbedingten Pegel-
zunahmen um 0,2 dB(A) bis 0,4 dB(A) tags und nachts werden als eher gering eingestuft. Es handelt
sich noch um ein Niveau, bei dem die Vorbelastung maligeblich ist und Gesundheitsschaden noch
nicht beflirchtet werden missen. Angesichts dessen lberwiegen die stadtebaulichen und wirt-
schaftlichen Ziele der Planung fiir die Allgemeinheit diese Harten fiir die Planbetroffenen, die in
dem dargelegten Rahmen noch als hinnehmbar angesehen werden. Daher wird an der Planung
festgehalten.

Bei einer Reihe von Gebauden wird jedoch durch die planbedingte Verkehrszunahme die Schwelle
zur Gesundheitsgefiahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts erstmals Uberschritten oder noch wei-
tergehend als schon in der Bestandssituation erfolgt tiberschritten. Daher werden als Gesamtbe-
trachtung der ggf. hiervon betroffenen Gebdude weitere vertiefende verkehrliche und schallgut-
achterliche Ermittlungen eingeholt.

Die Verkehrsbelastungszahlen wurden Gberprift und konkretisiert (s. Kapitel 5.4 dieser Begrin-
dung, Punkt d). Auf dieser Grundlage wurde eine detaillierte immissionsschutzfachliche Priifung
der zusatzlichen Verkehrslarmbelastung tags und nachts in dem hier relevanten Abschnitt der B
513 zwischen dem Knoten B 513/B 61 in Gutersloh und dem Knoten B 513/L 927 in Marienfeld
durchgefiihrt (s. schalltechnische Untersuchung, Kapitel 4, 6, 7). Untersucht wurden Gber 80 Ge-
badude in dem betrachteten Abschnitt der B 513. Die Immissionsorte an den betroffenen Fassaden
der Gebaude wurden entsprechend der Aufenthalts- und Schlafrdume in den unterschiedlichen
Stockwerken gewahlt (s. schalltechnische Untersuchung, Kapitel 8, die detaillierten Ergebnisse sind
in den dortigen Anlagen 1.1, 1.2 und 1.3 zusammengestellt).

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass es durch das Planvorhaben in Harsewinkel und Giitersloh nordlich
der B 513 an allen Immissionsorten zu einer Steigerung der Beurteilungspegel i. W. um 0,3 dB(A)



Stadt Harsewinkel, Bebauungsplan Nr. 85 ,,Gewerbegebiet am Welplagebach” 65

bis 0,4 dB(A) am Tag ebenso wie in der Nacht kommt. Die Ergebnisse liegen also in einer dhnlichen
GrolBenordnung wie in der ersten schalltechnischen Untersuchung. Moglich wird auf dieser Grund-
lage aber eine genauere Betrachtung der betroffenen Gebdude mit jeweiligen Aufenthalts- und
Schlafrdumen in den unterschiedlichen Stockwerken. Hieraus ergibt sich im Vergleich zu dem ersten
Gutachten auch eine unterschiedliche Betroffenheit der Gebaude.

An insgesamt 20 Geb&uden beidseits der B 513 kommt es danach zu einer Uberschreitung der
Schwellen- oder Auslosewerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. In Anlage 1.4 der Untersu-
chung sind die Gebiude detailliert aufgelistet, an denen diese Uberschreitungen festgestellt wor-
den sind. Zudem sind dort die relevanten Raumdaten laut Bauakten erfasst, die fiir eine Prifung
moglicher schalltechnischer Verbesserungen in einer ersten Abschatzung herangezogen wurden.
Als Fazit wird gutachterlich festgestellt, dass an den ermittelten 20 Gebauden im Nahbereich der B
513 eine Uberschreitung der Auslésewerte nach der Umsetzung der Planung durch die zusatzlichen
Verkehre berechnet worden ist und dass fiir diese Gebdaude konkrete Schutzmallnahmen zu unter-
suchen sind (s. schalltechnische Untersuchung, Kapitel 8).

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um einen Angebotsplan handelt, kann vorerst nicht
sicher vorhergesehen werden, welche Unternehmen sich im Plangebiet ansiedeln werden und ob
die prognostizierten Verkehrs- und Gerauschbelastungen tatsachlich so eintreten. Zudem werden
die (vollstandigen) zusatzlichen Verkehrsbelastungen erst nach Inbetriebnahme aller Neuansied-
lungen entstehen. Daher schldgt der Gutachter eine Kontrolle der prognostizierten Verkehre vor
(Monitoring), die z. B. je nach Baufortschritt jahrlich durch die beteiligten Kommunen erfolgen
kann. Die Verkehre in der Bauzeit spielen angesichts der festgestellten geringen Zusatzbelastung
noch keine entscheidende Rolle. Im schalltechnischen Rechenmodell ist dann festzustellen, ob je
nach Verkehrsentwicklung zusatzliche Gebdude bzw. Fassaden Schallschutz beanspruchen kénnen
oder ob ggf. eine geringe Anzahl von Gebauden von der Zusatzbelastung betroffen ist (s. schalltech-
nische Untersuchung, Kapitel 8). Somit kénnen die tatsachlichen Entwicklungen und Folgen sinnvoll
kontrolliert und bewaltigt werden.

Aktiver Schallschutz wiirde bedeuten, dass entlang der B 513 in den entsprechenden Abschnitten
Schallschutzanlagen als Wall, als Wand oder als Wall-/Wandkombination zu errichten waren. Durch
diese kdnnten die gutachterlich ermittelten 20 besonders betroffenen Gebdude, aber auch weniger
stark betroffene Gebaude ganz oder teilweise geschiitzt werden. Angesichts der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen (besonders betroffen sind ja gerade die nahe oder direkt an der Strale ste-
henden Gebaude) sind groRRere Schutzanlagen jedoch in diesen Fallen nicht oder nur begrenzt moég-
lich und auch stadtebaulich durchaus kritisch zu bewerten. Angesichts der durch die Planung aus-
geldsten relativ geringen Erhohungen der Pegel werden derartige MaRnahmen zudem insofern als
unverhaltnismaRig bewertet.

Vor diesem Hintergrund wird fiir die gemals gutachterlicher Prifung besonders betroffenen Ge-
baude ein verbesserter passiver Lairmschutz vorbereitet. Die Kommunen und die Gewerbepark
Flugplatz Gitersloh GmbH werden fir die betroffenen Gebaude bzw. fir die Eigentliimerfamilien
ein Fondmodell fiir die Finanzierung von LarmschutzmaBnahmen (,Ldrmschutzfensterpro-
gramm®“) auflegen, durch das die dann gebotenen passiven SchallschutzmaBnahmen (insbes.
Schallschutzfenster, passive Liftungseinrichtungen) anteilig finanziert werden kénnen. Einzelhei-
ten werden parallel zum weiteren Planverfahren erarbeitet.

Die Alternative bestiinde ansonsten nur in einer maRgeblichen Reduzierung der Verkehrsmengen
aus dem geplanten Gewerbegebiet. Eine teilweise Flachenriicknahme und die daraus resultierende
Verkehrsreduzierung wiirde die Pegelerh6hung nur minimal mindern und die aus Sicht der Kom-
munen hier entscheidende Thematik der ,,marginalen Erhéhung” der bereits vorhandenen Pegel
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um bzw. iber den Schwellenwerten zur Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
nicht I6sen. Dieses wére letztlich nur bei einem weitgehenden Verzicht auf das Planvorhaben (,,Null-
Variante”) moglich. Angesichts des erheblichen gewerblichen Flachenbedarfs in den Kommunen
sollen die Planungsziele jedoch beibehalten werden.

d) Landwirtschaftliche Nachbarschaft und Immissionen

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Hofanlagen und Flachen. Auf das Plan-
gebiet wirken dementsprechend Emissionen aus der Landwirtschaft ein. Diese sind gemaR aktuel-
lem Sachstand weitgehend als ortsiiblich zu bewerten.

Nordwestlich des vorliegenden Plangebiets befindet sich jedoch ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit Tierhaltung (Oester 56), dessen Geruchsemissionen ebenfalls auf das Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 85 einwirken. Daher wurde friihzeitig eine gutachterliche Untersuchung der Ge-
ruchsimmissionen entsprechend der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erstellt, die dem Bebau-
ungsplan-Verfahren Nr. 85 der Stadt Harsewinkel beigefiigt wird und hier zu beachten ist.?®

Der bestehend Betrieb Oester 56 weist einen genehmigten Tierbestand vom 500 Mastschweinen
auf. Zur Bericksichtigung potenzieller Erweiterungsabsichten wird im Gutachten zudem ein Stall-
neubau mit 1.000 Mastpldtzen angesetzt. Der potenzielle Neubau wird im Gutachten stdlich der
Hofstelle, direkt gegeniber der kleinen Waldflache im vorliegenden Plangebiet angerechnet. Aus
Sicht der Stadt wird damit den denkbaren Erweiterungsmoglichkeiten sachgerecht Rechnung ge-
tragen.

Aufbauend auf dem o. g. Regelwerk kommt der Gutachter zu folgenden Berechnungsergebnissen
auf den im Gutachten angesetzten geplanten Gewerbe- und Industrieflichen. An der Stelle gilt es
festzuhalten, dass die aktuell geplanten Gewerbeflachen kleiner ausfallen als im alteren Gutachten
angenommen. U. a. die Waldflache im Plangebiet wird bestandsorientiert festgesetzt und der Teil-
bereich westlich der Hofzufahrt Oester 56 ist als Regenklar- und -riickhaltebecken vorgesehen.

Im 6stlichen Teil der Planflache wird der Immissionswert der GIRL fiir Gewerbe- und Industriegebiet
in Hohe von 15% der Jahresstunden deutlich unterschritten. Gleiches halt der Gutachter auch fir
den mittleren Bereich fest. In diesem erreicht die Geruchsbelastung Werte zwischen 5% und 10%
der Jahresstunden. Im westlichen Teil der im Gutachten dargestellten Planflache sind unimittelbar
siidwestlich des potenziell geplanten Maststalles Geruchsbelastungen zwischen 16% und 22% der
Jahresstunden zu verzeichnen. In diesem Bereich werden die Immissionswerte der GIRL tGiberschrit-
ten (siehe Gutachten Anlage 2). Ansonsten werden im westlichen Teilbereich, in Richtung B 513,
die Werte eingehalten.

Die durchgefiihrten Berechnungen fiihren gemaR Gutachter zum Ergebnis, dass im weitaus Uber-
wiegenden Teil der geplanten Gewerbeflachen durch den Betrieb Oester 56, inklusive einer poten-
ziellen Betriebserweiterung um einen Schweinemaststall mit 1.000 Tierplatzten, eine Geruchsbe-
lastung erzeugt wird, die den Immissionswerten der GIRL flir Gewerbe- und Industriegebiete in
Hohe von 15% der Jahresstunden einhalt, respektive deutlich unterschreitet. Nur im westlichen
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 85 dokumentiert der Gutachter eine Uberschrei-
tung der GIRL-Immissionswerte. Dies tritt jedoch nur in Kombination mit der potenziell angesetzten
Betriebserweiterung ein. Der Gutachter dokumentiert erganzend fiir den héher belasteten Bereich
Losungsmoglichkeiten im Sinne von Nutzungsbeschriankungen auf den gewerblichen Flachen.

28 Stadt Harsewinkel und Akus GmbH, Bielefeld: Rechnerische Ermittlung der Geruchsimmissionen des landwirtschaftli-
chen Betriebs Oester 56 im Rahmen der geplanten Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten an der Marien-
felder StraOe in Harsewinkel, Bielefeld 07.02.2017.
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5.6

Konkret benannt werden z. B. die Anordnung von Lager- und Abstellflachen ohne standige Arbeits-
platze.

GemaR aktuellem Planstand liegen im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 85 die héher belasteten
Flachen im Bereich des zum Erhalt festgesetzten Waldes, im Bereich des festgesetzten Regenriick-
halte- und -klarbeckens und des Pflanzgebotes entlang der Stralle Oester respektive in der Wald-
abstandszone. Planerisch wird dementsprechend vorgebeugt/ausgeschlossen, dass stéandige Ar-
beitsplatze im geplanten Gewerbegebiet Gber die zuldssige Geruchsbelastung betroffen sind. Aus
Sicht der Stadt Harsewinkel ist dementsprechend eine Entwicklung in der geplanten Form sachge-
recht und nachbarschaftsvertraglich. Dies bericksichtigt auch die einbezogene angemessene und
realistische Erweiterungsmoglichkeit fiir den betroffenen Betrieb Oester 56. Ergdnzende Untersu-
chungen sind dazu aus Sicht der Stadt nicht erforderlich.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(2) BauGB hat der o. g. Betrieb konkrete Ausbau-
plane benannt (siehe Stellungnahme vom 10.03.2023). Die Gewerbepark Flugplatz Giitersloh GmbH
Stadt Harsewinkel hat in Abstimmung mit den Kommunen die neue Ausgangslage fachgutachterlich
Uberprifen lassen. 2° Dieses Gutachten wird im vorliegenden Bebauungsplan ebenso als Anlage
(A.18) aufgefiihrt. Basis der Untersuchung bilden die gemal Stellungnahme konkret definierten Pa-
rameter (Anordnung, Anforderungen fir die zu erwartenden wachsenden Anforderungen an eine
tierwohlgerechte Tierhaltung und die damit verbundenen Anforderungen an den Stallbau) fir eine
neuen Maststall mit 1.000 Platzen. Das Gutachten ist zudem im Sinne der neuen Technischen An-
leitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft, 2021 erstellt worden und ersetzt grundsatzlich das altere
Geruchsgutachten vom 07.02.2017. Im Ergebnis werden die Immissionswerte fiir Gewerbe- und
Industriegebiete in Hohe von 15 % der Jahresstunden auch unter Berlicksichtigung der neuen Stall-
planung sowie den in der Stellungnahme definierten An-forderungen im Bebauungsplan Nr. 400
der Stadt Gutersloh und im vorliegenden Bebauungsplan eingehalten. Im vorliegenden Bebauungs-
plan Nr. 85 der Stadt Harsewinkel erreicht die Geruchsbelastung zwischen 2 —9 % der Jahresstun-
den und im Bebauungsplan Nr. 400 maximal 5 %. Im Vergleich zur Betrachtung im Geruchsgutach-
ten vom 17.02.2017 (AKUS GmbH, Jollenbecker StraBe 536, 33739 Bielefeld) und dem darin mitbe-
trachteten neuen Stall stidlich der Hofstelle reduziert sich die Jahresbelastung im vorliegenden Be-
bauungsplan als auch im Bebauungsplan Nr. 400 der Stadt Gitersloh. Die gewerbliche Entwicklung
schrankt damit den landwirtschaftlichen Betrieb in seinen Entwicklungsmoglichkeiten nicht unzu-
lassig ein.

e) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen (z. B. Geriliche, Staub, Erschiitterungen), die eine
durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, sind nach derzeitigem Stand nicht be-
kannt.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung

Die Erweiterung der Gewerbeflachen im nérdlichen Abschnitt des geplanten ,Gewerbeparks Flug-
platz Gutersloh” erfordert zur Ver- und Entsorgung, zur technischen ErschlieBung etc. (Trink-/

29 Gewerbepark Flugplatz Gitersloh GmbH, Stadt Harsewinkel und Akus GmbH, Bielefeld: Rechnerische Ermittlung der
Geruchsimmissionen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 85 ,,Gewerbegebiet am Welplagebach” der Stadt Har-
sewinkel, Bielefeld 17.04.2023
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Schmutzwasser, Energie, Telekommunikation) neue Anschlisse an die stadtischen Netze und an
die Netze der beteiligten Unternehmen. Ebenso wird die Entsorgung des Schmutzwassers erfor-
derlich. Hier sind umfassende Abstimmungen zwischen den beteiligten Kommunen und den Tra-
gern der Ver- und Entsorgung erfolgt. Zu berticksichtigen ist hierbei auch die angestrebte Entwick-
lung sidlich der B 513, wobei Fragen des kiinftigen Bedarfs, der notwendigen langfristigen Dimen-
sionierung oder der sinnvollsten Trassenflihrung etc. insofern aber auch in vielen Punkten noch
offen bzw. vorerst noch schwer zu entscheiden sind.

Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 85 als auch im Bebauungsplan Nr. 400 der Stadt Gitersloh sind
die technischen Planungen erarbeitet und die notwendigen planungsrechtlichen Festsetzungen zu
deren Sicherung getroffen worden. Vorliegend geschieht dies vorwiegend innerhalb der festge-
setzten Verkehrsflachen, untergeordnet lber die Regelung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
und durch die Festsetzung einer neuen Flache fiir eine Trafostation entlang der zentralen Ful3-
/Radwegeverbindung (s. Bebauungsplan Nr. 400 Stadt Gltersloh). Die Trafostation am Notte-
brocksweg wird bestandsorientiert gesichert (s. Bebauungsplan Nr. 400 Stadt Gitersloh).

Vorliegend handelt es sich um eine Angebotsplanung. Die kiinftigen Betriebe und deren energeti-
schen Erfordernisse sind dementsprechend noch nicht absehbar. Aus diesen Griinden wird eine
abschlieRende Entscheidung beziiglich der Energieversorgung erst im Zuge der konkreten Planun-
gen auf Umsetzungsebene erfolgen kdnnen. Hinsichtlich der Umsetzbarkeit sollen die Regelungen
des Bebauungsplans dem nicht vorgreifen, um mit Blick auf die dynamischen Entwicklungen im
Energie- und Warmebereich angemessen und flexibel reagieren zu kénnen. Vorgesehen ist jedoch
eine vertragliche Regelung (z. B. Grundstiickskaufvertrag und stadtebaulicher Vertrag) zur Umset-
zung von Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und/oder solarthermische Anlagen). Auf der Plan-
karte ist dazu ein Hinweis erganzt. Aufgrund rechtlicher Unsicherheiten wird im vorliegenden Plan-
verfahren bewusst auf eine Festsetzung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie verzichtet.

b) Brandschutz

Die Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr ist (iber die bestehenden und geplanten Strallen und auf den
Gewerbegrundstiicken zu sichern. Die entsprechenden Vorgaben der BauO NRW sowie die fachli-
chen Anforderungen der einschlagigen DVGW-Regelwerke sind im Rahmen der Umsetzung zu be-
achten. Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das
Baugebiet eine ausreichende Léschwassermenge fiir zwei Stunden zur Verfiigung zu stellen. Wenn
sich im Zuge einer Objektplanung ergeben sollte, dass nach der Industriebaurichtlinie (IndBauR) ggf.
ein hoherer Loschwasserbedarf entstehen kann, ist dieser durch einzelfallbezogene Mallnahmen zu
sichern. Die Loschwasserbereitstellung erfolgt im vorliegenden Plangebiet Nr. 85 sowie auch im an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 400 der Stadt Gltersloh durch die neue geplante Trinkwasserringlei-
tung. Diese wird im Bereich der PlanstralRen, des zentralen FuRR-/Radwegs sowie im Bebauungsplan
Nr. 85 parallel zur B 513 durch die 6ffentliche Verkehrsgriinfliche gefiihrt. Die Abstdnde zwischen
Hydranten oder Loschwasserzisternen oder -teichen richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W
405. Weitere Hinweise sind dem Merkblatt Brandschutz in der Bauleitplanung des Kreises Giitersloh
zu entnehmen.?® Eine frithzeitige Abstimmung der Objektplanungen mit den jeweils zustindigen
Brandschutzingenieuren wird empfohlen.

¢) Wasserwirtschaft und Regenwasserbehandlung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder in einem Heilquellenschutzgebiet.

30 https://www.kreis-guetersloh.de/medien/bindata/Merkblatt Brandschutz_in_der_Bauleitplanung_Stand_03_2019.pdf
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Gemals Landeswassergesetz und Wasserhaushaltsgesetz ist Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder unverschmutzt einem Vorfluter
gedrosselt zuzufihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.
Vorsorglich wurden dazu die Bodenverhaltnisse und deren Versickerungsqualitat gutachterlich un-
tersucht®. Aufgrund der Bodenverhiltnisse (nicht ausreichender Stauraum) ist eine Versickerung
jedoch nicht oder nur in begrenztem MaRe moglich. Aus diesem Grund wird im Entwurf, aufbauend
auf den Vorentwurfsiiberlegungen, planerisch ein neues zentrales Regenriickhaltebecken (Erdbe-
cken) im westlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 85 der Stadt Harsewinkel vorgesehen. Vorge-
schaltet wird dem Rickhaltebecken ein Regenkldrbecken.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde ein detailliertes Entwiasserungskonzept? fiir das vor-
liegende Bauleitplanverfahren und gleichzeitig fiir den Bebauungsplan Nr. 400 der Stadt Gitersloh
erarbeitet. Als Rahmenbedingung wurden folgende Eckpunkte mit den Fachbehérden definiert:

= Das im Plangebiet anfallende Abwasser und Niederschlagswasser wird im Trennsystem abge-
fihrt,

= die gedrosselte Einleitung erfolgt in den Welplagebach,

= das anfallende Niederschlagswasser ist auf den naturlichen Abfluss von 5,0 |/(s*ha) gedrosselt
abzuleiten,

= das anzulegende Regenriickhaltebecken wird dabei in direktem 6rtlichem Bezug zum Welplage-
bach angeordnet,

= das Niederschlagswasser soll vor der Einleitung in das FlieRgewdasser vorbehandelt werden,

= das nordlich des Plangebietes verlaufende Gewasser soll umstrukturiert bzw. renaturiert wer-
den.

Das Konzept wurde darauf aufbauend getrennt in den Kategorien Schmutz- und Niederschlagswas-
ser erarbeitet.

Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen herzustellenden
Schmutzwasserkanal. Beide Bebauungsplangebiete erhalten zur Ableitung des Schmutzwassers je-
weilige Schmutzwassersammler, die sich entlang der geplanten Verkehrs- und Wegeflachen erstre-
cken (PlanstraRen A und B sowie zentraler FuR-/Radweg).

Von 6stlicher Richtung (B-Plan Nr. 400), sowie von westlicher Richtung (B-Plan Nr. 85) kommend,
treffen die Sammler auf Hohe des Nottebrockswegs zusammen. Von dort aus verlauft der geplante
Schmutzwasserkanal in Richtung Stiden und kreuzt die B 513 bis zu einem Pumpwerk. Das Schmutz-
wasser wird im Anschluss (iber ein geplantes Pumpwerk bzw. eine Druckrohrleitung in Richtung
Gutersloh abgefiihrt. Beide Planbereiche sind demnach hinsichtlich Schmutzwasser erschlossen.

Niederschlagswasser

Das auf den Gewerbeflachen und den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswas-
ser wird Uber einen neuen Regenwasserkanal abgeleitet. Dieser wird in den geplanten 6ffentlichen

31 Erdbaulabor Schemm GmbH: Baugrundtechnische Stellungnahme zum Kanal- und StraRenbau und zur
Versickerungsmaoglichkeit, Borgholzhausen, 02.12.2021

32 Rover, beratende Ingenieure VBI: ErschlieBungsplanung/Entwasserungskonzept mit Bauhdhen, Gitersloh, September
2022
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Verkehrsflachen sowie im Bereich des Bebauungsplans Nr. 85 der Stadt Harsewinkel tiber eine 6f-
fentliche Grinflache parallel zur B 513 gefiihrt. Der langfristige Betrieb ist demnach sichergestellt.
Das Niederschlagswasser wird iber den Kanal bis zur westlich gelegenen Niederschlagswasserbe-
handlungsanlage (Regeklarbecken) gefiihrt. AnschlieBend wird das Wasser (iber ein Pumpwerk in
das nachgeschaltete Regenriickhaltebecken gehoben und anschlieBend vor der Einleitung in den
nordlich verlaufenden Bach auf den nattrlichen Landabfluss von 5 I/(s*ha) gedrosselt. Aufgrund der
flach ausgebildeten Topografie, den ortlichen Zwangspunkten wie z. B. die Bahntrasse oder die Soh-
lenhdhe der Vorflut und der Lange des Regenwasserkanals ist aus Sicht der beteiligten Kommunen
das Konzept mit dem Pumpwerk ein sachgerechte und zielfiUhrende Losung. Alternativ hatten zur
Ableitung des Niederschlagswassers ohne Pumpwerk unverhaltnismaRig grolRe Auffillungen aufim
Plangebiet und den Betriebsgrundstiicken erfolgen missen. Die Kommunen entscheiden sich be-
grindet gegen diese sehr aufwendige und kostenintensive Moglichkeit.

Aufgrund der genannten Zwangspunkte wurde eine maximale Nennweite des Regenwassersamm-
lers von DN 1000 bestimmt. Der geplante Regenwasserkanal ist durch die Begrenzung in der Nenn-
weite und dem Gefalle jedoch hydraulisch nicht leistungsfahig genug, um das gesamte Nieder-
schlagswasser des Plangebietes ungedrosselt aufzunehmen. Infolgedessen gelten fiir kiinftige
Grundstiickeigentliimer gesonderte Anforderungen zur Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasser-
kanal. Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke darf gemadR Entwdsserungskonzept aus-
schlieBlich gedrosselt in den offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Aus der hydrauli-
schen Kapazitat des 6ffentlichen Regenwasserkanals ergibt sich, abziiglich des Bemessungsabflus-
ses der o6ffentlichen Verkehrs- und Wegeflachen, ein Drosselabfluss von 22 |/(s*ha) bezogen auf die
Grundsticksflachen. Das dadurch erforderliche Riickhaltevolumen kann beispielsweise in offenen
Erdbecken oder unterirdischen Fillkérperanlagen nachgewiesen werden. Grundsatzlich sind bei
der Planung und Errichtung der Grundstiicksentwasserungsanlagen die Anforderungen aus den ein-
schlagigen Normen, Richtlinien und Regelwerken zu beachten. Die entsprechenden Nachweise sind
auf der konkreten Umsetzungsebene gemal} jeweiliger kommunaler Entwasserungssatzung zu fih-
ren. Aus Sicht der Kommunen ist dieser konzeptionelle Ansatz aufgrund der Rahmenbedingungen
vor Ort sachgerecht und zielfihrend.

Ergdnzend halt der Fachplaner fest, dass das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ebenfalls dezentral versickert werden kann. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist
im Plangebiet aufgrund der Flurabstande zum Grundwasser und der Bodeneigenschaften jedoch
nur begrenzt moglich. Fir die dezentrale Versickerung sind die unterschiedlichen Bodenverhilt-
nisse, sowie die fiir die Versickerungsanlagen relevanten Flurabstande zum Grundwasser zu ber{ick-
sichtigen. Hierzu sind im Einzelfall weitergehende hydrogeologische Untersuchungen durchzufiih-
ren. Die Versickerungsanlagen sind im Regelfall nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bemessen.
Grundsatzlich bedarf die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser die Zustimmung der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Gitersloh.

Je nach Hohenlage bzw. Gestaltung der AuBenanlagen missen sich die Grundstlickseigentliimer im
Bedarfsfall mit einer geeigneten Riickstausicherung gegen Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanal si-
chern.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrs- und Wegeflachen kann ungedrosselt in den
offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Regenklarung

Da es sich bei den Betriebs- und 6ffentlichen Verkehrsflachen um befahrene Flachen in einem Ge-
werbegebiet handelt, ist das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser vor der Einleitung
in die Vorflut entsprechend vorzubehandeln. Die Vorbehandlung des Niederschlagswassers soll
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zentral in einer unterirdischen Behandlungsanlage (RKB) vor der Einleitung in den Welplagebach
erfolgen.

Die geplante Anlage ist auf Grundlage der Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde des Krei-
ses Gltersloh, sowie den aktuellen Empfehlung des Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen dimensioniert. Bemessungsgrundsatz ist bei der Nieder-
schlagswasserbehandlungsanlage eine kritische Regenspende von 15 I/(s*ha), sowie einer Oberfla-
chenbeschickung von 4 m/h.

Die Kommunen entscheiden sich aufgrund der betrieblichen Sicherung der Anlage vorliegend be-
wusst fur eine zentrale Klarung auf 6ffentlichem Grund.

d) Verlegung Welplagebach

Im Zuge der Gewerbegebietsentwicklung Teilbereich Nord (Stadt Harsewinkel, Bebauungsplan Nr.
85 und Stadt Gutersloh, Bebauungsplan Nr. 400) soll der Welplagebach in drei Abschnitten umge-
legt und naturnah gestaltet werden. In diesem Rahmen soll auch der durch die Anfiillung von Tei-
len des geplanten Gewerbegebiets (Herstellen der Hochwasserfreiheit bei einem HQ 100) hervor-
gerufene Retentionsraumverlust ausgeglichen werden. In Abstimmung mit den Genehmigungsbe-
horden wurde festgelegt, dass der Entwicklungskorridor des Welplagebachs entlang des geplanten
Gewerbegebiets rund 20 m breit sein soll.

Auf dieser Grundlage wird der Welplagebach in drei Abschnitten tiberplant. Der Gewasserverlauf
verlangert sich je nach Abschnitt um rund 40 — 55 m, der Altlauf soll teilweise als Altarmstruktur
erhalten bleiben, teilweise in Abschnitten aber auch verfillt werden. Fir die Verlegung und Neu-
gestaltung (Gewdsserausbau) ist ein wasserrechtliches Verfahren gemaR § 68 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) erforderlich. In den Bebauungsplanen Nr. 85 und Nr. 400 der beiden Kommunen wer-
den die entsprechenden Flachen planungsrechtlich gesichert und dariiberhinausgehende beglei-
tende naturschutzfachliche MalRnahmen entwickelt.

Das Gewadsser muss u. a. auch weiterhin die Vorflut fiir die angrenzenden Flachen aulRerhalb des
Plangebiets sichern. Das Verfahren gemal § 68 WHG wird parallel zur Bauleitplanung durchge-
fiihrt. Die Antragsunterlagen zur Verlegung des Welplagebaches im Zuge der geplanten Gewerbe-
entwicklung sind mit den Fachbehérden abgestimmt und am 28.10.2021 an den Kreis Giitersloh
Ubersandt worden. Die Planung wurde in der Sitzung des Beirates bei der unteren Naturschutzbe-
hérde am 15.09.2022 thematisiert. Die Erteilung der Plangenehmigung ist mit Schreiben vom
12.12.2022 erfolgt. Ergdanzend wird auf den Umweltbericht verwiesen.

e) Uberschwemmungsgebiet

Entlang des Welplagebachs sind Teile des Plangebiets der stadtebaulichen Rahmenplanung Teilbe-
reich Nord als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Das trifft vor allem auf die nérdlichen
Acker- und Griinlandflachen zu. Innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 85 ist primar der
nordliche Bereich der Teilflaiche GE1 betroffen.

Es muss daher sichergestellt werden, dass das Gebiet zukiinftig hochwasserfrei bleibt. Dazu sollen
u. a. Teile des Gebiets angefillt werden. Gemal Abstimmung mit den Fachplanern und Fachbehor-
den sind ein 5 m breiter Streifen entlang des Gewerbegebiets Nr. 85 im Bereich der Teilflachen GE1
bis auf eine Mindesthohe von 69,5 Meter liber NHN resp. 69,8 Meter tiber NHN aufzufillen. Die
Anfillung betragt dabei im Vergleich zum aktuellen Geléandeverlauf zwischen 0 bis rund 0,6 m. Die
entsprechenden Festsetzungen dazu als auch eine Regelung hinsichtlich einer Mindesthohe fiir die
ErdgeschossfuBbéden (OKFF als Oberkannte RohfuBboden) zum Schutz der kiinftigen Gebaude
wurden im Entwurfsplan definiert (siehe dazu auch Kapitel 5.2). Angesichts weiter zunehmender
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5.7

Starkregenereignisse und deren teilweise grofler Tragweiten erachten die Kommunen dies als
zweckdienlich und sachgerecht. Auf eine Hohenregelung der Betriebsflachen wird bewusst verzich-
tet, weil Flachen auBerhalb der Bebauung beispielsweise auch der punktuellen/temporaren Rick-
haltung von Niederschlagswasser dienen kdnnten. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
oder mit AulRenlagerflachen fiir wassergefdhrdende Stoffe kann aus Sicht der Stadt sachgerecht
auf der konkreten Umsetzungsebene erfolgen.

Zusatzlich soll auf einer westlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Flache das o. g. Regenwas-
serrlickhalte-/-klarbecken flir das gesamte Gewerbegebiet angelegt werden. Diese Flache und die
Hochwasserfreilegung des Gewerbegebiets bedeuten einen Retentionsraumverlust. Dieser soll
durch die Abgrabungen im Zuge der Bachumlegung ausgeglichen werden. Fiir den Verlustausgleich
soll in Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde nur der neu angelegte Retentionsraum ange-
rechnet werden, der zwischen dem Wasserspiegel des HQ 100 im Planungsfall und maximal 0,4 m
unter dem HQ 100-Wasserspiegel liegt. Die geplanten Abgrabungen haben einschlielllich der
neuen Gewasserverlaufe ein Volumen von ca. 27.000 m3 (Stand Vorentwurf) Boden. Davon liegen
rund die Halfte in der Hochwasserlamelle fiir den Retentionsraumausgleich. Der Retentionsraum-
verlust von rund 11.560 m?3 (Stand Vorentwurf) wird demnach mehr als ausgeglichen. Auf das nach-
folgend dargelegte Antragsverfahren nach § 78 WHG und die abschliefenden Zahlen wird verwie-
sen.

Fir die bauliche Inanspruchnahme von Flichen des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
Welplagebach ist ergdnzend ein zweistufiges Verfahren nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erforderlich. Auf der ersten Verfahrensstufe muss die Ausweisung eines Baugebiets im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung und/oder Bebauungsplanung bewertet und im Ergebnis aus-
nahmsweise zugelassen werden (§ 78(2) WHG), die zweite Verfahrensstufe bezieht sich auf die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen (§ 78(5) WHG). Aus Sicht der Kommunen sind die
kumulativen Anforderungen gemaR § 78(2) WHG gegeben. Der Antrag nach § 78(2) WHG wurde
parallel zu den Bauleitplanverfahren gestellt. Auf die diesbeziiglich ausfiihrlichen Antragsunterla-
gen wird entsprechend verwiesen. Fir diese Verfahren ist der Kreis Gitersloh als Untere Wasser-
behorde zustdndig. Der Antrag nach § 78(2) WHG vom 12.08.2022 ist mit Schreiben vom
29.08.2022 vom Kreis Giitersloh genehmigt worden. Formal bleibt das bisher festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet bestehen, bis die Bezirksregierung Detmold als Obere Wasserbehorde eine
Anderungsverordnung erldsst.

f) Umsetzung — vertragliche Regelung

U. a. beziiglich Umsetzung der ErschlieBungsmalRlnahmen haben die betroffenen Kommunen eine
vertragliche Regelung getroffen. Die Stadt Harsewinkel Ubertrdagt dabei ihre entsprechenden
Pflichtaufgaben in Bezug auf den Gewerbepark Flugplatz Gitersloh auf die Stadt Gitersloh (s. Rats-
beschluss der Stadt Harsewinkel vom 06.10.2021, VL-221/2021). Fir die konkrete Umsetzung der
u. a. der ErschlieBmalnahmen ist damit die Stadt Gltersloh zustédndig.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege, Belange des Waldes

Das Gesamtvorhaben nordlich der B 513 und damit der vorliegende Bebauungsplan Nr. 85 bereiten,
insbesondere angesichts der GréRe und des zu erwartenden Versiegelungsgrads durch Gewerbe,
umfangreiche Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Neben der griinordnerischen Planung und Fra-
gen der Eingriffsminderung sind daher nach den §§ 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege ebenso wie die Belange des Waldes u. a. in die Abwagung einzustellen und zu
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behandeln. Dieses leistet die Planung auf Basis der Umweltpriifung zu dem Bebauungsplan Nr. 85
(s. dort) und der im Zuge der weiteren Planungen erfolgenden umweltfachlichen und wasserrecht-
lichen Begleitplanungen zu einzelnen Vorhaben, z. B. zur Gewasserverlegung des Welplagebachs.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 85 liegt nérdlich der Bundesstralle B 513 und wird an seiner
nordlichen Grenze durch den Verlauf des Welplagebachs begrenzt. Dartiber hinaus sind vorliegend
an zwei Stellen MaBnahmenflachen nach § 9(1) Nr. 20 BauGB dargestellt. Daran anschlieRend fol-
gen landwirtschaftliche Flachen und teilweise Waldbestdnde. Insbesondere entlang der Randzonen
sind markante Gehdlzbestande vorhanden. Diese Strukturen werden im Entwurf entlang der beste-
henden Gebietsrander (StraRen, Bahnlinie und Bachlauf) grundsétzlich gesichert, entlang der B 513
punktuell durch NeupflanzungsmaBnahmen erganzt sowie entlang des Bachlaufs und Nottebrocks-
wegs durch entsprechende Frei- und MaBnahmenflachen gesichert.

Demgegeniiber werden innerhalb der Bauflachen bzw. auf den kiinftigen Betriebsgrundstiicken die
Baum- und Geholzbestdnde im Sinne einer flexibleren Nutzung teilweise Gberplant (Zielkonflikt).
Der genaue Umfang des Erhalts bzw. der Inanspruchnahme ist im Zuge der Entwurfserarbeitung
nach Auswertung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB
abgestimmt und festgesetzt worden. Basis bildete eine umfassende Einmessung der Geholzbe-
stande.

Der Waldabschnitt im Nordwesten des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 85 wird vollstandig erhal-
ten und durch eine Pufferzone geschiitzt.

Die Freiflachen nordlich des Welplagebachs werden als MaBnahmenflachen und als Wasserflachen
zur Sicherung und naturnahen Verlegung des Welplagebachs einschlieRlich Retentionsausgleich
weiterentwickelt (separates Verfahren gemall § 68 WHG). Die Verlegung des Welplagebachs und
die Anlage von Sekundarauen ergeben Synergien mit notwendigen 6kologischen Ausgleichsmali-
nahmen, Detailplanungen und die konkrete Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden im Zuge der
Entwurfserarbeitung erstellt (siehe dort). Entlang des bestehenden Bauchlaufs und auf dessen Siid-
seite wird ein breites Band als MaRnahmenfldache nach § 9(1) Nr. 20 BauGB mit dem Ziel festgesetzt,
den Bereich als gewasserbegleitenden und naturnahen Korridor zu entwickeln. Auf den angrenzen-
den Betriebsgrundstiicken (GE1) werden zudem Begriinungsvorgaben in Form einer Wildstrauch-
hecke auf der festgesetzten Verwallung zum Schutz vor Uberschwemmung definiert. Die bestehen-
den Geholze entlang des Nottebrockswegs werden groRteils zum Erhalt festgesetzt und in Kombi-
nation mit einer weiteren MalRnahmenflache (Entwicklungsziel: Sicherung und naturnahe Entwick-
lung des Baum-/Geholzbestands mit Saumzone 6stlich des Nottebrockswegs) Uberplant und gesi-
chert.

In der anbaufreien Zone entlang der B 513 ist ebenfalls eine Eingriinung und qualitdtsvolle Freifla-
chengestaltung vorgesehen und entsprechende Baumergdnzungspflanzungen sowie die Anlage ei-
ner Schnitthecke sind im Entwurf geregelt.

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht ist die Dachgestaltung mit der mdglichen
AuRenwirkung in den Freiraum hinein ebenfalls von Bedeutung. Daher sowie aus wasserwirtschaft-
lichen, klimatischen sowie ergdnzend auch aus Artenschutzgesichtspunkten (Insekten) werden
Dachbegriinungen fiir Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung von allen Hauptge-
bduden (z. B. Biro- und Verwaltungsgebadude sowie Produktions- und Lagerhallen), Garagen und
Carports im gesamten Plangebiet festgesetzt. Kombinationen einer Dachbegriinung mit Solaranla-
gen konnen besonders sinnvoll sein und sind zuldssig. Eine Ausnahme fiir erforderliche betriebs-
/gebdudetechnische Einrichtungen oder z. B. fiir Tageslicht-Belichtungselemente regelt betriebsbe-
zogene Erfordernisse.
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Auf eine Vorgabe zur Fassadenbegriinung wird im vorliegenden Einzelfall begriindet verzichtet. Ge-
rade angesichts der sich verscharfenden Klima- sowie der aktuellen Energiekriese wird die Moglich-
keit, Sonnenergie liber die Installation von Solaranlagen an den potenziell sehr groBen Gewerbe-
fassaden zu gewinnen, hoher gewichtet als der mogliche Kiihleffekt einer Fassadenbegriinung fir
die Geb&ude und/oder das direkte Umfeld. Zudem haben Untersuchungen dargelegt, dass die funk-
tionsfahige Installation sowie langfristige Sicherstellung von Fassadengrin nur unter groRem tech-
nischen Aufwand und entsprechend hohen Investitions- sowie Betriebskosten einhergehen. Uber
eine maximal mogliche Fassadenhéhe von bis 22 m im vorliegenden Plangebiet waren voraussicht-
lich auch Verankerungssysteme in den Fassaden sowie Bewasserungssysteme notwendig. Anders
als Dachbegriinungen beinhalten Fassadenbegriinungen auch —wenn iberhaupt — nur geringe was-
serwirtschaftliche Vorteile. Aus Sicht der Stadt steht im vorliegenden Plangebiet der Aufwand nicht
mehr im Verhaltnis zu den moglichen gestalterischen oder mikroklimatischen Vorteilen einer Fas-
sadenbegriinung.

Alternativ zur Fassadenbegriinung wird im vorliegenden Gebiet eine Festsetzung fir ergdanzende
Baumpflanzungen auf allen Betriebsgrundstiicken definiert. Zur Durchgriinung des Plangebiets
und positiven Unterstiitzung des ortlichen Kleinklimas analog einer Fassadenbegriinung ist mindes-
tens ein standortheimischer oder klimaresilienter Laubbaum je angefangene 1.500 m? Baugrund-
stlick anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Damit sind die Solarpotentiale an den tlw. sehr groRen Gewerbefassa-
denflachen weiterhin optimal nutzbar und gleichzeitig erfolgt eine qualitatsvolle Durchgriinung so-
wie Verbesserung des Mikroklimas. Je nach Bedarf und konkreter betrieblicher Situation kénnen
diese Baumpflanzungen auch mit dem Ziel erfolgen, die Fassaden und damit die kiinftigen Gebaude
in der heien Jahreszeit zu verschatten und damit zu kiihlen.

Regelungen fiir eine angepasste Beleuchtung (fledermaus- und insektenvertraglich) im gesamten
Plangebiet fiir die Fassaden, AuRenanlagen, FahrstraRen und Stellplatzanlagen verhindern additive
Stérungen sensibler Bereiche wie z. B. die festgesetzten MaRnahmenflachen oder die private Griin-
flache. Dieses ist auch aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht fiir die Begrenzung
der gewerblichen AuBenwirkung in den Freiraum hinein von Bedeutung.

Auf den Entwurf des Umweltberichts wird ergdanzend verwiesen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie ist die Umweltpriifung als Regelverfahren fiir Bauleitplane
eingefiihrt worden. Im Planverfahren wurde der Umweltbericht als Teil Il der Begriindung erarbei-
tet.

Der vorliegende Umweltbericht mit integrierter Umweltprifung gemaR § 2(4) BauGB dient im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens Nr. 85 dazu, die umweltrelevanten Gesichtspunkte im Planungspro-
zess friihzeitig zu bericksichtigen und die verschiedenen Umweltaspekte sachgerecht fiir die Ab-
wagung aufzubereiten.

Die Einzelheiten der Planvorhaben, die bestehenden planerischen und umweltfachlichen Vorgaben
im Untersuchungsraum sowie die ortliche Umweltsituation wurden dazu im Umweltbericht erfasst
und beschrieben. Anschlieffend wurden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf der Basis der
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wesentlichen vorhabenbedingten Wirkfaktoren aufgezeigt und bewertet. Externe Fachgutachten
wurden entsprechend berlicksichtigt und in die Auswirkungsprognose eingebunden.

Nach heutigem Kenntnisstand und gemaR den bisherigen Ergebnissen des Planverfahrens ergeben
sich fiir die einzelnen Schutzgiiter durch das Vorhaben zunachst Beeintrachtigungen der Umwelt
durch die erstmalige Bebauung und Versiegelung mit Neubauten auf einem Grof3teil des Plange-
biets und einer intensiveren baulichen Nutzung im Bereich der ehemaligen Hofstelle, der Sporthalle
und der Sportfelder sowie Verkehrsflachen, durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen, durch den
langfristigen Verlust von Griinland etc. Die Auswirkungen sind jedoch auf das Plangebiet und das
enge Umfeld begrenzt und insgesamt lberschaubar.

In der Summe kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der fiir die
jeweiligen Schutzgiter genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie der im Raum
bestehenden Vorbelastungen die mit den Planungen verbundenen Beeintrachtigungen so reduziert
werden konnen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben bzw. die Kompensationser-
fordernisse im Sinne des § 15 BNatSchG erfillt werden konnen. Sowohl innerhalb des gemal3 § 8
BauNVO festgesetzten Gewerbegebiets (GE) werden bauliche Nutzungen in Form von Gewerbebe-
trieben und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Abs.
5a BImSchG i. V. m. der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) sind, ausgeschlossen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich jedoch keine Hinweise auf besondere, nur an
diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare
Beeintrachtigungen.

Aufgrund der Planungsziele wird die bauliche Entwicklung im Plangebiet in der Abwagung gemaR
aktuellem Sachstand als vertretbar angesehen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1 ff. Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und §§ 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu beachten. Insbeson-
dere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieBen Vorrang. Besonders zu schiit-
zen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal § 2(1) BBodSchG.

Die Errichtung gewerblicher Anlagen sowie die Befestigung von Freiflachen bewirken die Versiege-
lung und damit lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen. Die iberplanten
Flachen gehen zudem teilweise der Landwirtschaft verloren. Daher ist die Stadt Harsewinkel ebenso
wie die beiden Partnerkommunen Gitersloh und Herzebrock-Clarholz bestrebt, Neuversiegelungen
im AulBenbereich moglichst zu begrenzen und vorrangig im Siedlungszusammenhang liegende ge-
eignete Brachflachen zu reaktivieren. Sofern dies nicht méglich ist, muss jedoch auf die nach den
bisherigen Standortdiskussionen im Regionalplan Detmold ausgewahlten GIB-Flachenpotenziale
zuriickgegriffen werden. Dies trifft vorliegend zu.

Durch den Bebauungsplan Nr. 85 als Teilbereich Nord des Gesamtvorhabens , Gewerbepark Flug-
platz Gltersloh” wird der dauerhafte Verlust von bisher noch z. T. landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen sowie von Bdden durch Versiegelung vorbereitet. Ein kleiner Teil des Geltungsbereichs hat
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bereits durch die vorherige Nutzung als ehemalige Hofstelle und Sporteinrichtungen der britischen
Streitkrafte Eingriffe und Versiegelungen erfahren.

Die Kommunen und die Gewerbepark Flugplatz Gitersloh GmbH streben grundsatzlich den Erwerb
und die ErschlieBung der geplanten Bauflachen und der wesentlichen Flachen, die fir die Gewas-
serverlegung, fir naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen und fir MaRnahmen des Arten-
schutzes erforderlich werden, an (CEF-MaRnahmen, s. Kapitel 6.3, 6.4 und Umweltbericht mit Ar-
tenschutzprifung). Die GmbH hat bereits alle Flachen, bis auf den westlichen privaten Wirtschafts-
weg, erworben.

Angesichts des weiterhin erheblichen Flachenbedarfs und nicht gedeckter Bedarfe der letzten Jahre
zur Expansion oder Neuansiedlung gewerblicher Unternehmen im Kreis Gutersloh und der vorlie-
gend beteiligten Kommunen wird die Entwicklung der Konversionsflache Flugplatz Giitersloh ver-
folgt. Aktuell betrifft dies konkret die Teilflache Nord und die damit im Zusammenhang stehenden
Flachen des Bebauungsplans Nr. 85 der Stadt Harsewinkel sowie die Flaichen des angrenzenden
Bebauungsplanverfahrens Nr. 400 der Stadt Gitersloh. Angesichts des Bedarfs und nicht vorhan-
dener gewerblichen Entwicklungsflachen wird das Vorhaben fiir bedarfsgerecht und angemessen
gehalten. Somit sollen die Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft (Flachenverbrauch
und Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzungen) im Verhaltnis zu den stadtebaulichen
und wirtschaftlichen Belangen, die fiir die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zurlickgestellt
werden.

Durch die Nutzung der ehemals militarisch genutzten Anlagen einschlieRlich der fir Sportzwecke
genutzten Freiflachen sind die Auswirkungen auf die Landwirtschaft insgesamt als begrenzt einzu-
stufen.

Angesichts der insbesondere in Kapitel 3 und 4 genannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die
Inanspruchnahme der Flache hier fir stadtebaulich sinnvoll gehalten und insgesamt als planerisch
vertretbar bewertet.

Artenschutzrechtliche Priifung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdoglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die
Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44(1)
BNatschG). Durch die Planung konnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und
StraBen und der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Ar-
tenschutzes kommen (Wirkfaktoren).

Mit der vorliegenden Planung wird die Errichtung von gewerblichen Gebdauden und Anlagen sowie
von ErschlieRungsstraRen vorbereitet. Hiermit verbunden sind ein Wandel der Lebensraumstruktu-
ren und Verdnderungen der Boden mit entsprechenden Auswirkungen auf Lebensstatten (Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten) sowie auf Nahrungs- und Jagdbereiche von im Plangebiet und im Um-
feld lebenden Tieren. Erfasst werden bislang besonders die friiher flir Sportzwecke genutzten Griin-
flachen und aktuell intensiv genutzte landwirtschaftlich Flachen, der Welplagebach und bereits teil-
weise baulich entwickelte Bereiche. Der Standort bietet insofern Potenzial fiir Vorkommen von Ar-
ten, die an Offenbereiche, Gewadsserstrukturen, Gehdlzbestdnde und untergeordnet Gebau-
destrukturen gebunden sind. Zu bertlcksichtigen sind dabei auch teilweise auf die Flache
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einwirkende Storeinfliisse, wie beispielsweise durch die im Siiden gelegene Bundesstralie und ehe-
mals militarisch genutzten Flachen.

Um mogliche Konflikte mit streng und besonders geschiitzten Arten durch ggf. erforderliche Schutz-
und VermeidungsmaRnahmen insgesamt auszuschlieBen, ist im Zuge des Verfahrens eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung®: erarbeitet worden (siehe Anlage A.16 dieser Begriindung).

Das Artenspektrum wurde anhand einer Messtischblattauswertung nach dem Fachinformations-
system (FIS) ,,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen” des LANUV, der Datensammlung , Land-
schaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS)“, der im Raum im Jahr 2017 und 2020 vorgenom-
menen faunistischen Kartierungen fiir die Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Amphibien und
Fische sowie eigener Begehungen ermittelt. Es erfolgte eine fachlich begriindete Auswahl derjeni-
gen Arten, deren Vorkommen und Betroffenheit aufgrund ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche
im Untersuchungsgebiet moglich sind bzw. nachgewiesen wurden.

Vorpriifung (Artenspektrum und Wirkfaktoren) und vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde

Im Zuge der Vorprifung (Stufe I) des im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Arten-
spektrums wurden diejenigen Arten ermittelt, fir die eine Betroffenheit nicht ausgeschlossen wer-
den konnte. GemafR Untersuchung sind im Bereich des geplanten interkommunalen Gewerbege-
biets Vorkommen mehrerer Fledermausarten bekannt, die sowohl die Planflachen fur den Bebau-
ungsplan Nr. 85 als auch die Flachen im Bereich der Nachbarkommune Giitersloh fur den Bebau-
ungsplan Nr. 400 nutzen. Fiir diese kénnen erhebliche Beeintrachtigungen durch anteilig unver-
meidbare Fallarbeiten von ,Strukturbdumen® nicht sicher ausgeschlossen werden.

In Bezug auf den Verlust von Quartieren von Gebaude nutzenden Arten wurde innerhalb der Plan-
flachen fiir den Bebauungsplan Nr. 85 keine Bedeutung der ehemaligen Turnhalle fiir das 6rtliche
Artenspektrum festgestellt.

Im Bereich des geplanten Vorhabens wurden in den vergangenen Jahren innerhalb der Planflachen
fiir den Bebauungsplan Nr. 85 (einschl. 21. FNP-Anderung) Vorkommen der planungsrelevanten
Vogelarten Feldsperling, Gartenrotschwanz, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Reb-
huhn und Sperber sowie auf den erganzenden Flachen fiir die Gewerbeentwicklungen im Bereich
der Nachbarkommune Giitersloh (Bebauungsplan Nr. 400 einschl. 19. FNP-Anderung) die zusatzli-
chen Arten Graureiher und Star erfasst. Im Abstand aufRerhalb wurden Feldlerche und Kiebitz er-
fasst. Im Ergebnis zeigt sich jedoch, dass unter Beriicksichtigung der getroffenen Regelungen er-
hebliche Beeintrachtigungen fiir die Arten ausgeschlossen werden kdnnen. Eine vertiefende Pri-
fung der Verbotstatbestande ist gemall Gutachter erlasslich.

Fiir diejenigen Arten, bei denen im Rahmen der Vorpriifung (Stufe I) eine artenschutzrechtlich re-
levante Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden konnte, erfolgt eine vertiefende Priifung (Stufe
I1). Entsprechend wurden erforderliche VermeidungsmaBnahmen bzw. MalRnahmen des Risikoma-
nagements festgelegt und die verbleibenden Auswirkungen des Vorhabens artenschutzrechtlich
abgeschatzt.

Artspezifische Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Zusammenfassend kénnen durch die im Folgenden aufgelisteten MaBnahmen Stérungen und Scha-
digungen betroffener Arten durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 85 einschl. 21. FNP-An-
derung vermieden oder vermindert werden.

33 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH: Artenschutzbeitrag, Herford, Dezember 2022
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Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 85 der Stadt Harsewinkel, der in
einem bewusst gewdhlten und nicht voneinander trennbaren Kontext zur Umsetzung des Bebau-
ungsplans Nr. 400 der Stadt Gutersloh steht, sind folgende VermeidungsmaRnahmen aus arten-
schutzrechtlichen Griinden zu beachten. Diese wurden inhaltlich in den Bebauungsplan Nr. 85 auf-
genommen (ausfiihrliche Informationen siehe Kapitel 5 Artenschutzbeitrag):

= Bauzeitenregelungen zu Schnitt- und Rodungsarbeiten sowie der Baufeldfreimachung von Frei-
flachen

= Fachliche Begleitung der Fallarbeiten von Strukturbdumen

= Bauzeitenregelungen und fachliche Begleitung der Abrissarbeiten (Hinweis: In Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis Glitersloh) erfolgten die Abrissarbeiten der Gebaude im
Bereich ,Sporthalle” unter Berlicksichtigung der einzuhaltenden Bauzeitenregelung (Abriss nur
zwischen dem 15.08 und 15.10. eines Jahres) bereits Mitte August 2021. Die Abrissarbeiten wur-
den durch eine fachkundige Person fiir Fledermause begleitet. Die Erfillung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdande wurde ausgeschlossen.)

= Vermeidung von Stérungen durch Licht

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 85 sind gemaR Gutachter keine
vorgezogene, funktionserhaltende MaBBnahmen (CEF-MaBnahmen) aus artenschutzrechtlichen
Griinden zu beachten und inhaltlich in den Bebauungsplan Nr. 85 aufzunehmen.

Hinweis zu notwendigen CEF-Mafsnahmen im Zusammenhang des Bebauungsplans Nr. 400 Stadt
Giitersloh:

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Giitersloh, der vor Ort kartierenden
Arbeitsgemeinschaft BiotopKartierung und den Kommunen Glitersloh und Harsewinkel sind drei Ge-
bdude im Stadtgebiet Giitersloh an den im Bebauungsplan Nr. 400 gekennzeichneten Stellen im Be-
reich der gemdfs § 9(1) Nr. 20 BauGB festgesetzten MafSnahmenfléichen A und B zu errichten. Ein
weiteres Ersatz-/Artenschutzgebdude ist innerhalb gemdfs § 9(1) Nr. 20 BauGB festgesetzter Maf3-
nahmenflédchen im Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 85 ,,Gewerbegebiet Welplagebach”
der Stadt Harsewinkel (Flurstiick Nr. 56, Flur 10, Gemarkung Marienfeld) zu erstellen. Die entspre-
chenden CEF-Mafsnahme wurden tlw. im Bebauungsplan Nr. 400 der Stadt Giitersloh festgesetzt
(siehe dazu textliche Festsetzung B.4.1 und ergdnzender Hinweis D.5).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (Kreis Giitersloh) erfolgte die Umsetzung der
CEF-Mafsnahmen bereits im Sommer 2021. Damit waren die Artenschutzgebdude bereits umgesetzt
und als Ersatzhabitate funktionsfdhig, als mit den fiir 2021 terminierten Abrissarbeiten der Gebdude
im Bereich , Parsevalstrafe” unter Beriicksichtigung der einzuhaltenden Bauzeitenregelung (Abriss
nur zwischen dem 15.08 und 15.10. eines Jahres) Mitte August 2021 gestartet wurde. Sowohl die
Abrissarbeiten als auch die Errichtung der Ersatzgebéude wurden durch eine fachkundige Person fiir
Fledermduse begleitet. Die Erfiillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde wurde ausge-
schlossen.

Im Weiteren wird empfohlen, im Rahmen eines Monitorings regelmdpfige Kontrollen fiir die Arten-
schutzgebdude (CEF-MafSnahmen) durch eine fachkundige Person durchzufiihren, die Ergebnisse zu
dokumentieren und ggf. Nachbesserungen vorzunehmen.

Als Ergebnis des Artenschutzbeitrags wird festgestellt, dass unter Berticksichtigung der im Rahmen
der Artenschutzpriifung vorgesehenen MaRnahmen der Eintritt von vorhabenbedingten Verbots-
tatbestdanden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Ergdnzend wird darauf
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6.4

hingewiesen, dass die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im Bauleit-
planverfahren auch im Rahmen der spateren Umsetzung zu beachten sind.

Die bisherigen Ergebnisse weisen darauf hin, dass die artenschutzrechtlichen Aufgabenstellungen
durch die vorliegende Planung beriicksichtigt werden kdnnen (s. Umweltbericht sowie Arten-
schutzbeitrag inkl. Anlagen).

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen
der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Die Erstaufstellung eines Bebauungsplans be-
reitet in aller Regel Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Im Sinne des Vermeidungsgebots ist zu-
nachst zu priifen, ob die bisherigen Planungsziele beibehalten werden sollen oder ob ggf. Alterna-
tiven im Rahmen der kommunalen Planungsziele bestehen.

Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und der Planinhalte in der vorliegenden Begriin-
dung verwiesen. Die Stadt Harsewinkel und die ebenso beteiligten Partnerkommunen Giitersloh
und Herzebrock-Clarholz halten die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerech-
ten Gewerbeentwicklung und zur Nachnutzung des Konversionsstandorts grundsatzlich fiir geboten
und rdumen der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Insofern sind die mit dem Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe — unter Bericksichtigung vorhandener Anlagen und bereits versie-
gelter Flachen — nach Maligabe der Eingriffsregelung zu bilanzieren und naturschutzfachlich gemaf
Ergebnis der Abwagung auszugleichen. Aufgrund der GréRe und Neuentwicklung der Bauflachen
werden nach heutigem Stand keine durchgreifenden Argumente gesehen, die einen Verzicht auf
wesentliche AusgleichsmalRnahmen rechtfertigen konnten.

Flur den Bebauungsplan Nr. 85 wurde im Planverfahren eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in An-
lehnung an das vereinfachte Bewertungsverfahren nach der Arbeitshilfe ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* 34 vorgenommen. Dabei ist fiir die vorliegenden
Planungen zu beriicksichtigen, dass Gber den Bebauungsplan Nr. 85 nur ein Teil des langfristig am
ehemaligen Flugplatz Gutersloh geplanten, interkommunal angelegten Gewerbe- und Industrie-
standorts der drei Nachbarkommunen Harsewinkel, Glitersloh und Herzebrock-Clarholz abgedeckt
wird. Vor diesem Hintergrund wurde sich fiir die beiden derzeit laufenden Bauleitplanverfahren der
Stadt Harsewinkel (Bebauungsplan Nr. 85) und der Stadt Giitersloh (Bebauungsplan Nr. 400) auf
eine kommunenibergreifende Kompensationsflaichenplanung geeinigt. Die in beiden Bebauungs-
planen in den nordlichen Randbereichen entlang des Welplagebachs festgesetzten MalRnahmenfla-
chen gemal § 9(1) Nr. 20 BauGB sollen in der Summe dafiir genutzt werden, die durch die Aufstel-
lung der Bebauungspldne entstehenden Kompensationsbedarfe zu decken.

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung (siehe Anlage A.13 dieser Begriindung) fiir den Bebauungsplan
Nr. 85 wurde ein rechnerischer Kompensationsiiberschuss in Hohe von 327.912 6kologischen Wer-
tigkeiten (6W) ermittelt. Es sind keine externen KompensationsmaBnahmen fiir die Umsetzung der
Planungen erforderlich. Im Vergleich zum Entwurfsstand hat sich dieser aufgrund der sehr kleintei-
ligen VergroRerung der StralRenverkehrsflache im Bereich Knoten Main-Gate geringfligig um 42 6W
erhoht. Die Grundziige der Planung und/oder nachbarschaftliche Interessen sind davon nicht be-
troffen (s. Kapitel 5.4.1).

34 LANUV NRW (Hrsg.): Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW; Recklinghausen, Méarz
2008.
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6.5

Da jedoch die Eingriffsbilanzierung fir den im interkommunalen Zusammenhang stehenden Bebau-
ungsplan Nr. 400 auf Gitersloher Stadtgebiet einen rechnerischen Kompensationsbedarf in Hohe
von 201.877 6W ergeben hat (siehe Anlage zur Begriindung des eigenstandigen Planverfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 400 der Stadt Gitersloh, Satzungsstand), soll der bezifferte
Uberschuss anteilig fiir diesen Bebauungsplan genutzt werden.

Aufgrund der Rahmenbedingungen in der Ortslage und der umfassenden Neuentwicklung der Bau-
flachen werden nach heutigem Stand keine durchgreifenden Argumente gesehen, die einen Ver-
zicht auf wesentliche AusgleichsmalRnahmen rechtfertigen konnten.

Im Gesamtsummenspiel der beiden fiir den interkommunalen Gewerbestandort aufgestellten Be-
bauungsplane (Nr. 400 in Gitersloh und Nr. 85 in Harsewinkel) verbleibt weiterhin ein Kompensa-
tionsliberschuss von 126.035 6W. Diesen kann sich die Gewerbepark Flugplatz Giitersloh GmbH als
Flacheneigentiimerin z. B. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Gliters-
loh als ,Okokonto” anerkennen lassen, sodass dariiber z. B. ggf. anteilig die absehbaren Kompen-
sationsbedarfe, fir die derzeit perspektivisch in einem weiteren Schritt vorgesehene Fortflihrung
und Weiterentwicklung des interkommunalen Gewerbe- und Industriestandorts stdlich der Mari-
enfelder StralRe, gedeckt werden kdnnten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt eingebettet in groRraumige Ackerflachen und in direkter Nachbarschaft zu den
stdlich der B 513 bereits groRflachig vorhandenen Kasernen- sowie Freiflachenstrukturen. Aktuelle,
kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Harsewinkel liegen hier nicht vor, eine
Einschrankung der Beliftung eines Siedlungsraums wird aufgrund der Rahmenbedingungen und
der Entfernungen nicht gesehen. Eine besondere ortsklimatische Bedeutung des Plangebiets ist bis-
lang nicht erkennbar. Im Zuge der Umweltprifung ist weiter zu prifen, welche klimatischen Aus-
wirkungen das Vorhaben ggf. haben kann.

Im Hinblick auf den Gberértlichen Klimaschutz fiihrt die Neuausweisung von Bauflachen grundsatz-
lich zu einem Flachenverlust und zur Versiegelung sowie haufig zu langeren Verkehrswegen und zu
starkeren Verkehrsverflechtungen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85 gehen z. T.
Freiflachen mit gewissen klimatischen Ausgleichsfunktionen durch Frisch-/Kaltluftproduktion dau-
erhaft fir eine Bebauung verloren. Deren Ausdehnung stellen sich jedoch durch die teilweise be-
reits vorhandene bauliche Nutzung geringer dar als auf vergleichbaren Flachen im AuRenbereich.
In Anbetracht der bestehenden baulichen Nutzung ist eine Anbindung an vorhandene Anschluss-
punkte des offentlichen StraRennetzes bereits gegeben. Die bestehenden Infrastrukturen kénnen
so sinnvoll mitgenutzt und ausgelastet werden.

Die Entwicklung des vorliegenden Gewerbegebiets stellt zundchst eine Angebotsplanung dar, inso-
fern bestehen vorerst keine abschlieRenden Kenntnisse tber die anzusiedelnden Betriebe. Da je
nach Branche, Produktionsmethode und GroRe vollig unterschiedliche energetische Anforderungen
bestehen, aber Branchen, Anlagenarten etc. im Vorfeld nicht bekannt sind, ist eine konkrete Ab-
schatzung der Anforderungen kiinftiger Unternehmen am Standort nicht moglich. Eine ausreichend
sichere Bewertung von Energiebedarf, Stoffstrémen, Produktionsabldufen und Auslegung der An-
lagen kann daher erst im Zuge der weiteren Objektplanungen sachgerecht erfolgen.

Der umfassende Gehdlzerhalt, die groRflachigen MaBnahmenflachen sowie vielfaltige Pflanzvorga-
ben nach § 9(1) Nr. 25 BauGB (siehe dazu Kapitel 5.7) stellen wirksame MaBnahmen im Sinne der
Klimaanpassung dar und wirken unterstitzend fiir ein positives Kleinklima vor Ort.
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Bei der Umsetzung von baulichen Anlagen sind Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und/oder so-
larthermische Anlagen) zu installieren. Aufgrund rechtlicher Unsicherheiten wird im vorliegenden
Planverfahren bewusst auf eine Festsetzung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie verzichtet. Die
konkreten Anforderungen dazu werden jedoch vertraglich (z. B. Grundstilickskaufvertrag und
stadtebaulicher Vertrag) geregelt. Auf der Plankarte ist dazu ein Hinweis ergénzt.

Unbenommen von der vorliegenden Bauleitplanung sind die malRgebenden Vorgaben der Energie-
einsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Sie gelten gemal
EnEV auch fir Blro- und Gewerbebauten, die unter Einsatz von Energie beheizt oder gekiihlt wer-
den. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind im Rahmen der Umsetzung ent-
sprechend weiter zu berlicksichtigen.

7. Bodenordnung

Die von den Kommunen Harsewinkel, Gitersloh und Herzebrock-Clarholz getragene Gewerbepark
Flugplatz Gutersloh GmbH strebt den Erwerb und die ErschlieBung der geplanten Bauflachen an.
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8. Flachenbilanz

Teilfliche/geplante Nutzungen Flache
in ha*
Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO (GRZ 0,8) 9,66
StraBenverkehrsflaichen gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB, &ffentlich 0,99
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB, davon: 0,13
= Wirtschaftsweg, 6ffentlich 0,06
* Wirtschaftsweg, privat 0,07
Flache fur die Klarung und Riickhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9(1) Nr. 14 0,66
BauGB inkl. Pumpstation, Ableitungsgraben und Notwasserwege
Pumpstation gem. § 9(1) Nr. 12 BauGB 0,01
Wald inkl. bestehender Unterhaltungsweg gem. § 9(1) Nr. 18 BauGB 0,59
MaRnahmenflachen gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB gesamt, davon: 9,71

= Teilflaiche A: Naturnahe Ersatzaue durch Verlegung des Schlangenbachs/Welplage-

bachs mit begleitenden Griinlandflachen und Gehélzbestdnden einschl. Schaffung 8,81
Ersatzretentionsraum Uberschwemmungsgebiet
= Teilflache B: Sicherung eines gewasserbegleitenden naturnahen Entwicklungskorri- 0,40

dors (Breite mind. 20,0 m)

= Teilfliche C: Sicherung und naturnahe Entwicklung des Baum-/Gehdlzbestands mit 0,29
Saumzone 6stlich des Nottebrockswegs

= Teilfliche D: Schutz und Entwicklung von Waldrandflichen inkl. Wirtschaftsweg 0,22
Grunflache gem. § 9(1) Nr. 15 BauGB, Zweckbestimmung Verkehrsgrin 0,25
Wasserflache gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB 0,09
Gesamtflache Plangebiet Bebauungsplanentwurf Nr. 85 22,10

* Ermittelt auf Basis Bebauungsplanentwurf Nr. 85 1:1.000, Werte gerundet

Hinweis: Die kleinteilige Vergréferung der StrafSenverkehrsfliche am Konten Main-Gate von rund 21,0 m? hat keine
Auswirkungen auf die Tabelle und die entsprechend dargestellten Hektarwerte.

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die Kommunen Harsewinkel, Glitersloh und Herzebrock-Clarholz gehen gemeinsam mit der Gewer-
bepark Flugplatz Gitersloh GmbH die Konversion und Entwicklung des Flugplatz- und Kasernenge-
landes und seiner Nebenflachen an, um dem erheblichen Bedarf nach Gewerbe- und Industriefla-
chen zu begegnen. Die Bauleitplane Nr. 85 ,,Gewerbegebiet am Welplagebach” der Stadt Harsewin-
kel und Nr. 400 ,, Gewerbepark Konversion Flugplatz“ der Stadt Gltersloh bereiten nun nach der
bereits erfolgten Regionalplandnderung fir diesen nordlichen Teilbereich die bauliche Entwicklung
der Flachen nordlich der B 513 als interkommunales Gewerbegebiet vor.
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Die Entwicklung des Teilbereichs Nord ,Gewerbepark Flugplatz Glitersloh” umfasst im Bebauungs-
plan-Abschnitt Nr. 85 auf Harsewinkler Stadtgebiet rund 22,1 ha und auf dem Stadtgebiet der Stadt
Gutersloh im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 400 etwa 11,9 ha. Fiir diese Teilflachen sind
jeweils die Flachennutzungsplane der Stadte Harsewinkel und Gitersloh zu andern und Bebauungs-
plane erstmals aufzustellen. Die Planverfahren werden jeweils von den beiden Kommunen durch-
geflihrt und eng abgestimmt.

Im Zuge der vorbereitenden Arbeiten hat die Gewerbepark Flugplatz Glitersloh GmbH mit der Un-
terstitzung verschiedener Fachbiros im Auftrag der Kommunen fiir den gesamten Teilbereich Nord
eine stadtebauliche Rahmenplanung (s. Blatt 1 der Vorentwurfsunterlagen) erarbeitet. Diese ge-
meinsame Grundlage bildet die inhaltliche Basis fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 85 ,Ge-
werbegebiet am Welplagebach”.

Auf dieser Grundlage wurde den kommunalen Gremien vorgeschlagen, die jeweiligen Aufstellungs-
beschlisse gemaR § 2(1) BauGB zu fassen und die ersten Verfahrensschritte gemaR §§ 3(1), 4(1)
BauGB fir diese Bauleitplanung einzuleiten. Der Planungs- und Bauausschuss sowie der Rat der
Stadt Harsewinkel haben in ihren Sitzungen am 04.02.2021 und 24.02.2021 den Aufstellungsbe-
schluss sowie den Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
(1) BauGB) und der Behorden (§ 4 (1) BauGB) gefasst (s. VL-12/2021 1. Erganzung).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB wurde durch Bereithaltung der
Planunterlagen zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung vom
15.03.2021 bis einschlieRlich 30.04.2021 durchgefiihrt. Die Behdrdenbeteiligung nach § 4(1) BauGB
erfolgte parallel dazu. Die Nachbarkommunen haben keine Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen, abwagungsrelevante Belange liegen insofern nicht vor. Die eingegangenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bezogen sich insbesondere
auf die Themen ErschlieBung, Entwasserung, Versiegelung, Dicht, immissionsrechtliche, natur-
schutzfachliche und artenschutzrechtliche Fragestellungen.

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 02.02.2023 (s. VL-7/2023 und VL-8/2023)
Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der frithzeitigen Beteiligung beraten und den Of-
fenlagebeschluss (§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB) fiir die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Gutersloh (FNP 2020) sowie den Bebauungsplan Nr. 85 ,Gewerbegebiet am Welplage-
bach” gefasst. Erganzend wurde die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
85 gefasst (s. Plankarte Bereich Knoten Am Main-Gate).

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden, im Rahmen der
Beteiligungsschritte gemaR §§ 3(2), 4(2) BauGB, die weiteren Abwéagungsmaterialien gesammelt.
Die Beteiligung gemal § 3(2) BauGB wurde durch Bereithaltung der Planunterlagen zu jedermanns
Einsicht im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung vom 11.04.2023 bis einschlieBlich
12.05.2023 durchgefiihrt. Die Nachbarkommunen sowie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden gemaR §§ 2(2), 4(1) BauGB mit Schreiben vom 04.04.2023 um Stellungnahme
bis zum 12.05.2023 gebeten. Die Nachbarkommunen haben keine Anregungen oder Bedenken vor-
getragen, abwagungsrelevante Belange liegen insofern nicht vor. Die eingegangenen Stellungnah-
men der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange bezogen sich insbe-
sondere auf die Themen ErschlieBung, Versorgung, verkehrliche Vertraglichkeit, Entwasserung, im-
missionsrechtliche und naturschutzfachliche Fragestellungen. Die Bebauungsplanunterlagen wur-
den daraufhin tlw. klarstellend und redaktionell angepasst.

Bezlglich der konkreten Knotenausgestaltung entlang der B 513 haben im Nachgang zur Offenlage
zwischen der Stadt Harsewinkel, der Stadt Gltersloh und dem Landesbetrieb StraBen NRW ergén-
zende Abstimmungen stattgefunden. Der Landesbetrieb regt in diesem Zusammenhang an, die im
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Bebauungsplanentwurf festgesetzte 6ffentliche StraBenverkehrsflaiche im Bereich westlich des
Knotens Main-Gate geringfligig anzupassen. Konkret wird empfohlen, den Rand der StraRenver-
kehrsflachen nicht abzuknicken, sondern parallel zum Fahrbahnrand festzusetzen.

Im Sinne der planerischen Vorsorge wird die StralRenverkehrsflaiche beim Knoten Main-Gate ent-
sprechend den Empfehlungen des Landesbetriebs geringfligig angepasst. Die 6ffentliche StraRen-
verkehrsflache erweitert sich demnach um ca. 21 m? und die 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Verkehrsgriin reduziert sich entsprechend. Aus Sicht der Stadt sind die Grundzlige der
Planung von dieser sehr kleinteiligen Verschiebung nicht betroffen. Zudem ist die betroffene Flache
im Eigentum der Gewerbepark Flugplatz Giitersloh GmbH. Eine Betroffenheit Dritter kann somit
ausgeschlossen werden. Der potenzielle Versiegelungsgrad steigt jedoch an und damit erhéht sich
der Ausgleichsbedarf. Eine Anpassung der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde
somit erforderlich. Diesbeziglich wird auf Kapitel 6.4 verweisen. Aus Sicht der Stadt ist dieses Vor-
gehen sachgerecht, verhaltnismaRig und nachbarschaftsvertraglich.

U. a. beziglich Umsetzung der ErschlieBungsmaRnahmen haben die betroffenen Kommunen eine
vertragliche Regelung getroffen. Die Stadt Harsewinkel Ubertragt dabei ihre entsprechenden
Pflichtaufgaben in Bezug auf den Gewerbepark Flugplatz Gitersloh auf die Stadt Gitersloh (s. Rats-
beschluss der Stadt Harsewinkel vom 06.10.2021, VL-221/2021). Fir die konkrete Umsetzung der
u. a. der ErschlieBmalnahmen ist damit die Stadt Gltersloh zustandig.

Harsewinkel, im Juni 2023

In Zusammenarbeit mit den Kommunen und
mit der Gewerbepark Flugplatz Gitersloh GmbH:
Tischmann Loh & Partner, Stadtplaner PartGmbB, 31.05.2023



