
 
 
 
 
 
Stand: 02.06.2009 

  1. Änderung             . Ausfertigung 
 
 

Bebauungsplan Nr. 66 
 

„ Kuhteich “ 
 

Maßstab 1:1000

Übersichtsplan Maßstab 1:5000 

Zeichenerklärung und textliche Festsetzungen 
 

A. Rechtsgrundlagen der Planung 
 
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S.2414); zuletzt geändert 
durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBl. I S. 3018); 
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt 
geändert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466); 

Planzeichenverordnung (PlanzV´90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58); 

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt 
geändert durch Art. 1 Drittes ÄndG vom 28. 10. 2008 (GV. NRW. S. 644) 

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der zz. geltenden Fassung; 

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. I S.1193), 
zuletzt geändert durch Gesetz vom 08.04.2008 (BGBI. I S.686); 

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zz. geltenden Fassung. 
 
B. Planzeichen und Festsetzungen gemäß § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

F/R 
 

F/R/L 
 

F/R/A 

Festsetzungen nach § 9 BauGB 
 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 
 
Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 
 
    
Grenze des räumlichen Geltungsbereiches der 1. Änderung 
 
Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Bauhöhen einschließlich 
Aufbauten (z.B. Flutlichtanlagen) bis max. 26 m, gemessen ab Oberkante 
Geländeoberfläche, zulässig. 
 
Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen 
Hauptverkehrszüge (§ 5 Abs. 2 und Abs. 4 BauGB) 
 
Bahnanlagen 
 
 
Flächen für den Gemeinbedarf sowie für Sport- und Spielanlagen (§ 9 
Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 
 
 
Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen 
 
 
Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen 
 
 
Verkehrsflächen sowie Verkehrsflächen besonderer Zustimmung, wie 
Fußgängerbereiche, Flächen für das Parken von Fahrzeugen, sowie den 
Anschluß anderer Flächen an die Verkehrsflächen  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
 
Straßenverkehrsflächen 

  
 
Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung  
 
Zweckbestimmung 
 
Öffentliche Parkfläche 
 
Fuß- und Radweg 
 
Verkehrsfläche für Fuß-, Rad- und landwirtschaftlichen Verkehr frei 
 
Verkehrsfläche für Fuß-, Rad- und Anlieferungsverkehr frei 
 

 
 

Öffentliche und private Grünflächen, wie Parkanlagen, Dauerkleingärten, 
Sport-, Zelt- und Badeplätze, Friedhöfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
 
öffentliche Grünflächen 
 
private Grünflächen  - Bestandsschutz für die landwirtschaftliche 
Nutzung 
 
Zweckbestimmung 
 
Sportplatz 
 
Parkanlage 
 
 
Wasserflächen sowie die Flächen für die Wasserwirtschaft, für 
Hochwasserschutzanlagen 
und für die Regelung des Wasserabflusses 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 
 
Wasserfläche / Bach / Graben 
 
 
Flächen für die Landwirtschaft und für Wald 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 
 
Flächen für Wald 
 
 
Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für 
Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 
 
Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 

 
C) SONSTIGE FESTSETZUNGEN 
 
 Sichtdreiecke 

 
Die innerhalb der Sichtdreicke liegenden Grundstücke sind von 
Gegenständen, baulichen Anlagen und Bewuchs über 0,5 m Höhe, 
bezogen auf die Fahrbahnoberfläche ständig freizuhalten. 
Sichtbehinderndes Gelände ist ggf. abzutragen. 
 
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 
 
Sperrpfosten (gesperrt für den Kfz-Verkehr) 

 
    
D) BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES NR.66 „KUHTEICH“  
 
Begründung zum Bebauungsplan + Umweltbericht gemäß § 2a BauGB vom 31.03.2003 mit   
folgenden Inhalten: 
1. Anlass der Planung – Planungsziele 
2. Planungsablauf und Untersuchungen 
3. Übergeordnete Planungsvorgaben 
4. Straßenplanung 
5. Sportanlagen 
6. Grünordnung 
7. Immissionsschutz 
8. Altablagerungen 
9. Umweltbericht 

Teil I: Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichtes 
Teil II: Ausführliche Darstellung des Umweltberichtes 

9.1. Flächenbilanz 
9.2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile 

9.2.1 Schutzgut Boden 
9.2.2 Schutzgut Wasser 
9.2.3 Schutzgut Klima/Luft 
9.2.4 Schutzgut Arten und Biotope 
9.2.5 Schutzgut Landschaftsbild 
9.2.6 Schutzgut Mensch/Erholung 
9.2.7 Kultur- und sonstige Sachgüter 

 
9.3. Bewertung der Schutzgüter im Rahmen des Eingriffs 

9.3.1  Neuanlage der Entlastungsstraße 
    9.3.2. Umlegung des Wöstenbaches 
    9.3.3.  Neuanlage eines Kombinationssportplatzes 

9.3.4 Neuanlage eines Parkplatzes 
9.3.5 Neuanlage öffentlicher Grünflächen 
9.3.6 Schutzgüter Kultur- und sonstige Sachgüter 

9.4. Vermeidung von Eingriffen und sonstigen Minderungsmaßnahmen 
9.5. Ausgleichsmaßnahmen  
9.6. Flächenbilanz  
9.7. Standortfrage und Diskussion der Varianten 
9.8. Begrenzt projektbezogene Angaben, Schwierigkeiten bei der Bearbeitung 
9.10 Fazit  
 
 

Landschaftspflegerische Begleitplan + Begrünungsplan vom März 2003, erstellt durch 
das Büro K. Othmer, Büro für Landschaftsarchitektur, Fritz-Blank-Straße 61, 
Gütersloh mit  folgenden Inhalten (ohne Untergliederung): 

1. Einleitung – Planungsanlass 
2. Das Untersuchungsgebiet 
3. Beschreibung des Vorhabens und Darstellung der Umwelterheblichkeit 
4. Ermittlung der vorhandenen Umweltsituation und Bewertung der Werte und  

Funktionen der einzelnen Schutzgüter 
5. Darstellung, Art und Umfang des Eingriffs und Bewertung der Kompensierbarkeit 
6. Darstellung von Art, Umfang und zeitlichen Ablauf der Maßnahmen zur 

Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen  
7. Zusammenfassung 
8. Literaturverzeichnis 

 
 
 
E) SONSTIGE DARSTELLUNGEN 
 
   Grundstücksgrenzen –geplant- 
 
 
 
F) HINWEISE 
 

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde 
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfärbungen, Knochen, Fossilien) 
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung 
unverzüglich der Gemeinde oder dem Amt für Bodendenkmalpflege, Kurze Straße 
36, 33613 Bielefeld, Tel.: 05 21 / 5 20 02 50; Fax.: 05 21 / 5 20 02 39, anzuzeigen und 
die Entdeckungsstätte drei Werktage in unverändertem Zustand zu erhalten. 

2. Sollten im Zuge der Baumaßnahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten auffällige 
Bodenveränderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehörde des Kreises 
Gütersloh  
(Tel. 0 52 41 / 85 27 40) unmittelbar zu benachrichtigen. 

 
 
 

Aufstellungsbeschluss  
gemäß § 2(1) BauGB 

Öffentliche Auslegung  
gemäß § 13 i.V.m. § 3(2) BauGB 

Satzungsbeschluss  
gemäß § 10(1) BauGB 

 

Die Aufstellung der Bebauungsplan-Änderung ist 
gemäß § 2(1) BauGB vom Rat der Stadt Harsewinkel am 
00.00.0000  beschlossen worden.  
Dieser Beschluss ist am 00.00.0000 ortsüblich 
bekanntgemacht worden. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Harsewinkel, den  00.00.0000 
 
 
im Auftrage des Rates der Stadt 
 
 
 
 
................................................... 
Bürgermeisterin 
 

 

Die Bebauungsplan-Änderung wurde als Entwurf mit 
Begründung zur öffentlichen Auslegung bestimmt mit 
Beschlussfassung vom 00.00.0000 durch den Rat der 
Stadt Harsewinkel. 
Nach ortsüblicher öffentlicher Bekanntmachung am 
00.00.0000 hat der Plan-Entwurf mit Begründung 
gemäß § 13 i.V.m. § 3(2) BauGB vom 00.00.0000 bis 
00.00.0000 öffentlich ausgelegen. 
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
wurden mit Schreiben vom 00.00.0000 gemäß § 13 i.V.m. 
§ 4(2) BauGB beteiligt. 
 
 
 
Harsewinkel, den  00.00.0000 
 
 
 
 
 
 
 
................................................... 
Bürgermeisterin 

 

Die Bebauungsplan-Änderung wurde vom Rat der 
Stadt Harsewinkel gemäß § 10(1) BauGB am 00.00.0000 
mit ihren planungs- und bauordnungsrechtlichen 
Festsetzungen als Satzung beschlossen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Harsewinkel, den  00.00.0000 
 
 
im Auftrage des Rates der Stadt 
 
 
 
 
................................................... 
Bürgermeisterin 

 

Bekanntmachung  
gemäß § 10(3) BauGB 

Planunterlage 

 

Der Beschluss der Bebauungsplan-Änderung als Satzung 
gemäß § 10(1) BauGB ist am 00.00.0000 ortsüblich gemäß 
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht 
worden, dass die Bebauungsplan-Änderung mit 
Begründung während der Dienststunden in der 
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten 
wird. Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die 
Bebauungsplan-Änderung in Kraft getreten. 
 
 
 
 
 
 

 
Harsewinkel den 00.00.0000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
................................................... 
Bürgermeisterin 

 

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 
der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im 
beplanten Bereich: 
................. (bzgl. Bebauung) 
................. (bzgl. Flurstücksnachweis) 
Die Festlegung der städtebaulichen Planung ist - i.V. mit 
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) 
als Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch 
eindeutig. 
 
 
 
 
 
Warendorf, den ................. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
............................................................................ 
Vermessungsbüro Spitthöver und Jungemann 

 

STADT HARSEWINKEL: 
BEBAUUNGSPLAN NR. 66  "Kuhteich" 
1. ÄNDERUNG 
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