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BEGRUNDUNG
Ortsteil: Harsewinkel
Plangebiet: ostlich der Oesterweger Strale und westlich der Hesselteicher Stral3e

Verfahrensstand: Satzung gem. 8§ 10 (1) BauGB

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rd. 2,5 ha grof3e rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Ge-
markung Harsewinkel und umfasst in der Flur 22 vollstandig die Flurstiicke 1333 und 1334.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die stidliche Grenze des Flurstlickes 603;

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 1233;

Im Siden: durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 939, 953, 954 und 1320
(ZunfstralRe);

Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 1332.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Der Bebauungsplan besteht aus:
- dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefigt.
2 Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Zunftstral3e” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets nordwestlich des Zentrums
von Harsewinkel geschaffen werden.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,ZunftstraRe* ist der anhaltende Wohn-
raumbedarf und die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Verbindung mit fehlenden Re-
serven an Baugrundstiicken in den beplanten Bereichen bzw. als Baullicken in Harsewinkel.
Verschiedene Faktoren, wie die Bevdlkerungsentwicklung, Lage, Erreichbarkeit und Infra-
strukturausstattung haben Einfluss auf die Wohnflachenentwicklung einer Stadt. Einherge-
hend mit dem allgemeinen Bevolkerungswachstum der Stadt Harsewinkel sowie der positiven
Gewerbeentwicklung der letzten Jahre und die damit verbundene wachsende Zahl der Be-
schaftigten wird ein zusétzlicher erheblicher Bedarf nach Wohnbauflachen ausgelést. Das An-
gebot an Immobilien ist auf dem freien Markt weiterhin gering, da die Eigentimer von potenzi-
ellen Baugrundsticken ihre Immobilien dem Markt nicht in ausreichendem Mal3e zur Verfi-
gung stellen. Die Nachfrage erstreckt sich tber ein breitgefachertes Angebot, von Eigenhei-
men bis hin zu Mietwohnungen. Im Zuge der Planung soll dem Gebiet nun eine Wohnnutzung
zugefuhrt werden. Aufgrund der hohen Nachfrage soll hier ein differenziertes Wohnungsange-
bot mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhausern entstehen. Mit der Entwicklung
des Plangebiets zugunsten von Wohnbauflachen kann einem Teil des anhaltenden Wohn-
raumbedarfs in Harsewinkel Rechnung getragen werden.

Derzeit sind in Harsewinkel keine freien und im Zusammenhang bebaubaren Wohnbauflachen
mehr vorhanden. Die Stadt reagiert mit der Bauleitplanung auf den erheblichen bestehenden
Wohnflachenbedarf.
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Die Ziele der Planung berticksichtigen gem. § 1 (6) BauGB allgemeine Anforderungen an ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie allgemein die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung, insbesondere hinsichtlich der Bevoélkerungsentwicklung gem. § 1 (6) Satz 2
BauGB.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fir die geplante Wohnbebauung zu erreichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig.

3 Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 wurde vom Rat der Stadt Harse-
winkel am 14.11.2019, gefasst.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. 8 13b i.V.m. § 13a BauGB aufge-
stellt.
Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden durch das geplante Vorhaben erfillt:

- die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

- die Flache schliel3t an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an

- die zu erwartende Grundflache liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und
0,4 unterhalb von 10.000 m? (Grundflache: rd. 0,69 ha).

- durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen.

- mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzge-
biete) verbunden.

- bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu be-
achten,

Es sind daruiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches
fur eine Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden
Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit
sind keine weiteren Grundflachen fur die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des
§ 13b BauGB im vorliegenden Fall relevant.

Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB kann gem. § 13a (1) BauGB
verzichtet werden. Gemal} 8§ 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Bauvorhaben be-
griindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
Das UVPG-NRW sieht bei dem ,Bau einer sonstigen Stral3e nach Landesrecht® (hier: Gemein-
destralR3e gemaf § 3 (1) Nr. 3 StrWwG NRW zur ErschlielBung der Grundstiicke im Bebauungs-
plan) eine sog. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bzgl. der Notwendigkeit einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung vor. Die Allgemeine Vorprufung erfolgt im weiteren Verfahren.

Im Zeitraum vom 19.07. bis einschlieBlich 02.08.2021 hatte die Offentlichkeit die Moglichkeit
sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung gem. § 13a (3) Ziffer 2 BauGB zu unterrichten sowie sich hierzu zu &uf3ern. Die geau-
Rerten offentlichen und privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend in den weiteren Planungen berticksichtigt.

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 09.05. bis einschliel3-
lich 13.06.2022. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
8 4 (2) BauGB erfolgte parallel im gleichen Zeitraum. Wahrend beider Beteiligungen gingen
keine Stellungnahmen ein, die eine Anderung der Planunterlagen erforderlich machen, sodass
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auf Grundlage der erarbeiteten Unterlagen der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB ge-
fasst werden kann

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan
Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld,
ohne Malf3stab

Der Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,ZunftstraBe" ist im Regio-
nalplan fir den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) als allgemei-
ner Siedlungsbereich ausgewiesen (siehe Abbildung 1). Die angrenzenden Bereiche werden
ebenfalls als allgemeine Siedlungsbereiche dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raum-
ordnung nicht entgegen.

Die Stadt Harsewinkel hat mit Schreiben vom 02. November 2015 eine Anfrage zur Anpassung
der Bauleitplanung an die und Landesplanung gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei
der Bezirksregierung Detmold gestellt. Diese wurde mit Verfiigung vom 26. November 2015
aus landesplanerischer Sicht als unbedenklich beschieden (Aktenzeichen 32.204.15.3-3323).
Somit steht die Aufstellung des Bebauungsplanes dem Anpassungsgebot an die Ziele der
Raumordnung nicht entgegen.

4.2 Landschaftsschutz / Naturschutz / Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb der bisher rechtskréaftigen Landschaftsplane des Kreises Gii-
tersloh (die bisher rechtskraftigen Landschaftsplane sind: "Sennelandschaft” im Bereich
Schlol3 Holte-Stukenbrock und in Teilbereichen von Verl; "Osning” im Bereich Borgholzhau-
sen, Werther und in Teilbereichen von Halle, Steinhagen und Versmold sowie "Halle - Stein-
hagen"). Ein weiterer Landschaftsplan fir das Stadtgebiet Giiterslohs befindet sich in Aufstel-
lung.

Rund 350 m westlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Gltersloh®
(LSG-3914-001). Mit der vorliegenden Planung sind keine Auswirkungen auf das Landschafts-
schutzgebiet zu erwarten. Die Planung entspricht den Intentionen der dargestellten
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Fachplanungen. Daher ist eine Beeinflussung Ubergeordneter oder gleichrangiger Fachpla-
nungen kinftig nicht zu erwarten. Auch geschitzte Landschaftsraume sind nicht von dem Vor-
haben betroffen.

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Gewasser der Wippe. Gefahren aufgrund von Hoch-
wasserereignissen sind aufgrund der vorliegenden Informationslagen hierdurch nicht zu er-
warten (siehe Kapitel 9.3). Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch keine Verschar-
fung der Hochwassersituation im Sinne des Verlustes von dauerhaft in Aussicht stehendem
Retentionsraum vorbereitet.

4.3 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Harsewinkel stellt fir das Plangebiet grof3ten-
teils Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im sidlichen Bereich des Plangebiets befindet sich
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz. Sudlich und 6stlich des Plangebiets
sind Wohnbauflachen ausgewiesen. Dartber hinaus grenzen im nordlichen und westlichen
Bereich Flachen fiir Landwirtschaft an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 wird somit nicht aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Harsewinkel entwickelt. Gemal § 13a (2) Ziffer 2 BauGB kann im beschleunigten
Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder ergénzt ist; die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. So wird dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 (2) BauGB entsprochen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flac

4.4 Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb der Grenzen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich der Wippe* aus dem Jahr 1999. In seiner
urspriinglichen Fassung sind u.a. folgende Festsetzungen enthalten:
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Der Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets mit einer GRZ
von 0,4 und einer GFZ von 0,8 bzw. 0,5 fiir eingeschossige Geb&ude. Bei einer offenen Bau-
weise sind maximal ein bzw. zwei Vollgeschosse zuléassig. Dartiber hinaus sind bei einer ge-
schlossenen Bauweise maximal drei Vollgeschosse zulassig. FUr das Plangebiet ist eine
Dachneigung von 30° bis 35° festgesetzt. Im Nordosten ist im Bereich, der innerhalb der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 84 liegt, eine Griunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz festgesetzt. Darliber hinaus befindet sich die Weiterfihrung der ZunftstraRe als 6ffentli-
che Verkehrsflache in dem Bereich.

Langen Esch

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich der Wippe*, ohne Mal3stab

" A g S

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Zunftstral’e” soll das Bauplanungsrecht an
den aktuellen Bedarf einer Wohnbebauung angepasst werden. Mit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes Nr. 84 ,Zunftstralle® treten die bisher geltenden Festsetzungen auller Kraft bzw.
werden entsprechend ersetzt.

Planungsrechtlich handelt es sich fiir die Gbrigen Bereiche um eine Flache im Aul3enbereich
im Sinne des § 35 BauGB.

5 Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand
der Stadt Harsewinkel im Ortsteil Greffen, nordlich der Zunftstral3e.

Im Norden und Westen grenzen derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet
an, im Osten und Siden schliel3t unmittelbar die angrenzende Bebauung an. Dartiber hinaus
verlauft an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs ein Griinzug sowie der Fluss Wippe.
Sudlich erstreckt sich entlang des Griinzugs in rd. 200 m Entfernung ein Spielplatz, 6stlich
grenzt der Michel-Vauthrin-Park mit einer hohen Aufenthaltsqualitat an. Der Park erstreckt sich
in Richtung Osten, nahezu bis zum Zentrum von Harsewinkel. Entlang der Parkstruktur befin-
det sich in fuRlaufiger Entfernung ein Supermarkt. Stdlich des Plangebiets befindet sich in rd.
500 m Entfernung der Hauptsitz die Firma Claas, ein international agierender Landmaschinen-
konzern. Das Unternehmen wurde 1913 gegriindet und gehért zu den Markt- und Technolo-
giefiihrern in der Erntetechnik.

Die angrenzende Wohnbebauung ist durch eine heterogene Struktur gepragt. Die Gebaude
weisen Satteldédcher, Flachdacher und teilweise Walmdacher auf. Dartiber hinaus sind ver-
schiedene Wohnformen gegeben, im Suden finden sich Mehrfamilienhduser sowie Reihen-
hauser vor, im Osten grenzen Mehrfamilienhauser, Einfamilienhauser und Reihenhauser an.
Eine Anbindung an den OPNV ist durch die Bushaltestelle in der Paulusstrale StralRe gege-
ben.

Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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6 Stadtebauliches Konzept

Der Ausgangspunkt fir die stadtebauliche Grundkonzeption und gleichzeitig die wesentliche
Einschrankung fiur die bauliche Entwicklung im Plangebiet stellt die angrenzende Bebauung
dar. Diese ist durch eine heterogene Struktur gepragt. Es finden sich verschiedene Wohnfor-
men (Mehrfamilienhduser, Reihenhauser und Einfamilienhduser) sowie eine heterogene
Dachstruktur vor. Neben Satteldachern sind auch Flachdacher sowie Walmdéacher vorhanden.
Diese Struktur soll anhand eines differenzierten Wohnangebots im Plangebiet fortgefuhrt wer-
den.

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebiets soll durch die nordliche Erweiterung der Zunft-
stral3e erfolgen. Ausgehend von der Zunftstral3e ergibt sich eine ringférmige ErschlieRung des
Plangebiets. Die Zunftstral3e wird bis an die ndrdliche Plangebietsgrenze erweitert, sodass die
ErschlieBung einer moglichen Erweiterung des Wohngebiets nach Norden zukinftig gewahr-
leistet ist.

Das stadtebauliche Konzept sieht nordlich der Zunftstral3e eine kleinrAumige Mischung aus
Einzel- und Doppelhausern sowie Mehrfamilienh&user vor. Insgesamt kdnnen in dem Plange-
biet etwa 29 Baugrundstiicke fir Einfamilienhauser sowie 2 Mehrfamilienhduser mit rd. 12
neuen Wohneinheiten entstehen. Die geplanten Mehrfamilienh&user sind im Stiden des Plan-
gebiets vorgesehen und nehmen damit Bezug auf die vorhandene Mehrfamilienhausbebau-
ung im sudlich angrenzenden Wohngebiet. Dariiber hinaus wird so verhindert, dass der auf-
kommende Verkehr der Bewohner der Mehrfamilienh&user in das Plangebiet hineingezogen
wird.

Das in Abbildung 4 dargestellte urspriingliche Konzept sieht entlang der Wippe noch einen
sich nach Norden hin aufweitenden Griinzug vor. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens war
diese Konzeption dahingehend anzupassen. Zum einen soll im Nordosten eine Aufweitung der
Wippe erfolgen, die zur Bereitstellung eines vergroRerten Retentionsraumes im Zuge der pa-
rallelen Planungen zum neuen Wohngebiet ,Heinrich-Heine-StralRe“ dient (siehe auch Kapitel
8.3). Zum anderen ist entlang der Wippe ein Gewasserrandstreifen in 10,00 m Breite vorzuse-
hen.
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Um einen durchgéngigen Gewasserrandstreifen von 10 m Breite in Verbindung mit der Auf-
weitung der Wippe sicherstellen zu kénnen, erfolgte zur Entwurfsfassung eine konzeptionelle
Anpassung. So soll das 6stlich an den bisherigen Spielplatz angrenzende Baugrundstick ent-
fallen, wodurch in diesem Bereich eine groRere zusammenhangende Grinflache entstehen
kann. Um das Angebot an Baugrundstiicken jedoch gleichbleibend zu halten, wird die bishe-
rige Grunflache im Nordosten zugunsten eines neuen Bauplatzes zuriickgenommen.
DarlUber hinaus soll der bisher im Nordosten vorgesehene Ful3- und Radweg nun im Bereich
der vergroRerten Grinflache im Studosten tber die Wippe gefihrt werden.

Ly

iIdung 4: Stadtebaulicher Entwurf, hne Mastab (Stand: Juni 2021)
Insgesamt sieht der Entwurf etwa 29 Baugrundsticke fir Einfamilienhduser mit bis zu zwei
Wohnungen und zwei Grundsticke fir Mehrfamilienh&user fir bis zu 6 Wohnungen vor. Dar-

Uber hinaus ist die Anordnung der Geb&ude so vorgesehen, dass sich die privaten Freiflachen
im Sitiden befinden.

7 Bauplanungsrechtliche Inhalte

7.1 Art der baulichen Nutzung

Auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
wird im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemein zul&ssig sind:
- Wohngebé&ude gem. § 4 (2) ziffer 1 BauNVO
- Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO
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- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. 8 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

UnzuIaSS|g sind gemal § 1 (6) BauNVO:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gem. 8 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. 8 4 (3) Ziffer 3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Mit dem festgesetzten Nutzungskatalog soll der Wohnnutzung im Plangebiet ein Vorrang ein-
gerdumt werden und eine Abgrenzung gegenuber gewerblichen Nutzungen erfolgen. Zudem
soll eine dem Wohnen dienende Versorgungs- und Freizeitstruktur erméglicht werden, die den
sozialen und kulturellen Interessen, den Belangen des Sports sowie dem Gedanken einer ver-
brauchernahen Versorgung entspricht. Dies entspricht den Zielen zur Entwicklung eines neuen
Wohnbaugebietes im Anschluss an bereits vorwiegend wohngenutzten Siedlungsflachen.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist, die Baumdglichkeiten hinsichtlich des Ma-
Res der baulichen Nutzung, der tUberbaubaren Grundstucksflache, der maximal zuléssigen
Zahl der Vollgeschosse und der Gebadudehthe zu regeln. Hierbei sollen die Eigenarten der
bestehenden Wohngebiete in der Umgebung aufgegriffen werden, um somit das Neubauge-
biet in diese einzufugen.

GRZ/GFZ

Der flachenmaliige Anteil der Baugrundstuicke, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden
darf, wird fur die Bereiche, die fur eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen sind (WA1 und
WA3), mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 als Hochstmald festgesetzt. Gemal § 19
(4) BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ fur Garagen, Stellplatzen und die jeweiligen
Zufahrten sowie fur Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache
um 50 % - also bis zu einer GRZ von 0,525 - zulassig. Die in § 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete vorgegebenen Orientierungswerte von GRZ 0,4 werden damit unterschritten (mit
der Mdglichkeit zur GRZ-Uberschreitung gemar § 19 (4) Satz 2 BauNVO = maximal 0,6). Dies
erfolgt vor dem Hintergrund, die Versiegelung im Plangebiet einzuschranken und somit die
Grundstiicksausnutzung des Plangebietes in Verhaltnis zu der Lage am Ubergang zum Land-
schaftsraum zu setzen.

Fur die Bereiche mit einer geplanten Mehrfamilienhausbebauung soll eine héhere Ausnutz-
barkeit der Grundstiicke und somit eine Erleichterung fur die Errichtung von Mehrfamilienhau-
sern erreicht werden. Dementsprechend wird fur die WA1-Bereiche der gem. § 17 BauNVO
fur allgemeine Wohngebiete vorgegebene Orientierungswert von 0,4 als GRZ festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) driickt das Verhdltnis der Geschossflache zur mal3gebenden
Grundstucksflache des Baugrundstiicks aus und wird in Bezug auf die festgesetzte GRZ und
der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt (max. zwei Vollgeschosse, siehe unten).
Dementsprechend wird fur die WA2-Gebiete eine GFZ von 0,8 sowie fur die WAL und WAS3-
Gebeiete eine GFZ von 0,7 vorgegeben.

Bauweise / Giberbaubare Grundstiicksflache

Der Siedlungsrand von Harsewinkel ist Uberwiegend von einer offenen Bauweise, bei der seit-
liche Grenzabstéande eingehalten werden, gepragt. Im Plangebiet wird dementsprechend
ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt, demnach sind die Gebaude gem. § 22 (2)
BauNVO mit seitichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von 50,00 m zu errichten.
Im Plangebiet sind grundséatzlich sowohl Einzel- als auch Doppelh&auser in offener Bauweise
zulassig. Allerdings wird die Zulassigkeit von Doppelhausern von den Bereichen ausgenom-
men, die von Suden durch die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen werden.
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Hierdurch soll einer GberméRigen Versiegelung durch lange Zufahrten und Zuwegungen bei
einer dichteren Bauweise in Form der Doppelhausbebauung vorgebeugt werden.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gem.
§ 23 (3) BauNVO definiert. Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird mittels Bau-
grenzen Uberwiegend auf 14,00 m dimensioniert. Die Reglementierung erfolgt vor dem Hinter-
grund, um im Stra3enbild eine einheitliche Bebauungsabfolge zu erlangen sowie um Verschat-
tungseffekte der Gebaude untereinander weitgehend zu vermeiden und somit eine optimale
Solarausnutzungen sicherstellen zu kdnnen. So istin Abhangigkeit zu den vorgesehenen First-
und Gebaudehohen in der Regel ein 2,4-facher Abstand zwischen den nérdlich und stdlich
gegenulberliegenden Uberbaubaren Grundsticksflachen bertcksichtigt worden (siehe Kapi-
tel 9.7). Da hierdurch zum Teil raumlich relativ eng begrenzte Baufelder entstehen, wird fir die
festgesetzten Baugrenzen eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile bis zu 1,50 m
zugelassen. Als untergeordnete Bauteile gelten z.B. Erker, Balkone, Altane, Dachvorspriinge,
Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Wintergérten sowie Treppenrdume und Aufzugs-
schachte, wobei der Anteil der vortretenden Bauteile nicht mehr als 50 % der Fassadenflache
betragen darf. Hiervon unbenommen bleiben landesrechtliche Regelungen z.B. zu Abstand-
flachen. Um jedoch ungtinstige Verschattungswirkungen auf Dritte zu verhindern, ist auf Bau-
grundstucken, an die ndrdlich anschlielRend weitere Wohnbaugrundstiicke angrenzen, eine
Uberschreitung der jeweils nach Norden orientierten Baugrenzen durch Balkonverglasungen
und -tberdachungen unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehdhe

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei
Vollgeschosse beschrénkt und orientiert sich somit an den bereits vorhandenen Strukturen. In
den festgesetzten WA 1 — Gebieten wird die maximale Hohe der Geb&aude durch die festge-
legte Trauf- und Firsthohe bestimmt. Die Traufhéhe muss in dem Gebiet zwischen 3,00 m und
6,00 m liegen, wahrend die maximale Firsthdhe sich auf 9,00 m belauft. So wird die Errichtung
von beispielsweise eineinhalb geschossigen Gebauden mit Satteldach als auch Gebauden mit
zwei aufgehenden Fassadengeschossen und flach geneigten Zeltdachern erméglicht. Unter-
geordnete Bauteile kbnnen auf maximal 1/3 der Baukérperlange die maximale Traufhéhe tber-
schreiten, um somit vom Erdgeschoss durchgehende Vorbauten, Erker oder Zwerchgiebel zu
erma@glichen. Allerdings wird durch die parallele Festsetzung von maximal zwei Vollgeschos-
sen verhindert, dass bei Gebauden, die unter Einhaltung der festgesetzten Traufhthe zwei
Fassadenvollgeschosse ausbilden, ein weiteres drittes Vollgeschoss im Dachraum, z.B. durch
entsprechenden Ausbau mit Gauben, errichtet wird. Im WA 2 - Gebiet wird die maximale Hohe
der baulichen Anlagen auf eine Traufthéhe von 6,50 m sowie eine Firsthéhe von 11,00 be-
schrankt, um somit verbesserte Mdglichkeiten fir die hier geplanten Mehrfamilienhéuser zu
schaffen, z.B. zur Ausbildung eines Drempels. Auch hier dirfen untergeordnete Bauteile (Er-
ker, Zwerchgiebel) auf maximal 1/3 der Baukdrperlédnge die maximale Traufh6he Uberschrei-
ten.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen sind innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen NHN-H6henpunkte (in Meter tGber Normal-
héhenull) heranzuziehen. Die Bezugshéhenpunkte werden auf Grundlage der Erschlie3ungs-
planung auf die hierin angegeben Kanaldeckelhéhen angegeben (siehe Anlage 5 / PFI Pla-
nungsgemeinschaft GmbH & Co. KG, Hannover, November 2021).

Als oberer Bezugspunkt gilt beim geneigten Dach die Schnittlinie der Aul3enflachen der Au-
Renwand mit der Dachhaut (Traufe) sowie der Schnittpunkt der Dachhaut (First).

7.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine in ihrem Umfang ortsiibliche Wohnnutzung zu sichern, soll die Zahl der Wohnungen
je Wohngebaude fir weite Teile des Plangebietes gemalR § 9 (1) Ziffer 6 BauGB begrenzt
werden. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAS sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zuldssig. Im allgemeinen
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Wohngebiet WA2 sind entsprechend der geplanten Mehrfamilienhausbebauung je Einzelhaus
bzw. Doppelhaushélfte maximal sechs Wohnungen zulassig.

Im Zusammenhang mit der Limitierung der maximal zulassigen Zahl der Wohnungen je Dop-
pelhaushélfte wird festgesetzt, dass gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise eine zweite Woh-
nung in einer Doppelhaushalfte zugelassen werden kann. Die Stadt stellt hier auf familienbe-
dingte, sozial begriindete Sondersituationen fir z.B. Familienmitglieder mit Behinderung, al-
tere Personen oder vergleichbare Falle ab, um in begriindeten Situationen Hartefalle vermei-
den zu konnen.

In diesem Zusammenhang wird klargestellt, dass ausdriicklich keine wirtschaftlichen Griinde
wie Vermarktung oder Vermietung gemeint sind. FUr eine ausnahmsweise zugelassene Woh-
nung ist der Stellplatznachweis auf dem Baugrundstiick zu fihren. Die Stadt Harsewinkel wird
den im Zusammenhang mit der Ausnahmeregelung gegebenen Entscheidungsspielraum eng
auslegen.

Diese dem stadtebaulichen Umfeld entsprechende Limitierung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude gewéhrleistet insgesamt eine dem Wohngebietscharakter sowie dem Erschlie-
Bungssystem und dem Stellplatzbedarf angemessene Verdichtung.

7.4 Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet sollen geneigte Dacher in Form von Satteldachern und Zeltdachern zuldssig
sein. Die Dachform nimmt damit Bezug auf die umliegende Bestandsbebauung. Im gesamten
Plangebiet wird eine Dachneigung von 7° bis 45° festgesetzt. In der Umgebung sind heute
neben Satteldachern auch teilweise Walmdacher und vereinzelt Flachdacher vorhanden,
wodurch im Bestand eine relativ heterogene Dachlandschaft vorhanden ist. Um in dem neuen
Wohnquartier ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewéhrleisten, werden im vorliegenden
Bebauungsplan Mindestvorgaben in Form von baugestalterischen Festsetzungen aufgenom-
men.

Dachform / Dachneigung

Innerhalb des Plangebiets sind geneigte Dacher in Form von Satteldachern, Walmdachern
und Zeltdachern mit einer Dachneigung von 7° bis 45°, als Mindest- und Hochstmal3, zulassig.
Diese Festsetzungen gelten nicht flr eingeschossige Anbauten, Garagen, tberdachte PKW-
Stellplatze und Nebenanlagen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind grundsétzlich erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Fir Zwerch-
giebel, untergeordnete Anbauten und Nebengebaude sowie Garagen / Carports sind auch
hiervon abweichende Dachneigungen zulassig. Allerdings muss die Firstoberkante von Ne-
bendachern (also von Dachaufbauten und untergeordnete Anbauten) mind. 3 Pfannenreihen
unterhalb der Oberkante des Firstes des Hauptgebaudes bleiben. Untergeordnete Bauteile
(Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) dirfen auf maximal 1/3 der Baukdrperlange die maximale
Traufh6he Uberschreiten.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben und Dacheinschnitte (auch Log-
gien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trauflange des Hauptgeb&audes nicht
Uberschreiten. Die Lange der Gaube wird an der Schnittkante der Gaube mit der Dachflache
gemessen, Einzelanlagen sind zusammenzurechnen. Vom Ortgang ist ein Abstand von min-
destens 1,50 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: aul3ere Schnittkante der Dachflache
mit der Giebelwand). Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zur Gewahrleistung einer ruhi-
gen Dachlandschaft nur in einer Geschossebene zuldssig und im Spitzbodenbereich (= 2.
Ebene im Dachraum) unzulassig.

Nutzung solarer Energie
Im Bebauungsplan wird die Anbringung solarer Energieanlagen auf geeigneten Dachflachen
zwingend vorgegeben (siehe auch Kapitel 7.8). Um hier ein optisches Einfigen zu
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gewabhrleisten, sind Solaranlagen bei der Anbringung auf der Dachflache in gleicher Neigung
auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind unzulés-

sig.

Einheitliche Gestaltung von Doppelhausern und angrenzenden Garagen

Bei Doppelhdusern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind nur einheitli-
che Héhen, Dachformen, Dachneigungen und -lberstande, wie auch Dachdeckung zulassig.
Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Sockelh6he
Die Sockelhthe (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss) darf maximal 0,60 m Uber dem zur H6-
henfestsetzung nach 8§ 18 BauNVO definierten Bezugspunkt liegen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Um ein durchgrintes StraRenbild in dem Neubaugebiet zu schaffen, werden im Plangebiet
Regelungen zu der Anlage von Vorgarten sowie zu Einfriedungen getroffen. So istin Vorgarten
der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien unzulassig, wodurch eine
grune Gestaltung sichergestellt werden kann. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im
Vorgartenbereich nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind allerdings der Zugang zum Ge-
baude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder Garage.

Als Vorgarten gilt der nicht Gberbaubare bzw. nicht tberbaute Grundstiicksstreifen zwischen
GebaudeauRenwanden und Verkehrsflachen = halb 6ffentlicher Ubergangsbereich entlang
der stral3enseitigen, vorderen Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/ Gebaude von
in der Regel 3,0 m — 5,0 m zu den offentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehdren auch der
jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks- /Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der
Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks. Garten/Flachen mit Stderschlielung, deren Wohngar-
ten zwischen Verkehrsflache und Gebaude angeordnet sind, fallen ausdrtcklich nicht hierun-
ter.

Abbildung 5: Prinzipskizze zur Abgrenzung zwischen Vorgarten (VG) und Wohngarten (WG)

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdélzen zulas-
sig. Innerhalb der Hecke (von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar) sowie riick-
wartig zur Gartenseite sind auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz mog-
lich. Um ein Hereinwachsen der Hecken in die 6ffentliche Verkehrsflache zu vermeiden, muis-
sen diese mindestens 0,5 m von dieser abgesetzt werden.

In Vorgarten sind entlang der StraRenverkehrsflachen Einfriedungen einschlie3lich der seitli-
chen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Héhe von maximal 0,5 m Uber Stra3enober-
kante zuléssig, wodurch ein einheitliches und offenes StraRenbild mit wahrnehmbaren Vorgéar-
ten gesichert werden kann. Daher gilt diese Regelung nicht fir Wohngarten. Neben der Ge-
wahrleistung einer inneren Durchgrinung, kann durch die o.g. 6rtlichen Bauvorschriften ins-
besondere auch ein Beitrag zum Erhalt der lokalen Insektenpopulation geleistet werden.

Zur Sicherstellung eines griinen Gebietscharakters und um den Versiegelungsgrad im Plan-
gebiet zu reduzieren werden Vorgaben zur Ausgestaltung privater Grundstiicksflachen geta-
tigt. Fur die Befestigung der offenen Stellplatzflachen ist ausschlief3lich wasser- und luftdurch-
lassiger Aufbau zu verwenden (z.B. Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als
30% Fugenanteil). Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind somit unzulassig.
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7.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die Verlangerung der Zunftstral3e in Richtung Nor-
den vorgesehen. Die Planstral3e wird gem. 8§ 9 (1) Ziffer 11 BauGB als 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Dariiber hinaus wird die geplante Ful3- und Radwegeverbindung Uber
die Wippe als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg® festgesetzt.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat sich zudem die Mdglichkeit ergeben im nérdlichen
Anschluss an das Plangebiet eine Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Wippe bis zum
Teckelenburger Weg anzulegen. Um die Anbindung der Wegeverbindung im Plangebiet si-
cherzustellen ist entlang des Gewasserrandstreifens zur Wippe (Wasserflache mit der Zweck-
bestimmung: Schutz fir Oberflichengewéasser) ebenfalls eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg* festgesetzt. Mit dem FuRweg kann nicht nur die Durch-
wegung im Plangebiet erhoht werden, sondern insgesamt die Wegevernetzung im naheren
Umfeld verbessert werden.

Die Querschnittsbreite der StraRenverkehrsflache betragt als Fortfiihrung zur bestehenden
ZunftstralRe 7,50 m. Die Straf3e ist fir den im Plangebiet zu erwartenden Verkehr ausreichend
dimensioniert und in der Lage, alle erforderlichen Leitungsinfrastrukturen aufzunehmen sowie
eine Befahrung durch relevante lokale 6ffentliche Dienstleister zu gewahrleisten.

Die Ful3- und Radwege gewahrleisten mit einer Breite von 4,00 m die Anbindung des Plange-
biets an die umliegenden Freiraumstrukturen.

7.6 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO allgemein zulassig. Garagen und Car-
ports sind nach § 12 BauNVO ebenfalls allgemein zulassig, missen allerdings mindestens
einen Abstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsseite einhalten.
Zusatzlich mussen sie im Bereich der Abstandsflachen (mindestens 0,50 m) zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen (auch Ful3- und Radwegen) mit standortgerechten, heimischen Gehélzen und
Strauchern eingegrint werden und diese dauerhaft unterhalten werden. So wird der grine
Charakter des Gebietes gefordert.

Fur die Mehrfamilienhauser sind im Bebauungsplan Flachen fur Stellplatze vorgesehen. Die
Stellplatze sind im Bereich der Mehrfamilienhduser nur auf den jeweils festgesetzten Flachen
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Innerhalb der festgesetzten
Stellplatzflache sind Fahrradstellplatze sowie Abfallwertstoffbehélter zulassig.

7.7 Offentliche Griinflachen, Anpflanzungsfestsetzungen und Wasserflachen

Die vorgesehene Aufweitung der Wippe im Nordosten wird im Bebauungsplan als Wasserfla-
che gem. 8 9 (1) Nr. 16 BauGB gesichert. Die Aufweitung dient zur Bereitstellung eines ver-
groRerten Retentionsraumes im Zusammenhang mit der parallelen Planung zum neuen Wohn-
gebiet ,Heinrich-Heine-Stralke” sowie dem Wohngebiet ,Olden Hof* (siehe auch Kapitel 8.3
zur Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde seitens des Kreises Giutersloh darauf hingewiesen, dass unter Beachtung der
Grundsatze einer nachhaltigen Gewasserbewirtschaftung (8 6 WHG) und zur Erreichung der
fur Gewasser aufgestellten Bewirtschaftungsziele (8 27 WHG) entlang der Wippe ein Gewas-
serrandstreifen in 10,00 m Breite vorzusehen ist. Der Gewasserrandstreifen ist als Wasserfla-
che mit Zweckbestimmung "Schutz fur Oberflachengewasser" darzustellen. Dieser Forderung
wurde zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes entsprechend gefolgt.

Der im stadtebaulichen Konzept vorgesehene Spielplatz im Stidwesten des Plangebietes wird
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
festgesetzt und somit seinem Bestimmungszweck entsprechend gesichert. Zugunsten einer
kurzwegigen Vernetzung ist im Bereich der 6ffentlichen Grinflache auch eine Ful3- und Rad-
wegeverbindung Uber die Wippe vorgesehen.
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Im Bebauungsplan wird die Einbindung in die freie Landschaft nach Nordosten und Nordwes-
ten durch eine Anpflanzungsfestsetzung auf privaten Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Ziffer
25a BauGB gesichert. Diese stellt sich innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® als eine 3,00 m tiefe, freiwachsende Heckenstruk-
tur dar. Mit Hilfe dieser MaRnahme wird das Vorhaben schonend in die Landschaftsstruktur
integriert.

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflachen ist eine zweireihige Hecke aus heimischen,
standortgerechten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt
1,50 m in und 1,50 m zwischen den Reihen. Als Mindestpflanzqualitat sind 1x verpflanzte
Straucher mit einer Mindesttriebzahl von vier Trieben und einer Hohe von 60 - 80 cm zu wéh-
len. Durch die getroffenen Festsetzungen kann eine dichte Heckenstruktur in Form einer Feld-
hecke erzeugt werden.

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens innerhalb der ersten Pflanzperiode nach
Beendigung der BaumalRhahme anzulegen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen soll Gber die Gestaltungsvorschriften zu den Vorgarten-
flachen und Einfriedungen hinaus eine Mindestgriinqualitat gewahrleistet werden. Daher wird
festgesetzt, dass bei Anpflanzungen auf den privaten Grundstticksflachen zu mindestens 50 %
standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden sind. Somit ist beispielsweise das An-
pflanzen von Ziergehdlzen nicht grundsatzlich ausgeschlossen, allerdings durfen diese nicht
Uberwiegen. Zudem ist je Baugrundstiick ein Obstbaum, ein heimischer Strauch oder ein
Laubbaum 3. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen. Um Verschattungswirkungen durch zu hohe Baumpflanzungen zu vermeiden, sollen
generell Einzelbaumpflanzungen nur auf Baume der 3. Ordnung beschrankt werden. Baume
dieser Kategorie weisen in der Regel eine Wuchshdhe von bis zu 10 m auf.

Die Pflanzmalinahme ist durch die Bauherren spatestens eine Pflanzperiode nach Beginn der
jeweiligen BaumafRnahme durchzufthren.

Die Pflanzliste fur Gehdlze 3. Ordnung als Niederstamm / Halbstamm sieht beispielhaft fol-
gende Geholze vor:

- Strauchweiden (Bsp. Salix caprea, Salix aurita)

- Europaische Stechpalme (llex aquifolium)

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulu)

In den Baugebieten sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7° mindestens extensiv
zu begriinen. Bei der extensiven Begriinung ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm mit
einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
ebenfalls mindestens extensiv zu begriinen, sofern diese mit Flachdéchern oder flach geneig-
ten Dachern bis 7° ausgefiihrt werden. Hierdurch kann zum einen eine Riickhaltung des Nie-
derschlagswassers und insbesondere eine Verzdgerung der Spitzenabfllisse erzielt werden.
Zum anderen tragt die Verdunstung des gespeicherten Wassers zur Kihlung und Luftbefeuch-
tung bei und fiihrt somit zu einer Verbesserung des Umgebungsklimas. Neben der festgesetz-
ten mindestens extensiven Dachbegriinung sind jedoch ebenso auch intensive Dachbegriinun-
gen zulassig. Die vorgegebene Substratschicht von 10 cm stellt die Mindestanforderung fir ein
ausreichendes Wachstum von Gras-Krauter-Begrinungen dar, wodurch das Ausbilden von
Halbtrockenrasen- oder Trockenrasengesellschaft auf den Dachflachen gesichert wird.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fur erforderliche Ober-
lichter und haustechnische Einrichtungen sowie ebenso Dachflachenbereiche, die fur Anlagen
zur Solarenergienutzung genutzt werden, um hier eine finanzielle Doppelbelastung fur die pri-
vaten Bauherren zu vermeiden.

7.8 Maflnahmen fir die Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Ener-
gien
Zur Unterstitzung der allgemein zu verfolgenden Klimaschutzziele soll im vorliegenden Bebau-

ungsplan die Moéglichkeit zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme und
Kalte aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1) Nr. 23b BauGB als klimaneutrale lokale
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Energieerzeugung und -versorgung umgesetzt werden. Im Bebauungsplan wird daher festge-
setzt, dass bei Neuerrichtung oder Umbau von Gebauden auf Flachdachern und geneigten
Dachflachen mit einer Dachneigung von 30° - 45° auf mindestens 50 % der geeigneten Dach-
flache Anlagen fir die Solarenergienutzung zu installieren sind.

Geeignete Dachflachen in diesem Sinne sind bei geneigten Dachern die nach Stiden bis ein-
schlie3lich Stid-Westen ausgerichteten Dachflachen. Bei der fir eine Solarenergienutzung ge-
eigneten Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen von Dachaufbauten (Kamine, Dach-
gauben etc.), von Dachflachenfenstern sowie von Dachterrassen / Loggien etc. nicht zu be-
rucksichtigen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt bereits in weiten Teilen des Baugebietes die Grundsatze
einer optimalen Ausnutzbarkeit solarer Energiepotenziale (siehe auch Kapitel 9.7). Die Aus-
richtung der Gebaude kann in Ganze so gewahlt werden, dass solarenergetische Aspekte Be-
ricksichtigung finden kénnen, wodurch eine optimale aktive Solarenergienutzung ermdglicht
wird. Eine Dachneigung von 30° - 45° entspricht den nach heutigen Erkenntnissen optimalen
Voraussetzungen, um einen moglichst hohen Ertrag z.B. bei der Nutzung von Photovoltaikan-
lagen zu erzielen. Dartber hinaus wird die Verpflichtung zur Nutzung von Solarenergieanlagen
bei geneigten Dachern auf die nach Siden bis einschlieBlich Std-Westen beschrankt. Denn
im Zusammenhang mit der zwingenden Vorgabe zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie, muss auch die Frage der wirtschaftlichen Zumutbarkeit dieser Fest-
setzung fur die Bauherrschaft gestellt werden. Grundsatzlich ist bei einer Photovoltaik-Anlage
zur Eigennutzung von einer Lebensdauer von rd. 25 Jahren auszugehen. Da durch den Eigen-
verbrauch des erzeugten Stromes die Energieausgaben der Haushalte sinken, kann nach all-
gemein vorherrschender Meinung davon ausgegangen werden, dass sich die Errichtung einer
Photovoltaik-Anlage nach 10-15 Jahren bereits amortisiert hat. Somit kann der Bauherrschaft
die Verpflichtung zur Anbringung von Solaranlagen wirtschaftlich zugemutet werden.

8. Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser kann durch den drtlichen
Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann Uber die vorhandenen Leitungsanlagen in
der ZunftstralRe erfolgen. Mit der Verlegung entsprechender Leitungen kann im Plangebiet
eine Léschwassermenge von 1.200 I/min fur 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden.

8.2 Elektrizitat / Gas / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas sowie den fernmeldetechnischen Ein-
richtungen kann ebenfalls durch die értlichen Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann
auch hier an die in der Zunftstral3e vorhandenen Leitungen vorgenommen werden.

8.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an das vorhandene Schmutzwassersystem
in der Zunftstralle, Bestandsschacht ,45592268" angeschlossen. Der Schmutzwasserkanal
wird ausschlief3lich im 6ffentlichen Raum verlegt. Im Plangebiet stehen dafiir die Verkehrsfla-
chen in ausreichender Dimensionierung zur Verfiigung.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die Niederschlagswasserentsorgung wurde im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsver-
fahrens eine Vorplanung durch PFI Planungsgemeinschaft GmbH & Co. KG erstellt (siehe
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Anlage 5). Aufgrund der Baugrundverhaltnisse ist fir den Grofteil der Flache eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers moglich, sodass das hier anfallende Niederschlagswasser vor
Ort zu versickern ist. Zudem soll im Plangebiet der Frischwasserverbrauch reduziert werden.
Gemal § 44 (2) LWG NRW kann die Gemeinde durch Satzung festsetzen, dass und in welcher
Weise das Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewdasser einzuleiten
ist.

Daher wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen,
Carports und Zufahrten/Zuwegungen in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasse-
rung auf den Baugrundstiicken vorzuhalten ist. Zudem ist in den Baugebieten WA1 und WA2
das Niederschlagswasser im Anschluss Uber naturnah zu gestaltende Mulden oder Rigolen auf
den Baugrundstiicken zu versickern. Ein Anschluss der Mulden bzw. Rigolen an die stadtische
Regenwasserkanalisation soll bewusst nicht erfolgen, um sicherzustellen, dass das Regen-
wasser vollstandig dem lokalen Wasserhaushalt erhalten bleibt. Die Anlage der Rigolen oder
Mulden ist gemal DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 durchzufiihren. Ggf. in der Sohle
der Anlage angetroffene schluffige Sande sind auszuheben und durch nicht bindige Sande zu
ersetzen. Im Zuge der Bauantragsstellung sind wasserrechtliche Erlaubnisantrédge zur Einlei-
tung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bei der unteren Wasserbehdrde des Krei-
ses Gutersloh einzureichen.

Daruber hinaus ist auch eine Wiedernutzung von Niederschlagswasser in Form einer Brauch-
wassernutzung im Haus denkbar (z.B. zur Toilettenspilung). Sollte dies seitens der Bauher-
renschaft angestrebt werden, sind bei der Planung und dem Betrieb die Anforderungen der
DIN 1988 und der Trinkwasserverordnung sorgféltig zu beachten. Eine Brauchwasseranlage
darf keinesfalls mit dem Trinkwassernetz im Haus verbunden werden. Die Brauchwasserlei-
tungen sind farblich besonders zu kennzeichnen.

Fur den im Bebauungsplan als WAS3 festgesetzten Bereich ist eine Versickerung aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser soll
daher nach erfolgter Riickhaltung in die sudostlich verlaufende Wippe eingeleitet werden. Als
natiirlichen Landabfluss ergibt sich entsprechend der zu entwassernden Flache ein Drossel-
abfluss von 1,4 I/s. Die Rickhaltung soll aufgrund der Platzverhaltnisse in Form eines Stau-
raumkanals erfolgen, der innerhalb des sudlichen Verlaufs der Planstral3e sowie in der geplan-
ten offentlichen Griunflache untergebracht werden soll. Der Stauraumkanal soll auf einer Lange
von rd. 70 m mit einem Durchmesser DN 1000 verbaut werden, sodass insgesamt ein Rick-
haltevolumen von rd. 96 m?3 bereitgestellt werden kann. Fur die Lage innerhalb der offentlichen
Grunflache wird entsprechend ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungs-
trager festgesetzt.

Fur die stdostlich an das Plangebiet angrenzende Wippe ist eine Aufweitung vorgesehen, die
im Bebauungsplan entsprechend als Wasserflachen festgesetzt wird. Die Aufweitung dient zur
Bereitstellung eines vergrolRerten Retentionsraumes im Zuge der parallelen Planung zum
neuen Wohngebiet ,,Heinrich-Heine-Stralle® (Bebauungsplan Nr. 83). Das Plangebiet zum Be-
bauungsplan Nr. 83 ,Heinrich-Heine-StralRe® befindet sich rd. 600 m norddstlich zum vorlie-
genden Plangebiet ,Zunftstrale®. Das dort anfallende Niederschlagswasser soll ebenfalls in
die Wippe eingeleitet werden. Die Planungen zum Baugebiet ,Heinrich-Heine-StralRe” bertick-
sichtigen bereits ein Regenriickhaltebecken sowie die Aufweitung des dort umlaufenden Was-
sergrabens, die auch zur Sicherstellung der Entwasserung des Baugebietes ,Olden Hof“ dient.

Somit werden derzeit drei Baugebiete zusatzlich an die Wippe angeschlossen (Zunftstralle,
Heinrich-Heine-StralRe, Olden Hof). Auch wenn die Einleitungen des Niederschlagswassers
gedrosselt werden, stellt dies eine zusatzliche Belastung fiir das Gewasser dar. Rechnerisch
erfolgt eine achtfache Uberschreitung des zulassigen Einleitungsabflusses, die allerdings
durch die Berucksichtigung des naturlichen Retentionspotenzials des Gewdassers ein akzep-
tables Verhéltnis erreicht. Mit der vorgesehen Aufweitung der Wippe im vorliegenden Bebau-
ungsplan kann das Retentionspotenzial der Wippe gesteigert werden. Fur die Gewasserauf-
weitung des Vorflutgrabens inkl. der Neuerrichtung/Aufweitung der Durchldsse sowie dem
Rickbau des verrohrten Vorflutgrabens liegt mit Datum vom12.03.2021 eine Genehmigung
des Kreises Gitersloh (Az.: 4.4.2.02-Harse 2021) vor. Die darin genehmigten MalRnahmen
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befinden sich derzeit im Bau und stehen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses kurz vor der
Fertigstellung.

8.4 Entsorgung / Mull

Das Plangebiet kann an die regelmafige gemeindliche Mullabfuhr angeschlossen werden. Die
Verkehrsflachen sind hierfir im Querschnitt mit 7,50 m ausreichend dimensioniert. Abfallbe-
halter von Grundstiicken, die an Stichwegen liegen, sind ggf. am Abholtag an die von der
Millabfuhr angefahrene Stral3e zu stellen.

9 Auswirkungen der Planung

9.1 Belange des Immissionsschutzes

Landwirtschaftliche Immissionen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein Allgemeines Wohngebiet in direkter Nahe
zu landwirtschaftlichen Betrieben sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen errichtet werden.
Mit der Nahe zu den Betrieben sind fur das geplante Wohngebiet Immissionen verbunden, die
in einem Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen untersucht wurden
(AKUS GmbH, Bielefeld, Dezember 2021).

Die Grundlage fir die Ermittlung und Bewertung der Geruchsimmissionen bildet die Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie ,GIRL". Fur Wohngebiete wird in der GIRL ein Immissionswert in
Hohe von IW = 0,1 genannt. Die Immissionswerte der GIRL stellen die relative Haufigkeit der
Geruchsstunden dar. Ein Immissionswert IW = 0,1 kennzeichnet somit eine Geruchshaufigkeit
von 10% der Jahresstunden.
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Abbildung 6: Geruchsbelastungen in % der Jahresstunden (AKUS GmbH, Bielefeld, Dezember 2021)

In dem Gutachten werden die landwirtschaftlichen Betriebe beriicksichtigt, die sich bis in einer
Entfernung von ca. 600 m von dem Plangebiet befinden. Dieser Entfernungsbereich entspricht
einem Beurteilungsgebiet, wie es gemal3 GIRL in einem Genehmigungsverfahren fir einen
landwirtschaftlichen Betrieb zu Grunde zu legen waére.
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In dem Plangebiet ist eine Geruchsbelastung von 6 % bis 8% der Jahresstunden zu verzeich-
nen. Der Immissionsort der GIRL wird somit auf den potenziell Gberbaubaren Flachen einge-
halten.

Da die Immissionswerte in dem Plangebiet Gberwiegend nicht ausgeschdpft werden, kann da-
von ausgegangen werden, dass die landwirtschaftlichen Betriebe durch das Plangebiet nicht
Uber ein heute schon bestehendes Mal in ihren Erweiterungsmdglichkeiten eingeschrankt
werden.

Die durchgefiihrten Berechnungen flihren zu dem Ergebnis, dass auf der geplanten Wohn-
bauflache der Immissionswert der GIRL flir Wohngebiete eingehalten werden.

Die zur Geruchsbelastung beitragenden landwirtschaftlichen Betriebe werden zudem durch
das geplante Wohngebiet nicht iber ein heute schon bestehendes Mal3 in ihren Erweiterungs-
mdglichkeiten eingeschrankt werden.

Darlber hinaus ist im Bebauungsplan ein Hinweis enthalten, dass sich das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich landwirtschaftlich genutzter Flachen befindet, wodurch saisonbedingt durch
Ernte- und Diingearbeiten erhfhte Geruchsimmissionen auftreten kdnnen, diese aber hinzu-
nehmen sind.

Gewerbeldrm

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen Betriebe, zu
denen bauleitplanerisch Abstande der geplanten Wohnbebauung zu beriicksichtigen sind. Be-
eintrachtigungen durch die innerhalb eines Wohngebietes allgemein zulassigen Vorhaben sind
nicht zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine
Negativauswirkungen auf benachbarte Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes aus. Vielmehr
wird durch die wohnbezogene Nutzung eine geeignete Erganzung zu den benachbarten Nut-
zungen geschaffen.

Verkehrslarm

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird in dem angrenzenden Wohngebiet keinen signifi-
kanten Anstieg von Verkehrsimmissionen zur Folge haben, weshalb kein weiterer Untersu-
chungsbedarf besteht. Die in Wohngebieten durch die private Nutzung von Stellplatzen ent-
stehenden Gerauschimmissionen werden allgemein als sozial-adaquat bewertet, sodass eine
Ermittlung und Bewertung dieser Immissionen i.d.R. nicht vorgenommen wird. Durch die Be-
nutzung bedarfsgerechter Pkw-Stellplatze ausgeldste Immissionen gehdren in den Baugebie-
ten zu den dort von der Nachbarschaft in aller Regel hinzunehmenden ,Alltagserscheinungen®
und rechtfertigen daher im Regelfall nicht die Annahme einer Verletzung des Gebotes nach-
barlicher Ricksichthahme. Vom Plangebiet selbst gehen keine tiber das sozial-adaquate Mald
hinausgehenden Negativauswirkungen stellplatzbezogenen Larms auf benachbarte Bereiche
aus.

9.2 Belange des Bodenschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Beriicksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutz-
gesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverande-
rungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen)

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung
auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt. Die tUberbaubaren Flachen wer-
den fir einen Grof3teil des Plangebietes mit einer GRZ von 0,35 Uber das in 8 17 BauNVO
mogliche Mal3 hinaus begrenzt. Der Bodenschutzklausel des BauGB wird somit entsprochen.

Es besteht kein erosions- und verschlammungsgeféhrdeter Bereich gemaf Karte des Geolo-
gischen Dienstes NRW. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemalien
Bewohnen des zukinftigen Wohngebietes nicht zu erwarten.
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Erhalt schutzwirdiger Béden

Im Plangebiet ist als Bodentyp Gberwiegend Plaggenesch vorhanden, im Siidosten im Bereich
der Wippe ist Gley vorzufinden. Fir Boden gilt gemaR § 1 (1) LBodSchG der Vorsorgegrund-
satz, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabei
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind. Boden, welche die Boden-
funktionen nach § 2 (2) ziffer 1 und 2 BBodSchG im besonderen Mal3e erfillen (8 12 (8) Satz
1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung), sind besonders zu schitzen.

Im Auskunftssystem BK50-Karte der schutzwirdigen Boden des geologischen Dienstes Nord-
rhein-Westfalen sind die im Plangebiet anstehenden Plaggenesch-Béden aufgrund ihrer Ar-
chivfunktion als schutzwirdig zu bewerten. Der anstehende Gley-Boden weist hingegen keine
Schutzwirdigkeit auf.

Fur Boden gilt gemal 8 1 (1) LBodSchG der Vorsorgegrundsatz, dass mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal? zu begrenzen sind. Mit der Festsetzung fur einen Grof3teil des Plangebietes
mit einer GRZ von 0,35 wird der Versiegelungsgrad lber das in § 17 BauNVO mdgliche Maf3
hinaus begrenzt.

Anlass fur die Planung ist die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Orts-
teil Harsewinkel. Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung stehen keine geringwerti-
geren Flachen zur Verfigung. Nutzbare Brachflachen sind nicht vorhanden.

Reserven an Baugrundstticken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Be-
reichen noch als Baullicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfu-
gung. Vor diesem Hintergrund ist die Ausweisung der Flachen im vorliegenden Plangebiet
unabdingbar. Zu berucksichtigen ist hierbei auch, dass die durch die GRZ festgesetzte Grund-
flache gem. § 19 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden darf, wodurch mit heute be-
stehendem Planungsrecht eine Uberbauung und Neuversiegelung von bis zu 60% méglich ist.

Gemall § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich zu vermeiden.

Im Bebauungsplan wird daher ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass im Zuge der
Umsetzung folgende MafRnahmen zum Bodenschutz zu beachten sind:

- Sachgerechter Umgang mit Schadstoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwas-
sers und des Bodenhaushalts herbeiflihren kénnten, z.B. Betriebsstoffe flur die einge-
setzten Baumaschinen

- Abtrag und Lagerung von Oberboden sowie von Unterboden, der fir Vegetationszwe-
cke vorgesehen ist, unter Beachtung der DIN 18915 sowie der ZTVLa-StB05 (Zusétz-
liche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir landschaftsbauarbeiten im
Stral3enbau)

- Vermeidung eines moglichen Schadstoffeintrags in den Boden durch gebiindelte Ab-
fuhrung und Reinigung der Stral3enabwéasser

- Rekultivierung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten durch Tieflo-
ckerung und ggf. durch eine Zwischenansaat mit Leguminosen.

Sollten unabhéngig davon im Rahmen von Baumalnahmen bzw. Erdarbeiten Auffalligkeiten
auftreten, die auf bisher noch nicht entdeckte Kontaminationen hindeuten, wird als Sicherheits-
hinweis darauf hingewiesen, dass umgehend die zustandige Kreisverwaltung zu verstandigen
ist und die Arbeiten umgehend einzustellen sind.

9.3 Belange des Gewasser- und Hochwasserschutzes

Im Plangebiet befinden sich weder Wasser- noch Heilquellenschutzgebiete, die durch die Pla-
nung beeintrachtigt werden kdnnten.
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Die ostliche Planungsgrenze wird durch das Gewasser der Wippe ausgebildet, welches im
Bebauungsplan als Wasserflache gem. 8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB unter Bericksichtigung einer
geplanten Aufweitung gesichert wird. Die Aufweitung dient zur Bereitstellung eines vergroR3er-
ten Retentionsraumes im Zusammenhang mit der parallelen Planung zum neuen Wohngebiet
,Heinrich-Heine-Stralke“ sowie dem Wohngebiet ,Olden Hof* (siehe auch Kapitel 8.3 zur
Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung).

Im Anschluss an die Wippe war zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ein 5,00 m breiter Ge-
wasserrandstreifen in Form einer ¢ffentlichen Grunflache festgesetzt. Im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden seitens des
Kreises Gutersloh Bedenken dahingehend geauf3ert, dass unter Beachtung der Grundsatze
einer nachhaltigen Gewasserbewirtschaftung (8 6 WHG) und zur Erreichung der fir Gewasser
aufgestellten Bewirtschaftungsziele (§ 27 WHG) entlang der Wippe ein Gewasserrandstreifen
in 10,00 m Breite vorzusehen ist. Diesem wurde zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
gefolgt und der Gewasserrandstreifen als Wasserflache mit Zweckbestimmung "Schutz fur
Oberflachengewasser" festgesetzt.

Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen im Gewasserrandstreifen steht der ge-
setzlich geforderten 6kologisch auszurichtenden Gewasserbewirtschaftung entgegen und ist
innerhalb des Gewasserrandstreifens nicht erlaubt. Bauliche Anlagen sind laut Rechtspre-
chung mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, also z. B. auch
befestigte Wege und Stellplatze, Schotterflachen, Zaune, Mauern. Auch sind im Bereich des
10 m breiten Gewasserrandstreifens das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strau-
chern sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern grund-
satzlich verboten. Der Ufersaum als Teil des Gewassers ist dauerhaft zu erhalten.

Durch die Lage an der Wippe besteht immer die potenzielle Gefahr von Uberschwemmungen
im Hochwasserfall. Zwar wird das Plangebiet in den Hochwasserrisikomanagementplanen des
Landes NRW nicht als hochwassergefahrdet oder Risikogebiet ausgewiesen, im eigenen Inte-
resse sollten die Bauherren jedoch eine hochwasserangepasste Bauweise in Erwagung zie-
hen. Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel - Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge des Bundes - (Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung, 2018). Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Um Schaden aus Starkregenereignissen vorzubeugen, wird empfohlen, Offnungen von Ge-
bauden (z.B. Eingange, Kellerlichtschachte) baulich zum Schutz vor Uberflutung mit einer
Uberh6hung von mind. 20 cm gegeniiber der angrenzenden Gelandeoberflache auszufiihren.
Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieRendes Wasser auf-
stauen oder schadlich umlenken kénnen, dirfen nicht durchgefiihrt werden.

9.4 Belange des Verkehrs

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein neues Wohngebiet im Nordwesten von Har-
sewinkel entwickelt werden. Durch die Entwicklung des Plangebiets zugunsten einer Wohn-
bauflache wurde in einer verkehrsplanerischen Einschatzung untersucht und bewertet (BSV
Biro fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, September 2019), welche
Auswirkungen auf das angrenzende Straf3ennetz zu erwarten sind und ob die zusatzlichen
Ziel- und Quellverkehre vertraglich im Tagesverkehrs abgewickelt werden kdénnen (s. An-
lage 3). Die Bewertung erfolgt auf Basis von streckenbezogenen Tagesverkehrsbelastungen
aus dem Verkehrsmodell der Stadt Harsewinkel.

Fur das Wohngebiet ist eine RingerschlieRung mit einem Anbindungsknotenpunkten an die
ZunftstralRe vorgesehen. Von dort aus besteht die Mdglichkeit nach Stiden auf die Schorele-
merstral3e zu fahren, welche im Siden auf die MinsterstraRe (B513) fuhrt.

Die Paulusstral3e sowie die Zunftstraf3e befinden sich alle in einer Tempo30-Zone innerhalb
eines Wohngebietes und kdnnen nach RASt demnach als Wohnstral3e kategorisiert werden.
Wohnstral3en kdénnen nach RASt eine Verkehrsstarke von bis zu 400 Kfz/h aufnehmen. Dies
entspricht fir Harsewinkel in etwa einer Tagesbelastung von 2.900 bis 3.300 Kfz/Tag. Da die
prognostizierte Tagesbelastung fir die Paulusstrale maximal 2.050 Kfz/Tag betragt und sich
die prognostizierten Tagesbelastungen auf die ZunftstraRe nochmals deutlich unter 2.000
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Kfz/Tag befinden, kdnnen die Verkehrszunahmen durch die Wohngebiete auf den betrachte-
ten Wohnstral3en als vertraglich bewertet werden.

Gleiches wurde auch fur den betroffenen vorfahrtgeregelten Knotenpunkt Schorlemerstralle /
Minsterstral3e untersucht. Auch wenn die Kfz-Belastung auf der MinsterstralRe in der nach-
mittaglichen Spitzenstunde mit rd. 1.000 Kfz/h auf der Hohe der Schorlemerstral3e recht hoch
ist, resultieren aus dem Wohngebiet Zunftstral3e schatzungsweise nur 15-20 Kfz/h mehr, die
zukulnftig unter ,Vorfahrt achten® tiber die Schorlemerstralle auf die B513 fahren wollen. Glei-
ches gilt fur die ca. 15-20 Kfz/h in der Nachmittagsspitze die von der B513 dann zukunftig
wieder in die SchorlemerstralRe Richtung Zunftstral3e abbiegen werden. Diese Zunahmen kon-
nen in den Spitzenzeiten zwar ggf. temporar zu vereinzelten zusatzlichen Wartezeiten filhren
— insbesondere fiir die Linksabbieger von der SchorlemerstraRe auf die B513 — jedoch nicht
zu einem Kapazitats- oder Verkehrsablaufproblem an dem Knotenpunkt.

Das Wohngebiet wird bei angenommenen 32 Wohneinheiten durch die Bewohner, Besucher
und zusatzlichen Wirtschaftsverkehre (z.B. Lieferfahrzeuge) rund 170 Kfz-Fahrten pro Tag
ausldsen. Fir die vorfahrtgeregelte Einmindung Schorlemerstraf3e / Minsterstral3e stellt sich
die prognostizierte Verkehrssituation aufgrund einer geringen Kfz-Belastung ohne zukiinftig
absehbare Probleme im Verkehrsablauf dar. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
neuen Ziel- und Quellverkehre der Wohngebiete vertraglich und leistungsféahig im bestehen-
den StralRennetz abgewickelt werden kdnnen.

9.5 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet unterliegt heute einer landwirtschaftlichen Nutzung, wodurch mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen vorbereitet
wird. GemaR § 1a (2) Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen begrundet und dabei Ermittlungen zu den Mdglichkeiten einer Innenent-
wicklung mit Blick auf vorhandene Nachverdichtungspotentiale zugrunde gelegt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,ZunftstralRe“ sollen neue Wohnbauflachen
im Anschluss an bestehende Wohnsiedlungen im Sinne einer Siedlungserweiterung entwickelt
werden. Anlass ist die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Stadt
Harsewinkel. Derzeit sind in Harsewinkel keine freien und im Zusammenhang bebaubaren
Wohnbauflachen mehr vorhanden. Die Stadt reagiert mit der Bauleitplanung auf den erhebli-
chen bestehenden Wohnflachenbedarf.

Es wurde ein Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen durch das Ingeni-
eurbiro AKUS GmbH durchgefuhrt (Bielefeld, Dezember 2021 / Anlage 2). Dabei wurden ins-
gesamt sieben Anlagen in der Umgebung des Plangebietes betrachtet und auf planungsrele-
vante Geruchsimmissionen untersucht. Wie in Kapitel 9.1 dargestellt kommt das Gutachten zu
dem Ergebnis, dass sich die Immissionswerte in dem Gebiet zwischen 7% und 9% der Jah-
resstunden belaufen. Damit werden die Immissionswert der GIRL fiir Wohngebiete von 10%
im gesamten Plangebiet eingehalten.

Daruber hinaus werden die umliegenden StraRen von den in der Umgebung anséssigen Land-
wirten als Zufahrten zu ihren landwirtschaftlichen Flachen genutzt, sodass es wahrend der
Erntezeit hier zu erhohten landwirtschaftlichen Verkehren kommen kann. Ebenso kénnen sai-
sonbedingt durch Ernte- und Diingearbeiten erhdhte Geruchsimmissionen auftreten. Grund-
satzlich gilt hier das nachbarrechtliche Riicksichthahmegebot, womit spétere Grundstiicksei-
gentimer im Plangebiet die Beeintrachtigungen, die mit Ernte- und Diingearbeiten zwangs-
laufig verbunden sind, hinzunehmen haben. Im Bebauungsplan ist daher ein entsprechender
Hinweis enthalten, dass diese Immissionen allgemein zulassig und hinzunehmen sind.

9.6 Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange wurde seitens des LWL - Archaologie fur Westfalen darauf hingewiesen, dass aufgrund
der Nahe archaologischer Fundstellen und der siedlungsginstigen Geléandesituation im Be-
reich des Plangebietes ein archéologisches Bodendenkmal zu vermuten ist.
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1977 wurde keine 100 m westlich des geplanten Baugebietes ein Brandgrubengrab der frihen
Romischen Kaiserzeit (DKZ 4015 ,0014) dokumentiert. Dieses gehort zu einem Graberfeld un-
bekannter Ausdehnung und kann bis in das vorliegende Plangebiet hineinreichen.

Vor diesem Hintergrund wurde im Plangebiet eine Prospektion in Form eines 663 m? grof3en
Suchgrabens im Zeitraum vom 23. - 26.11.2021 durch das Fachburo denkmal3D durchgefuhrt.
Archéaologisch relevante Befunde konnten nicht nachgewiesen werden (siehe Anlage 6). Der
Denkmalfachbehorde wurde eine Dokumentation der Prospektion zur Verfiigung gestellt.

Daruber hinaus ist ein Hinweis zur Verpflichtung der Benachrichtigung der entsprechenden
Behdrde im Falle eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten in den ,Sonstigen Darstellungen und
Hinweisen zum Planinhalt“ der textlichen Festsetzungen enthalten.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunden, dunkle Bodenverfarbungen, dunkle Bodenverfarbung, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archéaologie fur Westfalen, An den Speichern
7, 48157 Munster anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

9.7 Belange des Klimaschutzes

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forde-
rung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011)
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz des neuen Absat-
zes 5 des 8§ 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Abwéagung nach
§ 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

Zur Steigerung der Potentiale zur Nutzung der Solarenergie wurden die Festsetzungen im
Plangebiet so getroffen, dass die Gebaude mit 2,4-fachem Abstand (bezogen auf die jeweilige
Gebaudehohe) zu einander errichtet werden. Hierdurch werden Verschattungseffekte weitest-
gehend vermieden. Die Ausrichtung der Geb&aude kann in Ganze so gewahlt werden, dass
solarenergetische Aspekte Beriicksichtigung finden kénnen. Damit wird in diesen Bereichen
eine optimale passive wie aktive Solarenergienutzung ermdoglicht. Im Bebauungsplan wird
zwingend festgesetzt, dass bei Neuerrichtung oder Umbau von Geb&uden auf Flachdachern
und geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von 30° - 45° auf mindestens 50 % der
geeigneten Dachflache Anlagen fiir die Solarenergienutzung zu installieren sind. Dies beftr-
dert die in § 1 (5) BauGB formulierte grundlegende Zielsetzung stadtebaulicher Planungen,
einer nachhaltigen sowie klimaangepassten stadtebaulichen Entwicklung und entspricht den
in 8 1 (6) Ziffer 7f BauGB genannten, insbesondere bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berlcksichtigenden Belangen (hier: ,die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie®).

Daruber hinaus wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Flachdéacher und flach geneigte D&-
cher bis 7° mindestens extensiv zu begriinen sind, wodurch ein Beitrag zur Verbesserung des
Mikroklimas geleistet werden kann.

Weitergehend wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen,
Garagen, Carports und Zufahrten/Zuwegungen in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gar-
tenbewasserung auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und Uber Notuberlaufe an die stadti-
sche Regenwasserkanalisation anzuschlief3en ist. Hierdurch kann mindestens der Verbrauch
von Frischwasser zur Gartenbewasserung im Plangebiet reduziert werden.

Die vorgenannten Festsetzungen entsprechen somit dem in § 1 (5) und § 1la (5) BauGB for-
mulierten Ubergeordneten Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten, den Erfordernissen des Klimawandels zu entsprechen und diesem
durch geeignete MalRnahmen entgegenzuwirken.

21



Stadt Harsewinkel
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,ZunftstralBe"

9.8 Altlasten und Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sin im Plangebiet weder Kampfmittelverdachtsflachen noch
Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewéhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

Sollten bei der Durchfuihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast
oder schédlicher Bodenverfarbung festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehorde
gem. 8 2 (1) LBodSChG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen) un-
verziglich zu verstandigen.

10. Auswirkungen der Planung

10.1

Der Bebauungsplan erflllt die Bedingungen fir einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. 8§ 13b BauGB (siehe Kapitel 3).
Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriufung nach dem Gesetz zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,
wird nicht vorbereitet.

Mit der Anwendung des 8§ 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Dennoch sind die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen wesentlichen Um-
weltbelange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungsmaterials dar-
zustellen.

Umweltprifung / Umweltbericht

Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzgtter folgende Beurteilung:

zung gepragt.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Aufstellung des Be-
bauungsplanes

Mensch Das Plangebiet befindet sich | Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nordwestlich des Zentrums von | nes ist die bauliche Entwicklung eines
Harsewinkel. Die Flache wird | neuen Wohngebiets geplant.
derzeit landwirtschaftlich ge- | Es sind keine negativen Auswirkungen
nutzt. Darlber hinaus hat sie | auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
keine Freizeit- und Erholungs-
funktion fr den Menschen.

Pflanzen Das Plangebiet ist heute durch | Mit der Aufstellung des Bebauungspla-

und Tiere seine landwirtschaftliche Nut- | nes ist die bauliche Entwicklung eines

neuen Wohngebiets geplant.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande
des § 44 (1) BNatSchG im Bebauungs-
plan Hinweise aufgenommen werden,
wann Fall- und Abbrucharbeiten durchzu-
fuhren sind (siehe Kapitel 10.3). Unter
Beachtung der getroffenen Festsetzun-
gen und Hinweise werden das Eintreten
der Verbotstatbestédnde gem. § 44 (1) Nr.
1 BNatSchG vermieden.
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Naturraum
und Land-
schaft

Das Plangebiet hat fiur das
Schutzgut Naturraum und Land-
schaft keine Relevanz.

Eine Beeintrachtigung von Naturraum
und Landschaft wird mit der Planung
nicht vorbereitet.

Flache/
Boden

Das Plangebiet besitzt eine
GroRRe von rd. 2,5 ha.

Die Flache ist im Bestand zu ei-
nem Grof3teil unversiegelt.

Altlasten sind nicht bekannt.

Im Plangebiet steht typischer
Plaggenesch, sowie im Sudos-
ten Gley an. Eine Klassifizierung
hinsichtlich der Schutzwirdig-
keit ist aufgrund der Funktion als
Archiv  der Kulturgeschichte
beim Plaggenesch gegeben.
Der Gley weist keine Schutzwr-
digkeit auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes wird die Entwicklung eines neuen
Wohngebiets ermoglicht.

Mit der Planung erfolgt die Einbeziehung
einer AufRenbereichsflache in das be-
schleunigte Verfahren gem. § 13b
BauGB dar, sodass der Bodenschutz-
klausel gem. § la (2) BauGB entspro-
chen wird.

Die Uberbaubaren Flachen werden fur ei-
nen Grofteil des Plangebietes mit einer
GRZ von 0,35 uber das in § 17 BauNVO
mogliche Maf3 hinaus begrenzt.

Gewasser /
Grundwas-
ser

Eine besondere Relevanz des
Plangebietes fir die Aspekte
Gewasser und Grundwasser
sind nicht bekannt. Das Plange-
biet befindet sich in keinem
Wasser- oder  Heilquellen-
schutzgebiet.

Sudostlich des Plangebietes
verlauft die Wippe.

Zur sudostlich verlaufenden Wippe wird
ein Gewasserrandstreifen von mindes-
tens 5,00 m in Form o6ffentlicher Grinfla-
chen sichergestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ergeben sich keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Beurteilung des
Schutzgutes Gewasser / Grundwasser.

Luft / Klima

Aufgrund der Nutzungen in den
angrenzenden Bereichen des
Plangebietes ist die Flache als
Stadtrandklimatop einzuordnen.
Das Plangebiet kann als gering
klimaempfindlich eingestuft wer-
den. Der Bereich liegt auBerhalb
innerstadtischer Warmebelas-
tungsbereiche, stadtklimarele-
vante Prozesse werden nicht
tangiert.

Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes werden bisher unbebaute Flachen in
Anspruch genommen, allerdings sind
aufgrund der Kleinrdumigkeit und in der
innerstadtischen Lage keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten.

Kultur- und
Sachgter

Es sind keine Bau- oder Boden-
denkmale vorhanden (siehe Ka-
pitel 9.6).

Keine Auswirkungen.

Insgesamt sind infolge der Plan&nderung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
Das UVPG-NRW sieht bei dem ,Bau einer sonstigen Stral3e nach Landesrecht® (hier: Gemein-
destral3e gemaf 8§ 3 (1) Nr. 3 StrWWG NRW zur ErschlieBung der Grundstiicke im Bebauungs-
plan) eine sog. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bzgl. der Notwendigkeit einer Umwelt-

vertraglichkeitsprufung vor. Die Allgemeine Vorprufung erfolgt im weiteren Verfahren.
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10.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits
vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieser Bebauungsplananderung erfolgt
oder zulassig gewesen. Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch
die Bebauungsplanénderung nicht gegeben.

Aus diesen Grinden entféallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. 8§ 1la BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRBhahmen zur Bewaéltigung
von Eingriffsfolgen.

10.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschitzten Arten berticksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung
mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44
(1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welche bei der Umsetzung der vorliegenden Bau-
leitplanung ausgeldst werden kdnnen, als spezielle Artenschutzprifung geprift werden. Die
Auswirkungen und mdglichen Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne
der Definition des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen sind in einer Artenschutzpriifung zu untersuchen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Zunftstrale” wurde ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten, Herford, Juli 2020) er-
stellt, der untersuchen soll, ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind (s. Anlage
4).

Zur Recherche des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet wurden die einschlagigen
Datenbanken (FIS, LINFOS, usw.) ausgewertet. Gemal FIS (Fachinformationssystem ,Ge-
schitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®) gibt es im Untersuchungsgebiet Hinweise auf das Vor-
kommen von 39 planungsrelevanten Arten (33 Vogelarten, 6 Saugetierarten). Fur das Plange-
biet dokumentiert die Landschaftsinformationssammlung keine Vorkommen planungsrelevan-
ter Arten. Die Auswertung zu den Schutzgebieten und schutzwirdigen Bereichen ergab eben-
falls keine Hinweise auf Vorkommen von planungsrelevanten Arten. Planungsrelevante Pflan-
zenarten sind nicht bekannt.

Im Rahmen der Vorprufung (Stufe I) konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigun-
gen der Arten, deren Vorkommen und Betroffenheit aufgrund ihrer spezifischen Lebens-
raumansprtche im Untersuchungsgebiet mdglich sind, ausgeschlossen werden.

Die Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass fur Flederm&use keine erheblichen Beeintrach-
tigungen entstehen, die als Quartiere in Frage kommenden Strukturen erhalten bleiben und
daruber hinaus nicht mit einem Brutvorkommen planungsrelevanter Vogelarten zu rechnen ist.
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die planungsrelevanten Ar-
ten zu erwarten sind, kann von einer vertiefenden Prifung der Verbotstatbestande (Stufe I1)
abgesehen werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt abschlielRend zu dem Ergebnis, dass die Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,ZunftstralRe“ unter Anwendung der genannten Ver-
meidungsmalinahmen sowie der ggf. erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen
keine Verbotstatbestdnde geman 8§ 44 (1) Nr. 1, Nr.2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG auslost.

Bauzeitenbeschrankung

Die Bauarbeiten werden nicht innerhalb der Kernbrutzeit der européischen Vogelarten gem. §
39 BNatSchG vom 01.03. bis zum 30.09. durchgefiihrt. Der genannte Zeitraum bertcksichtigt
die Brutzeit europaischer Vogelarten, welche sich aus den planungsrelevanten sowie den nicht
planungsrelevanten Arten (die auch als ,Allerweltsarten“ bezeichnet werden) zusammenset-
zen. Eine Berucksichtigung der im Vorhabenbereich potenziell vorkommenden Brutvogel un-
gefahrdeter Arten ist somit ebenfalls gegeben.
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Kontrolle von Habitaten vor Baubeginn

Bei einer schlechten Umsetzbarkeit der Bauzeitenregelung soll durch eine ornithologisch ge-
schulte Person eine Begehung der von den jeweiligen Bauarbeiten betroffenen Strukturen vor
Baubeginn erfolgen. Méglicherweise auftretende, betroffene Brutplatze werden so identifiziert
und die Arten vor Verletzung und Totung bewahrt. Finden sich Brutplatze im Baustellenbe-
reich, ist ein Beginn der Bauarbeiten erst nach Beendigung des Brutgeschehens maéglich.

Vergrdmung vor Baubeginn

Eine Moglichkeit artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu vermeiden, ist die gezielte Ver-
gramung von Vdgeln im Baufeld. Die Mal3Bhahme ist nur dann durchzufihren, wenn die Durch-
fuhrung von BaumaRnahmen innerhalb der Brutzeit der europaischen Vogelarten unverzicht-
bar ist. In einem solchen Fall wird bei Bauphasen ohne Bauaktivitat mit einer Dauer von mehr
als 3 Tagen das Briten von Vogeln im Baustellenbereich durch Vergramungsmalnhahmen
verhindert. Mégliche Vergramungsmalinahmen sind:

- Regelmalige Begehung / Befahrung des Baufeldes
- Einsaat von Wintergetreide

- Installation von Ansitzen fur Greifvogel

- Installation von Flatterbandern

Die MaRRnahme erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde und ist nur
durch fachkundiges Personal durchzufiihren und dessen Wirksamkeit zu kontrollieren. Bei ei-
ner unzureichenden Vergramung kann es zu einer ungewollten Ansiedlung von Arten im Bau-
feld kommen. Dies kann zu massiven Verzégerungen im Bauablauf fihren.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Fazit, dass die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 84 unter Anwendung der genannten Vermeidungsmafnahmen keine Verbotstatbestande
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG auslost.

Bielefeld / Harsewinkel, August 2022
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