STADT HARSEWINKEL.:

BEBAUUNGSPLAN NR. 86 "Gewerbegebiet an der Wippe”
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemall &8 2(1) BauGB vom Rat
der Stadt Harsewinkel am
................. beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am .................
ortslblich bekannt gemacht worden.

Harsewinkel, den ....................

im Auftrag des Rates der Stadt

Birgermeisterin

Nach ortstblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemall 8 3(1) BauGB durchgefiihrt
durch o6ffentliche Auslegung vom
.................. biS ccoiviiiiainnnn.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemald
8 4(1) BauGB beteiligt.

Birgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begrindung etc. zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt mit Beschluss-
fassung vom .................

durch ..o
Nach ortsublicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung am .................. hat

der Plan-Entwurf mit Begrindung etc.
gemal § 3(2) BauGB vom ..............
bis ..coviiiiiinl offentlich ausgelegen.
Die Behoérden und sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. geman
§ 4(2) BauGB beteiligt.

Harsewinkel, den ....................

Birgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Harsewinkel gemaR
§ 10(1) BauGB am ......cccccenenennn. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Harsewinkel, den ....................

im Auftrag des Rates der Stadt

Blrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist am
ortsliblich  gemaR
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung wah-
rend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Harsewinkel, den ....................

Birgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

................ (bzgl. Bebauung)

................ (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Warendorf, den ..................

ObVI Jungemann
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560, ber. S. 718);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020
(GV. NRW. S. 916);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaf § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO0), siehe textliche Festsetzung D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Giber NHN (Normalhdhennull, Hohensys-
tem DHHN 2016) (§§ 16, 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.2.1:

GHmax. Zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (= Oberster Gebaudeabschluss),
76,5 m ii.NHN HochstmaR, hier 76,5 m 4. NHN
Die zuldssigen Gesamthéhen werden zur Offenlage entsprechend den Stra-
Senausbauhbhen angepasst.
GRZ 0.8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,8
GFZ 2,4 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Héchstmal, hier 2,4
BMZ 10,0 Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVOQ), HochstmaR, hier 10,0
3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
a - Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

StraBenverkehrsfliachen, privat

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sowie ohne Ein- und Ausgang

5. Griunfldchen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung

- Verkehrsgriin

Private Griinflichen mit Zweckbestimmung

- Verkehrsgriin

- Uferrandeingriinung

- Eingrinung zum freien Landschaftsraum

6. Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung D.4.1

Naturnaher Uferrandbereich und Aufwertung Stillgewasser

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

éOOOOOOO
Ol
3 p Anpflanzung von Baumen und Strauchern, siehe textliche Festsetzung D.5.1

0000000

Erhalt von Baumgruppen mit Kronentraufe, siehe textliche Festsetzung D.5.3

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
= Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
~ 7 einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig frei-

zuhalten.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB):
Regenwasserriickhaltebecken

Wasserflachen (§ 9 (1) Nr. 16a BauGB)

Wald (§ 9(1) Nr. 18 BauGB)

Zulassigkeit von Bebauung mit aufschiebend bedingter Festsetzung (§ 9(2)
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.6.1

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

10—+ MaRangaben in Meter, z. B. 10,0 m
9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper, hier:
FD 0°- 15° Flachdach (FD) mit 0° - 15° Dachneigung

10. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6, 6a) BauGB)

Baubeschrinkungszone nach § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) mit ge-
staffelten Regelungen im Abstand bis 20,0 m und bis 40,0 m zum &duBeren
Rand der befestigten Fahrbahn von Bundesstraen (hier: B 513), siehe Hin-
weis F. 1

Bahnanlagen

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
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Hochwasserrisikogebiet (HQ 500)

C.

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung

StralRenausbauplanung, Stand September 2021: Rover Ingenieurgesellschaft
mbH

Hohenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhohennull, Héhensystem DHHN
2016), Einmessung: Vermessungsbilro Jungemann, Juni 2021

Eingemessene Baume mit Standort und Kronentraufe, Einmessung: Vermes-
sungsbiiro Jungemann, Juni 2021

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR §9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Im gesamten Gewerbegebiet gilt gemaR § 1(4-6, 9) BauVNO:

a) Selbststiandige Lagerplatze fiir Schiuttgiter und Schrottlagerplétze sind unzulassig.

b) Tierhaltungsbetriebe sind unzulassig.

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuldssig.

d) Vergniigungsstitten sowie Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausge-
richtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte
u. a.) sind unzulassig.

e) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen
fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.

f) Betriebswohnungen sind unzuldssig.

g) Selbststiandige Flachen fiir Freiflichensolaranlagen und Windenergieanlagen sind un-
zuldssig.

h) Verkaufsstatten des Einzelhandels sind unzulassig.

i) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs

im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung
in der Fassung gemal Text A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.
Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kénnen Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Be-
triebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbin-
dung mit der 12. BImSchV sind, zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher und/oder
technischer MaBnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausrei-
chend ist.

2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

a) Als oberer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Gesamthdhe gilt die Gebdudeoberkan-
te. Ist eine Attika vorhanden, ist diese mal3geblich.

b) Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der festgesetzten maxi-
malen Gesamthohe um hdchstens 5,0 m durch betriebsbedingt notwendige, unterge-
ordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Siloanlagen) kann aus-
nahmsweise zugelassen werden.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplatzanlagen
und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4, 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) gemalR Planeintrag: Es gelten die Vorgaben der
offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass eine Gebdudeldnge von 50,0 m {iberschritten
werden darf.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

4.1 Innerhalb der Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft gilt:
Entwicklungsziel: Naturnaher Uferrandbereich und Aufwertung Stillgewasser
MaBnahmen: ...

Die Festlegung der Pflanz- und Pflegemafinahmen sowie Artenvorschldge erfolgt nach Ab-
stimmung mit den Fachbehérden zur Offenlage.

Folgende artenschutzrechtliche MaRnahmen sind im Plangebiet zu beachten:

4.2

4.3

4.4

4.5

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme (CEF-MaRBnahme) —
Aufhangen von Vogel- und Fledermauskasten: Vor Beginn der Baumfallungen und der Ge-
baudeabrissarbeiten sind in den verbleibenden dlteren Gehdlzbestanden innerhalb des
Plangebiets zehn Fledermauskasten (z. B. Typ 2FN der Firma Schwegler) und zehn GrofR3-
raumhohlen (z. B. Typ 2GR der Firma Schwegler) aufzuhangen, die fur Vogel, Bilche und
Fledermause geeignet sind.

Zeitlich eingeschrankte Entfernung von Gehdlzen: Geholze sind ausschlieBlich in der Zeit
vom 01.11. bis einschlieflich 28.02. zu roden (auRerhalb der Brutzeit bzw. Aktivitatsperiode
von Flederméusen).

Eine alternative zeitliche Umsetzung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de moglich, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten betroffen sind.

Okologische Baubegleitung - MaRnahmen vor und wihrend der Gehdlzentnahme: Die
Geholzentnahme ist fachgutachterlich zu begleiten. Baumhohlen, die von Fledermausen als
Quartier genutzt werden, sind unmittelbar vor der Gehodlzentnahme durch einen Fachgut-
achter zu inspizieren. Bei Fledermausbesatz sind entsprechende SchutzmaBnahmen gemafR
Artenschutzrechtlicher Prifung vorzunehmen.

Okologische Baubegleitung - MaBnahmen vor und wihrend des Gebiudeabrisses: Unmit-
telbar vor Beginn des Gebaudeabrisses sind die betroffenen Gebaude von einem Fachgut-
achter nach Fledermdusen sowie anderen besonders und streng geschiitzten Tierarten ab-
zusuchen. Falls Fledermausquartiere oder Fortpflanzungsstadtten von Vogeln gefunden wer-
den, ist der Abrisszeitpunkt so lange zu verschieben, bis das Quartier nicht mehr genutzt
wird bzw. die Brut beendet ist. Handelt es sich um Tagesquartiere einzelner Fledermaus-
Exemplare, sind diese abzufangen und umzusiedeln.

Grundlage: Planungsbiiro fiir Landschafts- & Tierékologie, Wolf Lederer (2021): 22. Anderung
des Fldchennutzungsplanes & B-Plan Nr. 86 ,,Gewerbegebiet an der Wippe“ der Stadt Harse-
winkel - Artenschutzrechtliche Priifung, Geseke. 03.11.2021.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

5.1

5.2

5.3

Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung und Erhalt standortgerechter, heimischer Geholze

Die Ausarbeitung der Festsetzung erfolgt nach Abstimmung mit den Fachbehérden zur Of-
fenlage.

Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 150 m? Grundstiicksfliche ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum 1. Ordnung (Hochstamm, mind. 4xv., Stammumfang mind.
18-20 cm) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
gleichartig zu ersetzen.

Artenvorschldge fiir Laubbdume: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus pet-
raea), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium).

Erhalt von Baumgruppen mit Kronentraufe: Die zu erhaltenen Bdume und Gehdlze sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen.
Stammumfang bei Ersatzpflanzungen der festgesetzten Baume: mind. 0,2 m in 1,0 m Hohe.

Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe der erhaltenswerten standortgerechten,
heimischen Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt der Baume nicht beeintrachtigt wird.
Als Schutzbereich gilt der festgesetzte, aktuelle Kronentraufbereich. Untersagt sind dariiber
hinaus alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der all-
gemeinen Sicherheit erforderlich sind.

Flichen mit aufschiebend bedingter Festsetzung (§ 9(2) BauGB)

6.1

In dem markierten Bereich des festgesetzten Gewerbegebiets ist eine Bebauung und Ver-
siegelung erst ab dem Zeitpunkt der finalen Herstellung des Retentionsraums (Fldche wird
zur Offenlage festgelegt) fiir das in Anspruch genommene festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1, 7 BauO NRW)

11

1.2

13

Dachgestaltung: Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemald Eintrag in der
Plankarte. Extensive Dachbegriinungen sind zuladssig.

Gestaltung von Solaranlagen: Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Bei
Flachdachern diirfen auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika bis zu
einer Hohe von maximal 1,2 m Uberschreiten. Aufgestdnderte Solaranlagen missen auf al-
len Seiten den Mindestabstand zu den GebidudeauRenkanten einhalten, welcher der Anla-
genkonstruktionshéhe liber der Attika entspricht.

Fassadengestaltung: stralenbegleitende AuRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens
alle 30,0 m vertikal zu gliedern, z. B. durch Versatze, Einschnitte, Glasbander, Farb- oder
Materialwechsel.

2. Gestaltung von Werbeanlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

2.1 Werbeanlagen an Gebauden sind oberhalb der Gebdudeoberkante unzuldssig. Die GréRe
der Anlagen darf maximal 25 % der zugehdrigen Fassade einnehmen.

2.2 Werbeanlagen in grellen Farben und in Form von beweglichen (laufenden) und auf Dauer
angebrachten Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell = in Anlehnung an das RAL-
Farbregister Farben wie leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026,
2010, 9003 und ahnliche Farben) sind unzulassig.

2.3 Werbeanlagen an Baumen, einschliefllich der sie schiitzenden Einrichtungen wie Gitter,
Bligel 0. 4. und an Laternenmasten, sowie als Aufschriften an Markisen mit einer Schriftho-
he von mehr als 0,5 m sind unzulassig.

2.4 Freistehende Werbeanlagen und Pylone sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und

nur bis zu der jeweils festgesetzten, maximalen Hohe baulicher Anlagen zulassig.

3. Begriinungen und Einfriedungen (§ 89(1) Nr. 5 BauO NRW)

3.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Fiir jeweils angefangene fiinf Stell-
platze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, mind.
3xv., Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils min-
destens 5,0 m? fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baum-
scheiben bzw. Pflanzstreifen sind unter den Baumen mit heimischen, niedrigwiichsigen
Strauchern oder Stauden zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelma-
Rig verteilt vorzunehmen. Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit
Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden. Abgan-
ge sind gleichartig zu ersetzen. Die Begriinung der ebenerdigen Pkw-Sammelstellplatzanla-
gen ist auf die Begriinung innerhalb der Gewerbegebiete anrechenbar (siehe Festsetzung
D. 5.2).

Artenvorschldge fiir Laubbdume: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus pet-
raea), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucu-
paria), Feldahorn (Acer campestre).

Artenvorschldge fiir Zwergstréucher: Heidelbeere (Vaccinium myrtillus), Preiselbeere (Vacci-
nium vitis-idaea), Heidekraut (Calluna vulgaris).

Artenvorschlidge fiir Stauden: Erdbeer — Fingerkraut (Potentilla sterilis), Drahtschmiele
(Deschampsia flexuosa), Haarschwingel (Festuca filiformis).

3.2 Einfriedungen missen mindestens 1,5 m Abstand zu StraBRenbegrenzungslinien halten und
sind bis zu einer Hohe von 2,0 m als Zaune zuldssig. Zaune sind straRenseitig mindestens
zweireihig geschlossen durch standortgerechte, heimische Gehdlze in einer Mindesthéhe
von 1,5 m vorzupflanzen. Abweichungen kénnen aus Griinden der Betriebssicherheit zuge-
lassen werden.

Artenvorschldge fiir Laubhecken: Hainbuche (Carpinus betulus), Eingriffeliger Weif3dorn
(Crataegus monogyna), Rainweide (Ligustrum vulgare).

Die értlichen Bauvorschriften werden nach Abstimmung mit dem Unternehmen ggf. zur Offenla-
ge angepasst.

Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften gemdf § 89 BauO NRW

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Buf3-
geldvorschriften des § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifels-
fdllen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

F. Hinweise

1. Einschrdnkung von Werbeanlagen entlang der B 64

GemalR § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG) sind entlang der B 513 auRerhalb der Ortsdurch-
fahrten Anlagen der AuRenwerbung in einer Entfernung bis zu 20,0 m (Anbauverbotszone), ge-
messen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, unzuldssig.

In einer Entfernung von 20,0 m bis 40,0 m (Anbaubeschrankungszone) bediirfen solche Werbe-
anlagen gemalR § 9(6) i. V. m. (2) FStrG der Zustimmung der Obersten LandesstraBenbaubehdrde.

Bedirfen diese Werbeanlagen keiner Genehmigung, so tritt nach § 9(5) FStrG an die Stelle der
Zustimmung die Genehmigung der Obersten LandesstraRenbaubehdrde. Jede einzelne Werbe-
anlage ist daher gesondert zu beantragen.

2. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR §§ 15, 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Arch&olo-
gie flir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-
Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Lan-
desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder ei-
ner schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustandigen Behérde (hier:
Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Glitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen
in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

4. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu-
flihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstinde oder aufergewohnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist zu benachrichtigen.

5. Okologische Belange

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
werden ausdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die extensive Begriinung von Flachdachern
und Fassadenbegriinungen sowie die Platzierung von Photovoltaikanlagen auf groflen Hallenda-
chern werden empfohlen. Grinflachen und betriebliche Reserveflachen sind moglichst naturnah
zu gestalten, zur Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Gehélze zu verwenden.
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