STADT HARSEWINKEL: BEBAUUNGSPLAN NR.1 "Bursarius

kamp", 12. Anderung

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

D.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

F. Sonstige Hinweise

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) 1. Bodendenkmale
/ gedndert durch Artikel 1 des Gesetze.s vom 16.07.2021 (BGBI. I'S. 2939); . . . ) . . . Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Tonscherben, Metallfunde,
233 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO: GemdR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR §§ 15, 16 des Denk-
179 378 /379 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802); ?usEahrITen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, malschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Archiologie fiir
226 232 237 Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch ankstellen). Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-Mail:
e 370 Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); 12 Beschrink der Zahl der Woh in Wohngebauden (§9(1) Nr.6 BauGB): In d Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in un-
. eschrinkung der Za er Wohnungen in Wohngebauden r. auGB): In den ..
2 ; = verdandertem Zustand zu erhalten.
/\ ” Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert Teilflichen WAT — WA10 ist die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude/
\ I 225 durch Gesetz vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822); ) Einzelhaus gemaR Eintrag in der Plankarte begrenzt. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann 2. Altlasten
o~ Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und fiir Doppelhaushélften ggf. eine zusitzliche Wohneinheit zugelassen werden. Fiir Teilflichen, in — ) o
/ \ \ 373 229 285 wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch denen keine Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen eingetragen ist, wird keine Beschrankung Im Plangebiet sind kelne. Altablagerungen bekannt. Unab"hang|g da\./on bes.teht nach § 2(1) I..an—
/ 4 > 365 " 371 WA1ll o WA:2 1l o WAs3 Il o WAz Il o Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560, ber. S. 718); festgesetzt. desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer
> . . g . 5 .. .
/ 2 2 364 224 GRZ 0,3 GRZ 0,3 GRZ 0,3 GRZ 0,3 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 .;chdadllchhen Bbodhte.p\éerzndelgur)g unGV?rZ”gll';h der Stadf: und dfrzuztand|genFBehorcilf (hier: LJn.tZre
& A\ \\ \ o %2 230 GFZ 0,6 GFZ 0,6 GFZ 0,6 GFZ 0,6 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916); 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) T e e e ) o S A e oo sie UnEen et vt
/ 0 5 9 223 THmax 7,5 m THmax 7,5 m THmax 7,5 m THmax 6,5 m urcnru ru.ng von baumalsna men,ff augrunauntersuchungen oder annlichnen tingrirren In den
/ \\ \ - 366 5 244 1 FHmax 11,0 m FHmax 11,0 m FHmax 11,0 m FHmax 10,5 m 2.1 Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick: Mittlere Hohe (=Mittelwert) der zwei Boden und in den Untergrund getroffen werden.
/ g \\ L\ \222 246 GD 25-35° GD 30-50° GD 30-40° GD 20-55° hochsten Punkte auf der Oberkante Fahrbahn bzw. Oberkante Gehweg auf der StraRe in Hohe K fmittel
/ \ 245 der zwei Grundstiickseckpunkte. Es gelten die Grundstlickseckpunkte, die der erschlielenden 3. ampimitte
/ & 3 \\ 357 \#20 B. Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemdfl § 9 BauGB i.V.m. StraBe zugewandt sind. Je nach StraRenausbau ist die Oberkante fertige Fahrbahn oder die Erkenntnisse tiber Bombenabwirfe oder Munitionsfunde liegen bisher nicht vor. Vorkommen im
/ 21 \ \ 214 BauNVO Oberkante Gehweg heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig erschlossenen Plangebiet kdnnen jedoch nie vollig ausgeschlossen werden. Tiefbauarbeiten sind daher mit ent-
/ WAs Il o WAs=* Il o WAse |l o WA7 Il o Grundstiicken gilt jeweils die lingere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im StraBenzug ist der sprechender Vorsicht auszufuhren. Treten hierbei verdachtige Gegenstdnde oder auRergewdhn-
/ / \ 221 GRZ 0,3 GRZ 0,4 GRZ 0,3 GRZ 0,3 mittlere Punkt festzulegen. liche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
248 GFZ 0,6 GFzZ 0,8 GFzZ 0,3 GFzZ 0,6 1. Art der baulichen Nutzung (& 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) ] o ] o ) ) ) Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.
THmax 6.5 m THmax 6.5 m THmax 4.0 m THmax 4.8 m Hinweis: Fiir die Neubaumafinahmen im Plangebiet im Bereich der geplanten SticherschliefSung
FHmax 10,5 m FHmax 10,5 m FHmax 8,0 m FHmax 9,5 m WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 (Planstrafte A, zwischen Hanfstrafte und Schwarzer Diek) wird eine Erschliefungsplanung mit 4. Niederschlagswasser
286 GD 30-50° GD 30-50° GD 25-35° GD 35-55° Zauhoh?nk eltc. e;stgll; D'ZSE ‘Z’rd ‘Gru:a;lage der Hohenermittlung und wird bei der Stadt Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
2 W Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr.6 arsewinkel zur Einsichtnahme bereitgehalten. Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberfla-
BauGB), hier z.B. maximal 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2 2.2 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: chenabflusse durfen nicht auf .I.\lachba.\.rgrundstucke'abge.le|tet werden. Nachbargrundstucke gnd
N WAS Il WAS | WA I die auf ihnen errichteten Gebaude diirfen durch die Errichtung von Versickerungsanlagen nicht
8 0 910 10 0 2. MaR der baulichen N 1) Nr. 1B B a) Bei Um- oder Anbauten im lberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebdude in der beeintrachtigt werden.
369 GRZ 0,3 GRZ 0,3 GRZ 0,3 . MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Héhen- 5. Brandschutz Lésch )
GFZ 0,9 $|I-=IZ 0’33 $|I-=IZ 0’63 GRZ 0.4 Grundfiich hi GRZ (6 19 BauNVO) als Hoch R 2.B.0.4 male zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder Firsthohe des * randschutz, L0schwassermenge:
THmax 10,0 m max 3,5 m max 3,5 m ’ rundtiachenza (5 auNVO0), als HgchstmaR; 2.8. 0, betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fur das Bauge-
FHmax 13,0 m FHmax 6,0 m FHmax 9,5 m ) ) bzw. Firsthdhe). biet eine ausreichende Léschwassermenge fiir zwei Stunden zur Verfiigung zu stellen.
o \>/\ GD 30-40° GD 25-35° GD 45-55° GFZ 0.8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), als HochstmaR; z.B. 0,8 Auf das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Giitersloh wird ausdriicklich
é«&/ 2 ) b) Beieiner ErschlieRung tiber einen privaten Stichweg kann ggf. nach Abstimmung der Hohenlage verwiesen. Aufgrund der zuldssigen Bauhohen sind v.a. bei Mehrfamilienhdusern Briistungen
6‘06 \ | Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), als Hochstzahl; z.B. 2 Vollgeschosse der Stichwege mit der Stadt auf diese Wegehdhe Bezug genommen werden. notwendiger Fenster als 2. Rettungsweg mit mehr als 8 m uber Geldndehdhe nicht ausgeschlos-
e"’e/ AN sen. Hier kdnnen Feuerwehrzufahrten und Aufstellflichen fir die Drehleiter der Feuerwehr auf
A 0°/ 360 Hohe baulicher Anlagen (§ 16i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter {iber Bezugspunkt - bk ; ;
S AN 253 > 383 oh liche F 5 2 1 ' ’ c) Inden einzelnen Teilflichen des WA kann eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten dem Baugrundstiick im Baugenehmigungsverfahren erforderlich werden.
/’50' / / \ \ siehe textliche Festsetzung D.2.1: Hohe baulicher Anlagen z. B. durch Dachaufbauten fiir Maschinenrdume, Fahrstihle, Liftungs-,
53 5 361 L . . . . Solaranlagen und sonstige durch die Art der Einrichtung bedingte Anlagen wie Schornsteine etc. A :
\ N\ 416 THmax. 6.5 m - Zul3ssige Traufhdéhe (= Schnittkante der AuRenfliche der Wand mit der zugelassen werden 6. Okologische Belange
= Za \\ \ 254 o Oberflache der Dachhaut) in Meter Giber Bezugspunkt als HochstmaR, hier ' Die Bericksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
381 o i L .
! / 56 \\ 362 z.B.6,5m d) Die festgesetzten maximalen Traufhdhen in den einzelnen Teilflichen des WA gemiR werdgn ausdruckllch empfohlen (Wasser- und Energleelr?sparung, Nutzung umweltvert.raghcher
< \ . N . . . . R . Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i. W. standortgerechten, heimischen
N . \ o ) ) ) ) ) Planeintrag konnen fir Zwerchgiebel/-hduser etc. auf einer Linge von bis zu 1/3 der darunter ) . A . ) - i
— ~on FHmax 10,5 m | - Zulassige Firsthdhe (= Oberkante First) in Meter Uber Bezugspunkt als liegenden Gebdudeldnge um jeweils maximal 2,5 m Gberschritten werden und kulturhistorisch bedeutsamen Geholzen). Die extensive Begriinung von Flachdichern und
4 300 ; “— NN % \ HochstmaR, hier z. B. 10,5 m ’ Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche Ab-
— = FarwickstraBe & A 392 389 , )
o ’% \\ stimmung erforderlich.
\\ I 204 o S ) ) 3. Uberbaubare und nicht itberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr.2 BauGB und BauNVO) Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der Sicherungsmalinah-
\\ & : 3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und men gemaR Trinkwasserverordnung vorzunehmen und dem Wasserversorgungsunternehmen
\)Q 390 B ise (§ 22 BauNVO): Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) gemiR § 12 BauNVO: Garagen und iiberdachte dirfen nicht mit dem Gbrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich
\ 205 auweise ( au ): Stellplitze (Carports) miissen in allen Teilflichen auf den nicht tGiberbaubaren Grundstiicks- besonders zu kennzeichnen.
410 411 o - Offene Bauweise flachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher
s 10 i Verkehrsflichen einhalten. Seitlich ist mindestens 0,5 m Abstand von den Verkehrsflichen zu 7. Natur- und Artenschutz
" F N B85 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO): wahren (auch zu FuB-/Radwegen), der gemdlR §9(1) Nr.25 BauGB mit standortgerechten Beleuchtung von Gebauden, Freiflichen und Sammelstellplatzanlagen, StraBenraumbeleuch-
A s, 343 297 2 heimischen Gehélzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. tungen: Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen fiir
¢ % ] 319 = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich Stellplatzanlagen und im Garten- und Griinflichenbereich zu wahlen. Additive Stérungen durch
\ 209 131 7315 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind im AuRenbereich auf das Notwendige zu
\ 138 ~ 316 317 beschrdanken, Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind zu minimieren (z.B. Abdimmen),
N N\ 318/119 E. Festsetzungen gemafl} § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB Blendwirkungen sind zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehiuse, Ausrich-
\\\ 140 4. Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) - Ortliche Bauvorschriften - tung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthdhen etc.). Weiterhin sind Leuchtmittel mit nur
\ = 3] 2 202 sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540 - 650 nm sowie
66 \ s | S\% > 130 9] = 54 . — St“raBenbegrenzungsllme von .Verkehrsflachen auch gegentiber Verkehrs- 1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW) einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden. Sollten die Anforderungen mit marktgéngigen
\ /13 G 413 flichen besonderer Zweckbestimmung Losungen nicht abgedeckt werden kénnen, kommen in Abstimmung mit der zustédndigen Unteren
00,5 414 129 288 /0gg /290 293 StraR vehrsfliche. ffentlich 1.1 Dachform und Dachneigung: Die in den Teilflichen zuldssigen Dachformen und Dachneigungen Naturschujczbehorde gef. auch .erga‘nzende Losungen ":“t anderen technischen Ausfihrungen,
\S”‘%’ 128 291 204 I rabenverkenrstiache, oftentlic der Baukérper ergeben sich aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte. Bei durch Abdimmen oder durch zeitweises Abschalten etc. in Frage.
"ee 7 295 g6 . ) untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben-
67 e 7 - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: gebiuden (= Nebendscher), Carports, Garagen sind jeweils auch andere Dachneigungen sowie In Anlehnung an den § 39 BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten
» 3 . 4 4 . . . . . .
\JO“_L\QP \ ey 127 71 7] 122 " FR - FuR- und Radweg, 6ffentlich Flachdicher zulissig. verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Bdume, Hecken, lebende Ziune,
| 342 e e S v_& \ 5 328 121 85 Gebische und andere Gehdlze sowie Rohrichte zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren.
15 i —. A \ 520 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung: Unberilhrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
307 343314 E 4 WA4 NN RGN L & o \ 324 [325/5,6 84 5. Versorgungsfldchen und Abfallbeseitigung (§ 9(1) Nrn. 12 und 14 BauGB) a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer Geschossebene zuléssig. Zlfwa.chses d?r Pflan.zen sowie behérd!ich angeorf:lnete oder zu“gelassene MaRnahmen, die aus
s SN 2 Wo & /1 SO \ 327 = Im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuldssig. W|cht|g(?n Grur.1den nicht zu anderet.r Zeit durchgefiihrt werden kc.)nnen. L ) )
316 321 gs [ NN S e TR T 126 330 - Flachen fiir Versorgungsanlagen: Vor Abrissarbeiten an Bestandsgebauden und vor Rodung potenzieller Quartierbdaume sind unmit-
4 322 K ’ \ 347 348 331 71 Q 100 _ o b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein- telbar vor Beginn der Baufeldfreirdumung die Gebdude und Héhlungen von fachkundigen Personen
; = % \ 349 ;32 0 - Zweckbestimmung Elektrizitat schnitte (Loggien) durfen in ihrer Gesamtldnge 50 % der jeweiligen Trauflange nicht Uber- auf Fledermausbesatz zu tiberpriifen (Okologische Baubegleitung). Eventuell vorhandene Tiere sind
o IF 07 350 .z, £ - schreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen 7u sichern.
323 ,L" o \ 125 ,? 75 L - Zweckbestimmung Erdgasstation werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzu-
~
Si \ F o halten (Bestimmung des Ortgangs: dufRere Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand). 8. Immissionsschutz
315 8 S Flachen fiir Abfallentsorgung: . . . i . . L . . L
< m N c) Firstoberkante von Nebenddchern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst. Der Leitfaden des LAl (Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
429 185 218 © 324 Eop W — )| | - 2Zweckbestimmung Abfall (Wertstoffcontainer) Anlagen) vom 20.03.2020 ist zu beachten.
317 325 9 69 99 edek,-nd 1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Die Doppelhaushélften eines Doppelhauses sind in Bei Einbau von Luftwdarmepumpen, Liftungsanlagen, Mini -Blockheizkraftwerken usw. ist die
320 von-Lj 326 78 391 90 - Ting den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Larmproblematik zu prifen. Durch die Verringerung der Entfernung zwischen benachbarten
Huttenkamp K] PPe-Strage ' N 2 © g‘ 104 105 ~ 6. Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) Fassadenmaterial (z. B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren. Abweichungen Wohneinheiten kann eine Uberschreitung der zuldssigen Richtwerte nach TA Lirm oder DIN
£ 3 IS g l 975 P55 kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden. 45680 gegeben sein.
‘q-”’ 29 R D - | 992 = - Offentliche Griinfliche:
319 ’ & - 484 91 é," /‘9,“ o6 Ny 352 1.4 Die Sockelh6he (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m tiber dem zur Hohen- 9. Uberschwemmungsgebiet/Hochwasser
¥ z 307 ' ® - @ V D 118 2 223 X 75 ® - Zweckbestimmung Spielplatz festsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt liegen. Beidseits entlang des Wéstenbachs befindet sich ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
9 l I\ 05 D 353 374 . . ) o ) (USG). Hochwasserabfliisse mit héheren Wasserstanden als beim HQ100 sind naturgeméaR nicht
328 | o 106 103 o - Zweckbestimmung Parkanlage 1.5 A.bwelchungen (8 ?9 BayO NRW): Bei Um- oder Anbauten im uberplanfen AItbesta[\d (siehe auszuschlieBen. Im eigenen Interesse sollten Baufamilien eine hochwasserangepasste Bauweise
242 [ 304 ' \ e S 5/ - 57 eingemessene Geb3ude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) konnen Abweichungen in Erwigung ziehen. Informationen dazu finden sich beispielsweise in der "Hochwasserschutz-
oir 305 332 P I g 119 P S 354 150 (Uberschreitungen) beziiglich der Punkte E.1.1 — E.1.4 zugelassen werden, soweit sich diese im fibel" des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.
o - e 0 o WA ‘7 ¢ 225 NESL 0 496 \ © 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch- Rahmen des betroffenen Altbaus bewegen.
3 Io_ ) 4 ~ < 148 wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1) Nr. 16 BauGB) .
o & 430 OJ i 2 Wo 6 o A1 355 149 3 10. Gasfernleitung
428 s 35 35, 7 - 431 <*> 85 21 ) é‘/ & 3 \ P 146 ——— . . . . .
5 243 24 — = ﬂ 107 70 S 227 5 o 65 ] Wasserfliche Wéstenbach (inkl. Béschungsbereiche) / Graben 2. Gestaltungs-, Bepflanzungsvorschriften und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 89(1) Innerhalb des Plangebiets verlauft eine bestehende Gasfernleitung der Thyssengas GmbH mit
& 251 37 87730 oo 5 e S 113 o4, ! \ 356 — | Nrn. 4 und 5 BauO NRW) einem 4 m Schutzstreifen (Nachrichtliche Ubernahme, generalisierte Darstellung der Thyssengas
() : —_— 3 2 o - ¥ - . . .
0,; 246 287 von 252 0 . / \ 3 114 115 L wW \ 60 GmbH). Die genaue Lage und der Verlauf der Leitung sind durch fachgerechte
~l ;, 3 o~ (] © . . . .
oe' o s L'Dpe_st > - = S = A9 5’ 2 24 Y \ 152 8. Wald (§9(1) Nr. 18 BauGB) 2.1 Sammelstellplatzanlagen mit fiinf oder mehr Stellplitzen sind mit mindestens einem ErkundungsmaBnahmen in Abstimmung mit der Betriebsstelle festzustellen.
~ . I s of | - NS N e Y e - - _
= . Be 295 256 =— A1 /E 2 228 s 573 E N \ fa Q N N tstan@ort.gerechten Laubbaum (!ﬂochstamm, Pf!'anzqua.htat... 2X ve.rpflanz.t, STU 16 - 18 cm) pro Die Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) sind zu beachten.
244 = ' 418 [ h \0108\ S 2 Wo ° / \ 1 A1 K aWw 498 WA \ Sl e Flache fiir Wald JEWEI|S"VIeI’ ?ngefangene SteIIpIa.tze zu durc;hgrunen. D|ezBaume sind 2\{\./|sch<.en oqer n.eben den Dartiber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
© 263 259 ; 2% - 22 c 2 Wo 497 P e Stellplatzen in Pflanzbeeten von je Baum mindestens 5 m? (Breite und Lange jeweils mindestens oder den Betrieb der Gasfernleitung beeintrichtigt oder gefihrden.
ot5 288 K3 -~ o Wo 4 Wo /f 2 N 7 \ - 1,5 m) zu pflanzen und zu unterhalten.
344 S == 1 2 30 9 e . . . . . . . ) . Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemaR DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des
337 °qla | 1#%° W &= 1 / 397 @ \ 47 9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemdR § 9 BauGB 2.2 In Vorgarten sind Nebenanlagen, Garagen und Carports nicht zuldssig. Der Einbau von (Zier-) . .
349 ® ' i . o S o 6 = / 1 ¥ ) o o . . Merkblattes der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit
33 < 261 o 180 o Om—— I & Schotter, Kies oder d&hnlichen Materialien zur Gestaltung der Vorgarten, auch in . . . . i
289 & 347 K 364 — S Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu wahlen.
¥ 'Sch/ IS 257 ' o 461 504 Ao 17 \BI < °\°\o\° 129 /E 27)’V° I g \ »\\ s Il Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe zwischen untergeordneten Teilflachen, ist nicht zulassig. ' . '
350 esierst 338 |2 S : o o\"\oH\a”ofStrarge / 3 2 394 \ ’ 359 ~ 0,8 mund 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) 2.3 Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zulissig. Ma@nahmen, auch auRerhalb des Schutzstrnelfens, d'? Ausvylrku.n'gen auf den Bestand und den
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Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortsiblicher 6ffentlicher Be- Der Bebauungsplan wurde als Entwurf Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans als Die Planunterlage entspricht den .l ’I
ist gemal3 § 2(1) BauGB vom Rat kanntmachung am  05.03.2027 mit Begriindung etc. zur 6ffentlichen der Stadt Harsewinkel gemaR Satzung gemaR 8 10(1) BauGB ist am Anforderungen des 8 1 der PlanzV ~~ P 4
der Stadt Harsewinkel am wurde die frihzeitige Information Auslegung bestimmt mit Beschluss- § 10(1) BauGB am 06.70.2027 mit 05.71.20217 ortstblich gemal § 10(3) vom 18.12.1990. Stand der Plan- §~ "
21.02.2019 beschlossen worden. und Beteiligung der Offentlichkeit fassung vom 30.06.2021 seinen planungs- und bauordnungs- BauGB mit Hinweis darauf bekannt unterlage im beplanten Bereich: ~§~ Y i
Dieser Beschluss ist am 75.02.2079 gemal § 3(1) BauGB durchgefihrt durch den Rat der Stadt Harsewinkel rechtlichen Festsetzungen als Sat- gemacht worden, dass der | | (bzgl. Bebauung) &
ortstiblich bekannt gemacht worden. durch o6ffentliche Auslegung vom Nach ortsliblicher 6ffentlicher Bekannt- zung beschlossen. Bebauungsplan mit Begriindung und ) )
15.03.2021 bis 01.04.2021 machung am 09.07.2027 hat der zusammenfassender Erklarung wéh- | | --ocoeeeeeeeeee (bzgl. Flurstlicksnachweis)
Die Behorden und sonstigen Trager Plan-Entwurf mit Begriindung etc. ge- rend der Dienststunden in der Ver- Die Festlegung der stadtebaulichen
offentlicher Belange wurden mit maR § 3(2) BauGB vom 79.07.2021 waltung zu jedermanns Einsichtnahme Planung ist - i. V. m. dem digitalen Gemarkung Marienfeld, Flur 14 Ubersichtskarte, MaRstab 1:10.000
Schreiben vom 70.03.2027 gemal bis 20.08.2021 6ffentlich ausgelegen. bereit gehalten wird. Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
8 4(1) BauGB beteiligt. Die Behorden und sonstigen Trager Mit der erfolgten Bekanntmachung ist Datei) als Bestandteil dieses Bebau- fl) 5|0 1(|)0m
Harsewinkel, den 28.70.20217 offentlicher Belange wurden mit der Bebauungsplan in Kraft getreten. ungsplans - geometrisch eindeutig. - - - - - A_
Schreiben vom 73.07.2027 gemaR Harsewinkel, den 28.70.2021 Der Bebauungsplan Nr. 1 ,,Bursar|u§_kamp » 12. Anderung tberplant den gesamten Geltungsbereich MaRstab Plankarte: 1:1.000 Planformat: 133 x 89 cm Nord
§ 4(2) BauGB beteiligt. des Bebauungsplanes Nr.1, 11. Anderung. Mit Inkrafttreten des Bebauungs-plans Nr. 1, 12. -
Harsewinkel, den 28.70.2021 Harsewinkel, den 77.77.2021 Warendorf, den 72.771.2021 Anderung werden die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1 Planbearbeitung:
im Auftrag des Rates der Stadt Harsewinkel, den 28.70.2021 im Auftrag des Rates der Stadt »Bursariuskamp®, 11. Anderung insgesamt iiberlagert. Diese Verdriangungsfunktion soll jedoch Stadtplanung und Kommunalberatung September 2021
. keine Aufhebung des Ursprungsplans bewirken, d.h. sofern der Bebauungsplan Nr. 1, 12. Anderung Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
gez. S. Amsbeck-Dopheide gez. S. Amsbeck-Dopheide gez. S. Amsbeck-Dopheide gez. S. Amsbeck-Dopheide gez. S. Amsbeck-Dopheide gez. Jungemann in einem Teilbereich unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht auRer Kraft, sondern Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick Gezeichnet:  Pr
Birgermeisterin Birgermeisterin Birgermeisterin Burgermeisterin Birgermeisterin ObVI Jungemann lebt wieder auf“. Telefon 05242/55090, Fax 05242/550929 Bearbeitet: Lo/ Ho




