STADT HARSEWINKEL:
R Bebauungsplan Nr. 81 " Olden Hof "
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C.

untereinander anzupflanzen. Zur vertikalen Gliederung sind Baume 2. Ordnung als Heister in
einem Abstand von mindestens 8,00 m innerhalb der Pflanzflachen anzuordnen. Als
Mindestpflanzqualitat sind 1x verpflanzte Straducher mit einer Mindesttriebzahl von vier
Trieben und einer H6he von 60 - 80 cm zu wahlen. Die Baume 2. Ordnung sind als Heister in
einer Mindestpflanzqualitat mit einer Stammhdéhe von mindestens 1,50 m und mindestens
drei verzweigten Seitentrieben und einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu
wahlen. Die Fertigstellungspflege ist gemaR DIN 18916 auszufuhren. Die festgesetzten
Pflanzmafinahmen sind spatestens innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Beendigung der
Baumafinahmen anzulegen.

Pflanzliste fur Straucher, 1-x verpflanzt, Hohe 60-80 cm (beispielhaft):
Europaische Stechpalme (llex aquifolium)

Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula)

Pflanzliste fur Baume 2. Ordnung, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm
(beispielhaft):

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Salweide (Salix caprea)"

10.2 Anpflanzungen auf privaten Grundsticksflachen

Bei Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen sind zu mindestens 50 %
standortgerechte, heimische Gehélze zu verwenden.

Auf den privaten Grundstucksflachen sind ausschlieRlich Bdume 3. Ordnung zuldssig (siehe
unten anstehende beispielhafte Pflanzliste).

Je Baugrundstiick ist ein Obstbaum, heimischer Strauch oder Laubbaum 3. Ordnung zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die PflanzmaRnahme ist durch die Bauherren spatestens eine Pflanzperiode nach Beginn
der jeweiligen BaumafRnahme durchzuflhren.

Pflanzliste fur Gehdélze 3. Ordnung als Niederstamm / Halbstamm (beispielhaft):
Strauchweiden (Bsp. Salix caprea, Salix aurita)

Europaische Stechpalme (llex aquifolium)

Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

11.Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmafle, Gestaltungsvorgaben
und Zweckbestimmungen

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstucke sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs tber 0,5m Hbhe, bezogen auf die
Fahrbahnoberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelénde ist ggf.
abzutragen.

7.5 MaRangabe in Meter

Nutzungsschablone

Art der

baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise | Dachform /-neigung
Trauf-/ Gebaudehdhe

Firsthohe

Kennzeichung gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB
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ZeIChenerklarung und tGXtIIChe FeStsetzungen TH min-max. Traufhéhe (Minimum-Maximum), gemessen ab Oberkante Fertig- 6. ::Ieer(-zlhrsfla;:helil zow;(le-.\lﬁrke:fsfcljach:n It:esonde;el;lZweckbestlm_m:nq. wie
Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-Futboden bis zur Au g—g:? er el:IC e;l"az en u;__a\j :rhenf:{.orl; ahrzeugen sowle den
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen nschiuss anderer Flachen an die verkenhrstiachen
A. Rechtsgrundlagen der Planung el e A gemsB § 9 (1) Nr. 11 BauGB
« Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634); Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBtenflache der StraRenbegrenzungslinie
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | AuRenwand mit der Dachhaut
S. 3786); Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) durfen auf . ; .
StraBenverkehrsflache, 6ffentlich
¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); zuletzt maximal 1/3 der Baukérperlange die maximale Traufhéhe Uberschreiten. ’
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057), (Es qilt der Eintrag in der Planzeichnunq) . .
e das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. Unterer Bezugspunkt in Metern Gber NHN (m . NHN - Normalh&hennull) :
| S. 3434): Zweckbestimmung:
e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) in Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der H6he der baulichen Anlagen Ful- und Radwea. &ffentlich
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421); gemaR § 18 (1) BauNVO gilt die jeweils innerhalb der festgesetzten U= Weg; |
¢ Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen eingetragene NHN-Héhe (m. &i. NHN - = . — s
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes 1 - - SR 7. Offentliche Griinflichen gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Normalhéhennull). Bei mehreren eingetragenen NHN-HG6hen gilt jeweils die
vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23). ) . ) . . " . g
e Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein — Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der e (Sebauss nsehstgelkgans NHN-Hhe odar isndiese dareh die Offentliche Granfiachen
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Interpolation der beiden dem Gebaude nachstgelegenen NHN-Hohen zu
Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom ermitteln. Zweckbesti )
02.07.2019 (GV. NRW. S. 341); ) WECKDEeSUMMUNA.
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
@ Spielplatz
B.  Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO CRZ 0 2ulassige- Grundiachenzahl (Hoehstmal) ) ) )
B RRB) Flachen fiur Regenrickhaltung
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung o ) )
gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1- 15 BauNVO zB.GFZ:0,8 zulassige GeschoRflachenzahl (Héchstmald) 8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) Erﬂschllel&ung:e,tragers oder eines beschrdnkten Personenkreises zu belastende
WA | _ A I Flachen gemdR § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO), z.B. 1l maximal Il / Il Vollgeschosse (H&chstgrenze)
Allgemeines Wohngebiet (WA" + WA?) — JL]— Leitungsrecht zugunsten der Stadt Harsewinkel; Breite 3 m
gem. § 4 BaunNVO i.V.m §1 (5) und (6) BauNVO 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind keine
Zulassig sind: gemiR § 9 (1) Nr. 2 BauGB tiefwurzelnden Bepflanzungen zulédssig.
" . 9. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO, i = = = =
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und o ffen B ,
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe otien bauweise ﬂ Flachen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO, _ - _ a abweichende Bauweise
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Zweckbestimmung:
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO Es wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt, mit %
N e T der  MaRgabe, dass hier Baukérperldngen / bauliche Anlagen von tber 50,00 m Larmschutzwall
g ' zulassig sind.
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO _ ) Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind Aufschittungen als
nur Einzel- und Doppelhauser Larmschutzeinrichtung/Wallschiittung bis zu der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO vorzunehmen.
Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO: Uberbaubare Grundstucksflache (§23 BauNVO) 678 Oberer Bezugspunkt Larmschutzwall
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO durch Baugrenzen umgrenzter Bereich _ o _
Obere Bezugspunkt in der jeweils angegebenen Héhe in Metern Gber NHN
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO (Normalhéhennull). Die angegebenen Hohenpunkte der La&rmschutzwalle sind linear zu
_ 4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen geman verbinden.
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO §9 (1) Nr. 4 BauGB
11 L&rmschutzmauer
2. MaR der baulichen Nutzung C K . L
gemaR § 9 (1) Nr. BauGB i. V. m. §§ 16- 21 BauNVO: ! St | Umgrenzung von Flachen fiir private Stellplatze Entlang der gekennzeichneten Bereiche ist eine 2,00 m hohe durchgehende
S e S = Lo J Larmschutzwand zu errichten.
Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) . . ] ] .
o ) ) . Garagen und Carports miissen mind. 5,00 m Abstand zu der StraRenbegrenzungslinie der 10. Anpflanzung von Bédumen und Strauchern sowie Bindung fiir deren Erhalt
GH max. zulassige Gebaudehdhe (maximal) ErschlieRungsseite einhalten. Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zu gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Als oberer Bezugspunkt (oberer Abschluss) qilt bei der Gebaudehohe die Nachbargrundstiicken soll mindestens 1,00 m betragen.
Oberkante des Firstes bzw. der oberste Gebaudeabschluss Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die 6ffentliche Verkehrsflache (auch an 10.1 Wildstrauchhecke
FH max. zulassige Firsthéhe (=Oberkante First) Ful- und Radwege) grenzen, durfen nur mit ausreichend Abstand 006600
Die maximal zulassige Firsthdhe wird am fertiggesteliten Gebaude am (mindestens 0,50 m) fur eine Begrunung parallel zur StraRenbegrenzungslinie errichtet 8 8 Anpflanzung einer Wildstrauchhecke
Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuRenfliche der Dachhaut werden. Innerhalb dieser Abstandsflache ist eine Bepflanzung mit standortgerechten, 000000
gemessen . heimischen Gehdlzen und Strauchern vorzusehen. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen,
. . Zweckbestimmung: Larmschutzwall und innerhalb der festgesetzten Flachen zur
5. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9(1) Nr. 6 BauGB Anpflanzung einer Wildstrauchhecke sind dreireihige Hecken aus heimischen,
standortgerechten Arten zu pflanzen.
Im WA 1 sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. maximal 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte zuldssig. Als Ausnahme kann zuséatzlich eine weitere Wohnung je (siehe folgend anstehende beispielhafte Pflanzliste).
Doppelhaushalfte zugelassen werden. ) B ) S )
Die Straucher sind dreireihig in einem mittleren Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB Friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung gemiR § 10(3) BauGB Planunterlage
gemaR § 3(2) BauGB gemaR § 10(1) BauGB . _
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am . Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gemaf Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
§ 2(1) BauGB vom Rat der Stadt Harsewinkel am | 29.08.2019 wurde die frihzeitige Information und Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt| g 10(1) BauGB ist am 09.07.2021 ortsiiblich gemaR der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage
10.07.2019 beschlossen worden. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt mit Harsewinkel gemal® § 10(1) BauGB am 16.12.2020 mit | § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht im beplanten Bereich (Katastergrundlage):
Dieser Beschluss ist am 29.08.2019 ortsiblich | durchgefuhrt vom 09.09.2019 bis 04.10.2019. Beschlussfassung vom 23.04.2020 durch den Rat seinen  planungs- ~ und  bauordnungsrechtlichen | \orden, dass der Bebauungsplan mit Begriindung (bzgl. Bebauung): 23.04.2020
bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher der Stadt Harsewinkel. Festsetzungen als Satzung beschlossen. wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu (bzgl. Flurstiicksnachweis): 23.04.2020
Belange wurden mit Schreiben vom 03.09.2019 Nach ortstiblicher &ffentlicher Bekanntmachung am jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird. Mit der Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit
gemaR § 4(1) BauGB beteiligt. 29.08.2020 hat der Plan-Entwurf mit Begrindung erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: ALKIS - Xml-
gemal § 3(2) BauGB vom 08.09.2020 bis getreten. Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
12.10.2020 o6ffentlich ausgelegen. geometrisch eindeutig_
Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher :
Belange wurden mit Schreiben vom 01.09.2020 Rarsewinkel, den 30.03.:2021
gemal § 4(2) BauGB beteiligt.
Harsewinkel, den 30.03.2021 im Auftrage des Rates der Stadt
Harsewinkel, den 30.03.2021
im Auftrage des Rates der Stadt Harsewinkel, den 30.03.2021 Harsewinkel den 12.07.2021 Warendorf, den 12.07.2021
gez. S. Amsbeck-Dopheide gez. S. Amsbeck-Dopheide gez. S. Amsbeck-Dopheide gez. S. Amsbeck-Dopheide gez. S. Amsbeck-Dopheide Gez. E. Jungemann, Offentl. Best. Verm.-Ing.
é.llzl.r.é..e.[:r.T.].é i.é.t.é.r.i.r.] .......................... é.[zl.r:é.é.r..r.T.].é i.é.t.é.l:i-r.] .......................... é'i:'l'r'é'é'r:l";]"e'i-é:t-e--r-i-r-] .......................... B u rg e rme iste ri n é‘[}l.r.é..e.[i&].éi.é.t.é.r.i}:] .......................... i-/-e--r-r-T-]-e-;-S-l-J-r-{é.S..b.a ;..O.. -S.-b-i-tiHé_)--v.é.r. .l:l.r.].(.j. ;J. Li |.‘]..g..e.|:r.1.é.r.].r.] ........

1. Kennzeichnung der Ubergangsbereiche vom AuBenbereich zur geschlossenen

Wohnbebauung

>2<><><

Nach dem Gutachten zu den Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe im Rahmen der geplanten Wohnbauentwicklung in der Stadt Harsewinkel

XXXX

vom 08.04.2020 sowie nach Aktualisierung vom 03.09.2020 (AKUS GmbH,
Bielefeld) ergibt sich fur die gekennzeichneten Flachen eine zu erwartende
Geruchsbelastung von 11-13%. Somit wird der Immissionswert fur Wohngebiete
gemaf Geruchsimmissionsrichtlinien (GIRL) von 10% Uberschritten. Auf die
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 81 und auf das 0.g. Geruchsgutachten wird
verwiesen.

2. Kennzeichnung der Bereiche mit mischgebietstypischen Ladrmvorbelastungen von

45 dB(A) bis 50 dB(A) nachts nach DIN 18005 (Verkehrsldarm)

Nach dem Gutachten zu den Gerdusch-Immissionen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Nr. 81 ,Olden Hof* der Stadt Harsewinkel vom 27.06.2019

(AKUS GmbH, Bielefeld) ergibt sich fur die gekennzeichneten Flachen eine zu
erwartende Larmvorbelastung von 45 dB(A) bis 50 dB(A) nachts durch
Verkehrslarm. Dies entspricht den Orientierungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1
»Schallschutz im Stadtebau“ fiir Mischgebiete; in diesem Bereich ist gesundes
Wohnen méglich.

Es wird empfohlen die Grundrissgestaltung innerhalb von Gebauden und
Gebaudeteilen so vorzunehmen, dass schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109 an
der vom Immissionsort abgewandten Seite angeordnet werden oder
schutzbedurftige R&ume durch passive Larmschutzmaflnahmen (z.B.
schallgedammte AuRenwénde, Dacher und Fenster) vor schadlichen
Larmeinwirkungen derart zu schitzen, so dass nachts 30 dB(A) in den
Innenrdumen nicht Gberschritten werden.

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

E.

1. Katasteramtliche Darstellung:

—O——  Flurstiicksgrenze

476 Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

58

2. Planerische Darstellung und Hinweise

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung und
Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

= 77

F——-

N —|

vorgeschlagene Bebauung mit empfohlener Haupffirstrichtung
(unverbindlich)

Sperrpfosten (genaue Lage gemanR Ausbauplanung)

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1.

Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Dachform

SD/PD Satteldach/Pultdach
GD geneigte Dachform (Satteldach, Zeltdach, Walmdach)
(es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)

Krippelwalmdacher sind unzulassig.

1.2 Dachneigung

z.B. 7° -45° Dachneigung

(es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)
7°-45° Dachneigung (Min.-Max.)
0°-40° Dachneigung (Min.-Max.)

Diese Festsetzungen gelten nicht fur eingeschossige Anbauten,
Garagen, Uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen.

1.3 Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind grundsatzlich erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig

Dachaufbauten durfen 2 der Baukérperléange nicht Uberschreiten und mussen einen
Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel einhalten. In dieser Maximallange von % ist die 1/3-
Baukérperléange fir die Uberschreitung der maximalen Traufhéhe fiir Vorbauten, Erker,
Zwerchgiebel jedoch enthalten. Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3
Pfannenreihen betragen. Die Gauben an der Front eines Baukdrpers durfen weder in der
Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen.

Die Festsetzungen gelten nicht fur eingeschossige Anbauten, Garagen, uberdachte PKW-
Stellplatze.

Bei Doppelhdusern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind nur
einheitliche Héhen, Dachformen, Dachneigungen und -Uberstédnde, wie auch Dachdeckung
zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

1.4 Sockelh6he:

Die Sockelhdhe (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m tber dem zur
Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt (vgl. Festsetzung B.2) liegen.

. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften § 89 (1) Nr.4, 5 BauO NRW

2.1 Definition Vorgarten (VG):

Vorgarten ist der nicht Gberbaubare bzw. nicht Uberbaute Grundstucksstreifen zwischen
GebaudeauRenwanden und Verkehrsflachen = halb éffentlicher Ubergangsbereich entlang der
stralRenseitigen, vorderen Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/Gebaude von in
der Regel 3,0 — 5,0 m zu den &éffentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehéren auch der jeweils
verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der
Seitenstreifen eines Eckgrundsticks (Giebelseite in der Skizze). Garten/Flachen mit
SuderschlieBung fallen ausdrucklich nicht hierunter.

2.2 Vorgarten:

In Vorgarten sind Nebenanlagen, Garagen und Carports nicht zuldssig. Der Einbau von (Zier-)
Schotter, Kies oder dhnlichen Materialien zur Gestaltung der Vorgéarten, auch in
untergeordneten Teilflachen, ist nicht zulassig.

2.3 Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zulassig.
Innerhalb der Hecke (von der éffentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar) sowie
ruckwartig zur Gartenseite sind auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz
maéglich; diese miussen mindestens 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.

In Vorgarten sind entlang der StraRenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieRlich der
seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer H6he von maximal 0,5 m Uber
StralRenoberkante zuléssig (siehe Definition fur Vorgarten unter Punkt E 2.1). Diese Vorschrift
gilt nicht fir Wohngarten.

2.4 Beschaffenheit von Stellplatzflachen und Zufahrten gem. § 89 (4) BauO NRW:

Fur die Befestigung der Flachen fir private Stellplatze ist nur wasser- und luftdurchlassiger
Aufbau zu verwenden (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30%
Fugenanteil). Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

3.1 Gestaltungsfragen

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine frihzeitige Abstimmung mit
der Stadt empfohlen. Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 74
BauO NRW.

3.2 Zuwiderhandlungen

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der
BuRgeldvorschriften des § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise

1. Hinweis zum Erhalt schutzwiirdiger Béden:

e Sachgerechter Umgang mit Schadstoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und
des Bodenhaushalts herbeifuhren kénnten, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten
Baumaschinen

e Abtrag und Lagerung von Oberboden sowie von Unterboden, der fir Vegetationszwecke
vorgesehen ist, unter Beachtung der DIN 18915 sowie der ZTVLa-StB05 (Zuséatzliche
technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur landschaftsbauarbeiten im Stralenbau)

¢ Vermeidung eines mdglichen Schadstoffeintrags in den Boden durch gebiindelte Abfiihrung
und Reinigung der StraRenabwasser
Rekultivierung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten durch Tieflockerung
und ggf. durch eine Zwischenansaat mit Leguminosen.

Sollten unabhangig davon im Rahmen von BaumaRnahmen bzw. Erdarbeiten Auffélligkeiten

auftreten, die auf bisher noch nicht entdeckte Kontaminationen hindeuten, wird als

Sicherheitshinweis darauf hingewiesen, dass umgehend die zustandige Kreisverwaltung zu

verstandigen ist und die Arbeiten umgehend einzustellen sind.

2. Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
mach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde
oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

3. Kampfmittel:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu versténdigen.

4. Altlasten:

Sollten bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderung festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde gem.
§ 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen) unverzuglich
zu verstandigen.

5. Hinweis zum Artenschutz:

Alle bauvorbereitenden MalRnahmen, wie z.B. die RGumung des Baufeldes missen zum Schutz
der Brutvégel auRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Darlber hinaus
sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baumféllungen und
Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss im
Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen Experten erfolgen, um das
Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotsbestanden sicher auszuschlieRen. Daruber hinaus
ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutz Behérde
notwendig.

6. Hinweis zu landwirtschaftlichen Immissionen:

Hinweis auf die Uberschreitung des Immissionswertes der GIRL von maximal 10%
Geruchsbelastigung der Gesamtjahresstunden im nord-6stlichen Randbereich (12%). Fur
Wohngebiete am Rande zum landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich sind
Geruchsbelastungen von bis zu 15% der Gesamtjahresstunden zumutbar.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlich genutzter Flachen.
Wahrend der Erntezeit kann es zu erhéhten landwirtschaftlichen Verkehren kommen. Ebenso
kénnen saisonbedingt durch Ernte- und Dingearbeiten erhéhte Geruchsimmissionen auftreten.
Grundsatzlich gilt hier das nachbarrechtliche Riicksichtnahmegebot, sodass Beeintrachtigungen,
die mit Ernte- und DUngearbeiten zwangslaufig verbunden sind, hinzunehmen sind.

7. Errichtung privater Trinkwasserbrunnen

Sollten im Plangebiet private Brunnen zur Trinkwasserversorgung errichtet werden, so sind diese
der Abteilung Gesundheit anzuzeigen. Gleiches gilt fur Brauchwasserbrunnen oder
Regenwasserzisternen (keine Gartenbrunnen), die zusatzlich zur 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung errichtet werden und deren Wasser im Haushalt verwendet wird (z.B.
Toilettenspulung, Waschmaschine). Zusatzlich sind diese Anlagen dem &ffentlichen
Wasserversorger anzuzeigen.

8. Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Der verbleibende externe Kompensationsbedarf von 36.868 Werteinheiten erfolgt auf folgenden
extemen Flachen des stadtischen Kompensationsflachenpools:

Flachen: Flurstiicke 26, 79, 81 und 82 in der Flur 16, Gemarkung Harsewinkel

MaRBnahme: Gewasserausbau Loddenbach - Naturnahe Renaturierung mit Sekundéaraue

9. Méglichkeit der Einsichtnahme nicht 6ffentlich zugédnglicher Unterlagen

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,
DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden im
Rathaus der Stadt Harsewinkel, Fachbereich 3: Bauen / Stadtische Betriebe, Minsterstrale 14,
33428 Harsewinkel einsehbar.
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