Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | &. 2414); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Baunutzungsverordnung {BauNVQ) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132); zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauQO NRW) id.F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur
Anderung der Landesbauordnung fur das Land NRW vom 12.12.2006
(GV.NRW S. 615);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung;
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt.

geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemidll § 9 BauGB i.V.m.
BauNVQ

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6
BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ}

WA 1-5 » Gemal § 1 Abs. 5 BauNVQ ist die Zuldssigkeit nach § 4
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe) ausnahmsweise zu-
l&ssig.

e Gemals § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO ist die Ausnahme nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ (Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 Dorfgebiet (gemal § 5 BauNVQ)

MD e GemiaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die Zulassigkeit nach § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO (Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes) aus-
nahmsweise zulassig.

¢« Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ist die Zulassigkeit nach § 5
Abs. 2 Nr. 6, 9 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe,
Tankstellen) ausgeschlossen.

e Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die Ausnahme nach
§ 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) aus-
geschlossen.

e GemalR §1Abs. 4 Nr. 1und 2 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind:

e Verkaufsstellen im Plangebiet ansdssiger Betriebe der
Land- und Forstwirtschaft zum Verkauf des aus eigener
Herstellung stammenden Sortimentes an Endver-

braucher. Die Verkaufsflache muss dem Betrieb
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse eindedtig

untergeordnet sein; die maximale Grolte der Verkaufs-
flache betragt 100 gm.

1.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir WA 1, 3, 4 und 5 gilt:

Je Grundstlck sind je Wohngebdude maximal zwei Wohn-
einheiten zulassig, bei Doppelhausbebauung und Bebauung
mit Hausgruppen maximal eine Wohneinheit je Doppelhaus-
halfte bzw. Hausgruppeneinheit.

Fuar WA 2 gilt:
Je abgeschlossene 500 gm Grundsticksflache ist eine
Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist eine zweite
Wohneinheit zuldssig, wenn sich das Bauvorhaben stadte-
baulich einfligt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

GRZ 0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal,
hier 0,4

GFZ0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQ), Hochst-
malfd, hier 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hchstmali,
hier 2

2.4 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVQ)

THmin-max a) Maximal zulassige Traufhdhe in Meter bzw. Mindest- und
Hochstmal der Traufhdhe in Meter gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-
FuRboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum cberen Abschluss der Wand.

GH max b) Maximal zuldssige Gebdudehthe in Meter gemessen ab
Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-
Fertig-FuBboden bis zum héchsten Punkt der Dach-
konstruktion.

3. Bauweise; ilberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen Anlagen
{& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVQ)
0 a) Offene Bauweise

OJ'A b) Es sind nur Einzelhduser in der offenen Bauweise zu-
l&ssig.

0;’& ¢) Es sind nur Doppelhduser in der offenen Bauweise zu-
lassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
Nicht iberbaubare Grundstlcksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenbegrenzungslinie

priv.
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CO0000

-10—+

4.2 StraBRenverkehrsflache

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
a) Fuld- und Radweg

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorqung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ab-

lagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

5.1 Flachen fir Versorgungsanlagen

5.2 Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 offentliche Grunflachen
6.2 Zweckbestimmung Spielplatz
6.3 private Griinflachen

7. Anpflanzung von Baumen und Striuchern sowie
Bindungen flir deren Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

7.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB), hier: Kompensationsflichen (§ 1a
BauGB, § 21 BNatSchG)

a) Private Kompensationsflachen entlang der
offentlichen Verkehrsflichen (§ 1a BauGB, § 21
BNatSchG): Zu dffentlichen Verkehrsflachen liegende, nicht
Uberbaubare Grundstlcksflachen gelten in der Tiefe von 1 m
als private Flachen mit Pflanzgebot. Diese privaten Pflanz-
gebotsflachen sind durchgéngig mit niedrig wachsenden (=
0,5 m) heimischen Strauchern und Blumen gemal Pflanz-
liste zu bepflanzen (z.B. Bodendecker). Stellplatze und
Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 14 BauVNQO)
sowie Einfriedungen sind in diesem Bereich generell un-
zulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fuUr die nicht Uberbaubaren
Flachen, die an die Flursticke 399, 402 und 405 sudlich an-
grenzen.

b) Kompensationsflaichen (§ 1a BauGB, § 21
BNatSchG): 25 % der privaten Grundstlcksflachen sind mit
heimischen standortgerechten Laubgehdlzen wie folgt zu
bepflanzen:

Auf je angefangene 150 gm von der Bebauung frei zu
haltenden Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer
Laubbaum der mittleren GréRke (Hochstamm 1. Ordnung mit
einem Stammumfang von 18-20 cm, z.B. Feldahorn, Hain-
buche, Wildkirsche, Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche))
fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf je angefangene 100 gm der von der Bebauung frei zu
haltenden Grundstlcksflache sind mindestens 20 gm mit
Straucharten (Schwarzer Holunder, Haselnuss, Weilddorn,
Schlehe) - in Gruppen mindestens drei Stlck, 60-80 cm hoch
- fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

¢} Offentliche Kompensationsflachen (§ 1a BauGB, § 21
BNatSchG): Auf je angefangene 150 gm &ffentliche Grin-
flache ist mindestens ein heimischer Laubbaum der mittleren
GréRke (Hochstamm 1. Ordnung mit einem Stammumfang
von 18-20 cm, z.B. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche etc.)
fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf je angefangene 100 gm &ffentliche Grinflache sind
mindestens 20 gm mit Straucharten (Schwarzer Holunder,
Haselnuss, WeilRdorn, Schlehe) - in Gruppen mindestens
drei Stick, 60-80 cm hoch - fachgerecht anzupflanzen und
dauerhatft zu erhalten.

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

8.1 Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 N. 10 BauGB): Sichifelder sind
von Gegenstédnden, baulichen Anlagen und Bewuchs Uber
0,5 m Hbdhe, bezogen auf die Fahrbahnoberfliche standig
frei zu halten. Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzu-
tragen.

8.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmale oder
Gestaltungsvorgaben

8.4 MaBgaben in Meter

8.5 Versickerung (§ 51a Landeswassergesetz i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB)

In der Planung ist das Landeswassergesetz mit den Be-
stimmungen gemall § 51a zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser zu beachten. Somit ist Niederschlagswasser
von Grundstlicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit maglich ist.
Die dafur erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Be-
tracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Das Bebauungsplangebiet "Zum Kamp” liegt in der Wasser-
schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes der Wasserver-
sorgungsanlagen Vohren/Dackmar. Es gelten die Be-
stimmungen des § 3 Schutz in der Zone IlIB der rechts-
kraftigen Wasserschutzgebietsverordnung Vohren/Dackmar
fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen
Vohren/Dackmar der Wasserversorgung Beckum GmbH.

8.6 Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB)

Dachneigung der Hauptkérper gemal Planeintrag:

Allgemein zulassig sind geneigte Dacher mit Dachneigung
gemaid C.1.1

C. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4

BauGB - értliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 86 Abs.
1 Nr. 1 BauQO

1.1 Dachneigung der Hauptkorper:

Dachneigung der Hauptkérper (minimal bis maximal) geméan
Eintrag in der Nutzungsschablone der Plankarte: z.B. 0 - 45
Grad.

Bei Nebendachern, untergecrdneten Bauteilen und Neben-
gebduden sind auch andere Dachneigungen zulassig.

1.2 Héhenlage der Gebaude und Sockelhéhe:

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den Strallen-
endausbau- und Entwadsserungsplanen der Stadt Harse-
winkel. Sie orientiert sich an den Fahrbahn-/Gehweghdhen
an der entsprechenden Grundstucksgrenze der Grund-
stlckszufahrt. Die Langsneigung der Zufahrt betragt max. 2
%, es sind max. 2 Stufen zuldssig. Die Oberkante Erd-
geschoss-Fertig-Fullboden der Gebdude darf max. 0,60 m
uber der Fahrbahn-/Gehweghthe liegen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften {§ 86 Abs.
1 Nr. 4, 5 BauQ)

2.1 Zufahrten

Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports) ist ein
Abstellplatz von mindestens 5 m Tiefe bis zur vorderen
Grundstiicksgrenze einzurichten.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen im Anschluss an die fest gesetzten
Kompensationsflachen entlang der Verkehrsflachen (7.1.a)
sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuléssig. Einfriedungen
bis zu einer max. Hohe von 1 m sind zuldssig, wenn sie als
Strauch- oder Heckenpflanzung mit heimischen Laub-
gehdlzen ausgefiihrt werden.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen im Anschluss an die fest
gesetzten Kompensationsflachen entlang der Verkehrs-
flachen (7.1.a) bis zu einer Hohe von 2 m zulassig, wenn die
ginzufriedenden Flachen als Wohngérten genutzt werden
und die Tiete dieser Flachen mehr als 5 m betragt oder wenn
fir Nutzungen im MD-Gebiet der Nachweis erbracht wird,
dass sie aus betrieblicher Sicht erforderlich sind.

Die zur éffentlichen Verkehrsflacheorientierten Einfriedungen
sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Bei der Ausfiihrung der Einfriedungen sind folgende
Materialien unzuldssig: Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene
Metallelemente, geschlossene Glaselemente, Flechtzdune,
Jagerzaune, Bohlenzdune, Betonptlanzelemente.

2.3 Begrunung der AuBenwande

Mindestens 25 % der Aufllenwande wvon Carports und
Pergolen sind mit heimischen Schling- und Kletterpflanzen
zu begrinen.

2.4 Stellplatze/Versiegelung

a) Die nicht Oberbaubaren Grundstlcksflachen sind als ge-
staltete Grunflachen anzulegen. Stellplatze, Zufahris-, Hof-
und Wegepflasterungen sind so anzuflhren, dass durch eine
Maximierung des Fugenanteils (Kleinpflaster) oder durch das
Vorsehen von Breitfugen (Grolipflaster) eine mdaglichst
geringe Flachenversiegelung erfolgt (Rasengittersteine sind
zulassig).

Eine Flachenversiegelung durch Asphaltbeldge oder Beton-
verbundsteinbelage ist unzulassig. Sie sind ausnahmsweise
zulassig, wenn fir Nutzungen im MD-Gebiet der Nachweis
erbracht wird, dass sie aus betrieblicher Sicht erforderlich
sind. Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung der Fach-
gruppe 3.2 Tiefhau/Stadtische Betriebe der Stadtverwaltung
Harsewinkel einzuholen.

b) Je angefangene drei ebenerdige Stellplatze ist ein ein-
heimischer, hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mind. 25 cm, gemessen in 1 m Hohe Ober der
Bodencberflache, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.5 Garagen, Carports, Stellplatze

Fur WA und MD gilt:

Garagen- und Carportanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen
sind unzulassig. Garagen, Carports und Stellplatze sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zu-
lassig.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den
Bauvorschriften

Abweichungen von oOrtlichen Bauvorschriften richten sich
nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind
Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bu3geldvorschriften des § 84
BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Fest-
setzungscharakter

73025 Grundstucks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
57

E. Sonstige Hinweise

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde
so zu profilieren, dass Oberflachenabfllisse nicht ungehindert in Erd- und
Kellergeschosse eindringen konnen. Eine Sockelhthe von 0,3-0,5 m wird
empfohlen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundsticke
abgeleitet werden.

2. Bodendenkmale:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien
etc.) entdeckt werden, ist gemal Denkmalschutzgesetz NRW (§§ 15, 16)
die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege
(Kurze Stralke 36, 33613 Bielefeld, Tel.. 0521/5200250, Fax;
0521/5200239) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Bodenveranderungen:
Sollten im Zuge der Baumalinahmen bei Erd- und/oder Tiefbauarbeiten

aufféllige Bodenverdnderungen auftreten, ist die untere Bodenschutz-
behtrde des Kreises Gitersloh (Tel.. 05241/852740) unmittelbar zu be-
nachrichtigen.

4. Altablagerung:
Die Altablagerungen 4014 IM 1 und 4014 M 6 sind in 300 bis 500 m nord-

liche Entfernung im Grundwasseranstrom vorhanden. Grundwasserbeein-
trachtigungen durch diese Altablagerungen sind bisher nicht bekannt,
doch sollite vor der Anlage privater Entnahmestellen von Grundwasser flr
Trinkwasserzwecke in Abstimmung mit der unteren Wasserbehédrde eine
ausreichende gutachterliche und analytische Untersuchung und Be-
wertung vorgenommen werden.

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414); zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV.NRW. S.708);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der zz. geltenden Fassung;

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
S.1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2008 (BGBI. | S.686);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zz. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gema § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Zum Kamp” wird der Geltungsbereich
erweitert. Fiir den Anderungsbereich werden i.W. die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
51 Gbernommen, einzelne Festsetzungen werden geandert bzw. ergénzt (Begrenzung der Zahl
der Wohnungen, Dachform, Versickerung gemaR & 51a(2) LWG i.V.m. §8 9(4) BauGB). Die
Ubrigen rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Zum Kamp” bleiben unbe-
rihrt und sind nicht Gegenstand dieser Anderung, sie gelten unverandert weiter und werden im
Anderungsbereich soweit genannt ibernommen. Auf den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
51 ,Zum Kamp” (Stand: 3. Anderung/Original) wird ausdriicklich verwiesen.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

1.1 Dorfgebiet (8§ 5 BauNVO):
MD siehe textliche Festsetzung B 1.2 des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 51 ,Zum Kamp” (Stand: 3. Anderung)

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9(1) Nr. 6
BauGB): zuladssig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&dude bzw.

2 Wo maximal 1 Wohnung je Doppelhaushaélfte.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 2.1 Grundflichenzahl GRZ (8 19 BauNVO), HéchstmaR, hier: 0,4
GFzZ 0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (8§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier: 0,8

Il 2.3 Zahl der Voligeschosse (8 20 BauNVO), HéochstmaB, hier: 2 Vollge-
schosse

THmax. ... 2.4 Hohe baulicher Anlagen (8 16 i.V.m. 8 18 BauNVO)

a) Maximal zulassige Traufhohe in Meter gemessen ab Oberkante Fer-
tig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuRBboden bis
zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

GHmax. ... b) Maximal zuldssige Gebdudehohe in Meter gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuRboden bis
zum hdéchsten Punkt der Dachkonstruktion.

3. Bauweise; liberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfla-
chen und Stellung der baulichen Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

.g 3.1 Bauweise (8 22 BauNVO), hier offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (8 23 BauNVO)

I E = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

nicht {iberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflache
4.2 StraBenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, hier: 6ffentliche
Parkflachen

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

5.1 Sichtfelder (8 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen
jeglicher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m {ber Fahr-
bahnoberkante standig freizuhalten.

5.2 Festsetzung gemaR 8§ 51a(2) Landeswassergesetz i.V.m. 8§ 9(4)
BauGB): Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser von Grund-
stliicken, die erstmals bebaut oder befestigt werden ist — soweit nicht
als Brauchwasser genutzt —, auf dem jeweiligen privaten Grundstlck in
dem MD vollstandig zu versickern oder zu verrieseln. Hierzu sind ent-
sprechende Retentionsrdume (insbesondere flache Mulden) auf den je-
weiligen Grundstlicken vorzuhalten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 138).

Hinweis: Auf den Hinweis unter E.3 wird verwiesen.

5.3 Offentliche Griinfliche (& 9(1) Nr. 15 BauGB),
hier: Verkehrsbegleitgriin

5.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser 4. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 51 (8 9(7) BauGB)

5.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 51
»Zum Kamp” (Stand: 3. Anderung)

P 5.6 MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

6.1 Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zulassiger Dachneigung ge-
maR Planeintrag, siehe auch Nr. C.1.1: Satteldach (SD) mit 20°-45°
Dachneigung

SD 20°- 45°

C. Festsetzungen gemdR 8 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4)
BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
(8 86(1) Nr. 1 und Nr. 5 BauO)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone
der Plankarte: Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 20°-45°. Bei Nebendachern,
untergeordneten Bauteilen und Nebengeb&auden sind auch andere Dachneigungen zulassig.

Die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
richten sich darliber hinaus nach den Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 51
~Zum Kamp” (Stand: 3. Anderung) - siehe C 1., 2. und 3.

E. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhdngig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverziiglich der Stadt und der
zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen, Baugrundunter-
suchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metall-
funde, Bodenverféarbungen, Knochen etc.), ist gemalR Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung
sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Niederschlagswasser:

In den Dorfgebieten ist auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet (siehe Hinweis Nr. 6) aus-
schlieBlich das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen Uber eine Regenriick-
haltung auf den privaten Grundstlicksflachen zu versickern (vgl. Festsetzung unter B. 5.2). Das
anfallende Niederschlagswasser von Fahr- und Stellflichen ist an die 06ffentliche Regen-
wasserkanalisation anzuschlief3en.

Auf Grund der Bodenverhéltnisse sollten insbesondere flache Versickerungsanlagen ausgefihrt
werden (Mulden, Rigolen). Die Tiefe der Versickerungsanlage sollte 0,25 m nicht Uberschreiten.
Werden die Versickerungseinrichtungen ohne Notlberlauf angelegt, so sollte das Speichervolumen
deutlich Uber dem rechnerisch ermittelten ,erforderlichen Muldenspeichervolumen” liegen. Die
Einzelheiten der Ausgestaltung (Tiefe, Dimensionierung u.A. der Versickerungsanlage) sind im
Rahmen des Entwasserungsantrages mit Fachgruppe 3.2 Tiefbau/Stadtische Betriebe der Stadt
Harsewinkel und der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Gitersloh zu regeln. Auf das Hydrogeolo-
gische Gutachten zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Nr. 51 ,Zum Kamp” wird verwiesen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine
Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbar-
grundstiicke abgeleitet werden. Nachbargrundstiicke und die auf ihnen errichteten Gebaude
diurfen durch die Errichtung von Versickerungsanlagen nicht beeintréachtigt werden.

4. Brandschutz, L6schwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fir das Bau-
gebiet eine Léschwassermenge von mindestens 48 m?/h fir zwei Stunden zur Verfligung zu stellen.
Auf das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gultersloh wird verwiesen.

5. Wasserschutzgebiet:

Das Bebauungsplangebiet ,Zum Kamp” liegt in der Wasserschutzzone 1lIB des Wasserschutz-
gebietes der Wasserversorgungsanlagen Vohren/Dackmar. Es gelten die Bestimmungen des §
3 Schutz in der Zone IlIB der rechtskraftigen Wasserschutzgebietsverordnung Vohren/ Dack-
mar fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Vohren/Dackmar der Wasserversor-
gung Beckum GmbH.

Die Planzeichnung basiert auf der Kartengrundlage des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Zum Kamp”
(Stand: 3. Anderung), die die Stadt Harsewinkel (Biiro Spitthéver und Jungemann) erstellt hat.

STADT HARSEWINKEL:

BEBAUUNGSPLAN NR. 51
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Katasterkarte im MaRRstab 1:1.000 Planformat: 166 cm x 65 cm Nord
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