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TEIL A: BEGRUNDUNG ZUR 20. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES DER STADT HARSEWINKEL

Ortsteil: Harsewinkel
Plangebiet: Ostlich der Oesterweger Straf3e und westlich der Hesselteicher Stral3e
Verfahrensstand: Feststellungsfassung

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rd. 1,4 ha groRRe raumliche Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungspla-
nes liegt innerhalb der Gemarkung Harsewinkel in der Flur 20 und umfasst vollstandig das
Flurstiick29.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die stidliche Grenze des Flurstiickes 760;

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 28 (Hesselteicher Strafie);
Im Suden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstlickes 31;

Im Westen:  durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 30.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Die Begriindung ist gem. 8 5 (5) BauGB beigefiigt. Sie ist unterteilt in:
e Teil A Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
e Teil B: Umweltbericht (separater Teil der Begriindung)

2 Anlass und Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnbebauung im Norden von Harsewinkel geschaffen werden. Mit der parallelen Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Olden Hof* soll eine 5,9 ha grof3e Flache als Wohn-
gebiet entwickelt werden. Der Grof3teil ist bereits im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Harsewinkel als Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen vorbereitender Abstimmungen
konnte das 6Ostlich an das urspriingliche Plangebiet angrenzende Grundstick ebenfalls in die
Entwicklung der Flache einbezogen werden. Fur dieses Grundstuck stellt der Flachennut-
zungsplan derzeit landwirtschaftliche Flachen dar, sodass hier eine Anderung zugunsten
einer Wohnbauflachendarstellung erforderlich ist, um dem Entwicklungsgrundsatz des 8 8 (2)
BauGB zu entsprechen.

Ostlich anschlieRend an das Anderungsgebiet verlauft die ehemalige TWE-Bahnstrecke
(Teutoburger Wald-Eisenbahn) zwischen Harsewinkel — Versmold — lbbenbiren, die zum
heutigen Zeitpunkt ausschlie3lich vom Landmaschinenfabrikanten Claas als Schienentrans-
portstrecke genutzt wird. Ende 2018 wurde die Strecke Harsewinkel — Giitersloh —Verl nach
Beschluss durch die Verbandsversammlung des NWL (Zweckverband Nahverkehr Westfa-
len-Lippe) sowie des Regionalrates Detmold als ReaktivierungsmalBnahme fur den o6ffentli-
chen Personennahverkehr in den OPNV-Bedarfsplan des Landes NRW eingestellt. Perspek-
tivisch ist allerdings auch eine Reaktivierung der Strecke Harsewinkel — Versmold — Ibbenb-
ren denkbar. Vor diesem Hintergrund soll auf Ebene des Flachennutzungsplanes bereits
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eine derartige mdgliche Entwicklung berlcksichtigt und die Perspektive eines Bahnhalte-
punktes im Norden von Harsewinkel in Nahe geplanter Wohnbauflachen vorbereitet werden.

3 Verfahren

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 81 ,0lden Hof* im sog. Vollverfahren durchgefuhrt.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der 20. Anderung wurde am 23.05.2019 durch den Pla-
nungs- und Bauausschuss der Stadt Harsewinkel gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.09. bis einschlieRlich
04.10.2019. Parallel hierzu wurde die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Die oOffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 08.09. bis einschliel3lich 12.10.2020. Die Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolg-
te parallel hierzu.

Gemal § 2 (4) BauGB wurde fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchgefuhrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie im Umweltbe-
richt (separater Teil B der Begriindung) beschrieben und bewertet werden.

4 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
Bauleitplane sind gem. 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Bereich der 20. Flachennutzungsplananderung ist im Regionalplan fiir den Regierungs-
bezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) als allgemeiner Siedlungsbereich aus-
gewiesen (siehe Abbildung 1). Die ehemalige TWE-Bahnstrecke wird als Schienenwege fir
den Uberregionalen und regionalen Verkehr ausgewiesen. Der ehemalige Bahnhof Harse-
winkel wird als zu reaktivierender / neuer Haltepunkt dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raum-
ordnung nicht entgegen.

Landschaftsplan / Landschaftsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Gutersloh® (LSG-3914-001). Fur
den im Flachennutzungsplan heute bereits als Wohnbauflache dargestellten Bereich (Flur-
stiick 30, Flur 20) gibt es eine Inaussichtstellung der Entlassung aus dem Landschafts-
schutzgebiet von der Bezirksregierung Detmold aus dem Jahr 1999. Fir die vorliegende Fla-
chennutzungsplananderung im 6Ostlichen Anschluss ist ebenfalls eine Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

GemaR § 20 (4) Landesnaturschutzgesetzt NRW treten bei der Aufstellung, Anderung und
Erganzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans wider-
sprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten
des entsprechenden Bebauungsplans auf3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftspla-
nung im Beteiligungsverfahren dem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ohne MafRstab

5 Darstellung der Nutzung

Der Flachennutzungsplan stellt das Anderungsgebiet sowie die Bereiche im nordlichen und
sudlichen Anschluss derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft dar. Westlich grenzen Wohn-
bauflachen an. Die ehemalige TWE-Bahnstrecke wird als Bahnanlage ausgewiesen.

Im Zuge der 20. Flachennutzungsplanédnderung soll die Darstellung von landwirtschaftlichen
Flachen in Wohnbauflachen und Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und die drtlichen
Hauptverkehrsziige (Bahnanlagen) geandert werden. Dabei entspricht die vorgesehene Dar-
stellung der Wohnbauflachen dem Geltungsbereich des parallel aufzustellenden Bebau-
ungsplanes Nr. 81 ,Olden Hof* und der darin vorgesehenen Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes gem. § 4 BauNVO.

Mit der geplanten Darstellung der Flachen fiir den uberértlichen Verkehr, Bahnanlage soll
dem planerischen Ziel Ausdruck verliehen werden, in diesem Bereich perspektivisch einen
Bahnhaltepunkt vorzusehen. Derzeit ist lediglich die Reaktivierung der Strecke Harsewinkel
— Gutersloh —Verl konkret in Planung, wodurch eine Zugverbindung lediglich bis zum sidlich
gelegenen Bahnhof Harsewinkel gegeben wére. Denkbar ist allerdings auch eine Reaktivie-
rung der Strecke Harsewinkel — Versmold — Ibbenbiren. Fur diesen Fall soll auf Ebene des
Flachennutzungsplanes bereits das Ziel eines erganzenden Haltestellenpunktes formuliert
werden. Eine konkrete Projektierung kann im Zuge des parallel aufzustellenden Bebauungs-
planes Nr. 81 derzeit nicht erfolgen. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
planes soll aber bereits frihzeitig auf die Mdglichkeit eines zukinftigen Bahnhaltepunktes
hingewirkt werden, wodurch auch eine Hinweisfunktion gegeniber den spateren Bewohnern
des geplanten westlich anschlieRenden Wohngebietes wahrgenommen werden kann. In An-
lage 2 wird ein Konzept fur einen moglichen Haltestellenpunkt dargestellt.

Zwischen der bestehenden Bahnanlage und dem Anderungsgebiet verbleibt ein rd. 10 m
breiter Streifen, der weiterhin als landwirtschaftliche Flache dargestellt wird. Diese Flache
entspricht der parallel zur Bahn verlaufenden Hesselteicher Stral3e, die im Norden die Hof-
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stelle Gausmann erschlief3t. Mit der Beibehaltung der Darstellung ,Flachen fur die Landwirt-
schaft® soll die Beibehaltung der bestehenden ErschlieRung signalisiert werden.

Im Einzelnen weist die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes folgende GréRenordnung

auf:

Bisher rd. Kinftig rd.

Wohnbauflache gem. § 1 (1) zZiffer 1 BauNVO i.V.m. | ----- 0,88 ha
§ 5 (2) ziffer 1 BauGB;

Flachen fur die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Ziffer 9 1,38ha | -—--
BauGB,

Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und die ortli- | ----- 0,5 ha
chen Hauptverkehrsziige, hier: Bahnanlagen
gem. 8 5 (2) Ziffer 3 BauGB

Gesamt 1,38 ha 1,38 ha

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser / Loschwasser Elektrizitat / Gas / Fern-
meldetechnische Einrichtungen kann durch die jeweiligen ortlichen Versorgungstrager erfol-
gen. Ein Anschluss kann an die vorhandenen Leitungen in der Oesterweger Stral3e erfolgen.

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage zum Zweck
der Schmutzwasserentsorgung ist technisch maéglich.
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Nach 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die
Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll Gber die im Westen
vorgesehenen Regenrlckhaltebecken erfolgen. Von hier aus wird das Wasser unter der O-
esterweger Stral3e her- und in den danebengelegenen Graben eingefiihrt, der im weiteren
Verlauf in die Wippe mindet.

Nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde ist hierfir eine Grabenerweiterung erfor-
derlich. Dem Entwasserungskonzept wird seitens des Kreises zugestimmt, sofern die Gra-
benerweiterung fur das zuklnftige Baugebiet ,Heinrich-Heine-StralRe* zeitgleich mit den Er-
schlieBungsmaflnahmen ,Olden Hof* ausgefuhrt wird und somit unnétige, doppelte Gewas-
serbelastungen vermieden werden.

6.2 Belange des Denkmalschutzes

Ca. 500 m sudostlich des Anderungsbereiches wurden Teile der frihmittelalterlichen Sied-
lung des 9. bis frihen 11. Jahrhunderts dokumentiert. Es ist daher nicht auszuschlie3en,
dass auf der nordlichen Seite des Abrocksbaches ebenfalls archaologische Siedlungsspuren
vorhanden sind. Wegen dieser vermuteten Bodendenkmaler sind im geplanten Baugebiet
mehrere Suchschnitte von einer archdologischen Fachfirma in Absprache mit der LWL-
Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, anzulegen. Entsprechende Prospektionen
sind vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren.

6.3 Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft

Anlass fur die Flachennutzungsplanénderung ist die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohn-
baugrundsticken im Ortsteil Harsewinkel. Der Grof3teil der zu entwickelnden Flachen ist im
rechtsgultigen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt. Lediglich ein rd.
50 m breiter Streifen ist im Flachennutzungsplan neu als Wohnbauflache auszuweisen. Dar-
Uber hinaus wird die Mdglichkeit eines zukinftigen Bahnhaltepunktes an der TWE-
Bahntrasse bericksichtigt.

Im Plangebiet ist als Bodentyp Plaggenesch vorhanden. Im Auskunftssystem BK50-Karte der
schutzwirdigen Bbéden des geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen sind die im Plange-
biet anstehenden Plaggenesch-Bdden aufgrund ihrer Archivfunktion als schutzwirdig zu be-
werten. Fiur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung stehen allerdings kaum geringwer-
tigere Flachen in Harsewinkel zur Verfiigung. Nutzbare Brachflachen sowie Reserven an
Baugrundstiicken sind in nennenswertem Umfang weder in den beplanten Bereichen noch
als Baulticken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfiigung. Vor die-
sem Hintergrund ist die Ausweisung der Flachen im vorliegenden Plangebiet unabdingbar.

Mit der vorliegenden Planung werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.
Die Flachen befinden sich allerdings im Eigentum der Stadt Harsewinkel bzw. werden an
diese veraulBert. Negative Auswirkungen sind daher durch die Planung nicht zu erwarten.

6.4 Belange des Immissionsschutzes

Vorbereitend zur Aufstellung des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes wurde ein Gut-
achten zur Untersuchung der umgebenden Larmemissionen sowie der landwirtschaftlichen
Geruchsimmissionen erstellt und entsprechende MalRnahmen auf Ebene des Bebauungs-
planes berucksichtigt.

So wird hinsichtlich der heutigen Immissionen durch die im Osten verlaufende TWE-Trasse
ein ausreichender Abstand vorgehalten, um vollumféanglich die Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete einhalten zu kénnen.
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Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung soll durch die Ausweisung weitergehen-
der Bahnflachen die Mdglichkeit eines Bahnhaltepunktes im raumlichen Anschluss zum ge-
planten Wohngebiet bertcksichtigt werden. Hierzu wurde ebenfalls eine (beispielhafte)
schalltechnische Betrachtung durchgefuhrt, mit dem Ergebnis, dass mit keiner Beeintrachti-
gung fur die geplante Wohnbebauung zu rechnen ist. Eine konkrete Projektierung des Bahn-
haltepunktes kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht erfolgen und ist auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes auch nicht sinnvoll. Allerdings wurde aufgezeigt, dass die Realisierung eines
Bahnhaltepunktes auf den mit der vorliegenden FNP-Anderung vorgesehenen Flachen unter
immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten maoglich ist. Der Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 - ggf. mit erforderlichen SchallschutzmalRnahmen - ist
dann unter Darlegung einer konkreten Planung in einem spéteren Bebauungsplanverfahren
zu formulieren.

Eine FahrerschlieBung des Bahnhaltepunktes lber das Wohnbaugebiet wird mit Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 81 ,0lden Hof* ausgeschlossen. Hier wird lediglich eine Fuf3- und
Radwegeverbindung festgesetzt, sodass zukinftig keine Fahrverkehre durch das geplante
Wohngebiet gefuhrt werden.

7 Belange der Umwelt

Die detaillierte Darstellung der Belange des Umweltschutzes / der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) nach § 2 (4) BauGB erfolgt im Umweltbericht -
separater Teil B der Begrindung (Biro Stelzig, Soest, April 2020).

Auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung werden die Malinahmen zur Vermeidung
und Verminderung moglicher Wirkungen auf die Schutzgulter als nicht zielfiihrend einge-
schatzt. Stattdessen werden im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 81 ,Olden Hof“ auf Basis der dort vorhandenen Planungstiefe konkrete MalRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung potenzieller Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter getrof-
fen.

Hinsichtlich der Bilanzierung der Eingriffe gegentiber dem Planungstand wird insgesamt eine
externe Kompensation von 36.868 Biotopwertpunkten erforderlich. Der verbleibende externe
Kompensationsbedarf wird auf externen Flachen des stadtischen Kompensationsflachen-
pools durchgefiihrt. Als Ausgleichsflachen sind daher die Flurstiicke 26, 79, 81 und 82, Flur
16 in der Gemarkung Harsewinkel vorgesehen.

Eine Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach 8 44 Bundesnaturschutz-
gesetz erfolgte ebenfalls auf Grundlage des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes Nr.
81 ,0Olden Hof“. Im Bebauungsplan werden entsprechend erforderliche Vermeidungsmal}-
nahmen benannt, die bei der Baureifmachung zu bericksichtigen sind.

Bielefeld / Harsewinkel, Oktober 2020
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