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ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ortsteil:

Marienfeld

Plangebiet: Nordlich der HolzschuhmacherstraRe und der Seilerstral3e

Verfahrensstand: Satzungsfassung

Raumlicher Geltungsbereich

Der rd. 2,7 ha grol3e rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb
der Gemarkung Marienfeld in der Flur 4 und umfasst vollstindig die Flurstiicke 182,
183, 415 und 416 sowie teilweise das Flurstiick 78.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: durch die stidostlichen Grenzen der Flurstiicke 78 und292;

Im Nordosten:  durch die stidwestliche Grenze des Flurstiickes 48;

Im Sidosten: durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 184;

Im Sidwesten: durch die norddstlichen Grenzen der Flurstiicke 139, 180, 199, 352
(Holzschuhmacherstraf3e) und 353 (Seilerstral3e).

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Der Bebauungsplan besteht aus:
o dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
o den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.
Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Remse IlI* soll im Norden des Orts-
teils Marienfeld das bestehende Wohngebiet ,Remse* erweitert werden. Anlass fir die
Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Stadtgebiet Har-
sewinkel und insbesondere im Ortsteil Marienfeld.

Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Remse Il ist Bestandteil eines flr den gesamten Bereich
sudostlich der StralRe Remse, norddstlich der WadenhardstraRe und nordwestlich der
Bussemasstral3e erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes, welches mit Aufstellung der
Bebauungsplane Nr. 44 Remse” und Nr. 61 ,Remse II* bereits grofdtenteils umgesetzt
wurde. Die durch die o0.g. Bebauungsplane entwickelten Baugrundstiicke sind mittler-
weile vollstandig verauf3ert und grof3tenteils bebaut.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Remse Il sollen neue Wohnbaufla-
chen im Anschluss an bestehende Wohnsiedlungen im Sinne einer Arrondierung des
Ortsrandes entwickelt werden. Anlass ist die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken in der Stadt Harsewinkel, insbesondere im Ortsteil Marienfeld. Derzeit
sind in Harsewinkel keine freien und im Zusammenhang bebaubaren Wohnbauflachen
mehr vorhanden. Die Stadt reagiert mit der Bauleitplanung auf den erheblichen beste-
henden Wohnflachenbedarf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan bereits vollstandig als Wohnbauflache dargestellt, so-
dass die Planung somit den stadtischen Entwicklungsabsichten entspricht.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante Wohnbebauung zu erreichen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig.
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Verfahren

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 12. Mai 2017 wurde der § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) neu ins
Baugesetzbuch aufgenommen. Demnach kdnnen bis zum 31. Dezember 2019 Bebau-
ungsplane mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m?, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschliel3en und durch die die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf Flachen begrindet wird, im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefuhrt werden.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13b BauGB sind gegeben:

- Die Planung dient der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum.

- Die Planung schliel3t an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

- Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter
10.000 mz2 (Bei der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes von rd.
21.263 m2 und einer GRZ von 0,3 ergibt sich eine Grundflache von rd.

6.379 m?2).

- Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

- Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete / Europdische Vogelschutzgebie-
te) verbunden.

- Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) zu beachten.

Mit der Durchfuhrung des Aufstellungsverfahrens im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13b i.V.m. § 13a BauGB kann auf die Durchflhrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4)
BauGB verzichtet werden. Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung
sowie die durch die Planung betroffenen wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer
sachgerechten Zusammenstellung des Abwégungsmaterials darzustellen (siehe Kapitel
9).

Gemal § 13b i.V.m. § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan
Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Remse IlI* ist im Regionalplan ftr
den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) als Allgemeiner
Siedlungsbereich ausgewiesen (siehe Abbildung 1). Suddstlich an das Plangebiet an-
grenzend werden Waldbereiche dargestellt sowie die Freiraumfunktion ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®. Stdwestlich, nordwestlich und nord-
Ostlich schlieRen weitere allgemeine Siedlungsbereiche an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht dem Anpassungsgebot an die Ziele der
Raumordnung nicht entgegen.

Drees @uesmann 2
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Abblldung 1 Ausschnltt aus dem Reglonalplan der Be2|rksreg|erung Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - ohne Mal3stab

Flachennutzungsplan
Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

o f"_._ Lo

Abblldung 2: Ausschnltt aus dem Flaéhennutzungsplan der Stadt Harsewmkel “ohne MaBsta

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Harsewinkel stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflachen dar (siehe Abbildung 2). Suddstlich grenzen Waldflachen an das
Plangebiet. Im Nordosten wird unmittelbar an das Plangebiet angrenzend ein schmaler
Grinstreifen als Abschluss am Ubergang zur freien Landschaft dargestellt sowie in
dessen Anschluss Flachen fiir die Landwirtschaft. Nordwestlich und stidwestlich schlie-
Ren weitere Wohnbauflachen an. Unmittelbar nordlich des Plangebietes wird eine ober-
irdisch verlaufende 110 kV Hauptversorgungs-Stromleitung dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Gu-
tersloh* (LSG-3914-001).

Drees Huesmann 3
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 wird dem Entwicklungsgebot gem.
§ 8 (2) BauGB entsprochen.

Landschaftsplan / Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der bisher rechtskraftigen Landschaftsplane des Kreises
Gutersloh (die bisher rechtskraftigen Landschaftsplane sind: "Sennelandschaft” im Be-
reich Schlof3 Holte-Stukenbrock und in Teilbereichen von Verl; "Osning" im Bereich
Borgholzhausen, Werther und in Teilbereichen von Halle, Steinhagen und Versmold
sowie "Halle- Steinhagen"). Ein weiterer Landschaftsplan fur das Stadtgebiet Guters-
lohs befindet sich in Aufstellung.

Das Plangebiet befand sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vollstandig in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Gitersloh* (LSG-3914-001). Im Rahmen des
Aufstellungsverfahren wurde daher ein Antrag auf Entlassung aus dem Landschafts-
schutz gestellt. Dem Antrag auf Aufhebung des Landschaftsschutzes wurde mit Schrei-
ben vom 14.05.2020 seitens der Bezirksregierung gefolgt (Az.: 51.2.3-002/2019-005)
und die Entlassung am 27.04.2020 im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Detmold 6f-
fentlich bekannt gemacht.

Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Norden des Ortsteils Mari-
enfeld, sudostlich der Strale Remse, nordostlich der WadenhardstraRe und nordwest-
lich der Bussemasstralie.

Das Plangebiet wird derzeit zum Grof3teil landwirtschaftlich genutzt. Im Westen des
Geltungsbereiches befindet sich derzeit ein Wohnhaus mit grof3ziigigem Gartengrund-
stuck (insgesamt rd. 0,9 ha), welches tUberwiegend durch Grinlandbewuchs und ver-
einzelt grolRwichsige Geholze gepragt wird (siehe Abbildung 3). Nordwestlich grenzt
ein Regenrlckhaltebecken an das Plangebiet, das beidseitig von einem Uppigen Ge-
holzstreifen begleitet wird. Im Anschluss an diese Wasser- und Grunflachen befindet
sich das Wohngebiet ,Remse II“. Ostlich verlauft entlang der Plangebietsgrenze eben-
falls ein wasserfihrender Graben (au3erhalb des Plangebietes). Hier grenzen im An-
schluss Waldflachen an.

Im Sidosten schliet an das Plangebiet das Wohngebiet ,Remse“ an. Die beiden
Wohngebiete ,Remse” und ,Remse II* sind tUber FuBwege durch den westlich des
Plangebietes verlaufenden Griinzug miteinander verbunden. Fir den gesamten Bereich
der Baugebiete ,Remse®, ,Remse II“ und Remse III“ wurde ein gemeinsames Grun- und
Entwasserungskonzept entwickelt und bereits umgesetzt. Dieses enthélt einen Grin-
zug, der die Wohngebiete strukturiert und durchgriint sowie in seinem gesamten Ver-
lauf ein naturnahes Regenrickhaltebecken flhrt.

Sludwestlich befindet sich im Grinzug zwischen den Wohngebieten ,Remse® und
.Remse Il ein Spielplatz in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet.

Nordlich verlauft in rd. 30 m eine Hochspannungsstromleitung (110 kV) in Ost-West-
Richtung sowie ca. 250 m noérdlich eine landwirtschaftliche Hofstelle an der Stralie
Remse. In rd. 400 m 6stlicher Entfernung befindet sich ein Gewerbe- und Industriege-
biet mit einem Recyclingbetrieb.

Drees @uesmann 4
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Abbildung 3: Luftbild, Quelle: Geobasis.NRW, ohne Maf3stab

An der Bussemasstral3e wird in rd. 220 m eine Kindertageseinrichtung durch die evan-
gelisch-lutherische Kirchengemeinde Harsewinkel betrieben. Der nachstgelegene Ein-
zelhandel liegt in rd. 700 m sidlicher Richtung im Ortszentrum Marienfelds. Die nachste
Bushaltestelle befindet sich in rd. 300 m sudwestlicher Richtung am Kreuzungsbereich
BussemasstralRe / Wadenhardstraf3e und wird von der Linie 71 in Richtung Versmold
und Gutersloh angefahren. Eine weitere Bushaltestelle wird in rd. 150 m Entfernung
von der Linie 71.3 im Wohngebiet ,Remse Il angefahren. Diese bedient allerdings vor-
wiegend den Schilerverkehr.

Stadtebauliches Konzept

Die bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache soll als Wohngebiet mit Ein-
zel- und Doppelhdusern in max. zweigeschossiger Bauweise entwickelt werden. Je
nach Aufteilung kénnen dort bis zu 28 Baugrundstiicke mit Grundstticksgréf3en von rd.
550 m? bis 1.400 m? entstehen.

Hierbei soll die bestehende Bebauung der angrenzenden Wohngebiete aufgegriffen
und im Plangebiet fortgefiihrt werden. Dementsprechend erfolgt die verkehrliche Er-
schlieBung uber zwei Anschlisse an die Holzschuhmacherstrale und die Seilerstralle
mit einer durch das Plangebiet gefuhrten ErschlieRungsschleife. Um innenliegende
Baugrundstiicke zu erschlie3en, sind nordéstlich der Grundstiicke jeweils Stichwege in
3,5 m Breite vorgesehen. Zugunsten der fu3laufigen Durchwegbarkeit des Plangebietes
erfolgt ein entsprechender Anschluss an das nordwestlich anschlieBende Wohngebiet
.Remse Il

Das Plankonzept beriicksichtigt insbesondere fir die Baugrundstticke innerhalb der Er-
schlieBungsschleife eine optimierte Gebaudestellung hinsichtlich der Ausnutzung sola-
rer Energiepotenziale. So sollen Gebaude mit 2,4-fachem Abstand zu einander errichtet
werden (bezogen auf die jeweilige Gebaudehohe), wodurch Verschattungseffekte wei-
testgehend verhindert werden konnen (siehe auch Kapitel 8.7). Dies beinhaltet eine
konsequente Sud-West-Ausrichtung der Grundstiicke und Gebaude durch die vorgese-
hene Nord-Ost-ErschlieRung.

Drees Huesmann 5
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Das Plangebiet soll zudem hinsichtlich der Bebauungsstruktur eine klare Gliederung
erhalten. Hierdurch kann einerseits ein ruhiges Straf3en- und Erscheinungsbild im Quar-
tier trotz eines differenzierten Bebauungsangebotes gewahrleistet werden. Andererseits
kann den spateren Bauherren bereits mit Grundsttickskauf Gewissheit Giber die Bebau-
ung der Nachbargrundstiicke vermittelt werden.

So soll entlang der ErschlieBungsschleife bzw. in den Randbereichen des Plangebietes
eine klassische Einfamilienhausbebauung mit Satteldachbebauung und ausgebautem
Dachgeschoss angeordnet werden (siehe auch Abbildung 4). Im Innenbereich der Er-
schlieBungsschleife soll dagegen der Gebaudetyp einer Stadtvilla umgesetzt werden,
also Gebaude mit zwei aufgehenden Fassadengeschossen und einem flach geneigten
Zeltdach.

Der im Plangebiet vorhandene Einzelbaumbestand wurde gutachterlich erfasst und be-
wertet (siehe auch Kapitel 7.7). Insgesamt werden vier Stieleichen im Plangebiet als
langfristig erhaltenswert bewertet, wovon jedoch mittlerweile ein Baum im Westen des
Plangebietes aus Verkehrssicherheitsgrinden geféllt wurde. Die tUbrigen Baume wur-
den in der Planung entsprechend bertiicksichtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der stadtebaulichen Situation soll mit der vor-
liegenden Planung kein sozialer Wohnungsbau entsprechend des Leitlinienbeschlusses
des Rates der Stadt Harsewinkel umgesetzt werden. Das Plangebiet erganzt die beste-
henden Wohngebiete ,Remse |“ und ,Remse II¥, die in den inneren Bereichen durch ei-
ne aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung gepragt sind. Die Erschlie3ung des
Plangebietes erfolgt Uber bestehende StralRen des Wohngebietes ,Remse II*. Das neue
Plangebiet liegt also innerhalb eines bestehenden Wohngebietes. Sowohl im Hinblick
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Stadt Harsewinkel
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Remse III"

auf die Bebauung als auch auf die Wohneinheiten empfiehlt sich eine an den Bestand
orientierte Planung. Zusatzliche Verkehre, die durch Mietwohnungsprojekte mit mehre-
ren Wohneinheiten entstehen, sollten in diesem Bereich vermieden werden.

Bauplanungsrechtliche Inhalte

Art der baulichen Nutzung

Auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

Allgemein zulassig:
- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. 8 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen gem. 8 1 (5) BauNVO zugelassen werden:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. 8§ 4 (3) Ziffer 2 BauNVO

Unzulssig sind gem. § 1 (6) BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Diese Anpassung des Nutzungskataloges fir allgemeine Wohngebiete geman
8 4 BauNVO i.v.m. § 1 (5) und (6) BauNVO soll vorgenommen werden, um die auf-
grund ihrer typischen baulichen Struktur, des im Vergleich zu der vorhandenen und er-
ganzend geplanten kleinteiligen und aufgelockerten Wohnbebauung héheren Flachen-
bedarfes sowie des ausgeldsten zuséatzlichen Verkehrsaufkommens (und daraus mog-
licherweise resultierenden Immissionsschutzkonflikten) nicht in das Gebiet passenden
Nutzungen in dem Plangebiet auszuschliel3en.

Malf der baulichen Nutzung

Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist, die Baumdglichkeiten hinsichtlich des
Mafes der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstiicksflache, der maximal zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehthe zu regeln. Hierbei sollen die
Eigenarten der bestehenden Wohngebiete aufgegriffen werden, um somit das Neubau-
gebiet in seine Umgebung einzufugen.

GRZ / GFZ [/ Gberbaubare Grundstiicksflache

Der flachenmé&Rige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt
werden darf, wird gem. § 17 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 als
Hochstmal festgesetzt. GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ fiir
Garagen, Stellplatzen und die jeweiligen Zufahrten sowie fir Nebenanlagen und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache um 50 % - also bis zu einer GRZ von
0,45 - zulassig. Die in § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete vorgegebene Ober-
grenze von GRZ 0,4 wird damit unterschritten (mit der Maoglichkeit zur GRZ-
Uberschreitung gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO = maximal 0,6). Dies erfolgt vor dem
Hintergrund, die Versiegelung im Plangebiet einzuschranken und somit einerseits die
Grundstiicksausnutzung des Plangebietes an die aufgelockerte Umgebungsbebauung

Drees @uesmann 7
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Stadt Harsewinkel
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Remse III"

anzupassen sowie in Verhaltnis zu der Lage am Ubergang zum Landschaftsraum zu
setzen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) drickt das Verhaltnis der Geschossflache zur malRge-
benden Grundstiicksflache des Baugrundstiickes aus und wird unter Berlcksichtigung
von zwei zulassigen Vollgeschossen auf maximal 0,6 begrenzt.

Zahl der Vollgeschosse / Héhe baulicher Anlagen:

Die Geschossigkeit wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei Vollgeschosse be-
schrankt, um somit in Verbindung mit den festgesetzten Hohen baulicher Anlagen und
der GFZ dem vorhandenen Ortsbild, der angrenzenden Wohngebiete sowie der damit
verbundenen maoglichen baulichen Ausgestaltung des Bereiches gerecht zu werden.

Im Quartierinnenbereich sollen Gebaude mit zwei aufgehenden Fassadengeschossen
entstehen, z.B. in Form von Stadtvillen mit flach geneigten Dachern. Um ein einheitli-
ches Erscheinungsbild mit quartiersbildender Wirkung zu erzielen, werden fir die
Traufhdhen sowohl Mindest- als auch Maximalhthen festgesetzt. Dementsprechend
wird fur diesen Bereich eine Mindestraufhéhe von 6,0 m sowie eine maximale Traufho-
he von 6,5 m festgesetzt. Die Firsthdhe wird auf maximal 9,0 m begrenzt. Als Dachform
sind hier ausschlielich flach geneigte Walm- und Zeltd&cher zulassig (max. 30° Dach-
neigung).

Fur die Grundsticke mit der geplanten klassischen Einfamilienhausbebauung soll
ebenfalls eine Mindest- und Maximalhthe fur die Traufe vorgegeben werden, wodurch
entlang der ErschlieBungsschleife ein einheitliches Stral3enbild gesichert werden kann.
Die Traufhdhen sind im Bereich von mindestens 3,5 m bis maximal 4,2 m auszubilden,
womit eineinhalb geschossige Geb&ude mit einem aufgehenden Fassadengeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss realisiert werden kdnnen. Fur diesen Bereich wird als
Dachform ausschlief3lich das Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 35° bis
maximal 45° festgesetzt.

Um im Plangebiet vom Erdgeschoss durchgehende Vorbauten, Erker oder Zwerchgie-
bel zu ermdéglichen, kdnnen untergeordnete Bauteile die festgesetzte maximale Trauf-
hohe bis zu einem Drittel der Baukorperlange tberschreiten, allerdings maximal bis zu
einer Hohe von 6,00 m. Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhohen ist somit le-
diglich fur die klassische Einfamilienhausbebauung mit festgesetzten Traufhfhen von
maximal 4,20 m moglich.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen sind im Be-
bauungsplan innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen NHN-
Hohenpunkte enthalten (in Meter ber Normalh6éhenull). Bei mehreren eingetragenen
NHN-Ho6hen gilt jeweils die dem Gebaude nachstgelegene NHN-H6he oder ist der unte-
re Bezugspunkt durch die Interpolation der beiden dem Gebaude néchstgelegenen
NHN-H6hen zu ermitteln. Die Bezugshéhenpunkte werden auf Grundlage der Entwurf-
splanung zu den Verkehrsanlagen auf die hierin angegeben Kanaldeckelh6hen ange-
geben (Fischer Teamplan, Stand Februar 2020 / Anlage 8).

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet sollen lediglich Einzel- als auch Doppelhduser in offener Bauweise zuge-
lassen werden. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand und einer maximalen Lange von 50 m errichtet.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemal 8§ 23 (3) BauNVO definiert. Dabei wird im inneren der festgesetzten Erschlie-
BungsstralBe ein 2,4-facher Abstand zu den jeweiligen Bauteppichen beriicksichtigt,
wodurch Verschattungseffekte minimiert werden kénnen (siehe auch Kapitel 8.7).
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Die Baugrenzen halten zu den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen jeweils einen
Abstand von 3,00 m. Der Zwischenbereich ist als Vorgartenflaiche zu begriinen (siehe
Kapitel 7.4). Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung wurde der Erhalt von vier
Stieleichen befunden (Fischer, Dr. Scherer und Partner GmbH, Gutersloh, Juli 2017 /
Anlage 1), deren Kronentraufbereich durch die festgesetzten Baugrenzen ausgespart
wird. Zudem werden die Baume zum Erhalt festgesetzt und somit langfristig gesichert
(siehe auch Kapitel 7.7).

Baugestalterische Festsetzungen

Um in dem neuen Wohnquartier ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten,
werden im vorliegenden Bebauungsplan Mindestvorgaben in Form von baugestalteri-
schen Festsetzungen aufgenommen. Fir die Bereiche der geplanten klassischen Ein-
familienhauser wird ausschlief3lich das Satteldach zugelassen sowie eine Dachneigung
von 35° bis 45° vorgegeben. Fur den Bereich der geplanten Stadtvillen-Haustypen wer-
den ausschlieB3lich Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von maximal 30° zu-
gelassen. Die Festsetzungen gelten nicht fiir eingeschossige Anbauten, Garagen,
Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Dachaufbauten sind grundsétzlich erst ab einer Dachneigung von 35° zul&ssig. Fur
Zwerchgiebel, untergeordnete Anbauten und Nebengebaude sowie Garagen / Carports
sind auch hiervon abweichende Dachneigungen zuléssig. Allerdings muss die First-
oberkante von Nebendachern (also von Dachaufbauten und untergeordnete Anbauten)
mind. 3 Pfannenreihen unterhalb der Oberkante des Firstes des Hauptgebaudes blei-
ben. Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) durfen auf maximal 1/3
der Baukorperlange die maximale Traufhdhe tberschreiten.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben und Dacheinschnitte
(auch Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trauflange des Haupt-
gebaudes nicht Uberschreiten. Die Lange der Gaube wird an der Schnittkante der Gau-
be mit der Dachflache gemessen, Einzelanlagen sind zusammenzurechnen. Vom Ort-
gang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs:
auRere Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand). zur Gewahrleistung einer ru-
higen Dachlandschaft missen Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum First einen
Abstand von mindestens drei Pfannenreigen einhalten und dirfen an einer Front des
Baukorpers weder mit den Oberkanten noch mit den Unterkanten verspringen.

Bei aneinandergebauten Garagen soll eine gestalterische Einheit sichergestellt werden.
Daher sind diese hinsichtlich der Hohen, Dachdeckung, Oberflachenstruktur und Farb-
gebung einheitlich auszufiihren.

Um ein durchgrintes StraRenbild in dem Neubaugebiet zu schaffen, werden im Plan-
gebiet Regelungen zu der Anlage von Vorgarten sowie zu Einfriedungen getroffen. So
ist in Vorgarten der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien unzu-
lassig, wodurch eine grine Gestaltung sichergestellt werden kann. Nebenanlagen, Ga-
ragen und Carports sind im Vorgartenbereich nicht zulassig. Hiervon ausgenommen
sind allerdings der Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder
Garage.

Als Vorgarten gilt der nicht Uberbaubare bzw. nicht Uberbaute Grundstiicksstreifen zwi-
schen GebaudeauRenwinden und Verkehrsflachen = halb 6ffentlicher Ubergangsbe-
reich entlang der stralR3enseitigen, vorderen Baugrenzen mit einem Abstand der Bau-
grenzen/ Gebaude von in der Regel 3,0 m — 5,0 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Hierzu gehtren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks-
/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks. Gar-
ten/Flachen mit SiderschlieBung, deren Wohngéarten zwischen Verkehrsflache und
Gebaude angeordnet sind, fallen ausdricklich nicht hierunter.
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Abbildung 5: Prinzipskizze zur Abgrenzung zwischen Vorgarten (VG) und Wohngarten (WG),
Quelle: Bebauungsplan Nr. 82 ,Krummen Timpen*

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Geholzen
zulassig. Innerhalb der Hecke (von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar)
sowie ruckwartig zur Gartenseite sind auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter
sowie Holz mdglich. Um ein Hereinwachsen der Hecken in die 6ffentliche Verkehrsfla-
che zu vermeiden, mussen diese mindestens 0,5 m von dieser abgesetzt werden.

In Vorgarten sind entlang der StraBenverkehrsflachen Einfriedungen einschlielich der
seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer H6he von maximal 0,5 m Uber
StralBenoberkante zuldssig, wodurch ein einheitliches und offenes StraRenbild mit
wahrnehmbaren Vorgarten gesichert werden kann. Daher gilt diese Regelung nicht fur
Wohngarten. Neben der Gewahrleistung einer inneren Durchgrinung, kann durch die
0.g. Ortlichen Bauvorschriften insbesondere auch ein Beitrag zum Erhalt der lokalen In-
sektenpopulation geleistet werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpléatze und Garagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO allgemein zuléssig. Garagen und
Carports sind nach § 12 BauNVO ebenfalls allgemein zuldssig, missen allerdings min-
destens einen Abstand von 5,00 m zur Stra3enbegrenzungslinie der ErschlieBungssei-
te einhalten. Garagen und offenen Garagen (Carports) missen im Bereich der Ab-
standsflachen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (auch Ful3- und Radwegen) mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen und Strauchern eingegriint werden und diese dau-
erhaft unterhalten werden (mindestens 0,50 m). So wird der griine Charakter des Ge-
bietes gefdrdert.

Offene Stellplatze sind auch direkt hinter der Stra3enbegrenzungslinie zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschréankung der Wohneinhei-
ten verbunden. Dabei wird die Anzahl auf maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus bzw.
eine Wohnung pro Doppelhauseinheit beschrankt. Das Ziel einer solchen Beschran-
kung der Wohneinheiten ist die damit verbundene Begrenzung der Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken und die Verringerung des Ziel- und Quellverkehres in dem Plan-
bereich. Die Festsetzung flgt sich in die Festsetzungen zum zuléssigen Mal3 der bauli-
chen Nutzung aufgrund ihrer stadtebaulichen Zielsetzung ein und bezieht sich nicht auf
die zukinftig entstehenden Bau- und Buchgrundstiicke, sondern auf die darauf zu er-
richtenden Gebaude.

Grinflachen / Anpflanzungsflachen / Flachen fiur die Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befand sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vollstandig in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Gutersloh (LSG-3914-001). Im Rahmen des
Aufstellungsverfahren wurde daher ein Antrag auf Entlassung aus dem Landschafts-
schutz gestellt, dem seitens der Bezirksregierung gefolgt wurde (siehe Kapitel 4). Auf-
grund der sensiblen Lage im Ubergang zur freien Landschaft nach Nordosten, wird ent-
lang der norddstlichen Plangebietsgrenze ein 3,00 m breiter Anpflanzungsstreifen fest-
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gesetzt. Dies entspricht auch den Darstellungen im Flachennutzungsplan (siehe Kapitel
4 — Flachennutzungsplan).

Innerhalb der Anpflanzungsflachen ist eine zweireihige Hecke aus heimischen, stand-
ortgerechten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste folgt im weiteren
Verfahren). Der Pflanzabstand betragt 1,50 m in und 1,50 m zwischen den Reihen. Als
Mindestpflanzqualitat sind 1x verpflanzte Straucher mit einer Mindesttriebzahl von vier
Trieben und einer Hohe von 60 - 80 cm zu wahlen. Die Fertigstellungspflege ist geman
DIN 18916 auszufuhren.

Die festgesetzten PflanzmafRnahmen sind spétestens innerhalb der ersten Pflanzperio-
de nach Beendigung der BaumaRhahme anzulegen.

Darlber hinaus wurde der im Plangebiet vorhandene Einzelbaumbestand gutachterlich
erfasst und bewertet (Fischer, Dr. Scherer und Partner GmbH, Gitersloh, Juli 2017 /
Anlage 1). Das Gutachten kommt dabei zu dem Ergebnis, dass insgesamt vier Stielei-
chen im Plangebiet langfristig erhalten werden sollten:

- Stieleiche (Quercus robur) mit rd. 19 m H6he und einem Kronendurchmesser
von rd. 12 m. Der Stammdurchmesser betragt 78 cm (Vitalitatsstufe 1 — 2)

- Stieleiche (Quercus robur) mit rd. 19 - 20 m Hohe und einem Kronendurch-
messer von ca. 14 - 16 m, der Stammdurchmesser betragt 100 cm (Astaus-
bruch in 5 - 6 m H6he)

- Stieleiche (Quercus robur) mit 19 - 20 m Hohe und einem Kronendurchmesser
von 14 - 16 m, der Stammdurchmesser betragt 125 cm (Vitalitatsstatus 1)

- Stieleiche (Quercus robur) mit rd. 19 m H6he und einer Kronenbreite von rd.
12 m im Sudwesten des Plangebietes, der Stammdurchmesser betragt 95 cm
(Vitalitatsstufe 1 — 2). Dieser Baum wurde aus Verkehrssicherheitsgrinden mitt-
lerweile gefallt und kann somit nicht mehr im Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzt werden.

Die Baume werden gem. 8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Fir den Be-
reich der Kronentraufbereiche werden keine Uberbaubaren Grundstiicksflachen festge-
setzt.

Nordwestlich des Plangebietes erstreckt sich im Ubergang zum Wohngebiet ,Remse I
ein Geholzstreifen, in dem sich ein Regenruckhaltebecken befindet sowie ein hoch-
wuichsiger Baumbestand, der zum Teil bis in das Plangebiet hinein reicht. Der Gehdlz-
streifen hat eine wichtige Biotopfunktion und dient u.a. der Vernetzung von Biotopstruk-
turen. Aufgrund der Artenzusammensetzung aus heimischen Gehoélzen dient der Ge-
hoélzsaum als Habitat fur Vogel, Kleinsauger und Insekten. Um diesen Gehdolzstreifen zu
sichern, soll entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze eine offentliche Griinflache
festgesetzt werden, die sich entsprechend des vorhandenen Baumbestandes aufweitet,
jedoch eine Mindestbreite von 5,00 m aufweist.

Darlber hinaus sollen Verschattungswirkungen durch zu hohe Baumpflanzungen ver-
mieden und daher Einzelbaumpflanzungen nur auf Baume der 3. Ordnung beschrankt
werden. Bdume dieser Kategorie weisen in der Regel eine Wuchshéhe von bis zu 10 m
auf.

Der suddostlich verlaufende Wassergraben erhélt im Bebauungsplan eine 5,0 m breite
begleitende Erweiterungsflache zugunsten einer naturnahen Umgestaltung. Diese ist
von der Grabenparzellengrenze aus bemessen. Da sich die Boschungsoberkante des
Grabens innerhalb der Parzelle befindet, kann ein erforderlicher Gewasserrandstreifen
von 5,0 m in jedem Fall eingehalten werden. Im Ergebnis werden keine negativen Aus-
wirkungen auf das Gewasser erwartet.
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Auswirkungen der Planung

Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser kann durch den
ortlichen Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann tber die vorhandenen Lei-
tungsanlagen in der Holzschuhmacherstral3e und der Seilerstral3e erfolgen. Fur das
Plangebiet ist nach den technischen Regeln des DVGW- Arbeitsblatt 405 eine Ldsch-
wassermenge von 48 m?/h fir die Dauer von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen. Ein
entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Elektrizitét / Gas / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitéat, Gas sowie den fernmeldetechnischen
Einrichtungen kann ebenfalls durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Ein An-
schluss kann auch hier an die in der Holzschuhmacherstrafl3e und der Seilerstral3e vor-
handenen Leitungen vorgenommen werden.

Die nordlich des Plangebietes verlaufende Hochspannungsfreileitung befindet sich in
rd. 30,0 m Entfernung zum Plangebiet. Fir Freileitungen mit einer Spannung von
110 kV ist in der Regel ein Schutzstreifen zu beiden Seiten von je 20,0 m zu berick-
sichtigen. Das Plangebiet und das geplante Wohngebiet befindet sich auf3erhalb dieses
Schutzstreifens.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage zum
Zweck der Schmutzwasserentsorgung ist technisch mdglich. Ein Anschluss erfolgt an
den in der Holzschuhmacherstrafle und der Seilerstral3e vorhandenen Schmutzwasser-
kanal.

Nach 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll tUber das
vorhandene Rickhaltesystem im nordwestlichen Griinzug sowie an der sidlichen
Schneiderstral3e erfolgen. Von hier aus wird das Wasser gedrosselt in den siiddstlich
verlaufenden Wassergraben eingeleitet.Die Entwasserungsplanung wurde durch das
Biro Fischer Teamplan Ingenieurbiiro GmbH erstellt und am 09.01.2020 mit den Be-
horden abgestimmit.

Abfallbeseitigung

Das Plangebiet kann an die regelmafiige stadtische Mullabfuhr angeschlossen werden.
Die Verkehrsflachen sind hierflr im Querschnitt mit 7,5 m ausreichend dimensioniert.
Abfallbehélter von Grundsttuicken, die an den 3,5 m breiten Stichwegen liegen, sind ggf.
am Abholtag an die von der Mullabfuhr angefahrene Stral3e zu stellen.

Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau-
denkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. 8§ 3-5 Denkmal-
schutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt. Aus diesem
Grund sind MaRnahmen des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege nicht erforder-
lich.

Ein Hinweis zur Verpflichtung der Benachrichtigung der entsprechenden Behdrde im
Falle eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten wird in den ,Sonstigen Darstellungen und
Hinweisen zum Planinhalt* der textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Belange des Bodenschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Berlicksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen):

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen
Planung auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal} begrenzt. Aufgrund des sehr
ebenen Gelédndes sind Erosionen nicht zu erwarten. Ein Schadstoffeintrag ist, eine ord-
nungsgemale Nutzung des Gebietes vorausgesetzt, ebenfalls nicht absehbar.

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlas-
ten, Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Erhalt schutzwirdiger Béden:

Im Plangebiet ist als Bodentyp Gley-Podsol vorhanden, dessen Schutzwirdigkeit in der
Bodenkarte des Landes NRW nicht bewertet wird.

Fur Boden gilt gemal § 1 (1) LBodSchG der Vorsorgegrundsatz, dass mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabei Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal zu begrenzen sind. Mit der Festsetzung einer GRZ von
0,3 wird der Versiegelungsgrad uber das in § 17 BauNVO mdgliche MalR hinaus be-
grenzt.

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im
Ortsteil Marienfeld. Fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung stehen keine ge-
ringwertigeren Flachen zur Verfugung. Nutzbare Brachflachen sind nicht vorhanden.
Reserven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten
Bereichen noch als Bauliicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur
Verfiigung. Vor dem Hintergrund, dass im Ortsteil Marienfeld absehbar keine Alternati-
ven fir gréRere zusammenhangende Wohnbauflachen zur Verfiigung stehen und die in
Rede stehende Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wird,
kann von einer Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale nach § 1a (2) BauGB abge-
sehen werden.

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand
nicht beriihrt. Sidostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Wassergra-
ben. Der Bebauungsplan setzt entlang des Wassergrabens eine 5,00 m breite Erweite-
rungsflache zugunsten einer naturnahen Umgestaltung fest. Das Plangebiet befindet
sich in keinem Wasser- oder Heilguellenschutzgebiet.

Belange des Immissionsschutzes

Larm

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe von stark befahrenen StralRen, deren
Verkehrsemissionen auf das Plangebiet einwirken und somit im Rahmen des Planver-
fahrens zu bertcksichtigen waren.

Allerdings befindet sich in rd. 400 m dstlicher Entfernung ein Gewerbe- und Industrie-
gebiet, welches Uber die Bebauungsplane Nr. 8 ,Industriegelande® und Nr. 67 ,Max-
Planck-Stral3e” planungsrechtlich als Industriegebiet bzw. Gewerbegebiet gesichert ist.
Im Bebauungsplangebiet Nr. 8 werden nutzungsbeschrankende Festsetzungen mittels
des Abstandserlasses NRW getroffen, wogegen derartige Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 67 nicht zu finden sind und somit hier ein uneingeschranktes Industriege-
biet vorliegt. Fur das vorliegende Planverfahren wurde eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt, die einerseits die Auswirkungen der in dem Gewerbe- und Industriege-
biet anséssigen Betriebe auf das Plangebiet und andererseits die Auswirkungen durch
die Ansiedlung eines neuen Wohngebietes auf die bestehenden Betriebe untersucht
(AKUS GmbH, Bielefeld, September 2016 / Anlage 2). Denn es ist einerseits sicherzu-
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stellen, dass innerhalb des geplanten Wohngebietes gesunde Wohnverhéltnisse si-
chergestellt werden kdnnen. Andererseits ist ebenso dafir Sorge zu tragen, dass durch
die Ansiedlung des Wohngebietes keine Einschrankung der bestehenden Betriebe er-
folgt.

Zu bericksichtigende Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Bei stadtebaulichen Planungen kommen zur Bericksichtigung des Schallschutzes die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zur Anwendung. Im
Rahmen der Abwagung aller Belange in der Bauleitplanung kdnnen die Orientierungs-
werte sowohl Uber- als auch unterschritten werden, sie haben in erster Linie empfeh-
lenden Charakter und lauten fir allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete:

WA / MI
tagsiber | 06:00 bis 22:00 Uhr: 55/60 dB (A)

nachts | 22:00 bis 06:00 Uhr: 45 /50 dB (A)
(45 dB (A) fur Industrie-, Ge-
werbe- und Freizeitlarm)

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005

Fur ein allgemeines Wohngebiet sieht die DIN 18005 Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts vor. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gelten
aber im Regelfall auch noch als gewahrt, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) nachts unterschritten
werden, da auch diese Baugebiete dem Wohnen dienen und die Orientierungswerte
hierauf zugeschnitten sind.

Wahrend bei vielen Schallquellen (speziell beim Stra3enverkehr) aufgrund bekannter
spezifischer Emissionen eine sehr sichere Immissionsprognose erstellt werden kann,
besteht bei der individuellen Vielzahl gewerblich-industrieller Anlagen im Stadium der
Bauleitplanung eine solche Vorausberechnung der Larmimmission nur auf der Grund-
lage von Vorgaben oder stark vereinfachenden Annahmen. Vor diesem Hintergrund
kommt bei genehmigungsbedirftigen und nicht genehmigungsbedirftigen Anlagen
gem. den Anforderungen des zweiten Teiles des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zur Anwendung. Die TA-
Larm gibt folgende Immissionsrichtwerte vor:

WA / MI
tagsuber | 06:00 bis 22:00 Uhr: 55/60 dB (A)
nachts | 22:00 bis 06:00 Uhr: 40/ 45 dB (A)

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte der TA-Larm

Mit dem Begriff ,Immissionsrichtwert® soll zum Ausdruck gebracht werden, dass die
Werte der TA Larm nicht in jedem Fall die Grenze der Erheblichkeit (Zumutbarkeit)
markieren. Es wird eine Anzahl von Faktoren, die die Belastigung beeinflussen, deren
Gewichtung im Einzelfall jedoch sehr unterschiedlich sein kann, in das Beurteilungsver-
fahren einbezogen.

Ergebnisse der schalltechnischen Betrachtung

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in dem Plangebiet
tagsiber der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete unterschritten und
nachts in einem Teilbereich rechnerisch um bis zu 2 dB(A) tberschritten wird. Da der
Immissionsrichtwert fir Mischgebiete nachts allerdings eingehalten wird, kann dennoch
grundsatzlich von gesunden Wohnverhéltnissen ausgegangen werden, da in Mischge-
bieten gem. § 6 BauNVO Wohnnutzungen allgemein zulassig sind.
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Das schalltechnische Gutachten aus dem Jahr 2016 hat dartber hinaus gezeigt, dass
es in dem vorhandenen Siedlungsraum im Umfeld zu Nacht-Pegeln von bis zu 43 dB(A)
und 44 dB(A) kommt(Max-Planck-Stral3e 3 und 5), wodurch mit der Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes keine neue immissionsschutzrechtliche Situation in Hin-
sicht auf die bestehenden Betriebe ausgeldst wird. Die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes hat somit keine Einschrénkungen auf die heute vorhandenen Betriebe
im Bereich der Bebauungspléane Nr. 8 und Nr. 67, noch auf geplante Erweiterungen.

Ende 2018 kam der im Industriegebiet ansassige Betrieb Reiling Glas Recycling GmbH
& Co. KG auf die Stadt Harsewinkel zu und &uf3erte den Wunsch seinen Betrieb auf ei-
ner dem geplanten Wohngebiet ndher gelegenen Flache zu erweitern. Vor diesem Hin-
tergrund wurde eine erweiterte schalltechnische Untersuchung zur Erweiterung des Be-
triebes um eine Anlage fiir Photovoltaik-Recycling erstellt (AKUS GmbH, Bielefeld, Mai
2019 / siehe Anlage 3). Dabei war die gewerbliche Gesamt-Larm-Situation zu bewer-
ten, die aus der voraussichtlichen Zusatzbelastung durch die geplante Photovoltaik
(PV)-Recycling-Anlage und der Vorbelastung durch den bestehenden Betrieb Reiling
und die Ubrigen Betriebe in den sidlich und dstlich angrenzenden Bebauungsplange-
bieten Nr. 8 und Nr. 67 erzeugt wird.

Die erganzende Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in dem Plangebiet tags-
Uber der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete um mindestens 3 dB(A) un-
terschritten und nachts in einem Teilbereich rechnerisch um bis zu 1 dB(A) Gberschrit-
ten wird. An der bestehenden Wohnbebauung werden die Immissionsrichtwerte durch
die Gesamtbelastung tags um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Die Zusatzbelastung
durch die geplante PV-Recycling-Anlage unterschreitet die Immissionsrichtwerte tags
um mindestens 14 dB(A) und nachts um mindestens 12 dB(A). Somit ist die durch die
geplante PV-Recycling-Anlage verursachte Zusatzbelastung irrelevant im Sinne der TA
Larm.

Diskussion der zu ergreifenden SchallschutzmafRnahmen

Um die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete gem. TA Larm einzuhalten misste die
geplante Wohnbebauung bis zu rd. 70 m von der nordéstlichen Plangebietsgrenze ab-
ricken. Dies hatte zur Folge, dass ein grofRer Teil des Plangebietes nicht fir das Ziel
zur Uberplanung zugunsten eines Wohngebietes zur Verfugung steht. Das Prinzip der
vorsorgenden Planung im Sinne der rdumlichen Trennung konfligierender Nutzungen
(durch die raumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der Stadtentwick-
lungsplanung und Bauleitplanung (Prinzip der rdumlichen Trennung als Optimierungs-
gebot des § 50 BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist daher vor dem Hinter-
grund der stadtebaulich gewiinschten Entwicklung und Auspragung des Siedlungsrau-
mes mit seinen Bau- und Verkehrsflachen zu sehen.

Fir die rAumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gem. § 1
(6) i.V.m. 8 1a BauGB, namlich der Bertcksichtigung
- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse (Zif-
fer 1),
- der Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung (Ziffer 2),
- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Ziffer 4)
und
- der Belange des Umweltschutzes (Ziffer 7)
eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflache an die-
sem Standort getroffen worden.

Dabei spielen die Kriterien der Siedlungsentwicklung in Marienfeld sowie der Nutzung
des in Rede stehenden Plangebietes eine wesentliche Rolle bei der Entscheidung fir
eine Wohnbebauung an diesem Standort:
- der Né&he zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und Versorgungseinrich-
tungen,
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- der gewiinschten Arrondierung vorhandener Freiflachen im Anschluss an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile,
- dem weitgehenden Verzicht auf Schaffung von Splittersiedlungen in dem weit-
gehend zersiedelten Raum,
- dem weitgehenden Verzicht der Inanspruchnahme von Freiraum im Aul3enbe-
reich mit einer Flachenwertigkeit fur den 6kologischen Verbund.
Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung ma-
chen, vor dem Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwéagen der ge-
samtplanerischen Aspekte mit den Forderungen nach einem ausreichenden Vorsorge-
und Schutzanspruch gegeniiber schadlichen Umwelteinwirkungen notwendig.

Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrele-
vanten Situation des Plangebietes eine Entscheidung fur eine Wohnbebauung zu tref-
fen, wenn es gelingt, durch entsprechende MalRnahmen innerhalb des Plangebietes
den Anspriichen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichend Rechnung zu
tragen.

Dabei ist fur das weitere Vorgehen hinsichtlich der Bemessung des notwendigen
Schallschutzes von folgenden Grundlagen auszugehen:

- fir die Beantwortung des Larmschutzes scheidet eine Gliederung des Plange-
bietes hinsichtlich der Art der Nutzung aus (es ist ein Allgemeines Wohngebiet
aus stadtplanerischer Sicht gewollt). Die Festsetzung eines Mischgebietes ent-
spricht nicht der gewlinschten Gebietsstruktur im Sinne der zuléassigen Art der
Nutzung unter Wahrung der dann zuzulassenden Gebietstypik,

- fir die Bemessung der schalltechnischen Vorkehrungen wird davon ausgegan-
gen, dass die in den Verordnungen und Normen fir Mischgebiete genannten
Orientierungs- bzw. Grenzwerte anzuwenden sind, da innerhalb von Mischge-
bieten einerseits das Wohnen nach BauNVO allgemein zulassig ist und ande-
rerseits eine mindestens mischgebietstypische Vorbelastung aufgrund der oben
skizzierten Siedlungsstruktur ohnehin fir weite Bereiche des Siedlungsgebietes
Marienfelds zu Grunde gelegt werden kann. Demnach wird davon ausgegan-
gen, dass auch bei der Einhaltung sog. Mischgebietswerte der Schutzgrundsatz
(8 5 (1) ziffer 1 BImSchG) und der Vorsorgegrundsatz (8 5 (1) Ziffer 2 Blm-
SchG) sowie der Gesundheitsschutz (Art. 2 (2) GG ausreichende Berticksichti-
gung finden.

Die rdumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewal-
tigung aus, da dieses bei der stadtebaulichen Planung nur sehr bedingt bzw. nicht mdg-
lich ist. Es verbleibt eine problematische Larmbelastung im Einwirkungsbereich des be-
stehenden Gewerbe- und Industriegebietes.

Auch die Berlcksichtigung von aktiven Schallschutzmaflnahmen scheidet im vorliegen-
den Fall vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Vertraglichkeit sowie der stadtwirt-
schaftlichen Erheblichkeit aus. Um einen effektiven Larmschutz zu gewahrleisten muss-
ten Larmschutzwéande oder -wélle mindestens die HOhe des obersten bewohnbaren
Geschosses aufweisen. Somit waren diese mit rd. 6,0 m zu bemessen. Dies stellt ei-
nerseits eine starke Zasur am Ubergang zum Landschaftsraum dar, die stadtebaulich
nicht gewiinscht ist. Andererseits wirde durch den entsprechenden Platzbedarf von
Wallen wiederum ein Grof3teil der fir Wohnbauzwecke vorgesehenen Flache entfallen.
Eine Larmschutzwand wirde zwar einen geringeren Flachenbedarf auslosen, jedoch
hohe Kosten im 6-stelligen Euro-Bereich erzeugen. Vor diesem Hintergrund soll nicht
auf aktive Mal3Bnahmen zur Gewahrleistung des Larmschutzes zurtickgegriffen werden.

In dem Plangebiet liegen Larmwerte vor, die die Immissionsrichtwerte der TA LArm um
bis zu 2 dB(A) Uberschreiten und innerhalb der Richtwerte flr Mischgebiete liegen. Die
Gerausch-Belastungen weisen bezogen auf die geplante Nutzung "Wohnen" einen be-
lastigenden, jedoch keinen gefahrdenden Charakter auf.
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Die Bewaéltigung des Konflikts zwischen dem Industrie- und Gewerbegebiet sowie dem
geplanten Wohnen kann auch dadurch geschehen, dass den durch Betriebe Uber die
Gebietsrichtwerte hinaus betroffenen nachstgelegenen Wohngebauden im Bebauungs-
plan zumutbare passive LarmschutzmalRnahmen auferlegt werden. Wer erwagt, eine
mit passivem Schallschutz "belastete” Wohnung zu beziehen, weil3 von vorneherein,
mit welchen Einschrankungen er zu rechnen hat. Will er sie entschérfen, ist es ihm
grundsatzlich zumutbar, zur architektonischen Selbsthilfe zu greifen und wenn mdéglich
bereits vor dem Einzug diejenigen Raume als Wohn- und Schlafraume vorzusehen, die
auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes liegen.

Zum Schutz der Empfangerseite vor erhohten Schallimmissionen sind verschiedene
passive SchallschutzmalRinahmen moglich. Diese sind z.B.:
- Akustisch gunstige Orientierung der Gebaudegrundrisse (Schlafraume an larm-
armer Seite, etc.)
- Einbau schalldammender Fenster in Verbindung mit schalldammenden Luf-
tungseinrichtungen bei Schlafraumen
- Erh6hung der Schallddmmung der Fassade
- Erh6hung der Schallabsorption in [armempfindlichen Raumen
Einige der vorgenannten Malinahmen beziehen sich auf den eigentlichen Planzustand
der zu errichtenden Gebaude und obliegen den Bauherren der entsprechenden Ge-
baude.

Beim passiven Schallschutz fir Wohnungen besteht zunachst die Mdéglichkeit, die
Grundrissgestaltung derart zu optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf den
larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden.

An den besonders verlarmten Fassadenseiten kdnnten Treppenhauser, Bader, Gaste-
WCs, Vorratsraume und Kichen vorgesehen werden. Wohnrdume mussten zusatzlich
mit baulichem Schallschutz versehen werden.

Innerhalb von Gebauden gehen die Richtlinien (VDI 2719) von maximalen Innenlarm-
pegeln von 35 dB(A) bei Aufenthaltsraumen und 40 dB(A) bei Kommunikations- und
ArbeitsrAumen und 30 dB(A) bei Schlafraumen aus. Diese Werte gelten als Idealwerte.
Der Einhaltung der Innengerduschpegel in den zu schitzenden Raumen kommt inso-
fern eine besondere Bedeutung zu.

Im Gegensatz zum Verkehrslarm gem. DIN 18005 ist bei der Betrachtung von Gewer-
belarm gem. TA Larm jedoch zu beachten, dass immissionsreduzierende passive Mal3-
nahmen gegeniiber Gewerbeldarm nur zulassig sind, sofern die Vorgaben der TA Larm
eingehalten werden kdnnen. Gemald TA Larm ist die Larmbelastung von schutzwirdi-
gen Raumen einen halben Meter vor gedffnetem Fenster zu Uberprifen, sodass nicht
wie beim Verkehrslarm auf Raum-Innenpegel abgestellt werden kann. Passive Schall-
schutzmalRnahmen, die erst hinter geschlossenem Fenster ansetzen und etwa durch
schallgedammte Fenster und Beluftungseinrichtungen auf die Einhaltung der Pegel in-
nerhalb der Gebaude abstellen, sind daher im Anwendungsbereich der TA Larm nicht
moglich.

Vor diesem Hintergrund erfolgt im Bebauungsplan eine Kennzeichnung der Bereiche,
fur die eine mischgebietstypische Larmvorbelastung von 40 dB(A) bis 45 dB(A) nachts
nach TA Larm vorliegt. Fur diesen gekennzeichneten Bereich erfolgt eine Empfehlung,
dass die Grundrissgestaltung innerhalb von Geb&uden und Gebé&udeteilen so vorzu-
nehmen ist, dass schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 an der vom Emissionsort ab-
gewandten Seite errichtet werden. Eine zwingende Vorgabe durch entsprechende
Festsetzungen soll in diesem Fall nicht vorgenommen werden, da innerhalb von Misch-
gebieten das Wohnen nach BauNVO allgemein zulassig ist und somit gesunde Wohn-
verhaltnisse im Grunde bereits gewahrleistet sind.
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Darlber hinaus wird empfohlen, innerhalb der gekennzeichneten mischgebietstypisch
larmvorbelasteten Flache Gebdude und Gebaudeteile mit schutzbedirftige Raumen
nach DIN 4109 durch passive LarmschutzmaBnahmen (schallgeddammte AulRenwénde,
Déacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass
nachts 30 dB(A) in den Innenrdumen nicht Gberschritten werden. Auch hier erfolgt keine
Festsetzung, da passive Mal3hahmen wie schallgedammte Fenster oder Aul3enfassa-
den nicht im Anwendungsbereich der TA Larm liegen.

Luftschadstoffe / Gerliche

In rd. 250 m ndrdlicher Richtung befindet sich an der Strale Remse eine landwirtschaft-
liche Hofstelle. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Remse II* wurde ein
Gutachten erstellt zur Beurteilung der Geruchseinwirkungen, die durch die angrenzen-
den landwirtschaftlichen Betriebe hervorgerufen werden (erstellt durch TUV Hanno-
ver/Sachsen-Anhalt, Juli/ August 2000). Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass der
derzeitige genehmigte Bestand der in Rede stehenden Hofstelle, eine Bebauung des
rd. 200 m entfernten Bebauungsplangebietes (,Remse II) zulasst. Fir eine weitere
Hofstelle waren aufgrund einer angestrebten Erweiterung geruchsmindernde Maf3nah-
men notwendig. Diese Hofstelle liegt rd. 100 m vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 61 ,Remse II* entfernt. Die Entfernung zum Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes Nr. 80 ,Remse IlI* betragt dagegen rd. 390 m.

Da weitere landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung bis in einem Entfer-
nungsbereich von 900 m nicht vorhanden sind, kann davon laut einer gutachterlichen
Stellungnahmen ausgegangen werden, dass durch die umliegenden landwirtschaftli-
chen Betriebe keine Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken (AKUS GmbH,
Bielefeld, August 2017 / siehe Anlage 5).

Allerdings grenzt das Plangebiet im Norden unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an, sodass wahrend der Erntezeit - saisonbedingt durch Ernte- und Dlngear-
beiten - erhthte Geruchsimmissionen auftreten kdnnen. Grundsatzlich gilt hier das
nachbarrechtliche Ricksichtnahmegebot, womit spatere Grundstiickseigentiimer im
Plangebiet die Beeintrachtigungen, die mit Ernte- und Diingearbeiten zwangslaufig ver-
bunden sind, hinzunehmen haben. Im Bebauungsplan ist daher ein entsprechender
Hinweis enthalten, dass diese Immissionen allgemein zulassig und hinzunehmen sind.

Belange des Artenschutzes

Nach européaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf européi-
scher Ebene besonders geschiitzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesonde-
re die Verbotshestimmungen nach § 44 (1) BNatSchG, in einer speziellen Artenschutz-
prifung (ASP) sowie die Auswirkungen und mdglichen Konflikte der Planung auf pla-
nungsrelevanten Arten zu untersuchen.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung
(Stufe 1) zunéchst eine Uberschlagige Prognose durchgefihrt, ob und ggf. bei welchen
Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen (6Kon GmbH, Minster, Mérz
2016 / Anlage 6). Um dies beurteilen zu kénnen, wurden verfligbare Informationen zum
betroffenen Artenspektrum eingeholt und vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und
der Ortlichkeit alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einbezogen. Die Vorpriifung
kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes arten-
schutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG auftreten kdnnen, die im Rahmen einer Potenzialabschatzung der Stufe 1
nicht sicher auszuschlief3en sind.

Somit wurde zur Klarung der artenschutzrechtlichen Konflikte eine Uberpriifung der
Raumnutzung des Gebietes durch Végel und Flederméuse innerhalb der Aktivitatszeit
dieser potenziell betroffenen Artgruppen notwendig (Stufe Il - Betrachtung). Auf Grund-
lage von Kartierungen kdnnen sichere Aussagen zur moglichen Betroffenheit planungs-
relevanter Arten gemacht und artspezifische Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
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gleichsmaflinahmen formuliert werden (6Kon GmbH, Minster, September 2017 / Anla-
ge 7).

Insgesamt wurden im Rahmen der avifaunistischen Untersuchung 27 Vogelarten er-
fasst. Das Artenspektrum umfasst Uberwiegend typische Arten der Siedlungen und
Siedlungsrander, viele davon haben im Plangebiet ihr Brutrevier, andere nutzen das
Plangebiet nur zur Nahrungssuche. Unter den festgestellten Arten befinden sich auch
vier planungsrelevante Arten. Wahrend die planungsrelevanten Arten Graureiher, Mau-
sebussard und Weil3storch das Plangebiet lediglich als Nahrungsgast aufsuchen, liegt
fur den Feldsperling ein Brutverdacht vor. Der Nachweis eines Brutplatzes gelang fir
den Feldsperling nicht. Dieser ist entweder in einem der (nicht zuganglichen / einsehba-
ren) Gebaude oder in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes anzunehmen.
Zudem wurden bei der Erfassung von Fledermausaktivitaten mittels automatischer Ru-
ferfassung vier Fledermausarten nachgewiesen, die das Plangebiet sowohl als Jagdre-
vier als auch zum Durch- bzw. Uberflug nutzen. Bei den Fledermausarten handelt es
sich sowohl um gehdlz- als auch gebdudebewohnende Arten.

Artenschutzrechtlich Vermeidungsmalinahmen

Um ein Eintreten der Verbotstatbestdnde des 8§ 44 BNatSchG zu vermeiden sind daher
entsprechende MaRRnahmen zu formulieren. Diese beziehen sich auf eine zeitliche Re-
gelung hinsichtlich der Inanspruchnahme von Geholzen, dem Abbruch von Gebauden
und der Bauflachenfreimachung. Die jeweiligen Bauzeitenregelungen sind im Bebau-
ungsplan als Hinweise enthalten. Es empfiehlt sich grundsatzlich eine enge Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Gutersloh.

Zur Minderung der Auswirkungen durch Nahrungsraumverlust und zur dauerhaften
Stutzung der lokalen Population sind im Umfeld der Planung Nahrungsflachen bereit zu
stellen. Im Zuge der Umsetzung der Planung werden ca. 9.000 m2 Grinland und Brach-
flachen in Wohnflache umgewandelt. Da mit den Festsetzungen im Bebauungsplan die
im Nordwesten gelegene Grinflache erhalten bleibt sowie durch im geplanten Wohn-
gebiet Garten angelegt werden, kann ein Teil des Nahrungshabitates vor Ort erhalten
werden. Mindestens ein Drittel der dauerhaft vor Ort verloren gehenden Flache ist aus-
zugleichen. Dies ist bereits sicher gestellt durch die dauerhafte Anlage einer groRflachi-
gen Offenlandausgleichflache zugunsten des Kiebitzes auf den nah gelegenen Flursti-
cken 14 und 76, Flur 4, Gemarkung Marienfeld (Bebauungsplanung ,Gewerbegebiet
westlich der Steinhager Straf3e®).

Flederméause bevorzugen bei ihrer Jagd lichtarme Bereiche. Vorhandene Jagdrdume
kénnen durch eine zunehmende Beleuchtung entwertet werden. Insbesondere die
westlichen Gehdlzflachen entlang des Stillgewassers stellen Fledermaus-Lebensraume
dar, die intensiv zur Jagd genutzt werden. Es ist darauf zu achten, dass zukinftige
Lichtemissionen vornehmlich im Plangebiet verbleiben oder nur unsensible Bereiche
bestrahlen. Die Ausleuchtung des Griinstreifens an der Westgrenze des Plangebietes
ist durch eine angepasste Lampenverortung /-h6he /-ausrichtung / Leuchtintensitat zu
vermeiden, so dass wirksame Dunkelraume erhalten bleiben. Entsprechende Hinweise
zur AulRenbeleuchtung sind ebenfalls im Bebauungsplan enthalten.

Vorgezogene CEF-MalRnahmen

Daruber hinaus sind allerdings zudem vorgezogene MafRnahmen erforderlich, sog.
CEF-MafRnahmen (continuous ecological functionality-measures - MaRhahmen fiur die
dauerhafte 6kologische Funktion).

Schaffung eines Revierausgleichs fur Feldsperlinge
So sind fir die Beseitigung einer vom Feldsperling besetzten Fortpflanzungsstatte im
Umfeld drei Nisthilfen fir Feldsperlinge aufzuh&ngen, deren Funktionalitat fortlaufend
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sicherzustellen ist (Wartung, Reinigung). Das Umfeld der Hangung muss den Anspri-
chen der Art genidgen. So sollten Nahrungsflachen wie Grinland, Garten, Obstwiesen
vorhanden sein. Au3erhalb der Siedlung in der ausgerdumten Feldflur oder Siedlungs-
randern ohne heckenartige Strukturen muss die Kastenhangung mit der Anpflanzung
einer Hecke / Geholzgruppe kombiniert werden (mind. 3 m breit, mind. 20 m (Gesamt-)
Lange). Bevorzugt eignen sich einheimische Geholze, insbesondere Stieleiche, Rotbu-
che, Schwarzerle, Obstbaume, Schwarzer Holunder, Eberesche, Vogelkirsche, Berbe-
ritze und Felsenbirne. Die Verwendung verschiedener Arten und ein dichter Wuchs er-
héhen den Nutzen in der Regel.

Folgende Vorgaben sind zu beachten:
- Fluglochdurchmesser 32 mm
- Aufhange-Hbhe > 2,5 m
- nicht fur Katzen o. a. erreichbar
- Aufhangung nahe beieinander liegend (< 50 m) in Siedlungsrandlage an Gehdl-
zen oder ggf. in ungestorter Lage an Gebauden
- Aufhangung in der Nahe von Hecken, dichtem Strauchwuchs

Die Nistkasten konnen in Gruppen oder einzeln mit freiem Anflugbereich mindestens
2,5 m hoch an Baumen oder an landwirtschaftlichen Gebauden installiert werden. Die
Aufhangung der Kasten ist am nordwestlichen Rand des Plangebietes in Baumbestéan-
den geplant. Bei der Umsetzung an dieser Stelle, ist ein Verbleib des Brutreviers vor
Ort ohne das Erfordernis von Heckenpflanzungen o.a. zu erwarten.

Im Februar 2020 wurden noch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorliegen-
den Bebauungsplan 3 Nistkasten fur Feldsperlinge fachgerecht installiert. Die Festle-
gung der Kastenstandorte erfolgte durch das Blro 6kon in Abstimmung mit dem Vorha-
bentrager. Alle Kasten wurden vom Bauhof an freistehenden Baumen in geeigneter
Hohe angebracht. Das Umfeld der Kasten bietet mit dem Grinstreifen und den Gehdlz-
strukturen ausreichende Habitatstrukturen fur eine Besiedlung durch Feldsperlinge. Das
ausfuihrende Biro kommt dabei zu dem Ergebnis, dass durch die getroffenen Mal3-
nahmen der Verlust vom Feldsperling besetzten Fortpflanzungsstéatte im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes gemindert werden.

Schaffung von Fledermausersatzquartieren an Geb&uden

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fur den Verlust von Fledermausquartieren sind
mindestens flnf fir Fledermause geeignete Ersatzquartiere an Gebauden zu schaffen.
Es soll mindestens ein Ganzjahreskasten bzw. ein ganzjahrig nutzbares Quartier darun-
ter sein. Bei den Ubrigen Quatrtiertypen sind Fledermausbretter oder Flachkasten etc.
Zu nutzen. Hierflrr steht das in ca. 200 m stidwestlicher Entfernung gelegene stadtische
Gebaude der Kindertageseinrichtung Himmelszelt an der Bussemasstralle 21 zur Ver-
fugung. Sie sind mindestens im Abstand von 5 Jahren zu kontrollieren, reinigen und in-
stand zu halten. Die Vorgaben des ,Leitfaden Wirksamkeit von Artenschutzmaf3nah-
men“ (MKULNV NRW 2013) sind grundsatzlich zu bertcksichtigen. Die Malinahme ist
baldmaoglichst, spatestens vor Abbruchbeginn umzusetzen.

Die Festlegung der Kastenstandorte an den Fassaden erfolgte ebenfalls im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan durch das Biro 6Kon und in Ab-
stimmung mit der Stadtverwaltung. Die funf Kasten wurden am 18. Februar 2020 vom
Bauhof an den Gebaudefassaden installiert. Durch die getroffenen MalRnahmen zum
Funktionserhalt konnte der Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bereits im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Remse IlI" wirkungsvoll gemin-
dert werden. Fir die Wirksamkeit der Malinahme ist ein moglichst dauerhafter Erhalt
der zur Aufhangung / zum Einbau genutzten Gebdude zu gewdahrleisten. Sofern ein Er-
halt des Gebaudes fur mindestens die nachsten 10 Jahre nicht gesichert ist (die Aus-
gleichsverpflichtung bleibt dariiber hinaus bestehen), sind, wenn die Kasten noch nicht
bezogen sind, mdglichst zeitnah neue, dauerhafte Aufhangungsorte zu suchen.
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Belange der Land- und Forstwirtschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 wird die Umwandlung zum Teil land-
wirtschaftlich genutzter Flachen vorbereitet. Nach 8§ 1a (2) Satz 4 BauGB soll die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden
und dabei Ermittlungen zu den Mdglichkeiten einer Innenentwicklung mit Blick auf vor-
handene Nachverdichtungspotentiale zugrunde gelegt werden.

Fur die beabsichtigte bauliche Entwicklung stehen neben der Inanspruchnahme der
landwirtschatftlichen Flache keine geringwertigeren Flachen zur Verfigung. Nutzbare
Brachflachen sind nicht vorhanden bzw. stehen nicht zur Verfigung. Die Inanspruch-
nahme der in Rede stehenden Flache ist somit erforderlich, um den bestehenden Be-
darf an Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil Marienfeld zu decken.

Dartiber hinaus stellt die Uberplanung der Flachen die Fortfiihrung des stadtebaulichen
Konzeptes zur Entwicklung des Siedlungsbereichs Remse dar. GemafR § 1 (6) Ziffer 11
BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die Ergebnisse eines von der
Kommune beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung zu berlcksichtigen. Dementspre-
chend stellt der Flachennutzungsplan diesen Bereich bereits als Wohnbauflache dar.
Die durch die Planung beanspruchten Flachen befinden sich tberwiegend im Eigentum
der Stadt Harsewinkel. Negative Auswirkungen sind daher durch die Planung nicht zu
erwarten (siehe auch Kapitel 8.4.2 — Luftschadstoffe / Gerliche).

Mit der getroffenen Festsetzung zu den Uberbaubaren Flachen im Bebauungsplan wird
ein Abstand von rd. 20 m zu der siiddstlich angrenzenden Waldparzelle gewahrleistet.
Somit kann Schadereignissen wie Astabbriiche oder umstirzende Baume vorgebeugt
und ein sicheres Bauen und Wohnen sichergestellt werden.

Belange des Klimaschutzes und der Energieeffizienz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3hahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung).
Dieser Grundsatz des neuen Absatzes 5 des § la BauGB (ergdnzende Vorschriften
zum Umweltschutz) ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berucksichtigen.

Zur Steigerung der Potentiale zur Nutzung der Solarenergie sollen in einigen Teilen des
Plangebietes die Gebaude mit 2,4-fachem Abstand (bezogen auf die jeweilige Gebéau-
dehdhe) zu einander errichtet werden, wodurch Verschattungseffekte weitestgehend
verhindert werden kdnnen. In Abbildung 6 werden auf Grundlage des stadtebaulichen
Entwurfes die Grundstlicke hervorgehoben, fiir die eine solarenergetisch optimale Aus-
nutzbarkeit im Sinne der Einhaltung eines 2,4-fachen Abstandes zur néchstgelegenen
Bebauung moglich ist (blau markiert).

Bauliche Standards des Erneuerbare-Energien-Gesetzes bzw. des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes sind ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung
der Solarenergie. Fur die Umsetzung alternativer Energieversorgungssysteme (z.B.
durch Festsetzung von Versorgungsflachen) liegen aufgrund der geringen Anschluss-
dichte sowie dem geringen Warmebedarf der in dem Geltungsbereich zu erwartenden /
moglichen Bebauung unguinstige Voraussetzungen vor. Von entsprechenden Festset-
zungen im Bebauungsplan wird daher abgesehen.
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Betrachtung der Umweltbelange

Das Plangebiet erfiillt die Bedingungen gem. § 13b BauGB (Einbeziehung von Aul3en-
bereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) und wird somit im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt (siehe Kapitel 3).

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren
zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der
nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet wer-
den.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfihrung der Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet. Die Umweltbe-
lange sind dennoch im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung abwégungsrele-
vanter Belange in der Begrindung zum Bebauungsplan zu betrachten.

Gemal § 13b BauGB sind bei analoger Anwendung des § 13a (2) Ziffer 4 BauGB Ein-
griffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung
zur Aufstellung dieser Bebauungsplananderung erfolgt oder zulassig gewesen. Ein Ein-
griff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch die Bebauungsplanande-
rung nicht gegeben. Aus diesen Griinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gem. 8§ 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen
von MalRhahmen zur Bewéltigung von Eingriffsfolgen.
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Dennoch sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspfle-
ge gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beachten und die Vorschriften zum § 1a BauGB an-
zuwenden und in die Abwagung einzustellen. Hinsichtlich der zu betrachtenden
Schutzguter ergeht daher folgende Beurteilung:

Uberwiegend ackerbaulich ge-
nutzt. Im Nordwesten befindet
sich heute ein bestehendes
Wohnbaugrundstiick.

Auf dem Plangebiet selbst fin-
det aufgrund einer fehlenden
ErschlieBung keine Erholungs-
nutzung statt.

Aufgrund der Lage des Plan-

gebietes in rd. 400 m Entfer-

nung zu einem Gewerbe- und
Industriegebiet bestehen Vor-
belastungen durch Gewerbe-
l&arm.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Aufstellung
des Bebauungsplanes
Mensch Das Plangebiet wird derzeit Mit der Aufstellung des Bebau-

ungsplanes ist eine Uberbauung
des Plangebietes vorgesehen.

Wie in Kapitel 8.4.1 dargelegt
kénnen im Plangebiet gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellt
werden. Es erfolgt eine Kenn-
zeichnung der Bereiche, fur die
eine mischgebietstypische Larm-
vorbelastung von bis zu 42 dB(A)
nachts vorliegt. FUr diesen ge-
kennzeichneten Bereich werden
Empfehlungen zur Grundrissaus-
richtung oder architektonischen
Selbsthilfe gegeben.

Pflanzen und
Tiere

Das Plangebiet stellt eine Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétte fir
Végel dar und dient zudem
Flederméausen als Nahrungs-
flache. Eine Lebensraumeig-
nung fur planungsrelevante
Amphibien, Fische und Repti-
lien besteht dagegen nicht.

Mit dem Vorhaben werden die
Uberbauten Flachen ihre Funktion
als Lebensraum und Nahrungsha-
bitat anpassungsfahiger und sto-
rungsunempfindlicher Arten der
Siedlungsbereiche sowie des Of-
fen-/Halboffenlandes verlieren. Im
Rahmen der Artenschutzrechtli-
chen Prufungen (Stufe | und I1)
werden einerseits geeignete Ver-
meidungsmafnahmen benannt,
die im Bebauungsplan als Hinwei-
se enthalten sind. Andererseits
werden CEF-MaRRnahmen festge-
setzt, die zeitlich vorgezogen um-
zusetzen sind. Unter Anwendung
der Vermeidungs- und CEF-
Maflnahmen kann im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes eine artenschutz-
rechtliche Beeintrachtigung der
planungsrelevanten Arten ausge-
schlossen werden.

Naturraum
und Land-
schaft

Das Plangebiet befindet sich
vollstandig innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,Guters-
loh* (LSG-3914-001).

In Landschaftsschutzgebieten
ist u.a. das Errichten baulicher
Anlagen unzulassig. Das aus-
gewiesene Landschaftsschutz-
gebiet steht somit derzeit der

Um das Plangebiet baulich entwi-
ckeln zu kénnen, ist eine Teilauf-
hebung des Landschaftsschutz-
gebietes erforderlich. Mit erfolgter
Teilaufhebung wird das Plangebiet
voraussichtlich unmittelbar an das
reduzierte Landschaftsschutzge-
biet grenzen. Aufgrund der sensib-
len Lage im Ubergang zur freien
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Aufstellung des Bebauungs- Landschaft nach Nordosten, soll
planes entgegen. entlang der norddstlichen Plange-
bietsgrenze ein 3,00 m breiter An-
pflanzungsstreifen festgesetzt
werden.
Flache / Bo- | Das Plangebiet besitzt eine Bei Realisierung der Bebauungs-
den GroRRe von rd. 2,7 ha. plandnderung kommt es im Be-
Im Untersuchungsgebiet ist als | reich der bebauten Flachen des
Bodentyp Gley-Podsol vorhan- | festgesetzten ,Allgemeinen
den, dessen Schutzwirdigkeit | Wohngebietes® und der ,StralRen-
in der Bodenkarte des Landes | verkehrsflachen® zu einem voll-
NRW nicht bewertet wird. standigen Funktionsverlust des
Bodens. Mit der Festsetzung einer
Der Boden im Plangebiet ist GRZ von 0,3 wird der Versiege-
durch die intensive landwirt- lungsgrad Uber das in § 17 BauN-
schaftliche Nutzung vorbelas- VO mogliche Mal3 hinaus be-
tet. Altlasten sind im Plange- grenzt.
biet nicht vorhanden.
Gewasser / Das Plangebiet befindet sich in | Beeintrachtigungen oder Auswir-
Grundwasser | einem Gebiet ohne nennens- kungen auf das Gewasser sind bei
werte Grundwasservor- einer ordnungsgemalen Besied-
kommen. lung und Nutzung entsprechend
der Festsetzungen dieses Bebau-
Sidostlich an das Plangebiet ungsplanes nicht zu erwarten.
chsr:gf;g%:ﬁfmdet sich ein Der Bebauu_ngsplan sieht entlang
' des suddstlich verlaufenden Was-
sergrabens eine 5,0 m Breite Er-
weiterungsflache zugunsten einer
naturnahen Umgestaltung vor.
Luft / Klima Aufgrund der Nutzung des Gel- | Der Grof3teil des zusammenhéan-
tungsbereiches als Acker und gen Freiflachenklimatopes nord-
der Stadtrandlage kann das lich des Plangebietes bleibt erhal-
Plangebiet einem Freiflachen- | ten wodurch die Funktion des
klimatop im Ubergang zum Freiflachenklimatopes nur gering-
Streusiedlungsklimatop zuge- fugig gemindert wird. Insgesamt
ordnet werden. Das Freifla- wird die geplante Bebauung auf-
chenklimatop zeichnet sich grund der offenen Bauweise und
durch einen nur gering beein- geringen GroR3e nicht zu relevan-
flussten Tages- und Jahres- ten Veranderungen der lokalen
gang der Temperaturen, Luft- klimatischen Gegebenheiten flih-
feuchte sowie der Wind- ren.
stromung aus und stellt ein
wichtiges Kaltluftentstehungs-
gebiet dar. Das Streusied-
lungsklimatop weist eine hdhe-
re Beeinflussung der genann-
ten Parameter auf. Uberregio-
nale Windstromungen werden
durch die Bebauung verringert.
Landschaft Das Plangebiet befindet sich im | Mit der Planung erfolgt eine sinn-
Ubergang vom Siedlungsgebiet | volle Arrondierung des Siedlungs-
zur freien Landschatft. Die korpers. Da entsprechende Ein-
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Ortsgestalt wird im Wesentli- grinungen zum Landschaftsraum
chen durch die Wohnbebauung | vorgesehen werden, kann jedoch
im Stden und Nordwesten so- | von einer geringen Beeintrachti-
wie der Waldflache im Siidos- | gung des Ortsbildes ausgegangen
ten gepragt. werden. Vorhandene erhaltens-
werte Baumbestande werden mit
der Bauleitplanung gesichert.

Die Bebauungsplananderung wird
daher nicht zu einem wesentlichen
Eingriff in das Landschaftsbild fiih-
ren.

Kultur- und Es sind keine Bau- oder Bo- Keine Auswirkungen.
Sachguiter dendenkmale vorhanden.

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Harsewinkel hat in seiner Sitzung am
28.09.2017 erstmals tber die Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich ,Remse”
im Ortsteil Marienfeld beraten (VL 107/2017). In seiner Sitzung am 26.10.2017 hat der
Planungs- und Bauausschuss letztlich entschieden, den Bebauungsplan Nr. 80 so auf-
zustellen, dass sowohl Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Ziele von Klimaschutz
und Klimaanpassung als auch Grundstiicke mit den bislang fir Wohngebiete tblichen
planungsrechtlichen Festsetzungen ausgewiesen werden (VL-107/2017 und 1. Ergan-
zung).

Am 10.10.2019 hat der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Harsewinkel den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 sowie zur friihzeitigen Beteiligung
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom 12.12.2019 wurde im Amtsblatt Nr.
12 vom 21.12.2019 offentlich bekannt gemacht. Im Zeitraum vom 25.11. bis einschliel3-
lich 13.12.2019 hatte die Offentlichkeit die Mdglichkeit sich tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gem. § 13a (3) Ziffer 2
BauGB zu unterrichten sowie sich hierzu zu auf3ern. Parallel hierzu wurden mit Schrei-
ben vom 20.11.2019 die betroffenen Behdrden sowie Trager 6ffentlicher Belange betei-
ligt. Die oOffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 01.06. bis
einschlieB3lich 30.06.2020. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte parallel hierzu.

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen kann nun der Satzungsbeschluss gem.
§ 10 (1) BauGB gefasst werden kann.

b) Planentscheidung

Die Planung zur Entwicklung von zusétzlichen Baumdglichkeiten in Marienfeld wird zur
Sicherung der Fortentwicklung des Ortsteils aus stadtebaulicher Sicht fur sinnvoll ge-
halten. Der Bebauungsplan Nr. 80 regelt die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
der geplanten Wohnbauflache im Marienfelder Nordwesten. Die Gliederung der Baufla-
chen nimmt angemessen auf die westlich und sidlich angrenzende Wohnbebauung
sowie den anschlieRenden freien Landschaftsraum im Norden Rucksicht. Insbesondere
die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen sowie grinordnerische MalRnah-
men sichern die Einbindung der zusétzlichen Bebauung im Ubergang zwischen Sied-
lungszusammenhang und dem Freiraum.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rates der Stadt Harsewinkel und
seiner Fachausschiisse wird verwiesen.
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