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Stadt Harsewinkel:
Bebauungsplan Nr. 80

Remse |lI

WA

Il
03 | 09

o |/

ZD / WD 30°| 2Wo/E 1Wo/DH

> TH min. 6,0m - max. 6,5m | FH max. 9,0m

Aufstellungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB

Unterrichtung
gemal § 13b i.V. mit § 13 a (3) Nr 2 BauGB

Offentliche Auslegung
gemalR § 13(b)i.V. mit 8 3 (2) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2(1) BauGB
vom Rat der Stadt Harsewinkel am 12.12.2019 beschlossen
worden.
Dieser Beschluss ist am 21.12.2019 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Harsewinkel, den

im Auftrag des Rates der Stadt

BlUrgermeisterin

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 16.11.2019
erfolgte die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a(3) Nr. 2
BauGB vom 25.11.2019 bis 13.12.2019.

Die Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 20.11.2019 im Sinne des § 4(1) BauGB
beteiligt.

Harsewinkel, den

Blurgermeisterin

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am hat
der Plan-Entwurf mit Begrindung gemaR § 13b i. V. mit § 3(2)
BauGB vom bis offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom gemaR § 13b i.V. mit § 4(2) BauGB
beteiligt.

Harsewinkel, den

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss
gemal 8§ 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal 8§ 10(3) BauGB

Planunterlage

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Harsewinkel
gemaR § 10(1) BauGB am mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Harsewinkel, den

im Auftrag des Rates der Stadt

Burgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gemaf § 10(1)
BauGB ist am ortsublich gemaR § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begrundung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird. Mit der erfolgten
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Harsewinkel, den

Burgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV
90 vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich
(Katastergrundlage):

08.08.2019 (bzgl. Bebauung)

08.08.2019 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem
digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: ALKIS - Xml-Datei) als
Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.

Warendorf, den

Vermessungsburo Spitthéver und Jungemann

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634);
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
. Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);
. das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009

(BGBI. I S.

2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421),

. Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759,
ber. 2019 S. 23).

. Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein — Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der
Fassung des Artikels 1
des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom
08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV.
NRW. S. 341);

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzun

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO i.V.m §1 (5) und (6) BauNVO

em.§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
e Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen gem. § 1 (5) BauNVO zugelassen werden:

¢ Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO:
o Betriebe des Beherbergungsbetriebes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

¢ Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO
e Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO
e Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

i. V. m. §§ 16 — 21 BauNVO
Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
zulassige Firsthéhe (=Oberkante First), Héchstmaf, hier 9,0m

FH max.

Die maximal zulassige Firsthéhe wird am fertiggestellten
Gebaude am Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der
AuRenflache der Dachhaut gemessen.

Firsthéhe (FH): max. 9,0m
TH min.-max. Traufhéhe (Minimum-Maximum), gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-
FuBboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der
AuRenflache der AuRenwand mit der Dachhaut.

Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel)
durfen auf maximal 1/3 der Baukérperlange die festgesetzte
maximale Traufthéhe bis zu einer H6he von max. 6,0m
Uberschreiten.

Traufhéhe (TH): min. 3,5m — max. 4,2m
Traufhéhe (TH): min. 6,0m — max. 6,5m

(Es qilt der Eintrag in der Planzeichnung)

Unterer Bezugspunkt in Metern tber NHN
(m G. NHN - Normalhéhennull)

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der H6he der
baulichen Anlagen gemaR § 18 (1) BauNVO gilt die jeweils
innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstucksflachen
eingetragene NHN-H&he (m. G. NHN - Normalhéhennull). Bei
mehreren eingetragenen NHN-H6hen gilt jeweils die dem
Gebaude nachstgelegene NHN-H6he oder ist diese durch die
Interpolation der beiden dem Gebdude nachstgelegenen NHN-
Hbéhen zu ermitteln.

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

z.B. 0,3 zulassige Grundflachenzahl (Héchstmal)
Geschossflédchenzahl (§ 20 BauNVO)

z.B. 0,6 zulassige Geschof¥flachenzahl (H6chstmald)
Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

zB. 1l Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

3. Bauweise, iiberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

o Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

durch Baugrenze umgrenzter Bereich

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

gem. § 9 (1) Nr. 4, 19 und 22 BauGB

Garagen und Carports mussen mind. 5,00 m Abstand zu der Straenbegrenzungslinie
der ErschlieBungsseite einhalten.

Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die 6ffentliche Verkehrsflache
(auch an Ful’- und Radwege) grenzen, dirfen nur mit ausreichend Abstand
(mindestens 0,50 m) fur eine Begrinung parallel zur StraRenbegrenzungslinie errichtet
werden. Innerhalb dieser Abstandsflache ist eine Bepflanzung mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen und Stréauchern vorzusehen.

. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. maximal eine Wohnung je
Doppelhaushalfte zulassig

. Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, wie

FuBgéngerbereiche, Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache, offentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
F+R FuR- und Radweg, éffentlich

7. Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingirten, Sport-,

Zelt-, und Badeplatze, Friedhdfe gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Ariv. Private Griunflache

8. Wasserflache sowie Fldche fiir die Wasserwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Erweiterungsflache fur eine naturnahe Umgestaltung des
angrenzenden Gewassers

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Schaffung eines Revierausgleichs fir Feldsperlinge (CEF-MaRnahme)

Fir die Beseitigung einer vom Feldsperling besetzten Fortpflanzungsstéatte, sind
zeitlich vorgezogen, in der nordwestlich festgesetzten éffentlichen Grunflache drei
Nisthilfen fur Feldsperlinge zu hdngen. Die Funktionalitat ist fortlaufend sicherzustellen
(Wartung, Reinigung).

Folgende Vorgaben sind zu beachten:

e Fluglochdurchmesser 32 mm

o Aufhadnge-Héhe >2,5m

e nicht fur Katzen o. a. erreichbar

¢ Aufhangung nahe beieinander liegend (< 50 m) in Siedlungsrandlage an Gehdlzen
oder ggf. in ungestdrter Lage an Gebauden

¢ Aufhé@ngung in der Néhe von Hecken, dichtem Strauchwuchs

Die Nistkasten kénnen in Gruppen oder einzeln mit freiem Anflugbereich mindestens

2,5 m hoch an Baumen oder an landwirtschaftlichen Geb&uden installiert werden.

Schaffung von Fledermausersatzquartieren an Gebduden (CEF-MaRnahme)

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fur den Verlust von Fledermausquartieren
sind mindestens funf fur Fledermause geeignete Ersatzquartiere an dem stadtischen
Gebaude der Kindertageseinrichtung Himmelzelt an der Bussemasstrafle 23 zu
schaffen. Es soll mindestens ein Ganzjahreskasten bzw. ein ganzjahrig nutzbares
Quartier darunter sein.

Bei den uUbrigen Quartiertypen sind Fledermausbretter oder Flachkasten etc. zu
nutzen.

Sie sind mindestens im Abstand von 5 Jahren zu kontrollieren, reinigen und instand zu
halten. Die Vorgaben des ,Leitfaden Wirksamkeit von ArtenschutzmaRnahmen*
(MKULNV NRW 2013) sind grundséatzlich zu berucksichtigen. Die Mainahme ist
baldméglichst, spatestens vor Abbruchbeginn des im Plangebiet vorhandenen
Gebaudes umzusetzen.

10. Fléchen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindung fiir deren Erhalt gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000
O O

Anpflanzung einer Wildstrauchhecke
00000

Innerhalb der Anpflanzungsflachen ist eine zweireihige Hecke aus heimischen,
standortgerechten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand
betragt 1,50 m in und 1,50 m zwischen den Reihen.

Als Mindestpflanzqualitat sind 1x verpflanzte Straucher mit einer Mindesttriebzahl
von vier Trieben und einer Héhe von 60 - 80 cm zu wahlen. Die Fertigstellungspflege
ist gemaf DIN 18916 auszufuhren.

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens innerhalb der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der Baumalinahme anzulegen.

AuRerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflachen sind auf den privaten
Grundstucksflachen ausschlieRlich heimische und standortgerechte Bdume 3.
Ordnung (bis zu 10 m Wuchshéhe) zulassig.

Q Erhaltung: Baum

11. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- — (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe, Gestaltungsvorgaben
S .

und Zweckbestimmungen
i S— MafRangabe in Meter

Nutzungsschablone

Art der , Zahl der
baulichen Nutzung | Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise | Bauweise

Dachform /-neigung | Zahl der Wohnungen

Firsthéhe

Traufthéhe

C. Kennzeichnung gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Kennzeichnung der Bereiche mit mischgebietstypischen
Larmvorbelastungen von 40 dB(A) bis 45 dB(A) nachts

nach TA Larm

Nach dem schalltechnischen Gutachten im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80
.,Remse llI“ der Stadt Harsewinkel (AKUS GmbH, Bielefeld) ergibt sich
fur die gekennzeichneten Flachen eine zu erwartende
Larmvorbelastung von 40 dB(A) bis 45 dB(A) nachts.

Der gekennzeichnete Bereich ist somit durch Gewerbeldrm vorbelastet.
In diesem Bereich sind La&rmwerte nach der TA Larm in der Nachtzeit
von bis zu 45 dB(A) hinzunehmen.

Dieses entspricht dem Richtwert eines Mischgebietes; in diesem
Bereich ist gesundes Wohnen méglich.

Es wird empfohlen die Grundrissgestaltung innerhalb von Geb&uden
und Geb&dudeteilen so vorzunehmen, dass schutzbedurftige Rdume
nach DIN 4109 an der vom Immissionsort abgewandten Seite
angeordnet werden oder schutzbedurftige Raume durch passive
Larmschutzmallinahmen (z.B. schallgeddammte AuRenwénde, Dacher
und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, so
dass nachts 30 dB(A) in den Innenraumen nicht Uberschritten werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen
ohne Festsetzungscharakter
1. Katasteramtliche Darstellung:
—_—0— Flurstiicksgrenze
476 Flursticksnummer
vorhandene Bebauung mit Hausnummer
57
2. Planerische Darstellung und Hinweise:
——————— vorgeschlagene Grundstucksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung
und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)
m T
F—— n! vorgeschlagene Bebauung mit empfohlener Hauptfirstrichtung
L (unverbindlich)
u u Sperrpfosten (genaue Lage gemaRk Ausbauplanung)
E. Ortliche Bauvorschriften gem&R § 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Dachform
SD Satteldach
ZD /| WD Zeltdach /Walmdach

Im WA - Gebiet sind Satteldacher und Zelt- und Walmdacher zulassig.

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)

Dachneigung

z.B. 35° - 45° Dachneigung

Im WA - Gebiet ist eine Dachneigung von 35° - 45° (min-max.) bzw. eine Dachneigung
von max. 30° zuléssig.

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)

Diese Festsetzungen gelten nicht fur eingeschossige Anbauten, Garagen, uberdachte
PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Bei Doppelhdusern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind nur
einheitliche Héhen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der spater Bauende
hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind grundsatzlich erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig

Dachaufbauten durfen nur 50 % der Baukdrperlange nicht tberschreiten und missen
einen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel einhalten. In dieser Maximallange (von
50 % der Baukérperldnge) ist die 1/3-Baukérperlénge fir die Uberschreitung der
maximalen Traufhéhe fur Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel enthalten.

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen betragen. Die
Gauben an der Front eines Baukérpers durfen weder in der Oberkante noch in der
Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen.

Die Festsetzungen gelten nicht fur eingeschossige Anbauten, Garagen, tUberdachte
PKW-Stellplatze.

Bei Doppelhausern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind nur
einheitliche Héhen, Dachformen, Dachneigungen und -Uberstande, wie auch
Dachdeckung zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Sockelhdhe:

Die Sockelhéhe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m Gber dem
zur Héhenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt

(vgl. Festsetzung B.2) liegen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gem. § 89 (1) Nr.4, 5 BauO NRW

2.1

Definition Vorgarten (VG):

Vorgarten ist der nicht Gberbaubare bzw. nicht Uberbaute Grundstlicksstreifen
zwischen GebaudeauRenwanden und Verkehrsflachen = halb éffentlicher
Ubergangsbereich entlang der straRenseitigen, vorderen Baugrenzen mit einem
Abstand der Baugrenzen/Gebaude von in der Regel 3,0 — 5,0 m zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen. Hierzu gehdren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur
Grundstucks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines
Eckgrundsticks (Giebelseite in der Skizze). Garten/Flachen mit StuderschlieRung fallen
ausdrucklich nicht hierunter.

2.2 Vorgarten:

In Vorgarten sind Nebenanlagen, Garagen und Carports nicht zuldssig. Der Einbau
von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung der Vorgéarten,
auch in untergeordneten Teilflachen, ist nicht zulassig.

2.3 Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen
zulassig. Innerhalb der Hecke (von der éffentlichen Verkehrsflache aus nicht
einsehbar) sowie rickwartig zur Gartenseite sind auch Kombinationen mit
Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz méglich; diese miussen mindestens 0,5 m von
offentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.

In Vorgarten sind entlang der StraRenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieRlich der
seitlichen Einfriedung der Vorgérten nur bis zu einer Hé6he von maximal 0,5 m Uber
StralRenoberkante zuldssig (siehe Definition fur Vorgérten unter Punkt E 2.1). Diese
Vorschrift gilt nicht fur Wohngarten.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

3.1 Gestaltungsfragen:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine frihzeitige
Abstimmung mit der Stadt empfohlen. Abweichungen von értlichen Bauvorschriften
richten sich nach § 74 BauO NRW.

3.2 Zuwiderhandlungen:

Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne der BuRgeldvorschriften des § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend
geahndet werden.

SONSTIGE HINWEISE

1. Hinweis zum Erhalt schutzwiirdiger Béden:

Sachgerechter Umgang mit Schadstoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers

und des Bodenhaushalts herbeifiihren kénnten, z.B. Betriebsstoffe fur die eingesetzten
Baumaschinen

Abtrag und Lagerung von Oberboden sowie von Unterboden, der fir Vegetationszwecke
vorgesehen ist, unter Beachtung der DIN 18915 sowie der ZTVLa-StB05 (Zusatzliche technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fur landschaftsbauarbeiten im Stralenbau)

Vermeidung eines méglichen Schadstoffeintrags in den Boden durch gebindelte Abfihrung und
Reinigung der Strallenabwasser

Rekultivierung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten durch Tieflockerung und
ggf. durch eine Zwischenansaat mit Leguminosen.

Sollten unabhangig davon im Rahmen von Baumaflnahmen bzw. Erdarbeiten Auffalligkeiten
auftreten, die auf bisher noch nicht entdeckte Kontaminationen hindeuten, wird als
Sicherheitshinweis darauf hingewiesen, dass umgehend die zustandige Kreisverwaltung zu
verstandigen ist und die Arbeiten umgehend einzustellen sind.

. Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist mach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

. Kampfmittel:

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewoéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdérde oder Polizei
zu verstandigen.

. Altlasten:

Sollten bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schédlicher Bodenverédnderung festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde gem. § 2
(1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen) unverzglich zu
verstandigen.

5.1

5.2

5.3

. Hinweis zum Artenschutz:

Bauzeitenregelung .Gehdlzbeseitigung*:

Zur Vermeidung der Tétung von Végeln und von Ubertagenden Fledermdusen im Sommer- und
Ubergangsquartier sind in der Zeit vom 01.03. bis 31.10. keine Arbeiten an Gehélzen (Fallung /
Beseitigung) durchzufihren. Die geplanten Gehdlzfallungen sind daher ausschlieRlich in der
Zeit vom 01. November bis zum 28. / 29.02. vorzusehen und durchzufuhren.

Bauzeitenregelung .Gebdudeabbruch®:

In der Zeit von 01. Dezember bis 15. Marz durfen zum Schutz von Uberwinternden
Fledermausen keine Abrissarbeiten durchgefihrt werden.

Zur Vermeidung der Tétung von Végeln und von Ubertagenden Fledermdusen im Sommer- und
Ubergangsquartier erfordern dariiber hinaus Abbrucharbeiten in der Zeit vom 16. Mérz bis 30.
November eine fachgutachterlich geleitete 6kologische Baubegleitung.

Die Untere Naturschutzbehdrde ist von den jeweiligen Arbeitsfortschritten der 6kologischen
Baubegleitung in Kenntnis zu setzen. Nach Beendigung muss zur Sicherstellung des
ordnungsgemafen Ablaufs mindestens eine Kurzdokumentation beigebracht werden.

Bauzeitenausschluss  Fldchenrdumung®:

Zur Vermeidung der Tétung von Végeln sind in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. keine
Raumungsarbeiten auf der Flache durchzufuhren.

Sollte die Fortfihrung von Arbeiten aus terminlichen Grinden innerhalb der Brutzeit der
genannten Vogelarten (vom 1. Marz bis 30. September) unumgénglich sein, wird eine
fachgutachterlich geleitete 6kologische Baubegleitung notwendig. Im Rahmen der
Baubegleitung kénnen flachenvorbereitende MaRnahmen wie regelmafiige Mulchung etc.
gesteuert oder sensible Bereiche um Brutvorkommen von Végeln ausfindig gemacht und vor
Stérungen geschitzt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde ist von den jeweiligen Arbeitsfortschritten der 6kologischen
Baubegleitung in Kenntnis zu setzen. Nach Beendigung muss zur Sicherstellung des
ordnungsgemafRen Ablaufs mindestens eine Kurzdokumentation beigebracht werden.

Eine jahreszeitliche Ubersicht zur Bauzeitenregelung in Kombination mit der ékologischen
Baubegleitung ist im Anhang der Artenschutzrechtlichen Prifung (Stufe Il) dargestellt (siehe
Kap. 11.2, S. 40).

5.4 Hinweise zur AuRenbeleuchtung:

(mindestens entlang der 6ffentlichen Wege und auf den gehdlzseitigen Flachen der

Grundstiicke an der Westgrenze)

¢ Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrénkten
Spektralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), z.B. warmwei3e LED (3000-2700 K).

¢ Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer
Lichtabschirmung Abblendung) nach oben und zur Seite.

e Begrenzung der Leuchtpunkthéhe auf das unbedingt erforderliche Maf3. Vorzugsweise sind
mehrere schwéchere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden als wenige hohe,
aber daflr starkere Lichtquellen.

e Bei der Installation von Lichtquellen sind abschirmende Wirkungen von Gebduden, Mauern
usw. zu bericksichtigen und zur Vermeidung von Abstrahlungen nach Osten zu nutzen.

e Bei der Installation von Lichtquellen sind auch reflektierende Wirkungen baulicher Anlagen
(Geb&ude, Mauern etc.) zu bericksichtigen. Eine intensive indirekte Beleuchtung des
Grunstreifens durch eine helle Rickstrahlung angestrahlter Objekte ist durch ein
angepasstes Beleuchtungsmanagement / Auswahl von Standorten, Technik, Anordnung
0.4. zu vermeiden.

6. Hinweis zu landwirtschaftlichen Immissionen:

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlich genutzter Flachen.
Wahrend der Erntezeit kann es zu erhéhten landwirtschaftlichen Verkehren kommen. Ebenso
kénnen saisonbedingt durch Ernte- und Diingearbeiten erhéhte Geruchsimmissionen auftreten.
Grundsatzlich gilt hier das nachbarrechtliche Riicksichtnahmegebot, sodass
Beeintrachtigungen, die mit Ernte- und Dungearbeiten zwangslaufig verbunden sind,
hinzunehmen sind.

7. Errichtung privater Trinkwasserbrunnen

Sollten im Plangebiet private Brunnen fir die Trinkwasserversorgung errichtet werden,
so sind diese der Abteilung Gesundheit vier Wochen vor der Inbetriebnahme
anzuzeigen. Die Errichtung von Brauchwasserbrunnen oder Regenwasserzisternen ist
der Abteilung Gesundheit ebenfalls anzuzeigen, wenn das Wasser parallel zur
Nutzung des 6ffentlichen Trinkwassers im Haushalt verwendet wird (z.B. fur die
Toilettenspilung). Reine Gartenbrunnen mussen nicht angezeigt werden.

8. Léschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist nach den technischen Regeln des DVGW- Arbeitsblatt 405
eine L6schwassermenge von 48 m?h fiur die Dauer von 2 Stunden zur Verfugung zu
stellen.

9. Méglichkeit der Einsichtnahme nicht 6ffentlich zugédnglicher Unterlagen

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aufRerstaatlichen Regelwerke sind
wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Harsewinkel, Fachbereich 3: Bauen
/ Stadtische Betriebe, Minsterstrale 14, 33428 Harsewinkel einsehbar.
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