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STADT HARSEWINKEL.:
BEBAUUNGSPLAN NR. 82 "Krummen Timpen”
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2016) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW.
S. 1162) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2017 (GV.NRW.S.1005);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018
(GV. NRW. S. 90).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen (§ 9(1) Nr. 1 und

Nr. 6 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
WA E.1.1, Teilflaichen nach Nutzungsmalien gegliedert
2 Wo Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr. 6

BauGB), siehe textliche Festsetzung E.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt (§§ 16, 18 BauNVO),
siehe textliche Festsetzung E.2.1:

- Zulassige Traufhohe (= Schnittkante der AuRenfldche der Wand mit der
Oberflache der Dachhaut), HochstmaR, hier z. B. 6,5 m

- Zulassige Traufhohe (= Schnittkante der AuRenflache der Wand mit der
Oberflache der Dachhaut), Mindest- und HochstmaR, hier 5,0 m - 6,5 m

THmax. 6,5 m

TH50m-6,5m

FHmax 10,5 m - Zulassige Firsthohe (= Oberkante First), HochstmaR, hier z. B. 10,5 m
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,4
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Héchstmal, hier 0,8

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):
@ - Zwingend, hier zwei Vollgeschosse
i - HochstmaR, hier zwei Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
- Offene Bauweise
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

E = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

— StraBenbegrenzungslinie

StraRBenverkehrsflachen, 6ffentlich

Stralenverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:

4
‘ Ful3- und Radweg, 6ffentlich

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen:

_ - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sowie ohne Ein- und Ausgange fir
FuBganger und Radfahrer

5. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9(1) Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser: Regenwasserriick-
haltebecken

6. Grinfldchen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung:

- Parkanlage

- Spielplatz

Private Griinflachen mit Zweckbestimmung:

- Gartenland

7. Wasserflachen sowie Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9(1) Nr. 16 BauGB)

Y ~— |
= == Nicht eingetragenes FlieBgewasser mit Erweiterungsflache fiir naturnahe
e Umgestaltung
8. Anpflanzung von Bdumen und Striauchern sowie Bindungen fiir deren
Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
6000000%
o 9 Anpflanzung einer Wildstrauchhecke, siehe textliche Festsetzung E.5.1
0000000

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

A
: St : Umgrenzung von Fldchen fiir private Stellpldtze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)
I I

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art
-1 _- in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig
freizuhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaBe, Gestaltungsvorgaben
und Zweckbestimmungen

—b— MaRangaben in Meter, z. B. 4,0 m

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper, hier:

SD 35° - 45° Satteldach (SD) mit 35° - 45° Dachneigung

DN 7° - 45° Dachneigung (DN) 7° bis 45°

C. Kennzeichnungen gemafRd § 9(5) Nr. 1 BauGB

XXXXXX K Durch Geruchseinwirkungen aus der Landwirtschaft belastete Flachen

RS 3 Nach dem Gutachten zu den Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe im Rahmen der geplanten Wohnbauentwicklung im Ortsteil Marien-
feld der Stadt Harsewinkel vom 27.05.2016 (AKUS GmbH, Bielefeld) ergibt
sich flr die gekennzeichneten Flachen eine zu erwartende Geruchsbelastung
von 11-15 %. Somit wird der Immissionswert fiir Wohngebiete gemaR Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) von 10 % Uberschritten, der Immissionswert

fir Dorfgebiete von 15 % wird hingegen eingehalten.

X X
P X

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82 und auf das o. g. Geruchsgut-
achten wird verwiesen.

Offentliche Auslegung
gemiR § 13bi. V. m. § 3(2)

Aufstellungsbeschluss
gemai 8 2(1) BauGB

Unterrichtung gemaR 8 13bi. V. m.
13a(3) Nr. 2 BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortsliblicher 6ffentlicher Be- Nach ortsliblicher &ffentlicher Be-
ist gemal &8 2(1) BauGB vom Rat der kanntmachung am 23.03.20178 erfolg-
Stadt Harsewinkel am 78.04.20178
beschlossen worden.

Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans als Die Planunterlage entspricht den
kanntmachung am 79.04.2078 hat der Stadt Harsewinkel gemaR Satzung gemaf § 10(1) BauGB ist am Anforderungen des § 1 der PlanzV
te die Unterrichtung der Offentlichkeit der Plan-Entwurf mit Begriindung § 10(1) BauGB am 74.06.2078 mit 79.07.2018 ortsublich gemald & 10(3) vom 18.12.1990. Stand der Plan-
gemal § 13a(3) Nr. 2 BauGB gemal § 13bi. V. m. § 3(2) BauGB seinen planungs- und bauordnungs- BauGB mit Hinweis darauf bekannt unterlage im beplanten Bereich:

vom 23.03.20178 bis 08.04.2018 vom 27.04.2018 bis 28.05.2018 rechtlichen Festsetzungen als Satzung gemacht worden, dass der Bebauungs- 08.08.2017 (bzgl. Bebauung)

offentlich ausgelegen. beschlossen. plan mit Begriindung wahrend der )
Dienststunden in der Verwaltung zu 08.08.2017 (bzgl. Flursticksnachweis)

Dieser Beschluss ist am 79.04.20178
ortstblich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 22.03.2078 im Sinne

des 8 4(1) BauGB beteiligt.

Die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.04.2078 gemal3
§ 13bi. V. m. § 4(2) BauGB beteiligt.

jedermanns  Einsichtnahme  bereit Die Festlegung der stadtebaulichen
gehalten wird. Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
der Bebauungsplan in Kraft getreten. Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Harsewinkel, den 72.07.2018
im Auftrag des Rates der Stadt

Harsewinkel, den 72.07.20178
im Auftrag des Rates der Stadt

Harsewinkel, den 72.07.2018 Harsewinkel, den 72.07.201718 Harsewinkel, den 24.07.201718 Warendorf, den 72.07.20178

Gez. S. Amsbeck-Dopheide
Birgermeisterin

Gez. S. Amsbeck-Dopheide
Blrgermeisterin

Gez. S. Amsbeck-Dopheide
Blrgermeisterin

Gez. S. Amsbeck-Dopheide
Blrgermeisterin

Gez. S. Amsbeck-Dopheide
Blrgermeisterin

Gez. R. Spitthéver DS.
ObVI Spitthéver und Jungemann

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen

-@- Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

B Vorhandene Bebauung

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (Teilung und Zuordnung erfolgen im
Rahmen der Planrealisierung)

Vorgeschlagene Bebauung mit empfohlener Hauptfirstrichtung (unverbindlich)
o Vorgeschlagener Sperrpfosten (genaue Lage gemaR Ausbauplanung)
Regenrickhaltebecken gemaR Entwéasserungsplanung (Franz Fischer
% Ingenieurbliro GmbH, Dortmund, April 2018)
Versorgungsleitung, oberirdisch (nicht eingemessen), hier: 110 kV-Hoch-
spannungsfreileitung Harsewinkel-Gitersloh mit Hochspannungsmast Nr. 21

der Westnetz GmbH (Bauleitnummer 1573) mit Schutzstreifen von 36,00 m
(nordlich = 12,25 m, sidlich 23,75 m).

|

Definition Vorgarten (VG): nicht Uberbaubarer bzw. nicht iberbauter Grundstiickstreifen
zwischen Gebdudeaufenwdnden und Verkehrsflichen = halb éffentlicher Ubergangsbereich
entlang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen / Gebaude von in der Regel 3,0 -
5,0 m zu den PlanstraBen. Hierzu gehodren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grund-
stliicks-/ Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks (Gie-
belseite in der Skizze). Garten/Flachen mit StiderschlieBung fallen ausdricklich nicht hier unter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).

E. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): Gemals § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind im gesamten WA
(WA1 bis WA3) die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr.5 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird in den Teilflichen WA2 und WA3 des All-
gemeinen Wohngebiets wie folgt begrenzt (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

- Im WA2 und WAS3 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude bzw. maximal eine
Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig. Als Ausnahme kann zusatzlich eine weitere
Wohnung je Doppelhaushilfte zugelassen werden.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

2.1 Berechnung des Bezugspunkts der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen: Oberkante
Fahrbahnmitte der StraBe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige Erschlie-
Rungsanlage), gemessen in der Mitte der strallenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrund-
stlicks. Bei zweiseitig erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksseite, bei
Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

Grundlage: Strafenausbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Krummen Timpen“, Franz
Fischer Ingenieurbiiro GmbH, Dortmund etc.. April 2018. Diese StrafSenausbauplanung wird
im Fachbereich Bauen/Stédtische Betriebe der Stadt Harsewinkel in den allgemeinen Off-
nungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplatzanlagen
und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4, 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

3.1 Uberschreitung der Baugrenzen als Ausnahme gemiR § 23(3) S. 3 BauNVO: Fiir Winter-
garten kann eine Uberschreitung der Baugrenze um maximal 1,0 m in der Tiefe auf maxi-
mal 5,0 m in der Breite parallel zur jeweiligen Hauswand zugelassen werden.

3.2 Einschrankungen nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports)
gemaR § 12 BauNVO: Diese miissen in allen Teilflichen des WA auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflaichen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5,0m zur Be-
grenzungslinie offentlicher Verkehrsflaichen einhalten. Seitlich ist mindestens 1,0 m
Abstand von diesen zu wahren (auch zu festgesetzten FuR-/Radwegen), der gemaR § 9(1)
Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter
Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

Folgende artenschutzrechtliche MaBnahmen sind im Plangebiet zu beachten:

4.1 Zeitlich eingeschrinkte Baufeldfreimachung und -vorbereitung: Die Baufeldfreimachung
und -vorbereitung sowie das Abschieben des Oberbodens sind ausschlieRlich in der Zeit
vom 01.07. bis einschlieRlich 28.02. zulassig (auBerhalb der Vogelkernbrutzeit).

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze als mindestens zweireihige, frei wach-
sende Wildstrauchhecke mit einem Pflanzabstand von im Mittel 1,5 m zwischen den Gehol-
zen sowie einzelnen Uberhiltern. Vorhandene heimische, standortgerechte Gehdlze sind zu
erhalten und anzurechnen. Die anzupflanzenden und zu erhaltenden Geholze sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Natirliche Abgadnge sind gleichartig zu ersetzen.

Artenvorschlége: Haselnuss, Schwarzer Holunder, Hainbuche, Salweide, Gemeiner Schnee-
ball, Kornelkirsche.

F. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachform und -neigung der Hauptbaukdrper gemald Eintrag in der Plankarte.

Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben-
gebauden (= Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulssig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer Geschossebene zu-
lassig. Im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Gaube in der Dachhaut,
Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindes-
tens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: dullere Schnittkante der Dachflache
mit der Giebelwand).

c) Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Solaranlagen und geneigte Dacher sowie Flachdacher:
Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung (gilt auch flir Nebenanlagen) sind auf dem Dach mon-
tierte Solaranlagen mit gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen. Die Anlagen
miussen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten.

Bei Flachdachern von Nebenanlagen, wie Garagen oder Carports, diirfen auf dem Dach
angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m
Uberschreiten. Aufgestanderte Solaranlagen miissen auf allen Seiten einen Abstand zu den
GebdudeauRenkanten (AufRenkante aufgehendes Mauerwerk) von mindestens 1,5 m bei
Hauptbaukérpern und von mindestens 0,8 m bei Nebenanlagen einhalten.

1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Die Doppelhaushalften eines Doppelhauses
sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dach-
farbe und Fassadenmaterial (z. B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren.
Abweichungen kdonnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

1.4 Die Sockelh6he (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m Gber dem zur Ho-
henfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt (vgl. Festsetzung D.2.1) liegen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nrn. 4, 5 BauO NRW)

2.1 Sammelstellplatzanlagen mit vier oder mehr Stellpldtzen sind mit mindestens einem
standortgerechten Laubbaum (Hochstamm, Pflanzqualitdt: 2x verpflanzt, STU 16 - 18 cm)
pro jeweils vier angefangene Stellplatze zu durchgriinen. Die Bdume sind zwischen
oder neben den Stellpldtzen in Pflanzbeeten von je Baum mindestens 5 m? (Breite und
Lange jeweils mindestens 1,5 m) zu pflanzen und zu unterhalten.

2.2 Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehélzen zulas-
sig. Innerhalb dieser sowie riickwartig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtge-
flecht, Stabgitter sowie Holz moglich; diese missen mindestens 0,5 m von offentlichen Ver-
kehrsflachen abgesetzt sein.

In Vorgarten sind entlang der StraBenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieBlich der seit-
lichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m Uber Straflen-
oberkante bzw. Gelandeniveau zulassig (siehe Definition fiir Vorgarten unter Punkt D). Die-
se Vorschrift gilt nicht fir Wohngarten.

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche (Carpinus betulus), Weif3dorn (Crataegus monogy-
na), Rainweide (Ligustrum vulgare).

Hinweis: Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung
wird empfohlen.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

3.1 Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung
mit der Stadt empfohlen. Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach
§ 74 BauO NRW.

3.2 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
der BuBgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

G. Hinweise

1. 110 kV-Hochspannungsfreileitung Harsewinkel-Giitersloh

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der innogy Netze Deutschland GmbH Bau-
unterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tGber NHN) zur Priifung
und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grund-
stlickseigentiimer zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen bediirfen der Zustimmung durch die
Westnetz GmbH.

Im Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshohe von maximal 3,0 m erreichen. Eine seitens der Westnetz GmbH vorgegebene
Geholzliste mit entsprechenden Endwuchshéhen wird im Fachbereich Bauen/Stddtische Betrie-
be der Stadt Harsewinkel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Um den Mast 21 herum muss eine Flache mit einem Radius von 10,0 m von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stell-
platzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustandigen
Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich werden.

Durch héherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Leitungsschutz-
streifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch
die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Daher sind in diesen Bereichen ausschlie8lich
Geholze zuladssig, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstrei-
fenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe er-
reichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten durchzufiihren
bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer der vorgenannten Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die innogy
Netze Deutschland GmbH berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers
durchfuhren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch filir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung ge-
fahrdenden MalRnahmen sind untersagt.

2. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR §§ 15, 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Archaolo-
gie fuir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989,
E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Ilwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werkta-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhéangig davon besteht nach § 2(1) Lan-
desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder ei-
ner schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustdndigen Behoérde (hier:
Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Gitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen
in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

4. Kampfmittel

Erkenntnisse Gber Bombenabwiirfe oder Munitionsfunde liegen bisher nicht vor. Vorkommen
im Plangebiet kdnnen jedoch nie vollig ausgeschlossen werden. Tiefbauarbeiten sind daher mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstiande oder auBerge-
wohnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

5. Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberfla-
chenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Nachbargrundstiicke und
die auf ihnen errichteten Gebaude diirfen durch die Errichtung von Versickerungsanlagen nicht
beeintrachtigt werden.

6. Okologische Belange

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
werden ausdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i. W. standortgerechten, heimischen
und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen). Die extensive Begrinung von Flachdachern und
Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche Ab-
stimmung erforderlich.

Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der Sicherungsmalinah-
men gemal Trinkwasserverordnung vorzunehmen und dem Wasserversorgungsunternehmen
sowie dem Kreis Gitersloh, Abteilung Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Brauchwasserleitun-
gen diirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind
farblich besonders zu kennzeichnen.
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