rlarsewinke! i

STADT HARSEWINKEL

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 82
~Krummen Timpen”

Juni 2018

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten

Stadtplaner, Architektin PartGmbB

Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick



Stadt Harsewinkel, Bebauungsplan Nr. 82 ,Krummen Timpen”

Teil I: Begriindung

1.  Einflhrung

2. Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

3. Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation
Landesplanung und Flachennutzungsplan
Naturschutz und Landschaftspflege

Gewasser

Boden

Altlasten und Kampfmittel

Denkmalschutz und Denkmalpflege

4. Planungsziele und Plankonzept

Inhalte und Festsetzungen

5.1
5.2
5.3
5.4
5.b
5.6
5.7

Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Ortliche Bauvorschriften

ErschlieRung und Verkehr

Immissionsschutz

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

Grlinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

6. Umweltrelevante Auswirkungen

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

Umweltprifung und Umweltbericht
Bodenschutz und Flachenverbrauch
Artenschutzrechtliche Prifung
Eingriffsregelung

Klimaschutz und Klimaanpassung

7. Bodenordnung

8. Flachenbilanz

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung



Stadt Harsewinkel, Bebauungsplan Nr. 82 ,Krummen Timpen” 3

Teil Il: Anlagen (zum 1. Original)

A1

A.2

A.3

A.4

A.5

AKUS GmbH (2016): Gutachten zu den Geruchsimmissionen durch landwirt-
schaftliche Betriebe im Rahmen der geplanten Wohnbauentwicklung im Ortsteil
Marienfeld der Stadt Harsewinkel, Bielefeld. 27.05.2016.

AKUS GmbH (2017): Schalltechnisches Gutachten (Verkehrslarm) fiir eine ge-
plante Wohnbauentwicklung im Ortsteil Marienfeld (Gem. Marienfeld, Flur 4,
Flurstick 29 tlw.) der Stadt Harsewinkel, Bielefeld. 22.02.2017 und ergénzen-
de Stellungnahme vom 05.04.2018.

Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2017): Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 82 ,Krummen Timpen” im Stadtteil Marienfeld - Arten-
schutzbeitrag, Herford. 25.07.2017.

Flore, B.-O. (2017): Brutvogel im Bereich ,Krummer Timpen” 6stlich von Har-
sewinkel im Jahr 2017, Osnabrick. 14.09.2017.

Dr. E. Horsthemke Ingenieurgeologisches Blro (2018): Stadt Harsewinkel, Be-
bauungsplangebiet ,Am krummen Timpen” — Hydrogeologische Untersuchungen
zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes fir Niederschlagswasser, Glters-
loh. 23.02.2018.
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1. Einflhrung

Die Stadt Harsewinkel kann nur noch wenige Baugrundstiicke im Ortsteil Marienfeld
anbieten und verfolgt daher mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Krum-
men Timpen” das Ziel, den bestehenden und weiterhin steigenden Bedarf an Wohn-
raum und Wohnbaugrundstiicken zu decken. Dieser resultiert insbesondere aus der
positiven Bevdlkerungs- und Beschaftigungsentwicklung in den letzten Jahren. Der
Planungs- und Bauausschuss hat sich daher in seiner Sitzung im Marz 2017 fir die
Entwicklung einer neuen Wohnbauflache in Marienfeld entschieden.

Das Plangebiet liegt im Norden von Marienfeld und schliel3t an den bestehenden Sied-
lungsrand im Bereich der Strale Am krummen Timpen sowie der Wadenhardstrale
an. Die Flachen sind bisher nicht Uberplant und werden intensiv ackerbaulich bewirt-
schaftet. Sie sind aufgrund ihrer Lage und der gegebenen Rahmenbedingungen derzeit
dem AuRenbereich gemal3 8 35 BauGB zuzuordnen. Der &stlich angrenzende Wohn-
siedlungsbereich wurde seit Anfang der 2000er Jahre durch den Bebauungsplan
Nr. 61 ,Remse II” rechtskraftig Gberplant und entwickelt. Die Grundstlicke in diesem
Plangebiet sind Uberwiegend bebaut. Der vorliegende Geltungsbereich grenzt somit
unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Marienfeld an. Vor diesem
Hintergrund soll der Bebauungsplan Nr. 82 im Verfahren nach 8 13b - Einbeziehung
von AuBenbereichsflachen in das sog. beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB -
aufgestellt werden. Nach summarischer Prifung erflllt das Plangebiet die Vorausset-
zungen des 8 13b BauGB i. V. m. 8 13a BauGB. Die gemal3 § 19(2) BauNVO versie-
gelbare Flache liegt unter der malRgeblichen Grenze von einem Hektar. Die Flache
grenzt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und soll als Wohnbauflache
entwickelt werden. Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungszie-
le/Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Zudem bestehen auf-
grund der im Plangebiet zuldssigen sowie im Umfeld vorhandenen Nutzungen (i. W.
Allgemeine Wohngebiete) keine Hinweise darauf, dass bei der vorliegenden Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Im Ergebnis ist ein Planungserfordernis im Sinne des 8 1(3) BauGB gegeben, um die
Flache und ihre ErschlieBung gemald den kommunalen Zielsetzungen planungsrecht-
lich zu entwickeln.

2. Lage und GroRe des Plangebiets, rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 82 ,Krummen Timpen” liegt im Norden des
Ortsteils Marienfeld. Es weist eine GroRe von rd. 3,0 ha auf und schlieRt direkt an
den vorhandenen Siedlungsraum an. Die Flache wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und eine Waldflache,
e im Sldosten durch die StraBe Am krummen Timpen,
e im Sudwesten durch die Wadenhardstrale und

¢ im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.



Stadt Harsewinkel, Bebauungsplan Nr. 82 ,Krummen Timpen” 5

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst eine unbebaute Flache, die gegenwartig i. W. landwirtschaft-
lich als Acker (Maisanbau zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme) bewirtschaftet wird.
Die 110-kV-Hochspannungsfreileitung Harsewinkel-Glitersloh quert die Flache im
nordlichen Teilbereich in Ost-West-Richtung.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets wird durch die Lage im Ubergang zwi-
schen dem Marienfelder Wohnsiedlungsbereich und dem umgebenden Freiraum ge-
pragt. Im Sitdosten grenzt die Strale Am krummen Timpen mit anschlieBender Wohn-
bebauung direkt an. Diese wurde im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 61 ,Remse II”
(Rechtskraft 2001) entwickelt und stellt sich in der Ortlichkeit i. W. als 1%- bis 2-
geschossige Einzel-/Doppelhausbebauung dar. Die prdgende Dachform ist das Sat-
teldach mit Dachneigungen zwischen 35° und 45°, vereinzelt finden sich auch
Walmdéacher mit flacheren Dachneigungen. Die Gebaudekdrper stehen weitgehend
traufstandig zum StraBenraum. Entlang der StralRe Am krummen Timpen stehen ein-
zelne Eichen. Im Siddwesten grenzt die Wadenhardstral3e mit einer Verengung im
Ortseingangsbereich an.

Geltungsbereich B-Plan Nr. 82
Bestandssituation dargestellt am Luftbild (Stand: Méarz 2018, ohne MaRstab)
Die siidwestlich der Wadenhardstraf3e anschlieBenden ackerbaulich genutzten Flachen

werden durch Streubebauung, landwirtschaftliche Betriebe und gliedernde Gehdlz-
strukturen gepragt. Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein namen-
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3.2

loser wasserfihrender Graben. Im westlichen Umfeld befinden sich weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sowie eine sog. Splittersiedlung entlang der Waden-
hardstraRe mit Gberwiegend 12-geschossiger Wohnbebauung. Im Norden grenzt ne-
ben weiteren landwirtschaftlichen Flachen ein eher kleiner Kiefernwald an.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets ist i. W. Uber die Wadenhardstral3e ge-
wabhrleistet. Diese trifft im weiteren Verlauf im Nordwesten auf die Brockhéger Stral3e
(L 778), Richtung Stdosten flihrt sie in die vorhandene Siedlungslage Marienfeld und
sichert zudem den Anschluss an die L 806 und B 513. Der nérdliche Teilbereich wird
zudem von der StraBe Am krummen Timpen erschlossen, die im Sidwesten ebenfalls
auf die Wadenhardstral3e trifft.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist der Anderungsbereich als Teil des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) fest-
gelegt. Mit der Ausweisung von ASB ist eine Reihe von Zielen der Raumordnung ver-
bunden, insbesondere das Ziel der Unterbringung von Flachen fir Wohnen. Auch
siedlungszugehdrige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen sind Bestandteil des
ASB (Ziel 1). Im Zuge der bauleitplanerischen Umsetzung ist, soweit siedlungsstruktu-
rell sinnvoll, eine wohnvertragliche bauliche Nutzungsmischung und eine Zuordnung
wohnungsnaher Freiflachen so anzustreben, dass Nutzungen untereinander mit mog-
lichst geringem Verkehrsaufwand und unter vorrangiger Inanspruchnahme des OPNV
erreichbar sind (Ziel 2). Erganzend wird auf den Regionalplan verwiesen. Durch die
Randlage des Plangebiets schlie3t der Freiraum mit dem bestehenden Ful3- und Rad-
wegenetz als Naherholungsmdglichkeit unmittelbar an. Die im Plangebiet vorgesehene
offentliche Grinflache mit Spielplatz erganzt das Angebot. Die i. W. zentral gelegenen
Infrastruktureinrichtungen wie Schule, Kindergarten, Sportplatze und Einzelhandel
sind Uber die WadenhardstralRe gut erreichbar. Eine Bushaltestelle liegt in fuRlaufiger
Erreichbarkeit ebenfalls an der WadenhardstralRe. Die Bauleitplanung entspricht somit
den landes- und regionalplanerischen Zielen.

Die landesplanerische Anfrage gemal3 & 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) zur Dar-
stellung einer Wohnbauflache im aktuellen Geltungsbereich wurde im September
2016 an die Bezirksregierung Detmold gestellt. Diese hat mit Schreiben vom
02.11.2016 mitgeteilt, dass aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung bestehen und weist darauf hin, dass fir die Genehmigungsfahig-
keit des FNPs die Aufhebung des Landschaftsschutzes im Plangebiet Voraussetzung
ist. Die Entlassung der Gberplanten Flachen aus dem Landschaftsschutz wurde nach
Vorabstimmung mit den Fachbehérden im Zuge des Planverfahrens beantragt. Die
Bezirksregierung Detmold hat der Stadt mit Schreiben vom 06.06.2018 bereits mitge-
teilt, dass die Landschaftsschutzgebietsverordnung gemaR politischem Beschluss ent-
sprechend gedndert wird und nur die formelle Bekanntmachung noch aussteht. Somit
ist der Bebauungsplan aus landschaftsschutzrechtlichen Gesichtspunkten im Sinne
von § 1(3) BauGB umsetzbar.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Harsewinkel stellt das vorliegende
Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar. Zudem liegt das Plangebiet im Land-
schaftsschutzgebiet des Kreises Giitersloh. Ostlich grenzen Wohnbaufldchen an, im
Norden, Siden und Westen i. W. Flachen fir die Landwirtschaft. Im Zuge der vorlie-
genden Bebauungsplanaufstellung wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
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3.3

3.4

als Allgemeines Wohngebiet gemal3 8 4 BauNVO festgesetzt. Somit weicht die vor-
liegende Planung von den FNP-Darstellungen ab.

Angesichts der angestrebten bedarfsgerechten Wohnbauentwicklung, der vorgesehe-
nen BegrinungsmalRnahmen und des angemessenen Umgangs mit verkehrlichen und
landwirtschaftlichen Immissionen sowie der vorgesehenen vertraglichen verkehrlichen
Anbindung bleibt die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets aber
weiterhin gewahrt. Deshalb wird gemal3 8§ 13b i. V. m. § 13a(2) Nr. 2 keine FNP-
Anderung erforderlich, der FNP kann im Wege der Berichtigung angepasst werden.
Die Uberplante Flache wird analog zum angrenzenden Wohnsiedlungsbereich als
Wohnbauflache dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 82 ,Krummen
Timpen” werden somit kiinftig aus den Darstellungen des FNPs gemaf § 8(3) BauGB
entwickelt sein.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwagung zu behandeln.

Das vorliegende Plangebiet stellt eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache
dar, die unmittelbar westlich an den Siedlungsraum des Ortsteils Marienfeld angrenzt.
Markante, gliedernde Gehdlzstrukturen bestehen nicht. Im Nordosten grenzt ein klei-
nerer Kiefernwald an. Die im Umfeld anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen
werden ebenfalls intensiv ackerbaulich genutzt. Nordwestlich grenzt zudem eine
Grinlandflache an das Plangebiet. Zur Bewertung der Biotopstrukturen und zu den
artenschutzfachlichen Fragen wird auf Kapitel 6.3 der Begrindung und den im Zuge
des Planverfahrens erstellten Artenschutzbeitrag verwiesen.

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises
Gutersloh erfasst. Die Flachen im Plangebiet einschlieRlich der dstlich angrenzenden
StraBe Am krummen Timpen liegen bisher vollstdndig im weitrdumigen Landschafts-
schutzgebiet (LSG) Giitersloh (LSG-3914-001). Dieses erstreckt sich weiter in west-
liche, nérdliche und nordéstliche Richtung und erfasst weite Teile des Freiraums um
Harsewinkel und Marienfeld. Naturdenkmale oder Naturschutzgebiete (NSG) sind im
Plangebiet sowie im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Zudem sind im Plangebiet und
der ndheren Umgebung keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder européische
Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewie-
sen. Nach 8 30 BNatSchG gesetzlich geschltzte Biotope sowie im Biotopkataster
NRW' gefiihrte schutzwiirdige Biotope sind weder im vorliegenden Plangebiet, noch
im Umfeld bekannt.

Gewasser

Das Plangebiet wird entlang der nordwestlichen Grenze von einem namenlosen FlieR-
gewadsser begrenzt. Dieses dient u. a. der Entwasserung der anliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen und flieRt als offener Graben weiter Richtung Westen bzw. Nor-
den und westlich der Wadenhardstral3e Richtung Westen. Das Gewasser wird durch

' Online-Kartendienst des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
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3.6

3.6

den Bebauungsplan Nr. 82 bestandsorientiert Uberplant und erhéalt eine 5 m breite
begleitende Erweiterungsflache fir die naturnahe Umgestaltung. Im Ergebnis werden
daher keine negativen Auswirkungen auf das Gewasser erwartet.

Festgesetzte bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das Plan-
gebiet ebenso wenig wie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Boden

GemalR Bodenkarte NRW? stehen im nordlichen Plangebietsbereich z. T. schluffig-
lehmige Sandbéden als Gley-Podsol an. Diese Béden zeichnen sich durch einen gerin-
gen Ertrag aus. Sie weisen eine geringe Sorptionsfahigkeit, geringe nutzbare Wasser-
kapazitat sowie eine meist hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Der Grundwasserstand
liegt bei 8-13 dm, stellenweise bei 13-20 dm unter Flur. Im Unterboden ist teilweise
Ortstein vorzufinden, hier liegt der Grundwasserstand bei 4-7 dm unter Flur. Im stdli-
chen Plangebiet liegen ebenfalls z. T. schluffig-lehmige Sandbdden als Podsol-Gley,
stellenweise Gley-Podsol oder Gley vor. Diese sind durch eine geringe Sorptions-
fahigkeit, bei abgesenkten Grundwasserstdnden eine geringe nutzbare Wasserka-
pazitadt eine hohe Wasserdurchlassigkeit gepragt. Das Grundwasser liegt i. W. bei 4-
8 dm und z. T. bei Ortstein 3-5 dm unter Flur. Aufgrund dieser Bodeneigenschaften
wird die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit insgesamt als hoch bewertet. In
NRW besonders zu schiitzende Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen® werden
hier nicht beansprucht.

Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Harsewinkel sind im vorliegenden Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld
keine Altlasten oder entsprechende Verdachtsflaichen bekannt. Unabhangig davon be-
steht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bo-
denveranderung unverziglich der zustandigen Behoérde (hier: Untere Bodenschutzbe-
horde des Kreises Gutersloh, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen
0. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht ebenfalls kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgénger.
Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit Vorsicht ausgefihrt werden, da Kampfmittel nie
vobllig ausgeschlossen werden konnen. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der staatliche Kampfmittel-
beseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen.

Entsprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund mdglicher Altlasten, altlasten-
verdachtiger Flachen bzw. madglicher Kampfmittel werden auf der Plankarte zum Be-
bauungsplan gefihrt.

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Giitersloh; Krefeld 1983
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind gemal aktuellem Kenntnisstand weder im
Plangebiet noch im nahen Umfeld bekannt. Denkmalpflegerische Belange werden so-
weit erkennbar nicht beriihrt. Auch befinden sich hier keine besonders prédgenden Ob-
jekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt
Harsewinkel enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Es beste-
hen zudem keine Sichtbeziehungen zu denkmalgeschiitzten Gebauden oder geschiitz-
ten Kulturgttern.

Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen.
Grundsatzlich gilt, wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
(z. B. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist gemaR 88 15, 16 des DSchG NRW die Entdeckung sofort der Stadt
oder der LWL-Archéologie fir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

4. Planungsziele und Plankonzept

Die Stadt Harsewinkel verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 das
grundlegende Ziel, der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und
Wohnraum fiir unterschiedliche Nutzergruppen im Ortsteil Marienfeld gerecht zu wer-
den. Grinde fir den weiterhin hohen Bedarf liegen u. a. in der ortlichen Nachfrage
nach Neubaumdglichkeiten fiir junge Familien, in den sinkenden HaushaltsgrofRen bei
gleichzeitig steigendem Flachenbedarf je Einwohner sowie z. T. auch in weiteren Zu-
zligen. Letztere hangen mit der besonderen wirtschaftlichen Attraktivitdt der Stadt
Harsewinkel bzw. des Kreises Gultersloh und mit der Lage der Stadt zwischen den
Oberzentren Bielefeld und Miinster zusammen.

Die in den letzten Jahren in Marienfeld mobilisierten innerortlichen Flachen z. B. an
der Adenauer StralRe (Bebauungspldne Nr. 3 und 43, 2000) wurden inzwischen weit-
gehend bebaut. Auch die Bauplatze in den zuletzt entwickelten Wohnbaugebieten wie
~Remse II” am nordwestlichen Siedlungsrand (Bebauungsplan Nr. 61, 2001) sind
Uberwiegend bebaut. Im Ergebnis kann der derzeitige Wohnraumbedarf in Marienfeld
nicht gedeckt werden. Nachgefragt werden in Harsewinkel insbesondere familienbe-
zogene Einzel- und Doppelhduser, aber auch Wohnungen in Mehrfamilienhdusern.

Vor diesem Hintergrund entwickelt die Stadt im Norden Marienfelds im Anschluss an
den Siedlungsbereich das Wohngebiet ,Krummen Timpen” mit drei kleineren Quartie-
ren. Entlang der WadenhardstraRe werden u. a. aufgrund der guten verkehrlichen An-
bindung Mehrfamilienhduser mit gréReren Kubaturen angestrebt (WA1). Diese ge-
winschte Verdichtung wird im zentralen, ebenfalls Gber die Wadenhardstral3e ange-
bundenen Bereich sowie im Norden des Plangebiets im Sinne einer vertraglichen Ein-
bindung in das stadtebauliche Umfeld etwas reduziert. Im WA2 wird daher das fami-
lienfreundliche Einzel- und Doppelhaus mit bis zu zwei Wohneinheiten zugelassen.
Wahrend hier im Sinne der Flexibilitdt sowohl sog. 1%-geschossige als auch vollwer-
tig zweigeschossige Wohngebaude mit héheren Traufhéhen zuldssig sind, kénnen
entlang der StraBe Am krummen Timpen (WA3) analog zur bestehenden Bebauung
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5.1

nur 1%-geschossige Baukorper entstehen. Diese konzeptionelle Quartiersgliederung
stellt die Grundlage fir die im Folgenden erlauterten Festsetzungen dar.

Die zentralen Ziele und Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 82, die sich aus den bis-
herigen Diskussionen ergeben haben, sind:

e Entwicklung eines Wohnquartiers zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs
an Wohnbaugrundstticken fir Ein- und Zweifamilienhauser, aber auch an Wohnun-
gen in Mehrfamilienhdusern im Ortsteil Marienfeld.

e Bericksichtigung der angrenzenden Bebauung und des Umfelds durch Festsetzun-
gen zu Art und Mal der baulichen Nutzung sowie durch Vorgabe der gestalteri-
schen Rahmenbedingungen.

e Eine grundsatzlich energetisch optimierte Ausrichtung der kinftigen Baukorper
durch Lage und Zuschnitt der Grundstlicke sowie durch die ErschlieBungsstralen
ermdglichen.

e Angemessene Beriicksichtigung von Schall- und Geruchsimmissionen durch Ver-
kehr und Landwirtschaft.

e Schaffung einer funktionalen und effizienten ErschlieBung mit Anschluss an die
bereits bestehenden ErschlieBungsstral3en.

e Sicherung und Entwicklung einer Griinflache und einer Flache fir Regenriickhal-
tung im Bereich der Hochspannungsfreileitung.

e Schaffung einer Flache zur méglichen naturnahen Umgestaltung des Gewassers.

Inhalte und Festsetzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Krummen Timpen” werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemaR 8§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO fir die stadte-
bauliche Ordnung sowie Voraussetzungen fir die ErschlieBung und fir die zum Voll-
zug des BauGB notwendigen Malnahmen geschaffen. Planungsziele und klinftige
Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstellungen und orientieren sich an vergleich-
baren Planungen der Stadt.

Art der baulichen Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung

Die i. W. fir eine Wohnbebauung vorgesehenen Uberplanten Flachen werden gemafR
den Planungszielen und den Festsetzungen der unmittelbar angrenzenden Bebauungs-
plane als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal? § 4 BauNVO ausgewiesen. Allgemei-
ne Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, erlauben aber auch eine gewisse
Flexibilitdt und Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebenein-
ander nicht storender Nutzungen. Dies entspricht ausdricklich den heutigen Zielvor-
stellungen der Stadt.
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Die traditionell in Harsewinkel angestrebte vielseitige Nutzungsstruktur und wohnver-
tragliche Nutzungsmischung soll durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets gemal &8 4 BauNVO ausdriicklich angeboten werden. Griinde sind besonders die
anzustrebenden flexibleren Nutzungen der Siedlungsbereiche, der Infrastruktur sowie
die Mdoglichkeiten zur Minderung des Verkehrsauftkommens, wenn z. B. kleinere Bu-
ronutzungen oder Dienstleistungen wohnungsnah untergebracht werden kénnen oder
wenn andere berufliche Mdéglichkeiten am Wohnstandort gegeben sind. Auch wenn
erganzende Nutzungen nur in Einzelfadllen zu erwarten sein werden, die Zulassigkeit
im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets wird fir die Ergdnzung des Siedlungsge-
biets fir sinnvoll gehalten.

Die gemaR § 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) werden dagegen grundsatzlich ausgeschlossen, da diese
dem oOrtlichen Rahmen und den Planungszielen nicht gerecht werden kénnten. Inner-
halb dieses Siedlungsbereichs wiirde eine Ansiedlung solcher Nutzungen die ge-
wilinschte harmonische Fortentwicklung nicht nur aus strukturellen Griinden (Fla-
chenbedarf/ErschlieBungserfordernisse), sondern auch z. B. durch Immissionen stéren
(Liefer-/Kundenverkehr etc.).

b) Beschriankung der Zahl der Wohnungen

Die Vorgaben zur Zahl der Wohnungen je Wohngebaude nach & 9(1) Nr. 6 BauGB
sichern eine in ihrem Umfang ortsibliche, bedarfsgerechte Wohnnutzung. Im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Regelungen in Abhangigkeit der stad-
tebaulichen Struktur und Ziele fir die einzelnen Teilflaichen des Plangebiets fest-
gesetzt. Die Limitierung der Zahl der Wohnungen je Wohngeb&aude gewahrleistet ins-
gesamt eine dem Wohngebietscharakter, dem ErschlieBungssystem und dem Park-
platzbedarf angemessene Verdichtung.

In den Teilflachen des WA1 entlang der WadenhardstraRe wird mit Blick auf den kon-
kreten Bedarf insbesondere aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung eine Mehr-
familienhausbebauung angestrebt. Im Sinne der Flexibilitdt wird hier von einer Be-
grenzung der Wohneinheiten abgesehen.

Die Ubrigen Teilflaichen des Plangebiets (WA2 und WAB3) sollen bedarfsgerecht als
Einzel- und Doppelhauser entwickelt werden. Im Sinne eines vertraglichen Ubergangs
zur bestehenden eher kleinteiligen Bebauung &stlich der StraBe Am krummen Timpen
wird fir diesen Bereich eine Ein-/Zweifamilienhausbebauung geplant. Die Wohneinhei-
ten werden daher auf zwei je Wohngebaude bzw. eine je Doppelhaushalfte begrenzt.
Diese Beschréankung dient der Sicherung der familiengerechten Wohnnutzung und
verhindert eine dem geplanten Wohngebietscharakter sowie dem ErschlielRungssys-
tem (Parkplatzbedarf etc.) und der Nachbarschaft widersprechende bzw. nicht ver-
tragliche Verdichtung.

Die in Doppelhauseinheiten ggf. mogliche Ausnahme nach § 31(1) BauGB fir eine
zusatzliche Einliegerwohnung soll die ansonsten strikte Begrenzung auf eine Wohnung
je Einheit in begrindeten Situationen 6ffnen und Hartefalle vermeiden. Die Stadt stellt
hier v. a. auf familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen ab. Insbesondere
flr altere Personen oder fiir z. B. Familienmitglieder mit Behinderung soll ggf. eine
Wohnungsteilung im Einzelfall nicht ausgeschlossen sein. Ausdriicklich sind hiermit
nicht wirtschaftliche Grinde wie Vermarktung und Vermietung gemeint, welche an-
sonsten zu einer nachtraglichen Verdichtung fihren kénnten. Weiter ist ein zuséatzli-
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5.2

cher Stellplatznachweis geboten. Der im Rahmen der Ausnahmeregelung gegebene
Entscheidungsspielraum wird von der Stadt eng ausgelegt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmale und weitere Festsetzungen nach 8§ 9(1) Nr. 2 BauGB werden aus der
ortsliblichen Siedlungsstruktur und aus dem Umfeld abgeleitet. Die Entwicklung des
Baugebiets hat auch die Randlage zum Freiraum zu berlicksichtigen. Planungsziel ist
aufgrund der Rahmenbedingungen und Nachfrage eine familiengerechte Bebauung mit
Uberwiegend ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern (WA2 und WA3).
Aufgrund des konkreten Bedarfs wird im sidlichen Bereich (WA1) zudem eine Bebau-
ung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen.

Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

e Die Grundflachenzahl GRZ wird bei angestrebter Durchmischung mit unterschied-
lichen Bauformen Uberwiegend mit 0,4 als Obergrenze nach § 17 BauNVO zu-
gelassen, um ausreichende Flexibilitdt zu wahren - auch wenn diese Werte ggf.
nur im Einzelfall erreicht werden.

e Im Sinne einer effektiven baulichen Ausnutzung und hohen Flexibilitdt wird die
Geschossflachenzahl GFZ ebenfalls einheitlich mit 0,8 als Obergrenze gemafi § 17
BauNVO festgesetzt.

e Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt fir die Teilflachen des
WAZ2-3 maximal zwei Vollgeschosse. Die Festsetzung ermdglicht eine ausrei-
chende Flexibilitat auch bei der Nutzung der Dachgeschosse. Im WA1 ist zwingend
eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, um dort eine hdhere Dichte
gezielt zuzulassen und entlang der Stral3e ein einheitliches stadtebauliches Bild zu
erreichen.

e Zur Differenzierung unterschiedlicher Gebaudetypologien wird das stadtebauliche
Ziel einer Begrenzung von Volumen und Hohe der Geb&ude wirksam {ber die kon-
krete Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen in allen Teilflaichen gesichert. Im
Stdwesten des Plangebiets (WA1) sind zwei ,echte” Vollgeschosse zur Unterstt-
zung der Umsetzung von Mehrfamilienhdusern sowie zum anderen zur Anpassung
der geplanten Wohngebaude an die bestehenden baulichen Strukturen entlang der
WadenhardstralR3e geplant, die mit einer Traufhéhe zwischen 5,0 m - 6,5 m ausge-
bildet werden. Die Firsthéhe wird hier auf maximal 10,5 m begrenzt. Diese flgt
sich in die gesamte Hohenentwicklung des Plangebiets bzw. des stadtebaulichen
Umfelds ein.

Im WA2 wird mit dem Ziel eines flexiblen Spielraums flr die kliinftige Bebauung
und Ausnutzbarkeit der Grundstlicke eine Traufhéhe von maximal 6,5 m zugelas-
sen. Somit sind sowohl sog. 1'/2-geschossige Wohngebadude mit einem Vollge-
schoss im ausgebauten Dachgeschoss als auch Wohnh&user mit zwei vollwertigen
Geschossen maoglich. Darliber hinaus kénnen auch altengerechte eingeschossige,
ebenerdige Wohnformen realisiert werden. Entlang der Stralke Am krummen Tim-
pen wird im WA3 eine Traufhéhe von maximal 4,5 m analog zu den bestehenden
1% -geschossigen Baukérpern zugelassen. Die maximal zuldssigen Firsthéhen im
WAZ2-3 sind an die stadtebauliche Situation 6stlich der StraBe Am krummen Tim-
pen angepasst und bieten den Bauinteressenten gleichzeitig einen ausreichenden
Spielraum.
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Zudem wird mit der festgesetzten Firsth6he der Nachbarschaft zu den bestehen-
den Wohngebauden an der StraBe Am krummen Timpen angemessen Rechnung
getragen. Die Belichtungsverhéltnisse von Westen werden sich in diesem Bereich
je nach Jahres- und Tageszeit teilweise verandern. Aufgrund der gegebenen Ab-
stande zwischen den Gebauden, der geplanten Héhenentwicklung, der Lage der
neuen Baufelder, der Ausrichtung der AuRenwohnbereiche und der Aufenthalts-
radume im Bestand sowie der weiterhin unverdnderten Besonnung von Siden und
Osten wird diese Veranderung im Ergebnis der Abwagung der betroffenen Belange
flr vertretbar gehalten.

Als Bezugshohe fiir die baulichen Anlagen wird insgesamt auf die Oberkante Fahr-
bahnmitte der fertigen ErschlieBungsanlage abgehoben, die eindeutig durch die
Mitte der stral3enseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks nach der Stral3en-
ausbauplanung bestimmt werden kann. Die StraRenausbauplanung zum Bebau-
ungsplan Nr. 82 wird im Fachbereich Bauen/Stadtische Betriebe der Stadt Harse-
winkel zur Einsicht bereitgehalten, so dass interessierte Bauwillige und Architek-
ten die abschlieende Hohenlage der Strafl3e eindeutig nachvollziehen kénnen. Die
Bezugshohe bzw. die Vorgaben zur Héhe baulicher Anlagen sind somit eindeutig
und vollzugsfahig. Damit wird ein eindeutiger Bezug zum Geladnde und zur Nach-
barschaft gewahrleistet.

e In den beiden Teilflachen des WA1 kénnen im Sinne einer eher dichteren Bauform
und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auch Mehrfamilienhduser oder
Reihenhauser errichtet werden. Daher wird eine offene Bauweise ohne weitere Be-
schrankung zugelassen. In den Teilflaichen WA2-3 wird die Bauweise auf Einzel-
und Doppelhduser beschrankt, um die kiinftige Bebauung vertraglich in das bauli-
che Umfeld einzufiigen.

e Lage und Tiefe der liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
gemal § 9(1) Nr. 2 BauGB bestimmt. Dabei regeln sie neben der Anordnung aus-
dricklich auch die Lage der Gebaude zum StraRenraum und innerhalb der Nach-
barschaft, um Dichteprobleme und Verschattung einzugrenzen. Berlcksichtigt
werden u. a. Gebdudeausrichtung, Umgebungsvertraglichkeit und die Grund-
stickstiefe. Vor diesem Hintergrund sind Abstdnde zu den geplanten Stral3en und
der StraBe Am krummen Timpen i. W. auf 4,0 m festgelegt. Im Sinne eines ver-
traglichen Ubergangs zur bestehenden Bebauung im Osten und einer angemesse-
nen Sddausrichtung von AuRenwohnbereichen variieren diese Absténde in Teilbe-
reichen. Insbesondere die Anpassung der Ausrichtung der klinftigen Geb&aude in
der spateren Projektplanung an die Anforderungen fir eine (aktive und passive)
Nutzung von Solarenergie (u. a. Ausrichtung der einzelnen Gebaude und der Au-
RBenwohnbereiche nach Siden) wird empfohlen. Die im Bebauungsplan vorgege-
benen Baufenster ermdglichen i. W. einen derartigen Ausgestaltungsspielraum.
Die Uberbaubaren Flachen verfolgen zudem das Ziel, die Bebauung auch im nach-
barschaftlichen Interesse (Freihalten von Gartenbereichen etc.) zu ordnen. Vor
diesem Hintergrund und mit dem Ziel, angemessene Belichtungsverhaltnisse zu
schaffen, hat sich die Stadt im zentralen Bereich fiir einzelne Baufenster und keine
zusammenhangenden Baufelder entschieden. Entlang der WadenhardstralRe wird
aus schalltechnischen Griinden mit dem Baufeld ein Abstand von 15 m vorgese-
hen. Ergdnzend wird hierzu auf Kapitel 5.5 der Begriindung verwiesen.

Nordlich des Plangebiets grenzt ein Kiefernwald an, zu dem im Sinne der Gewahr-
leistung der Sicherheit der Wohnbebauung und der ungestérten Waldentwicklung
ein angemessener Abstand einzuhalten ist. Aufgrund der Anregungen der Forstbe-
horde wird das Baufeld zur Offenlage vom Wald abgeriickt, so dass zwischen
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Baugrenze und Wald ein Mindestabstand von 10 m sichergestellt ist. Damit wird
den Waldbelangen angemessen Rechnung getragen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann zur Wahrung des baulichen Spielraums
ausnahmsweise gemal3 8 23(3) Satz 3 BauNVO fir Wintergarten um maximal
1,0 m in der Tiefe auf maximal 5,0 m in der Breite parallel zur jeweiligen Haus-
wand zugelassen werden.

Sofern Garagen und Carports aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet wer-
den sollen, missen sie gemalR § 23(5) BauNVO zur Begrenzungslinie 6ffentlicher
Verkehrsflachen 5,0 m Abstand einhalten. Seitlich ist mindestens ein Abstand von
mindestens 1,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu wahren, der mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbe-
griinung zu bepflanzen ist.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukorper in das stadtebauli-
che Umfeld bzw. im Ubergang zur freien Landschaft werden értliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergdnzen die
Festsetzungen gemall 8 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anla-
gen und des Umfelds. Im ortsiiblichen Rahmen soll eine in den Grundziigen aufeinan-
der abgestimmte Gestaltung der Baukérper und des Gebietscharakters erreicht wer-
den. Die Festsetzungen sind insgesamt im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben sinn-
voll, verhéltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht Gberma-
RBig ein. Auch die gestalterischen Festsetzungen werden in Anlehnung an die Vorga-
ben aus anderen Bebauungspldnen mit begrenzter Regelungsdichte und dem Ziel einer
eher gréRReren Flexibilitat getroffen.

In Anlehnung an andere neuere Wohngebiete in Harsewinkel wird in den Teilflachen
WA1-2 ausschlieRlich die Dachneigung auf 7°-45° begrenzt. Damit sollen unter Be-
ricksichtigung der stddstlich angrenzenden Bebauung Flachdacher ausgeschlossen
werden, alle weiteren Dachformen sind im Sinne der Flexibilitat ausdricklich zuldssig.
Im WAS3 entlang der StraBe Am krummen Timpen wird das in der unmittelbaren
Nachbarschaft vorherrschende Satteldach mit einer Neigung von 35°-45° in der
Festsetzung aufgenommen. Damit soll sich die kiinftige Bebauung vertréglich in das
stadtebauliche Umfeld einflgen.

GroRRformatige Dachaufbauten etc. [6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen
auf. Dach und Traufe werden als prdgende Gestaltungselemente kaum noch wirksam,
optisch kann der Eindruck eines Vollgeschosses entstehen. Zur Vermeidung unmal3-
stablicher Aufbauten werden Beschrankungen aufgenommen, die Dachaufbauten in
einer ausreichenden Bandbreite zulassen, soweit diese dem Hauptdach hinsichtlich
Gesamtbreite, Ortgang-Abstand, Anordnung in einer Ebene und Hohe der Nebenda-
cher erkennbar untergeordnet sind. Im Sinne der vertraglichen Einbindung in das Um-
feld und im Ubergang zum freien Landschaftsraum werden ergdnzende Regelungen
zur Gestaltung von Solaranlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aus gestalterisch-architektonischen Grinden ist die einheitliche Gestaltung der Grund-
elemente von Doppelhdusern wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unter-
schiedlichen Dachgestaltungen oder H6hen sowie nicht zueinander passende Farben
oder Fassadenmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukérper sollen ver-
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mieden werden. Dieses gilt besonders bei teilweise engerer Bebauung im StralRenver-
lauf. Die Festsetzung ist heute im Regelfall aufgrund der Federfiihrung der Stadt im
Grundstlcksverkehr durchfihrbar und als Teil der angestrebten Fortentwicklung des
Siedlungsbereichs zu rechtfertigen®.

Die Sockelhdhe wird festgesetzt, um herausgehobene Kellergeschosse einzugrenzen,
zu starke Hohenspriinge gegenliber den Nachbarn zu vermeiden und um die Gebau-
degliederung im StralRenzug zu sichern.

Einfriedungen kénnen im StraRenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld groRe Wir-
kung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmalstéblich oder zu nah an
den Verkehrsflichen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf Gesamtbild
und Freiraumqualitat im StraBenzug. Um die kiinftige Bebauung in das stadtebauliche
Umfeld angemessen einzubinden sowie einen einheitlichen und harmonischen Quar-
tiercharakter ausbilden zu kénnen, werden daher rahmensetzende Vorgaben zur Ein-
friedung getroffen. Diese sind als standortgerechte Laubhecken auszufiihren. Riick-
wartig und innerhalb sind Kombinationen mit anderen Materialien (z. B. Drahtgeflecht,
Stabgitter, Holz) mdglich. Ahnliche Vorgaben werden von der Stadt in vergleichbaren
Situationen gemacht und sind in diesem Rahmen verhaltnismaRig.

Zur gestalterischen Einbindung der kiinftigen Stellplatze im Bereich der Mehrfamilien-
hduser in den stidwestlichen Teilflachen des WA1 entlang der WadenhardstralRe wird
eine Eingrinung dieser Flachen vorgegeben.

ErschlieBung und Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt i. W. Uber eine zentrale Anbindung an
die sidwestlich verlaufende WadenhardstralRe. Die im WA1 geplanten Mehrfamilien-
héduser kénnen nach Abstimmung mit den Fachbehdérden direkt an die Wadenhardstra-
Re angebunden werden. Die zentral gelegenen Flachen des WA2 werden Uber einen
neuen Stichweg mit Wendeanlage an die Wadenhardstral3e angeschlossen. Die nérd-
lichen Teilflachen des WA2 und der Bereich des WA3 sind (ber die stiddstlich unmit-
telbar anschlieBende StraBe Am krummen Timpen erschlossen, die im weiteren Ver-
lauf ebenfalls auf die WadenhardstralRe trifft. Diese verbindet das Plangebiet in sid-
Ostliche Richtung mit dem Ortskern von Marienfeld und in westliche Richtung mit der
in ca. 1,5 km Entfernung gelegenen Kernstadt Harsewinkel. Im Siidosten sichert die
WadenhardstralRe die Anbindung an die Bielefelder StralRe (L 806) und B 513 sowie in
nordwestliche Richtung an die Brockhéger StralRe (L 778), so dass die Anbindung des
Plangebiets an das qualifizierte Gberortliche StralBennetz gewahrleistet ist. Die Anbin-
dung des vorliegend geplanten Wohngebiets fiir FuRganger und Radfahrer ist Gber das
vorhandene StralRennetz aus dem slddstlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich
u. a. durch einen begleitenden Ful3- und Radweg entlang der Wadenhardstral3e ge-
wabhrleistet. Dieser wird im weiteren Verlauf bis auf H6he des geplanten Wohngebiets
im Zuge der Umsetzung verlangert.

Wahrend die StraBe Am krummen Timpen als Tempo 30-Zone ausgewiesen ist, be-
tragt die maximale Hochstgeschwindigkeit auf der Wadenhardstraf3e im nordwestli-
chen Bereich zum jetzigen Zeitpunkt 100 km/h. Der Ortseingang liegt bisher etwa auf
Hohe der geplanten Einmindung der Planstral3e, jedoch ist eine Verlegung der Orts-

4 Beschluss des OVG Baden-Wirttemberg vom 04. Mai 1998, AZ 8 S 159/98, BauR 11/98, S. 1230.
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einfahrt im Zuge der Planrealisierung bereits mit den Fachbehdrden abgestimmt, so
dass auf der WadenhardstralRe durchgéngig von 50 km/h auszugehen ist.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde ein Schallgutachten erarbeitet, das zum einen
die Verkehrslarmeinwirkungen insbesondere durch die stidwestlich verlaufende Wa-
denhardstral3e und zum anderen die Auswirkungen durch den planinduzierten Verkehr
ermittelt hat. Es basiert auf einer ersten stadtebaulichen Konzeption und geht von
einer etwas geringeren Zahl an Wohneinheiten aus als gemald Bebauungsplan kiinftig
zugelassen werden (74 statt bis zu 85). GemaR Schallgutachten kénnen im Zuge der
Realisierung des Wohngebiets ,Krummen Timpen” je nach Grundstiicksaufteilung
etwa 74 Wohneinheiten entstehen. 40 sollen Gber die StraRe Am krummen Timpen,
34 lber die WadenhardstralRe erschlossen werden. Das Gutachten geht zudem davon
aus, dass bei Planumsetzung insgesamt etwa 500 Kfz/Tag als planinduzierter Verkehr
erzeugt werden. Somit ergibt sich klinftig eine Belastung von etwa DTV 7.000/24 h
auf der WadenhardstraRe und DTV 800 Kfz/24 h auf der StraRe Am krummen Tim-
pen.

Wahrend die Stralle Am krummen Timpen eine Sammelfunktion fiir die angrenzenden
Wohngebiete hat, Gbernimmt die WadenhardstraRe neben der Aufgabe der Anbindung
an das Uberortliche Verkehrsnetz eine innerdrtliche HaupterschlieBungsfunktion fir
den Ortsteil Marienfeld. Die zu erwartende Frequentierung der StraBe Am krummen
Timpen entspricht der Verkehrsstarke einer Sammelstralde gemaR Richtlinien fir die
Anlage von StadtstralRen (RASt 06). Nach derzeitigem Kenntnisstand geht die Stadt
im Ergebnis davon aus, dass das umliegende StralRennetz insgesamt ausreichend leis-
tungsfahig ist, um das zuséatzliche Verkehrsaufkommen durch die neue Wohnbebau-
ung aufnehmen zu kénnen. Diese Auffassung vertritt sie auch bei der gemafl Bebau-
ungsplan geringfligig héheren zu erwartenden Verdichtung. GemaR der jeweiligen
ErschlieBungsfunktion der betroffenen Strallen ist zudem keine unangemessene
Mehrbelastung fir die Anwohner zu erwarten.

Die verkehrliche BinnenerschlieBung erfolgt Giber zwei 7,5 m breite StichstraRen mit
entsprechenden Wendeanlagen, wodurch ein angemessener Spielraum in der konkre-
ten Ausbauplanung gegeben ist. Der noérdliche Teilbereich wird im Nordosten an die
StraBe Am krummen Timpen angeschlossen. Der sidlich der Hochspannungsfreilei-
tung gelegene Bereich wird im Sidwesten an die Wadenhardstral3e angebunden. Um
im Bereich der geplanten Einmindungen zur Wadenhardstrale sowie zur Stralle Am
krummen Timpen ausreichende Verkehrssicherheit gewéhrleisten zu kénnen, werden
entsprechende Sichtdreiecke in den Bebauungsplan aufgenommen. Beide Teilbereiche
der geplanten Wohnbebauung werden Uber eine Ful3-/Radwegeverbindung miteinan-
der verbunden, so dass die Durchlassigkeit fiir FuRganger und Radfahrer gewahrleis-
tet wird.

Im Rahmen des StraRenendausbaus werden Parkstande fiir Besucher im Strallenraum
eingerichtet und Baumpflanzungen vorgesehen. Die genaue Ausfiihrung wird jedoch
in der Ausbauplanung festgelegt.

Private Stellplatze sind grundsatzlich auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Der
aus stadtebaulichen Griinden vorgegebene Mindestabstand von 5,0 m vor Garagen/
Carports auf den nicht Gberbaubaren Flachen schafft ggf. einen zusatzlichen Stellplatz
und entlastet somit auch den StraRenraum. Die gréReren Stellplatze fir die entlang
der Wadenhardstral’e geplanten Mehrfamilienhduser sind vor den Gebauden mit direk-
ter Anbindung an die ErschlieBungsstral3e vorgesehen. Sie werden zur Offenlage ent-
sprechend festgesetzt.
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5.6

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist (iber das bestehen-
de StraRennetz sichergestellt. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Bussemasstralle”
liegt in etwa 200 m Entfernung stddstlich des Plangebiets. Von hier aus kénnen u. a.
Gutersloh, Versmold und Harsewinkel direkt erreicht werden.

Immissionsschutz

Standortentscheidung und Flachennutzung sind aus Sicht des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes geprift worden:

a) Gewerbliche und landwirtschaftliche Immissionen

Das nachstgelegene zusammenhangende Gewerbe- und Industriegebiet befindet sich
in ca. 800 m Entfernung (Luftlinie) &stlich des Plangebiets im Nordosten des Marien-
felder Siedlungsraums. Dieses ist u. a. durch den bestehenden Wohnsiedlungsbereich
von den aktuell Gberplanten Flachen abgesetzt. Somit befindet sich das vorliegende
Plangebiet in grolRerer Entfernung zum Gewerbegebiet als bereits vorhandene Wohn-
gebiete. Die geplante Wohnbebauung rickt nicht ndher an das bestehende Gewerbe
heran. Probleme mit gewerblichen Immissionen (Ldrm, Geruch, Erschiitterung) im be-
stehenden Wohnsiedlungsbereich sind bisher nicht bekannt, so dass aufgrund der
vorliegend groRReren Entfernung im Ergebnis davon ausgegangen, dass weiterhin keine
ggf. beeintrachtigenden oder auch schadlichen Immissionen durch Larm, Geruch oder
Erschltterungen zu erwarten sind.

Weitere Gewerbebetriebe mit ggf. relevanten Schallimmissionen fiir die aktuelle Pla-
nung sind im naheren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden. Sonstige relevante
gewerbliche Immissionen aus dem Umfeld, wie z. B. Staub, Geruch, Erschiitterungen
etc. sind ebenfalls nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungskérper der Ortslage
Marienfeld und dem intensiv landwirtschaftlich genutzten Freiraum. Stdwestlich und
norddstlich der Uberplanten Flachen befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betrie-
be mit Viehhaltung. Vor diesem Hintergrund ist bereits frihzeitig im Planverfahren ein
Geruchsgutachten eingeholt worden.® Der Gutachter bewertet die ortliche Geruchssi-
tuation auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL, Stand 2008). Im Umfeld
des Plangebiets, in einem Radius von 600 m (entsprechend dem ,Beurteilungsgebiet”
nach GIRL) befinden sich insgesamt sechs landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter
Tierhaltung.

Der Gutachter hat die sechs Viehhaltungsbetriebe auf Grundlage der in den jeweiligen
Bauakten angegebenen Tierzahlen untersucht. Die Tierbestdnde konnten dabei nur auf
Grundlage von Stallflachen bzw. der dort eingezeichneten Tierplatze bestimmt wer-
den. Fir einen Betrieb konnten konkrete Zahlen zu den Tierbestdnden aus den Bauak-
ten bericksichtigt werden. Hierbei war jedoch aufgrund einer fehlenden Angabe nach
der letzten Baugenehmigung nicht eindeutig festzustellen, ob die Anzahl der angege-
benen 75 Zuchtsauen beibehalten oder aufgegeben werden sollte. Daher ist der Gut-
achter im Rahmen einer konservativen Vorgehensweise weiterhin von 75 Zuchtsauen

5 AKUS GmbH (2016): Gutachten zu den Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im

Rahmen der geplanten Wohnbauentwicklung im Ortsteil Marienfeld der Stadt Harsewinkel, Bielefeld.
27.05.2016.
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ausgegangen. Vor dem Hintergrund der an diesen Betrieb heranrickenden Wohnbe-
bauung wurde zudem von einer annahernd verdoppelten Anzahl der derzeit genehmig-
ten Mastbullen ausgegangen, um Entwicklungsmoglichkeiten des Betriebs angemes-
sen zu bericksichtigen.

Ein Groldteil der Betriebe hélt Mastschweine. Daneben werden teils Sauen sowie
Mastbullen, Kiihe, Jungvieh und Kélber gehalten. Ein Betrieb halt Legehennen in gré-
RBerem Umfang. Anhand der tierspezifischen Geruchsbelastungszahlen ist eine Aus-
breitungsberechnung mit dem Modell LASAT durchgefiihrt worden. Das Berech-
nungsgebiet umfasst den o. g. Radius von 600 m. Das Berechnungsgebiet ist mit
einem Rechengitter mit den Maschenweiten 10 m Uberlagert worden. Die Berech-
nungen sind auf Grundlage der meteorologischen Daten der Wetterstation Rietberg fir
das reprasentative Jahr 2009 erfolgt. Der Gutachter bewertet diese als bestmdglich
Ubertragbar auf die meteorologische Situation in Harsewinkel. Zu Grunde gelegt wird
danach eine Hauptwindrichtung Westslidwest bis West. Die Stadt erachtet die ange-
setzten Rahmenbedingungen als sinnvoll und angemessen zur Erlangung einer belast-
baren Beurteilungsgrundlage.

Geruchsbelastungen werden in Prozent der Jahresstunden angegeben. Im Ergebnis
stellt der Gutachter im Uberwiegenden Bereich des Plangebiets eine zu erwartende
Geruchsbelastung von 10 % der Jahresstunden fest. Am sidwestlichen Rand des
Plangebiets wird eine zu erwartende Geruchsbelastung zwischen 11 % und 15 %
festgestellt. Entsprechend der Anregung der Unteren Immissionsschutzbehdrde wer-
den diese Flachen zur vollstandigen Information kiinftiger Bauinteressenten zur Offen-
lage im Bebauungsplan gemafR § 9(5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnet.
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Als Immissionswert fir Wohngebiete nennt die GIRL 10 % der Jahresstunden. Nach
den Auslegungshinweisen der GIRL werden fiir Wohngebiete am Rand zum landwirt-
schaftlich genutzten AuRenbereich grundsatzlich auch héhere Werte als die idealtypi-

6 AKUS GmbH (2016): Gutachten zu den Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im
Rahmen der geplanten Wohnbauentwicklung im Ortsteil Marienfeld der Stadt Harsewinkel, Bielefeld.
27.05.2016.
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schen Immissionswerte als zumutbar eingestuft. Dort wird dargelegt, dass bei Wohn-
gebieten, die direkt an den Auflenbereich angrenzen, der Immissionswert nach GIRL
fur Dorfgebiete (15 % der Jahresstunden) eingehalten werden soll. Dies trifft auf das
vorliegende Plangebiet zu. Auch ist festzuhalten, dass die Stadt Harsewinkel im land-
lichen Raum liegt, der aul3erhalb der Siedlungsbereiche Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt wird. Vor diesem Hintergrund erachtet die Stadt die Uberschreitungen
des idealtypischen Immissionswerts am sidwestlichen Randbereich auch im vorlie-
genden Fall als zumutbar und eine Wohngebietsausweisung auch auf den betroffenen
Flachen als vertraglich. Generell gilt, dass landwirtschaftliche Immissionen in Randla-
ge zu Acker- und Wiesenflachen im ortstblichen Mal3 hinzunehmen sind.

Zudem hat der Gutachter dargelegt, dass die relevanten landwirtschaftlichen Betriebe
durch das geplante Wohngebiet mit Ausnahme des unmittelbar stidwestlich der Wa-
denhardstral3e gelegenen Hofs in ihren Entwicklungsmaéglichkeiten nicht Gber das
heute bereits bestehende Mal3 hinaus eingeschrankt werden, da sich bereits beste-
hende Wohngebiete in geringerer Entfernung dazu befinden. Fir den betroffenen
nachstgelegenen Betrieb hat der Gutachter in seiner Berechnung im Sinne eines kon-
servativen Ansatzes zum einen eine Verdopplung des derzeit genehmigten Tierbe-
stands (Mastbullen) unterstellt und zum anderen die gegebenen 75 Zuchtsauen weiter
zu Grunde gelegt, so dass auch hier ein angemessener Entwicklungsspielraum be-
ricksichtigt wurde. Das geplante Wohngebiet |6st somit keine Einschrankungen fiir
die umliegenden Betriebe aus. Ergédnzend wird auf das Geruchsgutachten verwiesen.

b) Verkehrliche Immissionen

Belastungen in Bezug auf verkehrliche Immissionen gehen insbesondere von der sid-
westlich verlaufenden WadenhardstralRe aus. Zur weitergehenden Prifung wurde ein
Schallgutachten’ zu dieser Thematik eingeholt. Dieses geht von folgenden Rahmen-
bedingungen aus. Die maximale Hochstgeschwindigkeit betrdgt auf der Stralle Am
krummen Timpen 30 km/h, auf der Wadenhardstral3e darf gemald Gutachten 50 km/h
gefahren werden. Dies gilt bisher jedoch nur fir den sidlichen Teil. Eine Anpassung
dieses Eingangsparameters ist aber nicht erforderlich, da die Ortseinfahrt im Zuge der
Planrealisierung verlegt wird, so dass durchgédngig von 50 km/h auszugehen ist. Die
DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) basiert auf Verkehrszahlungen, die
vom Kreis Gutersloh im Dezember 2016 durchgefiihrt wurden. Die Verkehrsmengen
wurden um 20 % erhéht, um die allgemeine Zunahme des Kfz-Verkehrs zu beriick-
sichtigen. Somit ergeben sich im Bestand fir die WadenhardstraRe 6.457 Kfz/24 h
und im Bereich Am krummen Timpen 542 Kfz/24 h.

Im vorliegenden Plangebiet ist gemall Angaben im Schallgutachten eine Wohnbebau-
ung mit bis zu 74 Wohneinheiten geplant. Davon sollen 40 Wohneinheiten Uber die
StraBe Am krummen Timpen und 34 Wohneinheiten von der WadenhardstralR3e aus
erschlossen werden. Diese Zahlen basieren auf einer ersten stadtebaulichen Konzep-
tion und gehen von einer etwas geringeren Zahl an Wohneinheiten aus als gemaf
Bebauungsplan kiinftig zugelassen werden (74 statt bis zu 85). Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurde fir die neu geplante Wohnbebauung ein Verkehrs-
aufkommen von 484 Pkw pro Tag sowie 13 Lkw-Fahrten pro Tag angenommen. So-
mit ergeben sich nach Realisierung der geplanten Wohnbebauung folgende anzuset-
zende Parameter: fir die Wadenhardstral3e eine DTV von 6.954 Kfz/24 h mit einem

7 AKUS GmbH (2017): Schalltechnische Gutachten (Verkehrsldrm) fir eine geplante Wohnbauentwick-
lung im Ortsteil Marienfeld (Gem. Marienfeld, Flur 4, Flurstick 29 tlw.) der Stadt Harsewinkel, Biele-
feld. 22.02.2017 und ergdnzende Stellungnahme vom 05.04.2018.
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Lkw-Anteil von 10% tags und 3 % nachts und fiir die StraRe Am krummen Timpen
eine DTV von 811 Kfz/24 h (Lkw-Anteil 10 % tags, 1 % nachts). Eine malRgebliche
Erh6éhung dieser Belastungszahlen ist durch die gemalR Bebauungsplan zuldssige ge-
ringfligig héhere Verdichtung voraussichtlich nicht zu erwarten, weil bereits im Vor-
feld eine pauschale Erhohung der Verkehrsmengen von 20 % eingerechnet wurde und
zudem im Rahmen der Umsetzung die maximal zuldssigen Wohneinheiten nicht zu
erwarten ist. Ein Anpassungsbedarf wird daher nicht gesehen.

Unter Zugrundelegung der erhaltenen Ausgangsdaten zur Verkehrsmenge etc. wurden
EDV-gestlitzte Schallausbreitungsberechnungen durchgefiihrt. Dies geschieht unter
Berilcksichtigung der Pegelkorrekturen fir die Entfernung, Luftabsorption, Boden- und
Meteorologiedampfung, Topographie sowie ggf. einer Abschirmung durch Gebaude
und Hindernisse. Dariber hinaus sind ggf. erforderliche schalltechnische MaRnahmen
geprift worden (s. u.). Das Schallgutachten hat ergeben, dass im Zuge der Planreali-
sierung bei freier Schallausbreitung im am starksten belasteten 1. Obergeschoss (OG)
70 dB(A) tags unmittelbar entlang der WadenhardstraRe und unter 50 dB(A) tags im
nordwestlichen Plangebiet erreicht werden. Nachts werden bis zu 59 dB(A) im Rand-
bereich zur WadenhardstralRe und unter 40 dB(A) im nordwestlichen Bereich ermittelt.
Erganzend wird auf das Schallgutachten verwiesen.

Die idealtypischen Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Allgemei-
ne Wohngebiete von 55/45 dB(A) tags/nachts werden demnach im nordwestlichen
Bereich sowie in einer Entfernung von ca. 70 m zur WadenhardstralRe eingehalten, im
Stdwesten entlang der Wadenhardstralie hingegen deutlich Gberschritten. Auch die
Orientierungswerte fir Mischgebiete (60/50 dB(A) tags/nachts), in denen ebenfalls
Wohnen allgemein zulassig ist, werden hier Uberschritten. Somit herrschen in diesem
Streifen keine gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Im Bereich von 15 m bis ca.
70 m von der WadenhardstraRe aus werden die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete Uberschritten, die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete
(64/54 dB(A) tags/nachts) jedoch eingehalten. Im Ergebnis herrschen auf weiten Tei-
len der Plangebietsflaiche insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Der
Gutachter stellt fest, dass bereits eine ortsiibliche Bauweise mit handelsiiblichen Ma-
terialien in den kinftigen Wohnhéausern ideale Innenpegel von 40/30 dB(A)
tags/nachts erreichen wird. Dementsprechend werden im Plangebiet keine Festset-
zungen von passiven Larmschutzmalnahmen als notwendig angesehen.

In einem etwa 15 m breiten Randstreifen entlang der WadenhardstraRe Uberschreiten
die ermittelten Schallpegel die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte
der 16. BImSchV fir Wohn- und Mischgebiete, so dass in diesem Bereich keine ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben sind. Um in dieser vorbelasteten Si-
tuation jedoch insgesamt gesunde Verhaltnisse gewahrleisten zu kdénnen, sind Mal3-
nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan zu tref-
fen. Hierzu wird zwischen der Wadenhardstra3e und der kiinftigen Wohnbebauung
ein Streifen von 15 m Breite vorgesehen, der von Bebauung freizuhalten ist. Da im
Sidwesten des Plangebiets eine Mehrfamilienhausbebauung geplant ist, werden in
diesem Bereich die erforderlichen Sammelstellplatzanlagen sinnvoll zwischen Stral3e
und Gebaude vorgesehen. Diese Flachen werden entsprechend zur Offenlage festge-
setzt. Damit ist auch gewabhrleistet, dass in diesem stark durch Verkehrslarm belaste-
ten Bereich keine AuRenwohnbereiche eingerichtet werden. Seitlich der geplanten
Gebéaude besteht im Zuge der Planrealisierung die Mdglichkeit, Terrassen und Balkone
einzurichten. Mit den dort vorherrschenden mischgebietstypischen Larmwerten sind
gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet. Somit wird Ricksicht auf die Vorbelastung
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im Randbereich zur WadenhardstralRe genommen (Abstandhaltung fiir erste Bauzeile)
und gesundes Wohnen im Sinne des BauGB ist damit gegeben.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden als Alternativen zur Ab-
standshaltung aktive SchallschutzmaBnahmen mit einem Larmschutzwall (H6he
5,0 m) fir den sidwestlichen Bereich geprift. Die Larmbelastung im slidwestlichen
Randbereich kénnte grundsatzlich durch einen Larmschutzwall oder eine Larmschutz-
wand gemindert werden. Da das neue Wohngebiet jedoch auch lber die Wadenhard-
stralRe i. W. erschlossen werden soll, ist ein La&rmschutzwall bzw. eine Ladrmschutz-
wand im Randbereich der Wadenhardstraf3e nicht sinnvoll, da dieser nicht durchge-
hend entlang der Stral3e errichtet werden kénnte. Dies wiirde die Wirksamkeit deut-
lich einschranken, die idealtypischen Orientierungswerte in den Randbereichen wiir-
den weiterhin Uberschritten. In einem ergadnzenden Schreiben des Schallgutachters
wird zudem festgestellt, dass eine alleinige ErschlieBung lGber die Ostlich angrenzende
StraBe Am krummen Timpen keine Alternative darstellt. Durch die neu geplante
Wohnbebauung wiirde sich die DTV um 497 Kfz/24 h erhéhen, was mehr als eine
Verdopplung des bisherigen Verkehrsaufkommens bedeuten wirde. Zudem wirde
sich der Schallpegel durch den steigenden Kfz-Verkehr um 3 dB(A) und somit deutlich
wahrnehmbar erhéhen. Diese Erhéhung wird auf der StraBe Am krummen Timpen als
unvertraglich und nicht vertretbar erachtet. Vor diesem Hintergrund stellt die Er-
schlieBung des Plangebiets Uiber eine zusatzliche Anbindung an die Wadenhardstral3e
die aus schalltechnischer Sicht vertraglichere Variante dar. Ergédnzend wird auf das
Schallgutachten verwiesen.

c) Sonstige Immissionen

Informationen Uber weitere relevante Immissionsbelastungen im Plangebiet, z. B.
durch Staub, Geruch etc. sowie auch in Bezug auf den Stérfallschutz, liegen nicht
vor. Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird nach heutigem Stand insgesamt nicht ge-
sehen.

d) Verkehrliche Emissionen

Wie oben erlautert, hat die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass der planin-
duzierte Verkehr insgesamt 484 Pkw sowie 13 Lkw-Fahrten pro Tag umfasst. Fir die
StraBe Am krummen Timpen wird kinftig eine DTV von 811 Kfz/24 h (Lkw-Anteil
10 % tags, 1 % nachts) und fir die WadenhardstraRe eine DTV von 6.954 Kfz/24 h
mit einem Lkw-Anteil von 10% tags und 3 % nachts erwartet. Darauf aufbauend hat
der Schallgutachter entlang der SammelstraBe Am krummen Timpen fir das i. d. R.
am starksten belastete 1. Obergeschoss im straRenzugewandten Bereich i. W. Belas-
tungen von bis zu 60/50 dB(A) tags/nachts ermittelt. An den Geb&udeseiten und im
rickwartigen Bereich verringern sich die Beurteilungspegel auf Uberwiegend
50/45 dB(A) tags/nachts. An den Geb&udefronten werden somit die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir Mischgebiete eingehalten, seitlich und hinterliegend werden
die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete oder sogar Reine Wohngebiete
sicher erreicht. Im Ergebnis liegen die durch den Verkehr verursachten Emissionen
hier im unteren Rahmen einer typischen Wohngebietssituation an einer o6rtlichen
SammelstralBe, so dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen gesehen werden.
Hinzu kommt, dass die wesentlichen Gartenbereiche mit Freisitzen etc. im Bestand
durchgéngig nach Siidosten ausgerichtet und damit von der StralRe abgewandt sind.
Die gleiche Situation ergibt sich fir die geplante Bebauung auf der gegentiberliegen-
den Seite. Hier werden kinftig ebenfalls wesentliche Gartenbereiche durchgangig
strallenabwandt angeordnet sein. Somit geht die Gemeinde davon aus, dass auch
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5.6

nach Planrealisierung entlang der StraBe Am krummen Timpen weiterhin gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt bleiben.

Das Schallgutachten verdeutlicht, dass unmittelbar entlang der WadenhardstraBe und
im Eckbereich Am Krummen Timpen aufgrund der hohen Verkehrslarmvorbelastung
bereits im Bestand keine gesunden Wohnverhéltnisse bestehen. Die ermittelten
Schallpegel Gberschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte
der 16. BImSchV fir Wohn- und Mischgebiete. Das Zustandekommen einer solchen
Vorbelastungssituation durch Verkehrslarm ist ein schleichender Prozess und spiegelt
die flr innerdrtliche Lagen typische Situation an Hauptverkehrsstraf3en wieder. Betrof-
fen hiervon sind in der Regel tGberwiegend gemischte Bauflachen (Misch- und Kernge-
biete); in diesem Fall ist u. a. ein Allgemeines Wohngebiet betroffen, das i. W. Anfang
der 2000er Jahren entstanden ist. Im weiteren Verlauf Richtung Ortskern folgen alte-
re Wohnsiedlungsgebiete. Ein aulRergewdhnlicher Leerstand in dem unmittelbar an die
WadenhardstralRe angrenzenden Wohnsiedlungsbereich ist nicht bekannt. Es ist daher
davon auszugehen, dass durch entsprechende Malinahmen im Sinne der architektoni-
schen Selbsthilfe im Zuge der Umsetzung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrleistet sind.

Nach Angaben des Schallgutachters bewirkt die zu erwartende Zunahme durch den
oben beschriebenen planinduzierten Verkehr nur eine geringfiigige schalltechnische
Erh6hung um maximal 0,4 dB(A). Dabei geht er im Sinne der Worst-Case-Betrachtung
davon aus, dass der gesamt Verkehr Richtung Ortskern abfliet. Diese Zusatzbelas-
tung liegt unterhalb der menschlichen Hérbarkeitsschwelle von 2-3 dB(A) und wird als
schalltechnisch nicht relevant eingestuft. Aufgrund der bereits vorhandenen hohen
Vorbelastung durch Verkehrslarm und der im Rahmen der architektonischen Selbsthil-
fe moglichen schalltechnischen MalRnahmen (Schallschutzfenster, Grundrissldsungen
etc.) wird die geringfligige schalltechnische Erhéhung fir die bestehenden Wohnge-
baude entlang der WadenhardstraRe fir zumutbar und vertretbar gehalten. Zuséatzli-
cher Handlungsbedarf wird nicht gesehen. Im Ergebnis wird die Planung auch mit
Blick auf das verursachte Zusatzverkehrsaufkommen im Umfeld und den damit ver-
bundenen zusétzlichen Verkehrslarm als vertraglich und zumutbar angesehen. Ergan-
zend wird auf das Schallgutachten verwiesen.

Die Stadt hat sowohl das Geruchsgutachten als auch das Schallgutachten geprift
und halt diese flr nachvollziehbar sowie plausibel und folgt der Auffassung des Gut-
achters. Unter Abwéagung der offentlichen und privaten Belange gegen- und unter-
einander halt die Stadt die vorliegende Planung aus Sicht des Immissionsschutzes im
Ergebnis fir vertretbar und angemessen. Einer Entwicklung des Wohngebiets Am
krummen Timpen steht somit nichts entgegen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung erfolgen
durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungsbereich. Das bestehende
Leitungsnetz wird im Zuge der Planumsetzung entsprechend erweitert. Vorgesehen ist
die Erweiterung der vorhandenen Trennkanalisation. Die Entwasserungsplanung wird
im Zuge des Planverfahrens in Abstimmung mit den Fachbehdrden weiter ausgearbei-
tet. Auf Bebauungsplanebene besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und
Feuerléschwasser ist zu gewahrleisten. Unter Zugrundelegung der Technischen Re-
geln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist flir das Baugebiet eine Mindestloschwasser-
menge von 1.600 I/min (96 m3/h) fir eine Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfi-
gung zu stellen. Nach Mitteilung der Brandschutzdienststelle des Kreises Gitersloh
darf der Abstand der jeweiligen Hydranten im Plangebiet 120 m nicht Gberschreiten.
Zu beachten sind zudem die Regelungen der einschlagigen DVWG-Arbeitsblatter und
das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gutersloh. Die Er-
schlieBungsplanung inklusive StraRenbreiten und Wendeanlagen berlicksichtigt den
Einsatz von Rettungsfahrzeugen. Die hydraulische Prifung hinsichtlich der Anforde-
rungen des Brandschutzes erfolgt im Planverfahren und ist auf Baugenehmigungsebe-
ne abschlieBend zu klaren. Die Brandschutzdienststelle hat zudem darauf hingewie-
sen, dass die zuladssigen Firsthéhen von 10,5 m zur Sicherstellung des zweiten Ret-
tungswegs je nach Gebdudeplanung den Einsatz des Hubrettungsgerats der Feuer-
wehr und ggf. auch Aufstellflachen fir den Einsatz der Drehleiter auf dem betreffen-
den Baugrundstick erfordern. Dies ist im Einzelfall auf der Baugenehmigungsebene
sicherzustellen.

Die 110-kV-Hochspannungsfreileitung Harsewinkel-Giitersloh inklusive Maststandort
Nr. 21 der Westnetz GmbH (Bauleitnummer 1573) quert die Flache im nérdlichen Teil-
bereich in Ost-West-Richtung. Sie wird entsprechend im Bebauungsplan dargestellt
und gemalR Abstimmung mit dem Versorgungstrdger mit einem Schutzstreifen von
insgesamt 36 m (noérdlich 12,25 m, sidlich 23,75 m) versehen. Dieser Schutzstreifen
ist aus Vorsorgegriinden und zur dauerhaften Sicherung der Leitungswartung von Be-
bauung i. W. freizuhalten. Daher setzt der Bebauungsplan unterhalb der Leitung eine
offentliche Grinflache bzw. in den Randbereichen einen Streifen private Griinflache
sowie im Bereich der geplanten Regenriickhaltung Flachen fir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser fest. Eine Bebauung ist damit nicht zulassig.

Folgende Hinweise des Betreibers sind im Zuge der Planumsetzung zu beachten:

e Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen wer-
den, die eine Endwuchshéhe von maximal 3,0 m erreichen. Eine seitens der West-
netz GmbH vorgegebene Geholzliste mit entsprechenden Endwuchshdéhen wird im
Fachbereich Bauen/Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel in den allgemeinen
Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

e Um den Mast 21 herum muss eine Flache mit einem Radius von 10,0 m von jegli-
cher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise
als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in
Abstimmung mit dem zustadndigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahr-
schutz fir die Masten erforderlich werden.

e Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aul3erhalb der Lei-
tungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschéadigt wird. Daher
sind in diesen Bereichen ausschlieRlich Gehodlze zuldssig, die in den Endwuchsho-
hen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

e Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahr-
dende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstlickseigentiimer auf
seine Kosten durchzufihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigen-
timer der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen
einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die innogy Netze Deutschland GmbH



Stadt Harsewinkel, Bebauungsplan Nr. 82 ,Krummen Timpen” 24

berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentimers durchfiihren
zu lassen.

e Die Leitung und die Maststandorte muissen jederzeit zuganglich bleiben, insbeson-
dere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hoch-
spannungsfreileitung gefdhrdenden Malnahmen sind untersagt.

e Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der innogy Netze
Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lagepldane und Schnittzeichnungen mit Héhen-
angaben in m Uber NHN) zur Priifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer zuzusenden. Alle
geplanten MalRnahmen bedirfen der Zustimmung durch die Westnetz GmbH.

Dariber hinaus erfolgt eine weitere Abstimmung mit dem Versorgungstrager im Zuge
des StralRenausbaus.

Das Regionalzentrum Mdunster der Westnetz GmbH hat im Planverfahren mitgeteilt,
dass innerhalb der StraRe Am krummen Timpen eine Gasleitung liegt und folgende
erganzende Hinweise vorgetragen:

Innerhalb bzw. am Rand des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans be-
finden sich Gasleitungen. MalBnahmen, die den ordnungsgeméfBen Bestand und Be-
trieb der Leitungen beeintrdchtigen oder geféhrden, diirfen nicht vorgenommen wer-
den.

b) Wasserwirtschaft

Nach 8 44 Landeswassergesetz (LWG) und den Vorgaben des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut wer-
den, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Zur weitergehenden Pri-
fung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds fir Niederschlagswasser wurde En-
de Februar 2018 eine hydrogeologische Untersuchung durchgefiihrt.® Der Gutachter
empfiehlt, unter Berlicksichtigung der im Plangebiet festgestellten zu geringen Flurab-
stande, die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser nicht zuzulassen und
stattdessen eine zentrale Lésung mit Anlage eines Regenwasserkanals und Konzent-
rierung in einem zentralen Retentionsraum anzustreben.

Vor diesem Hintergrund sieht die Planung entsprechend der mit den Fachbehd&rden
abgestimmten Entwéasserungsplanung unterhalb der Hochspannungsleitung grof3fla-
chige 6ffentliche Bereiche fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser vor. Der Be-
bauungsplan setzt entsprechende Flachen fest.

8 Dr. E. Horsthemke Ingenieurgeologisches Biiro (2018): Stadt Harsewinkel, Bebauungsplangebiet ,Am
krummen Timpen” — Hydrogeologische Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
fur Niederschlagswasser, Gitersloh. 23.02.2018.
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5.7 Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Unterhalb der 110 kV-Hochspannungsfreileitung setzt der Bebauungsplan Nr. 82 eine
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage in einer Breite von ca.
28 m fest. Mit einem generellen Bauverbot erflillen diese 6ffentlichen Flachen insge-
samt auch eine Schutzfunktion fir die Leitungstrasse. Des Weiteren kann die 6ffentli-
che Grinflache im zentralen Bereich zwischen den Regenriickhalteflachen inklusive
des im Siden vorgesehenen Spielplatzes den Anwohnern als Naherholungsraum die-
nen. In den Randbereichen des Schutzstreifens setzt der Bebauungsplan auf den pri-
vaten Grundstlicksflaichen einen schmalen Streifen als private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Gartenland fest, um die Freihaltung des gesamten Schutzstreifens
sicherzustellen. Eine Ubliche Gartennutzung ist hier méglich.

Innerhalb der im Nordwesten des Plangebiets festgesetzten Wasserflache verlauft ein
Gewasser, das im Zuge der Umsetzung naturnah umgestaltet wird. Durch eine land-
schaftstypische Gestaltung mit einem uferbegleitenden Erlen-/Weidensaum wird u. a.
eine Eingrinung des Wohngebiets zum freien Landschaftsraum angestrebt. Im weite-
ren Verlauf der Geltungsbereichsgrenze setzt der Bebauungsplan im Norden auf den
privaten Grundstlcksflachen eine Flache zur Anpflanzung einer Wildstrauchhecke
fest. Damit wird das Gebiet auch in diesem Bereich zum unmittelbar angrenzenden
Landschaftsraum eingegriint.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Derzeit liegt das gesamte Plangebiet im LSG Giitersloh (LSG-3914-001). Die Entlas-
sung der Flachen aus dem Landschaftsschutz wurde nach Vorabstimmung mit den
Fachbehorden im Zuge des Planverfahrens beantragt. AusschlieRlich die Bekanntma-
chung der Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung steht derzeit noch aus
(siehe Kapitel 3.2). Nach der Entlassung wird keine weitere Betroffenheit der land-
schaftsschutzrechtlichen Vorgaben gesehen, der Bebauungsplan ist im Sinne von
§ 1(3) BauGB umsetzbar. Weitere geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
gemalR BNatSchG, Natura 2000-Gebiete sowie sonstige schutzwirdige oder ge-
schiitzte Biotope sind im Plangebiet und seinem nahen Umfeld nicht vorhanden und
von der Bauleitplanung daher nicht betroffen.

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein kleinerer Kiefernwald, der sich im Privatei-
gentum befindet. In Abstimmung mit der Forstbehdrde wird das nérdliche Baufeld des
WA2 zur Offenlage weiter vom Wald abgeriickt, so dass die kiinftige Bebauung einen
Mindestabstand von 10 m zur Waldparzelle einhalt. Zudem wurde mit dem Waldei-
gentimer eine vertragliche Vereinbarung zur Schaffung eines 5 m breiten Waldsaums
im direkten Anschlussbereich an den Bebauungsplan getroffen. Die konkrete Umset-
zung des Waldsaums ist mit der Forstbehdrde abzustimmen. Somit wird mit dem Ziel
der Sicherheit der Wohnbebauung und der ungestérten Waldentwicklung ein Abstand
von 15 m zwischen dem Hochwald und den geplanten Wohngebauden erreicht. Zu-
dem wird entlang des Walds ein Verbot von Ein- und Ausfahrten sowie Ein- und Aus-
géngen festgesetzt, um Millablagerungen zu vermeiden. Damit nimmt der Bebau-
ungsplan angemessen Ricksicht auf den Wald und den Gehdlzbestand insgesamt.

Das Plangebiet stellt eine Weiterentwicklung der des Wohnsiedlungsbereichs im Nor-
den des Ortsteils Marienfeld dar. Durch die o. g. landschaftsbezogenen Regelungen
und dartber hinaus durch Festsetzungen zur Bauhdhe etc. wird der Lage des Plange-
biets im Ubergang zum angrenzenden freien Landschaftsraum Rechnung getragen.
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6.2

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung

Nach den §8 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei Plandnderungen unter
Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal3 8 13 BauGB, bei MalBnahmen der
Nachverdichtung nach & 13a BauGB sowie bei Einbeziehung von AulRenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren gemal? § 13b BauGB wird jedoch von der
Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziglich des Monitorings
sind nicht anzuwenden. Voraussetzungen fir das Verfahren gemal 8§ 13b BauGB
i. V. m. 8 13a BauGB sind, dass:

e keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

o festgelegte GroRenwerte (hier zunachst eine zuldssige Grundflaiche von
10.000 m?) unterschritten werden,

o die Flachen direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRen und

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzglter vorliegen sowie

o keine Auswirkungen von schweren Unfallen gemaR 8 50 Satz 1 BImSchG zu er-
warten sind.

Im Ergebnis geht die Stadt nach derzeitigem Kenntnisstand davon aus, dass die An-
forderungen des 8 13b BauGB i. V. m. 8 13a BauGB nach summarischer Priifung er-
flllt sind, so dass der Bauungsplan Nr. 82 im beschleunigten Verfahren aufgestellt
wird.

Die Fachbehdrden haben der Stadt im Zuge des Planverfahrens keine weitergehenden
oder anderweitigen Informationen mitgeteilt.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und & 1 ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRBen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8§ 2(1) BBodSchG. Zudem wurde
zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der BauGB-Novelle aus 2013 die Boden-
schutzklausel gemalR § 1a(2) BauGB geandert. Danach soll u. a. die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sollen Mdglichkeiten
der Innenentwicklung (z. B. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken) geprift wer-
den.

Der Bau von Gebduden und StralRen bedeutet die Versiegelung und damit lokal den
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen k&énnen.
Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelungen zu begrenzen und Nach-
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verdichtungen im Siedlungszusammenhang zu ermdéglichen. Vor diesem Hintergrund
wurden in den vergangenen Jahren keine groR3flachigen Wohngebiete neu ausge-
wiesen. Dagegen konnten auch mit Blick auf das sog. Trennungsprinzip und zur Ver-
meidung von Gewerbebetrieben in der gewachsenen Ortslage bereits mehrere brach
gefallene innerortliche Gewerbeflachen in Wohnbebauung umgewandelt (z. B. ehema-
liger Kartoffelverwertungsbetrieb im Siden von Harsewinkel (Bebauungsplan Nr. 73,
2006), ehemaliges Marmorwerk und Druckerei an der Adenauer Strafl3e (Bebauungs-
plane Nr. 3 und 43, 2000), ehemalige Polstermdbelfabrik am Remser Weg (Bebau-
ungsplan Nr. 74, 2006), Umnutzung Bauhofgeldnde im Harsewinkeler Stadtkern
(2016)). Auch diese Umnutzung und Mobilisierung von Gewerbebrachen hat die Inan-
spruchnahme unversiegelter Flachen im Auf3enbereich reduziert. Des Weiteren sind
weitgehend alle verbliebenen Freiflachen im Siedlungszusammenhang seit 2005 einer
Wohnnutzung zugefliihrt worden (z. B. Wohngebiet und Kindergarten an der Ostort-
stralRe in Greffen (Bebauungsplan Nr. 75, 2009), Wohngebiet im Kirchspiel). Weitere
gréRere innerdrtliche Flachenpotenziale stehen in Harsewinkel bzw. im Ortsteil Mari-
enfeld derzeit nicht fir die Entwicklung von Wohnbauflachen zur Verfliigung. Auch
andere ggf. potenzielle Standorte wiirden eine Beanspruchung bislang unversiegelter
Flachen bedeuten. Die ausgewahlte Flache schlie3t westlich direkt an bestehende
Wohnbebauung im Ortsteil Marienfeld an. Zudem kénnen lokal die Auswirkungen auf
den Boden sowie das Grundwasser und das lokale Klima durch die konkreten Rege-
lungen des Bebauungsplans, z. B. durch die Sicherung gréRerer Freiflachen im Bereich
der Hochspannungsfreileitung und PflanzmaRnahmen im Ubergang zum freien Land-
schaftsraum wirkungsvoll gemindert werden.

Die vorliegende Planung umfasst Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen. Durch
das Wohngebiet einschlie3lich des Bedarfs an Eingriinungsmaf3nahmen werden somit
landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht, die fir diese Nutzung verloren ge-
hen. Die Belange und Interessenlagen der Landwirtschaft sind somit in die Abwagung
einzustellen.

Der bislang i. W. landwirtschaftlich genutzte Bereich liegt vollstandig innerhalb des im
Regionalplan ausgewiesenen Allgemeinen Siedlungsbereichs. Uber die grundlegende
Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlichen Flachen fir Siedlungserweiterungen bei
entsprechend nachgewiesenem Bedarf durch Wohn- und Wohnfolgeeinrichtungen
sowie durch Unterbringung von Gberwiegend nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben etc. ist bereits auf Ebene der Regionalplanung entschieden worden. Wie
dargelegt, betreibt die Stadt Harsewinkel das Planvorhaben insbesondere zur Deckung
des bestehenden kurz- bis mittelfristigen Wohnbaulandbedarfs. Geeignete Flachenre-
serven sind nicht (mehr) in ausreichendem Mal3 vorhanden.

Durch die Uberplanung der bisher ackerbaulich genutzten Flachen ist auch eine ggf.
mogliche Existenzgefédhrdung der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe zu prifen.
In Betrieb befindliche Hofanlagen werden vorliegend nicht Gberplant. Die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sind bereits im stadtischen Eigentum und derzeit noch
an einen Nebenerwerbsbetrieb verpachtet. Die Stadt hat den durch die vorliegende
Planung verursachten Flachenverlust fir diesen betroffenen Landwirt angesichts der
bekannten Bewirtschaftungsflachen insgesamt Uberpriift. Im Ergebnis ist festzuhal-
ten, dass der von der vorliegenden Planung betroffene Pachtbetrieb (ber ein groRes
Kontingent an landwirtschaftlichen Flachen insgesamt verfligt, so dass der durch die
Entwicklung des Wohngebiets verursachte eher kleinflachige Verlust der Ackerflachen
nach Einschatzung der Stadt zu keiner Existenzgefdhrdung des Betriebs fiihren wird.
Dariiber hinaus wird die Landwirtschaft nur im Nebenerwerb gefihrt, der Haupter-
werb erfolgt durch eine andere berufliche Tatigkeit.



Stadt Harsewinkel, Bebauungsplan Nr. 82 ,Krummen Timpen” 28

6.3

Im Ergebnis der Abwégung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
und untereinander werden die Belange des Bodenschutzes im stadtebaulichen Ge-
samtkonzept der Stadt beachtet und besonders gegenliber den stadtebaulichen Be-
langen, die fir die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zuriickgestellt. Die Stadt
entscheidet sich im Konflikt zwischen den Belangen der Einschrédnkung der land-
schaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Bodenversiegelung fir den
Belang der Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsanséassigen Bevélkerung und somit
fur die Entwicklung des Wohngebiets. Angesichts der insbesondere in den Kapiteln 3,
4 genannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Inanspruchnahme der Béden in
diesem Planungsfall fir sinnvoll und daher fir vertretbar gehalten. Der o. g. Boden-
schutzklausel wird im Ergebnis angemessen Rechnung getragen.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemalR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben
ermdglicht werden, die dazu fihren, dass Exemplare von européisch geschiitzten Ar-
ten verletzt oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatSchG). Bei der Prifung
kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes
NRW? zu Grunde gelegt werden.

Das Plangebiet umfasst eine rund 3 ha grol3e unbebaute Flache, die i. W. ackerbau-
lich bewirtschaftet und in den Randbereichen von einem etwa 13 m breiten Grinstrei-
fen gesdumt wird. Hier Gberwiegen Wiesenklee und Honiggraser. Naturschutzfachlich
weist das Plangebiet insgesamt keine besonders hohe Wertigkeit auf. Durch die Pla-
nung wird eine Wohnbebauung auf einer bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flache vorbereitet. Infolge des langfristigen Verlusts von landwirtschaftlichen Flachen
kénnen daher insgesamt insbesondere in den Offenlandbereichen briitende Vogelarten
sowie sonstige geschitzte Arten betroffen sein, die die Ackerflache als ergdnzendes
Jagd- und Nahrungshabitat nutzen. Darliber hinaus ist eine potenzielle Eignung der
unmittelbar angrenzenden Strukturen, wie z. B. die nérdlich angrenzende Waldflache,
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte planungsrelevanter Arten nicht grundséatzlich aus-
zuschlielRen.

Vor diesem Hintergrund und um mogliche Konflikte mit streng und besonders ge-
schitzten Arten durch ggf. erforderliche Schutz- und VermeidungsmalRnahmen aus-
zuschlieBen, wurde bereits frihzeitig im Planverfahren ein Artenschutzbeitrag er-
stellt.’ Dieser ist als Anlage zur Begriindung Bestandteil des Planverfahrens. Es wird
erganzend darauf verwiesen. Der Kartierzeitraum umfasst das Frihjahr (April/Mai)
2017. Uberpriift wurden die eventuellen Vorkommen von Fledermausen, Végeln und
Amphibien.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe I) der Fledermausfauna hat ergeben, dass
ein Vorkommen fir funf europaisch geschiitzte Arten (Breitfligelfledermaus, Fransen-

9 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Disseldorf.

0 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2017): Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82
+Krummen Timpen” im Stadtteil Marienfeld - Artenschutzbeitrag, Herford. 25.07.2017.
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fledermaus, GroRer Abendsegler, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus) nicht voll-
standig auszuschlieRen ist. Jedoch ist aufgrund fehlender Leitstrukturen eine essenzi-
elle Bedeutung des Plangebiets als Jagdhabitat auszuschlieRen. Zudem bestehen im
unmittelbaren Umfeld gleichwertige Ausweichhabitate (z. B. Gartenbereiche im 0&stli-
chen Umfeld). Als Quartiere geeignete Geholze befinden sich lediglich auRRerhalb des
Plangebiets. Somit werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44
BNatSchG nach Auffassung des Gutachters insgesamt nicht ausgeldst.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1) der Avifauna hat ergeben, dass die
Uberplanten Flachen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und ihrer
Lage im Ubergang zum angrenzenden Siedlungsbereich nur fiir ein relativ einge-
schranktes Artenspektrum als Lebensraum geeignet ist. Die Flachen im Plangebiet
eignen sich grundsatzlich fir eher unempfindliche Greif- und Eulenvdgel sowie fir
Schwalbenarten als Nahrungs- und Jagdhabitat. Da es sich jedoch um eine kleinere
strukturarme Teilflache handelt und gleichwertige Ausweichhabitate im Umfeld vor-
handen sind, wird eine essenzielle Bedeutung der Flache ausgeschlossen. Das Plan-
gebiet und die angrenzenden Offenlandbereiche bieten einen potenziellen Lebensraum
far die Freilandart Kiebitz. Dieser wurde im Rahmen der avifaunistischen Untersu-
chung jedoch nicht erfasst. Jedoch kann das Plangebiet aufgrund der vorhandenen
geeigneten Lebensraumstrukturen bis zur Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung
potenziell durch den Kiebitz besiedelt werden. Zusammenfassend stellt der Gutachter
fest, dass mit Umsetzung der Bauleitplanung ein Verstol3 gegen die Verbote des
8 44(1) BNatSchG fir den Kiebitz ausgelést werden kann, da potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten verloren gehen kénnen. Vor diesem Hintergrund wurde fir
den Kiebitz eine vertiefende Artenschutzprifung (Stufe Il) durchgefiihrt. Um die Ver-
botstatbestande fir den Kiebitz auszuschliel3en, gibt der Artenschutzgutachter fol-
gende MaRnahmen vor:

e Baufeldfreimachung/Baufeldvorbereitung auflerhalb der Vogelkernbrutzeit (01.03.
bis 30.06.).

e Abschieben des Oberbodens auRerhalb der Vogelkernbrutzeit (01.03. bis 30.06.).

Diese zu beachtenden Malnahmen sind somit stadtebaurechtlich erforderlich und
werden daher im Sinne der Umsetzbarkeit des Bebauungsplans Nr. 82 als arten-
schutzrechtliche MalRnahmen nach § 9(1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Ergdnzende ver-
tragliche Regelungen in den Grundstiickskaufvertragen zwischen der Stadt und den
kiinftigen Kaufern sichern die Umsetzung der MalRnahmen auf den Privatgrundstiicken
weiter ab. Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Amphibien, Reptilien,
Weichtiere, Libellen, Schmetterlinge, Kaferarten sowie Farn- und Blitenpflanzen und
Flechten liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Somit besteht kein weiter Handlungsbe-
darf.

Zusammenfassend erldutert der Artenschutzbeitrag, dass mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans keine Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten verbunden ist. Bei
Umsetzung der aufgeflihrten MalRnahmen ist ein Eintreten der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des 8 44(1) BNatSchG in Bezug auf alle nachgewiesenen und
potenziell vorkommenden relevanten Arten nicht zu erwarten. Ergédnzend wird auf den
Artenschutzbeitrag verwiesen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Ein-
zelfall bei BaumaRnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot flir geschiitzte Arten
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6.4

6.5

wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBRende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldassigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmadglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Erstaufstellung eines Bebauungsplans bereitet in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vor. Nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung ist bei Erstaufstellung
von Bebauungspldnen zu prifen, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe planungs-
rechtlich ermdglicht werden und ob ggf. MaBnahmen zum Ausgleich geboten sind
oder erforderlich werden. Darliber hinaus ist zu entscheiden, ob die bisherigen Pla-
nungsziele und -inhalte beibehalten werden sollen oder ob ggf. Alternativen im Rah-
men der stadtischen Planungsziele bestehen.

Die Stadt halt die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten
Entwicklung und zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken grund-
satzlich fir geboten und raumt der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein.
Nach der grundlegenden Entscheidung fiir die Uberplanung sind vor diesem Hinter-
grund die Grundséatze der planerischen Eingriffsregelung in die Abwagung einzustel-
len.

Das vorliegende Plangebiet grenzt westlich an den vorhandenen Wohnsiedlungs-
bereich der Ortslage an und ist bisher dem AuRRenbereich gemaR 8 35 BauGB zuzu-
ordnen. Wie oben dargelegt wird der Bebauungsplan Nr. 82 im Verfahren nach 8 13b
— Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen in das sog. beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB - aufgestellt. Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleu-
nigten Verfahren gemaRl 8 13a BauGB wird die Ausweisung von Wohngebieten ver-
einfacht und beschleunigt. Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Ab-
satzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Dies ist analog zum vorliegenden Planungsfall zu
sehen. Ein Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen besteht daher
nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont. Eine hdhere Gewichtung in der Gesamt-
abwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Das Plangebiet schlief3t unmittelbar nordwestlich an den bestehenden Siedlungsraum
an und ist i. W. durch intensive landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Aktuelle, klein-
rdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung im Geltungsbereich oder im Umfeld
liegen nicht vor.
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Die Stadt verfiigt (iber ein gesamtgemeindliches Klimaschutzkonzept aus 2013"", das
bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans zu berilcksichtigen ist. Das
Konzept beinhaltet u. a. mogliche Handlungsoptionen fiir Neubaugebiete (z. B. Fest-
schreiben von energetischen Standards) und die Aufstellung von Bebauungsplédnen
(z. B. Erstellung eines Energiekonzepts). Hierzu soll im Rahmen von Einzelfallentschei-
dungen Uber die Umsetzung moglicher MalRnahmen entschieden werden. Weitere
MalRnahmen, wie z. B. eine energetische Beratung im Vorfeld der Bauantragstellung,
betreffen die konkrete Umsetzungsebene. Ergdnzend wird auf das Integrierte Klima-
schutzkonzept Harsewinkel verwiesen. Im vorliegenden Planungsfall wird nach derzei-
tigem Kenntnisstand kein eigenes Energiekonzept flr das gesamte Gebiet erstellt, im
Zuge der Bauberatung und auf Baugenehmigungsebene kdénnen individuelle energe-
tisch optimale Einzelldsungen gefunden werden.

Im Hinblick auf den Uberértlichen Klimaschutz fihrt die Neuausweisung von Bau-
flachen grundsatzlich zu einem Flachenverlust und zur Versiegelung sowie héaufig zu
langeren Verkehrswegen und zu starkeren Verkehrsverflechtungen. Die aulere Er-
schlieBung des Plangebiets ist jedoch bereits durch den Anschluss an die Waden-
hardstraRe und die StraBe Am Krummen Timpen gegeben, bestehende Infrastruktur
kann insoweit sinnvoll mitgenutzt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 geht grundsétzlich eine Freiflache
dauerhaft fir eine Bebauung mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale
Klima verloren. Eine besondere klimatische Bedeutung der nordwestlich an den vor-
handenen Siedlungsraum angrenzenden Flache ist jedoch nicht bekannt. Durch die
Vorgabe der offenen Bauweise, insbesondere zu realisieren als Einzel- bzw. Doppel-
hauser, findet eine allenfalls moderate Verdichtung statt. Ein lokaler Luftaustausch ist
weiterhin mdéglich. Durch MalRnahmen der Eingriinung werden die Auswirkungen auf
das lokale Klima wirksam gemindert. Lage der Baufenster und ErschlieBungsstral3en
ermoglichen in weiten Teilen des Plangebiets eine grundsatzlich energetisch opti-
mierte Ausrichtung der kinftigen Baukorper. Zudem lasst der Bebauungsplan Dach-
begriinungen und Solaranlagen grundsatzlich zu.

Vor dem Hintergrund der nachfrageorientierten Planung wird von speziellen Regelun-
gen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand ge-
nommen. Darlber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Geb&uden und bei we-
sentlichen Anderungen an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparver-
ordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz zu beachten. Die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen bericksichtigt.

7. Bodenordnung

Die Stadt Harsewinkel hat die Flache erworben und kann Uber diese verfiigen. Die
Bauplatzvergabe soll nach den stadtischen Kriterien durchgefiihrt werden. MalRnah-
men zur Bodenordnung sind nach heutigem Stand nicht erforderlich.

" e&u energiebiiro gmbh (2013): Integriertes Klimaschutzkonzept Harsewinkel, Bielefeld. Juni 2013.
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8.

Flachenbilanz

In Anspruch
. .. . - genommener Boden
Teilflache/Nutzung Flache in ha (GRZ + 50 %,
StraBenflache)
Allgemeines Wohngebiet
(WA) gesamt, davon 2,03 1,22
- WAT1 0,35 0,21
- WA2 1,26 0,76
- WA3 0,42 0,25
StraRenverkehrsflachen ge- 0,31 0,31
samt, davon
- Srf]feentllche Verkehrsfla- 0,29 max. 0,29
- Ful3-/Radweg 0,02 max. 0,02
Griinflaichen gesamt, davon 0,37
- Spielplatz 0,08
- Offentliche Griinflache 0,21
- Private Griinflache 0,08
Flache fiir die Riickhaltung
- 0,16
von Niederschlagswasser
Wasserflachen 0,18
Gesamtflache Plangebiet ca. 3,05 1,53

* Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan 1:1.000, Werte gerundet

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Harsewinkel hat in seiner Sitzung am
30.03.2017 erstmals Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich ,Krum-
men Timpen” im Ortsteil Marienfeld beraten (VL-45/2017). Die Verwaltung wurde
angewiesen, ein Planungsbiiro mit der Erstellung der Planunterlagen zu beauftragen.
In seinen Sitzungen am 28.09.2017 und am 26.10.2017 hat der Planungs- und Bau-
ausschuss letztlich entschieden, den Bebauungsplan Nr. 82 so aufzustellen, dass so-
wohl Grundstlicke unter Berlicksichtigung der Ziele von Klimaschutz und Klimaanpas-
sung als auch Grundstiicke mit den bislang fir Wohngebiete Ublichen planungsrecht-
lichen Festsetzungen ausgewiesen werden (VL-107/2017 und 1. Ergdnzung).

Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 82 ,Krummen Timpen” ist
nach vorangegangener Beratung im Planungs- und Bauausschuss am 22.03.2018
durch den Rat der Stadt Harsewinkel am 18.04.2018 gefasst worden (VL-47/2018).
Im Planungs- und Bauausschuss wurde auf Basis des vorgestellten Vorentwurfs des
Bebauungsplans Nr. 82 zudem beschlossen, die Offentlichkeit Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR §& 13a(3)
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Nr. 2 BauGB zu unterrichten und parallel die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaf 8 13ai. V. m. 8 4(1) BauGB friihzeitig zu beteiligen.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde durch Bereithaltung der Planun-
terlagen zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Bauen Stadtische Betriebe vom
23.03.2018 bis einschlieRlich 08.04.2018 durchgefihrt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.03.2018 um Stel-
lungnahme bis zum 08.04.2018 gebeten. Gemal3 Empfehlung des Planungs- und
Bauausschusses am 22.03.2018 hat der Rat in seiner Sitzung am 18.04.2018 iber
die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung beraten und die Offenlage des Planent-
wurfs beschlossen (VL-47/2018 und 1. Ergdnzung).

Die Offenlage gemal3 8 3(2) BauGB wurde durch Bereithaltung der Planunterlagen zu
jedermanns Einsicht im Fachbereich Bauen Stadtische Betriebe vom 27.04.2018 bis
einschlieBlich 28.05.2018 durchgefiihrt. Die Nachbarkommunen sowie Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf 88 2(2), 4(2) BauGB mit Schrei-
ben vom 26.04.2018 um Stellungnahme bis zum 25.05.2018 gebeten.

b) Planentscheidung

Die Planung zur Entwicklung von zuséatzlichen Baumdglichkeiten in Marienfeld wird
zur Sicherung der Fortentwicklung des Ortsteils aus stadtebaulicher Sicht fir sinnvoll
gehalten. Der Bebauungsplan Nr. 82 regelt die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung der geplanten Wohnbauflache im Marienfelder Nordwesten. Die Gliederung der
Bauflachen nimmt angemessen auf die Ostlich angrenzende Wohnbebauung sowie
den anschlieBenden freien Landschaftsraum Ricksicht. Insbesondere die Festsetzun-
gen zur Hohe der baulichen Anlagen sowie griinordnerische MalRnahmen sichern die
Einbindung der zusatzlichen Bebauung im Ubergang zwischen Siedlungszusammen-
hang und dem Freiraum.

Auf die Beratungs- und Abwéagungsunterlagen des Rates der Stadt Harsewinkel und
seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Harsewinkel, im Juni 2018

Fir die Stadt Harsewinkel

i. A. R. Pawel
Fachbereichsleiter 3



