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5 S T A D T H A R S E W I N K E L 385 Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen C. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
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— ‘ - ortliche Bauvorschriften
B b I N 2 7 _— ) | A. Rechtsgrundlagen der Planung
e a. u u n g S p a. n r . _— - L 116 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO
i At —— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
" ~ 2 1 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
315 2 :
Kneppers Gal3ichen / Lausebrink™ ——= | AP
‘ e 197 L \ - 76 2\ Dachneigung der Hauptkdrper (minimal bis maximal) gemaf Eintrag in der
228 \ 3 291 %{ ” \ ’.,,.” Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. Nutzungsschablone der Plankarte: z.B. 38 - 45 Grad.
| e i = \ U ‘ A+ % 1 132); zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengeb&auden sind
auch andere Dachneigungen zulassig.
‘ Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |
382 " 1991 S. 58);
‘ _ 1.2 Hohenlage der Gebaude und Sockelhthe:
123 ‘ 106 Landesbauordnung (BauO NRW) id.F. der Bekanntmachung vom Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den StraRenausbau- und
01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt geandert durch das 2. Gesetz zur Entwéasserungspléanen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante
‘ Anderung der Landesbauordnung fur das Land NRW vom 12.12.2006 Erdgeschoss-Fertig-FuRboden der Wohngebaude darf 054 m (3
A \ (GV.NRW S. 615); Steigungen) Uber der von der Fachgruppe 3.2 Tiefbau/Stadtische Betriebe
\ ‘ F[U/" 35 _ der Stadt Harsewinkel angegebenen Hohenlage nicht Uberschreiten. Die
, Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung; Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den StraRenausbauplanen
s ‘ der Stadt Harsewinkel.
” \ Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt.
[ ] ‘ | 357 \ " Kindergarten geltenden Fassung.
+ 1 \ 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (8§ 86 Abs. 1 Nr. 5
. II i H II— III Bauoz
| \ 2 B. Planzeichen und Festsetzungen gemall 8 9 BauGB i.V.m.
20| WA\ 2 BauNvO
i | \ 2.1 Einfriedungen
\ \ Olh \ 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu
\ 2s) \ BauGB) einer Hohe von 1,20 m zulassig. Einfriedungen mit einer Héhe von 1,20 m
\ \ B’) /5 bis maximal 2,00 m sind zul&ssig, wenn sie in einem Abstand von 0,50 m
\ \ — \ + WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) von der offentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser 0,50 m breite
o ema S. au ist die Zulassigkeit nac treifen ist vollflachig mit heimischen Strauchern, Schling- un etter-
'\ T"Fr a X 6.5()\ Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ist die Zul keit h§4 Streif [Iflachig h hen S h Schling d Kl
i \ +\ Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes pflanzen zu begrinen.
°\ \ dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bei der Ausfihrung der Einfriedungen sind folgende Materialien un-
\ 344 \ nicht stérende Handwerksbetriebe) ausnahmsweise zu- zuldssig: Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, ge-
: =TT lassig. schlossene Glaselemente, Flechtzdune, Jagerzaune, Bohlenzaune.
\ \ 123 e GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die Ausnahme nach
: \ | 8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ausgeschlossen.
126 . : .
\ 2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. Ausdrickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvor-
349 \ \ \ + schriften
\ —— [ X?/ al GRZ 0,6 2.1 Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO), Hoéchstmali,
354 . 153 ‘ e \ 370 — [ : hier 0,6 Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO
<___~ \ 125
265 W SZ=5==4 |\ \ ) ) NRW.
- ‘ ==z \ GFZ 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (8 20 BauNVO), Hochst-
149 \ \ \ | \ 2 mal3, hier 1,6 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrig-
262\ \ keiten i.S. der Bul3geldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen ent-
152 264 371 373 \ Siwe 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) sprechend geahndet werden.
148 v \ — 118 [l a) Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal3, hier 3
283 T ‘ \
o1 134 V| o+ | \\ 113 2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) | |
‘ \ THmax  a) Maximal zuldssige Traufhohe in Meter bzw. Mindest- und D. _ Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Fest-
| w 372 | \ 109 TH min.-max.HochstmaR der Traufhthe in Meter gemessen ab Oberkante setzungscharakter
150 Lo ‘ | \ Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-
i_— 112 ‘ FuBboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
— _B- oder bis zum oberen Abschluss der Wand. £g5_ Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
+ |+ | L ‘
II_ III 3 : [ : GH max b) Maximal zulassige Geb&dudehdhe in Meter gemessen ab
140 | F i i \ ‘ Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss- Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
+ 141 pso| 132 , 189 2 \ 1 i ‘ Fertig-FuRboden bis zum héchsten Punkt der Dach- !
+ » : konstruktion.
209 s ! o \ /\/ \ \\ ‘ u u Sperrpfosten (genaue Lage gemal ErschlieBungsplanung)
. o 86 ' \
279 .
I ' M3 l a \ AL \ \ | \ _— ‘ 3. Bauweise; uberbaubare und nicht dberbaubare
455 ': —\° ) \ /\ \ Grundstlcksflachen und Stellung der baulichen Anlagen
278 - l o ! \ 77 \ II ‘ (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) E. Sonstige Hinweise
] ]
\+ l e SD L45-60 ‘ 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO) 1. Niederschlagswasser:
S 370 g 0 offene Bauweise Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande
/277 5 280 . — ‘ ' so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und
fep <. y N P 201 g§7 / St ‘ 112 g geschlossene Bauweise Kellergeschosse eindringen kdnnen. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird
314 Ik 1 257 ., =N * 103 } empfohlen. Oberflichenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke
W A h . I ; '\\;\ 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 23 BauNVO) abgeleitet werden.
- N\ N AL 22 | | | Durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
° P35 0.6 (1 6) £ Q = ~ nicht Gberbaubare Grundsticksflache 2. Bodendenkmale:
: : 2 * ~ V P— o _ Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
’Zg\f L5-60° ’ ~ ~ - : !__ Durch Baulinien umgrenzter Bereich oder funde (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien
_ | ~ | W — 4 | nicht Gberbaubare Grundstiicksflache etc.) entdeckt werden, ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW (88§ 15, 16)
/ H 15 ml max / °\° I~ die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege
\Ek : ° \o\ o . (Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, Fax:
NS ¢ ,/ °~, 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 0521/5200239) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
RS = . unverandertem Zustand zu erhalten.
7 310 > ﬁ w\/ry“\g\ 9 4.1 StraBenbegrenzungslinie
iz % / °~ , \ R kehrsflach 3. Bodenverdnderungen:
F[U/_, 32 / e D . ! \ 4.2 Straenverkehrsflache Sollten im Zuge der BaumaBnahmen bei Erd- und/oder Tiefbauarbeiten
- . : auffallige Bodenveranderungen auftreten, ist die untere Bodenschutz-
5 2 .
ér\o ~ ¢ 4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: behdrde des Kreises Gutersloh (Tel.: 05241/852740) unmittelbar zu be-
/ nachrichtigen.
* 187
/<> F/R Ful3- und Radweg
+ /
o 70 ' > )(3;'/0( 5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
313 275 + / = B sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
o & 'n, [ > g2 4 ,/ ~ lagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
[ & [ fxWA 5 TS
s U ' / 5.1 Flachen fur Versorgungsanlagen
276 / o + l 0I6 1 |2 1. \\\\ / 90
31 o N ’ / N—~" S~. O 5.2 Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)
5 0 |45-60° | =~ pst 72"
01 / = ' 341 [ F— 366 Ja
LS C’D ' L340 GH 12 m max. 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9
o / - + Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Y / 339 ([ %8
247 v /// 67 / + —o—0o— 6.110 KV-Leitung unterirdisch
lo — DN 150 ST .
/ 68 ' =i | —o—0— 6.2 Gasleitung DN 150 ST
I ’ + 88 S
-
b
239 // J274 ' 4 = S II X
40 ?/ o6 7. Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
% \ 7 / 0\0\ +
=Y e f & 87
S\ / / e~ 85 7.1 dffentliche Grinflachen
‘I)‘, \\ [ / \QQ&P ¥ . -
- o g
o ° o~ . °
317 % 211 /ﬂ - I \c\o\o - " — T 354 N \ @ 7.2 Zweckbestimmung Spielplatz
. +~ @ —— . “’../ | 103 o, \ \
g 347 1 . 35f | 2 N —
,, E | 365 \D 2 . 7.3 Zweckbestimmung Parkanlage
P N j 3 | = [ | o 2 SO 302 N =
{ / : 742 ' + 6 II ) \D , X 121 o i i
31 345 346 25 35 / 357 L P o <& “ + 7.4 Zweckbestimmung Friedhof
P | 227 355 0.6 ( 1.0 M D E
oy A % N
377 g S -L5° 282 o 8. Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie
o 37 220 104 % l \g\ Bindungen fir deren Erhalt (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
316 153 4 = —— - X
S = 107 \IH 3 6 m max. H 10 m may. % O 8.1 Erhaltung und fachgerechte Pflege von Geholzen (§ 9
! 386 ~—. Abs. 1 Nr. 25b BauGB), hier: Erhalt von Baumen
‘ 359 AUQUS,L T~ . /
380 === = ~. , . :
360 Ulagg. St T~ / Die fest gesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten (vgl.
381 ' < SUIS iy <SR 383 373 DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002). Abgangiger Bestand
\'\\.\ ist entsprechend durch standortheimische Gehdlze zu er-
386 363 ) 130 309 —~— 374 setzen. Stammumfang bei Ersatzpflanzung: mind. 20 cm in 1
N i 146, ¢
N \.\ ; b 369 +++ ~ m Hohe).
.. .0 o + o 137 D 124 \55\
N 3 : + 133 123 Ny '
® _ SN 749 %7 564 145 g + 121 '\-.\ 9. Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmal- | .. .
\ NN . — schutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) bersichtsplan Mal3stab 1:5000
’ X
° e 1} . . . A "'-’ I \ ‘/ %l \:"‘9”; " i a © a §
. ! y Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem [/ U L 2 A\ B BERN\,
\ \ /! ’ \ V4 % ,F [ ur 32 108 D Denkmalschutz unterliegen. 7\ ‘
54 \.. » , 109 o ¥ _ c,
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197 2 : Ny 385 ¢ AN ' 117 10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen - [’ _ & 7\
Y Ny N, + r 1 : Y * 2y
o \, , N , 10.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be- b (I, ~ ﬁ@ : ﬁ .
5T 2\ 260 \.,\ 373 '\\ I I bauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB) N \” ﬁygé a’@ N\
N \ N » '\\ ' 116 > Sondei e \\
N 261 . © ' + o | Nl
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367 » T \"\ X NG "N , i Gestaltungsvorgaben o
) 297 / N\ ) 7 W 280
X . Ny + 137 13640 4 NN o~ Wed 114
374 ] . .
L \\u A X :/ . ~ /4 4= —t 10.3 MaRRgaben in Meter
= N - L4 AN 4 U
368 - 385 N\ S N 136 4 "
\ \ //)’f\r N g , + 10.4 Gestalterische Festsetzungen (8 86 BauO i.V.m. § 9 CL
)\ O A 192 I Abs. 4 BauGB)
LR WA 7 ,»
+ \© Y + > : iy } : A
o V ) A 06 ( 1 0) DN 38-45° Dachneigung der Hauptkdrper gemalf3 Planeintrag: s
106 \n ) . ' ' DN 45-60° Allgemein zulassig sind geneigte Dacher mit Dachneigung [¥%s ,3 RO Pl NN l%gj
\ \a\@ /. S‘ﬁ/BB—Li-SO gemal C.1.1 7N ('3 / % 3 _ _“f. B RN '
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. I \n TH 3 5 GH 10 10.5 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell- |, o\ N AN
. \ WA 6 A \\ ¢ (21 D M Mmax m mdx. platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8§ 9 Abs. 1 | NP S
383 : Nr. 4 und 22 BauGB) ' —
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Aufstellungsbeschluss Friuhzeitige Beteiligung geman Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage
GemaR § 2 Abs. 1 BauGB §3 Abs. 1,84 Abs. 1 BauGB GemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gemal § 10 Abs. 1 BauGB GemaR § 10 Abs. 3 BauGB
Die Aufstellung des Bebauungs- Nach ortsublicher o6ffentlicher Be- Der Bebauungsplan wurde als Ent- Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplanes als Die  Planunterlage entspricht den
planes istgemal § 2 Abs. 1 BauGB kanntmachung am 28.04.2007 wurf mit Begriindung und den wesent- der Stadt Harsewinkel gemaR Satzung gemafl § 10 Abs. 1 BauGB ist Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
vom Rat der Stadt Harsewinkel am wurde die frihzeitige Information lichen bereits vorliegenden umwelt- § 10 Abs. 1 BauGB am 29.04.2008 am 03.05.2008 ortsublich gema § 10 vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
26.04.2007 beschlossen worden. und Beteiligung der Offentlichkeit bezogenen Stellungnahmen zur o6ff- mit seinen planungs- und bauord- Abs. 3 BauGB mit Hinweis darauf lage im beplanten Bereich:
Dieser Beschluss ist am 28.04.2007 gemdR 8§ 3 Abs. 1 BauGB entlichen Auslegung bestimmt mit nungsrechtlichen Festsetzungen als bekannt gemacht worden, dass der 07.03.2007 (bzgl. Bebauung) STADT
ortsiiblich bekanntgemacht worden. durchgefuhrt Beschlussfassung vom 19.12.2007 Satzung beschlossen. Bebauungsplan mit Begrindung und 07.03.2007 (bzgl. Flurstiicksnachweis)
durch: o6ffentiche Auslegung durch den Rat der Stadt Harsewinkel. gem. § 10 Abs. 4 BauGB mit einer Die Festlegung der stadtebaulichen H A RSE W IN K E l_
Nach ortsublicher o6ffentlicher Be- zusammenfassenden Erklarung wahrend Planung ist — i.V. mit dem digitalen
Die Behorden und sonstigen Trager kanntmachung am 22.12.2007 hat der der Dienststunden in der Verwaltung zu Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
offentlicher Belange wurden mit Plan-Entwurf mit Begriindung und den jedermanns  Einsichtnahme  bereitge- Datei) als Bestandteil dieses Bebauungs- 7. Anderung . Ausfertigung .
Schreiben vom 04.05.2007 gemal nach Einschétzung der Stadt wesent- Harsewinkel, den 30.04.2008 halten wird. plans — geometrisch eindeutig.
Harsewinkel, den 30.04.2008 § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. lichen, bereits vorliegenden umwelt- Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der B b I N 27 Spitthéver und =]
bezogenen Stellungnahmen gemal § Bebauungsplan in Kraft getreten. -
3 Abs. 2 BauGB vom 17.01.2008 bis ebauungsplan INr. Jungemann =
Harsewinkel, den 30.04.2008 18.02.2008 offentlich ausgelegen. Im Auftrag des Rates der Stadt Warendorf, den 30.04.2008 am—
im Auftrag des Rates der Stadt Harsewinkel. den 30.04.2008 Harsewinkel, den 30.04.2008 , K n ep p ers G aBC h en / VeSS =
- 11
Lausebrink
Blrgermeisterin Blrgermeisterin Birgermeisterin Burgermeisterin Burgermeisterin
Stand: 13.03.2008
Mafstab 1:500 -




