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vom Ratder Stadt Harsewinkel am
21.03.2007 beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am 24.03.2007
ortsUblich bekannt gemacht worden.

Harsewinkel, den 20.06.2007

im Auftrag des Rates der Stadt

BlUrgermeisterin

kan

nac

bez

Har

bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt mit
Beschlussfassung vom 21.03.2007
durch den Rat der Stadt Harsewinkel.
Nach ortstblicher &ffentlicher Be-

Plan-Entwurf mit Begrindung und den
lichen, bereits vorliegenden umwelt-

Abs. 2 BauGB vom 02.04.2007 bis
07.05.2007 &ffentlich ausgelegen.

Blrgermeisterin

am 23.06.2007
Abs.

§ 10 Abs. 1 BauGB am 19.06.2007
mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen. Bebauungsplan
jedemanns  E
halten wird.

Mit der erfolgten
Bebauungsplan

htmachung am 24.03.2007 hat der
h Einschatzung der Stadt wesent- Harsewinkel, den 20.06.2007
ogenen Stellungnahmen geman §3

Im Auftrag des Rates der Stadt

sewinkel, den 20.06.2007

Blrgermeisterin Blargermeisterin

3 BauGB mit Hinweis darauf
bekannt gemacht worden,

der Dienststunden in der Verwaltung zu Die

Harsewinkel, den 20.06.2007

vom 18.12.1990. Stand der Flanunter
lage im beplanten Bereich:

22.03.2007 (bzgl. Bebauung)

22.03.2007 (bzgl. Flursticksnachweis)
Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist — V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebauungs-
plans — geometrisch eindeutig.

orsublich gemalk § 10

dass der
mit Begrindung wahrend
insichtnahme  bereitge-

Bekanntmachung ist der
in Kraft getreten.

Warendorf, den 24.05.2007

gez. Jungemann
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Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage
GemiR § 2 Abs. 1 BauGB GemaiR § 3 Abs. 2 BauGB Gem4R § 10 Abs. 1 BauGB GemihR § 10 Abs. 3 BauGB
Die Aufstellung des Bebauungs- Der Bebauungsplan wurde als Entwurf Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplanes als Die  Planunterlage entspricht den
planes istgeman § 2 Abs. 1 BauGB mit Begrindung und den wesentlichen der Stadt Harsewinkel gemafk Satzung gemalt § 10 Abs. 1 BauGB ist Anforderungen des § 1 der PlanzV 20

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch {(BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id F. vom 23.01.1990 (BGBI. | &.
132); zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |

1991 &. 38);

Landesbauordnung (BauO NRW) idF. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV.NRW S. 206), zuletzt geandert durch das 2. Gesetz zur
Anderung der Landesbauordnung fur das Land NRW vom 12.12.2006

(GV.NRW S.

615);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z. /t. geltenden Fassung;

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)

in der zZt.

geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemalR § 9 BauGB i.V.m.

BauNVO

WA

WE/300 gm

GRZ 0.4

GFZ

TH max
TH min-max

GH max

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6
BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

e Gemall §1 Abs. 5 BauNVO ist die Zulassigkeit nach § 4
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe) ausnahmsweise zu-
lassig.

¢« Gemald §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die Ausnahme nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA 1 und 2. Pro Grundstiuck (definiert als das im Be-
bauungsplan durch dargestelite Grundstucksgrenzen par-
zellierte Einzelgrundstuck) sind je Wohngebaude maximal
zwei Wohneinheiten zulassig, bei Doppelhausbebauung und
Bebauung mit Hausgruppen maximal eine Wohneinheit je
Doppelhaushélfte bzw. Hausgruppeneinheit.
Ausnahmsweise konnen drei Wohneinheiten je Wohn-
gebaude wund Grundstick zugelassen werden, aus-
genommen bei Doppelh&usern und Hausgruppen.

WA 3. Bis 499 gm Grundstucksflache ist maximal eine

Wohneinheit zulassig. Ab 500 gm Grundstlcksflache sind
maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

WA 4: Es sind maximal drei Wohneinheiten zulassig.

WA 5. Bis 1099 gm Grundstucksflache ist maximal eine
Wohneinheit zulassig. Ab 1100 gm Grundstucksflache sind
maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

WA 6: Die Mindestgrundstucksgrofie je Wohneinheit betragt
300 gm.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) Hochstmall,
hier 0,4

2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) Hochst-
malf, hier 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3,
hier 2

2.4 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO)

a) Maximal zulassige Traufhohe in Meter bzw. Mindest- und
Hochstmal der Traufhéhe in Meter gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-
Fuldboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

b) Maximal zuldssige Gebaudehodhe in Meter gemessen ab
Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-
Fertig-FuBboden bis zum hdéchsten Punkt der Dach-
konstruktion.

3. Bauweise; ilberbaubare und nicht ilberbaubare
Grundstiicksflachen und Stellungq der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
offene Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
Durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
Nicht uberbaubare Grundstlcksflache

3.2.1 Einschrinkung fir Garagen und lberdachte Stell-
platze (Carports) (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den nicht
Uberbaubaren  Grundstucksflachen allgemein zulassig.
Garagen- und Carportanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen
sind im gesamten Plangebiet unzuléassig.

4. Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stell-
plitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze/Carports (privat)

5. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und
Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5.1 Flache fur den Gemeinbedarf
a) Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Kindergarten

1

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

priv

6.1 StraRenbegrenzungslinie

6.2 StraRenverkehrsflache

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

a) verkehrsberuhigter Bereich

b) Flache fur verkehrsberuhigende MalRnahmen

6.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen:
a) Einfahrt

7. Flachen fiir Versorgqungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
lagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

7.1 Flachen fiir Versorgungsanlagen

7.2 Zweckbestimmung Abwasser

8. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigunyg, ein-
schlieRlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

8.1 Regenrickhaltebecken

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 offentliche Griinflaichen

9.2 private Griinflaichen

9.3 Zweckbestimmung Spielplatz

10. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1
Nr. 18 BauG B)

Wald

11. Mit Geh-, und Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschrinkten Personenkreises zu belastenden
Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht in einer Breite von 3 m

12. Anpflanzung von Biumen und Striuchern sowie
Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

12.1 Anpflanzung von Badumen und Stréuchern (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB), hier: Kompensationsflachen (§ 1a
BauGB, § 21 BNatSchG)

a) Kompensationsflachen (§ 1a BauGB, § 21 BNatSchG):
25 % der privaten Grundstucksflachen (WA-Flachen und
Flachen fur den Gemeinbedarf) sind mit heimischen stand-
ortgerechten Laubgehdlzen wie folgt zu bepflanzen:

Auf je angefangene 150 gm von der Bebauung frei zu
haltenden Grundstucksflachen ist mindestens ein heimischer
Laubbaum der mittleren Grofie (Hochstamm 1. Ordnung mit
einem Stammumfang von 18-20 cm, z.B. Feldahorn, Hain-
buche, Wildkirsche, Obstbaume (Apfel, Birne, Kirsche)) fach-
gerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf je angefangene 100 gm der von der Bebauung frei zu
haltenden Grundstucksflache sind mindestens 20 gm mit
Straucharten (Schwarzer Holunder, Haselnuss, Weilddorn,
Schlehe) - in Gruppen mindestens drei Stuck, 60-80 cm hoch
- fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b) Kompensationsflichen entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen (§ 1a BauGB, § 21 BNatSchG):

Zu offentlichen Verkehrsflachen liegende, nicht Uberbaubare
Grundstlcksflachen gelten in der Tiefe von 1 m als private
Flachen mit Pflanzgebot. Diese privaten Pflanzgebotsflachen
sind durchgangig mit niedrig wachsenden (= 05 m)
heimischen Strauchern und Blumen gemafl: Pflanzliste zu
bepflanzen (z.B. Bodendecker). Stellplatze und Garagen (§
12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 14 BauVNQ) sowie Ein-
friedungen sind in diesem Bereich generell unzulassig.

c) Private Kompensationsflaichen entlang der éstlichen
Bebauungsplangrenze (§ 1a BauGB, § 21 BNatSchG):
Entlang der ¢stlichen Bebauungsplangrenze sind auf den
privaten Kompensationsflachen in einer Tiefe von & m
durchgehend heimische, standortgerechte Laubgehodlze
(Schwarzer Holunder, Haselnuss, Weilidorn, Schlehe, Obst-
geholze) mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

12.2 Erhaltung und fachgerechte Pflege von Gehdlzen (§
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB), hier: Erhalt des Einzelbaumes
am Abrocksbach

Die fest gesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten (vgl.
DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002). Abgangiger Bestand
ist entsprechend durch standortheimische Gehodlze zu er-
setzen. Stammumfang bei Ersatzpflanzung: mind. 20 cm in 1
m Hohe).

13. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

13.1 Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 N. 10 BauGB): Sichtfelder sind
von Gegensténden, baulichen Anlagen und Bewuchs Uber
0,5 m Hoéhe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig
frei zu halten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzu-
tragen.

DN 20-45°
DN 7° min.

13.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

13.3 Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaBe oder
Gestaltungsvorgaben

13.4 MaRgaben in Meter

13.5 Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.Vv.m. § 9
Abs. 4 BauGB)

Dachneigung der Hauptkdrper gemaf Planeintrag:

Allgemein zulassig sind geneigte Dacher mit Dachneigung
gemall C.1.1

C. Festsetzungen gemiR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

- drtliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 86 Abs.
1 Nr.1 BauO

1.1 Dachneigung der Hauptkérper:

Dachneigung der Hauptkorper (minimal bis maximal) gemaf
Eintrag in der Nutzungsschablone der Plankarte: z.B. 20 - 45
Grad.

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Neben-
gebauden sind auch andere Dachneigungen zulassig.

1.2 Firstrichtung der Hauptkérper

1.3 Hohenlage der Geb&iude und Sockelhohe:

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den Stral3en-
endausbau- und Entwasserungspléanen der Stadt Harse-
winkel. Sie orientiert sich an den Fahrbahn-/Gehweghodhen
an der entsprechenden Grundstucksgrenze der Grund-
stuckszufahrt. Die Langsneigung der Zufahrt betragt max. 2
%, es sind max 2 Stufen zulassig. Die Oberkante Erd-
geschoss-Fertig-FulRboden der Gebaude darf max. 0,60 m
Uber der Fahrbahn-/Gehweghdhe liegen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86 Abs.
1 Nr. 4,5 BauQ)

2.1 Versiegelung

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen sind als ge-
staltete Grunflachen anzulegen. Zufahrts-, Hof- und Wege-
pflasterungen sind so  anzufuhren, dass durch eine
Maximierung des Fugenanteils (Kleinpflaster) oder durch das
Vorsehen wvon Breitfugen (Grof3pflaster) eine mdglichst
geringe Flachenversiegelung erfolgt.

Eine Flachenversiegelung durch Asphaltbelage oder Beton-
verbundsteinbelage ist unzulassig. Vor Beginn der Arbeiten
ist die Zustimmung der Fachgruppe 3.2 Tiefbau/Stadtische
Betriebe der Stadt Harsewinkel einzuholen.

2.2 Zufahrten

Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports) ist ein
Abstellplatz von mindestens 5 m Tiefe bis zur vorderen
Grundstiicksgrenze einzurichten.

2.3 Einfriedungen

a) Einfriedungen im Anschluss an die Kompensations-
flaichen entlang der offentlichen Verkehrsflachen (12.1.
aj.

Einfriedungen im Anschluss an die fest gesetzten
Kompensationsflichen entlang der d&ffentlichen Verkehrs-
flachen sind nur bis zu einer Hhe von 0,50 m zulassig. Ein-
friedungen bis zu einer H6he von 1 m sind zulassig, wenn sie
als Strauch- oder Heckenpflanzung mit heimischen Laub-
gehélzen ausgefiihrt werden.

Bei der Ausfiihrung der vorgenannten Einfriedungen sind
folgende Materialien unzulassig: Sichtbeton, Kunstsioff, ge-
schlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente,
Flechtzaune, Jagerzaune, Bohlenzaune.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen im Anschluss an die
Kompensationsflichen entlang der d&ffentlichen Verkehrs-
flachen bis zu einer Héhe von 2 m zuldssig, wenn die einzu-
friedenden Flachen als Wohngarten genutzt werden und die
Tiefe dieser Flachen mehr als 5 m betragt.

Die zur Ooffentlichen Verkehrsflache orientieten Ein-
friedungen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu be-
griinen.

b) Einfriedungen im Bereich der privaten
Kompensationsflichen an der dstlichen Grenze des Be-
bauungsplanes (12.1. b):

Einfriedungen in diesem Bereich (entlang der &stlichen Be-
bauungsplangrenze) sind bis zu einer Héhe von maximal 2 m
zulassig. Es wird empfohlen, die Einfriedungen als Strauch-
oder Heckenpflanzung mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen auszufithren. Alternative: Einfriedungen als
Gitterzaun, griin beschichtet.

2.4 Begriunung der AuBenwande

Mindestens 25 % der AulRenwande von Carports und
Pergolen sind mit heimischen Schling- und Kletterpflanzen
Zu begriinen.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den
Bauvorschriften

Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften richten sich
nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen d&rtliche Bauvorschriften sind
Ordnungswidrigkeiten i.S. der Buligeldvorschriften des § 84
BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Fest-
setzungscharakter

1325

Grundstucks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

o Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen (unverbindlich, genaue
Teilung und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

Sperrpfosten (genaue Lage gemalk Erschlie3ungsplanung)
]:[ Brucke (nur fur Fuliganger- und Radfahrerverkehr)

E. Sonstige Hinweise

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelénde
so zu profilieren, dass Oberflachenabflusse nicht ungehindert in Erd- und
Kellergeschosse eindringen konnen. Eine Sockelhthe von 0,3-0,5 m wird
empfohlen. Oberflachenabflusse durfen nicht auf Nachbargrundsticke
abgeleitet werden.

2. Bodendenkmale:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien
etc.) entdeckt werden, ist gemall Denkmalschutzgesetz NRW (§§ 15, 16)
die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege
(Kurze Strafle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0021/5200230, Fax:
0521/5200239) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Bodenverdnderungen:

Soliten im Zuge der Baumal3nahmen bei Erd- und/oder Tiefbauarbeiten
auffallige Bodenveranderungen auftreten, ist die untere Bodenschutz-
behdrde des Kreises Guterslon (Tel.. 05241/852740) unmittelbar zu be-
nachrichtigen.

Ubersichtsplan MaRstab 1:5000
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