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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Industriegeldnde” ist seit 1989 rechtskriftig, die letzte Anderung
erlangte am 23.04.2002 die Rechtskraft. Bislang wurden die Anderungen dieses Bebauungs-
planes auf der Grundlage des zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung geltenden Katas-
terbestandes durchgefiihrt. Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird der
gesamte Bebauungsplan auf der Grundlage der aktuellen Katasterdaten einer digitalen Neu-
zeichnung unterzogen. Mit dem Ziel der Aktualisierung des gesamten Planes wird er an die
neuen Gesetzesgrundlagen (BauGB, BauNVO0, PlanZV, BauONW, Abstandserlass) angepasst.
Der Plan weist vornehmlich ein Industriegebiet und im Siiden und Westen ein Gewerbegebiet
aus. Bisher setzt er keine Beschrankung fiir Einzelhandelsbetriebe fest. Vor dem Hintergrund,
den groBflachigen Einzelhandel im Plangebiet zu verhindern, aber den Verkauf der von den
ansdéssigen Firmen hergestellten Produkte zuzulassen, wird eine entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan ergénzt.

Zudem wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 “Industriegeldnde” im siiddstli-
chen Bereich an den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 66 "Kuhteich" angepasst. Im Bebau-
ungsplan Nr. 66 "Kuhteich" sind 6ffentliche Verkehrsflachen im Kreuzungsbereich "Bielefelder
Stralle"/"Von-Liebig-StraBe" neu festgesetzt worden. Teilflichen iiberlagern den Geltungshe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegeldnde” und die dort festgesetzten Wald- und
Pflanzgebotsflachen.

1.2 Lage und GroRe des Plangebietes
Der Bebauungsplan Nr. 8 "Industriegeldnde” umfasst eine ca. 40,3 ha grofRe Flache (Gemar-
kung Marienfeld, Flur 13) am norddstlichen Ortsrand von Marienfeld.

1.3 Bestandssituation

Der Bebauungsplan weist im Westen ein eingeschridnktes Gewerbegebiet aus und im restli-
chen Geltungsbereich ist ein eingeschranktes Industriegebiet fest gesetzt. Im Norden grenzt
der Bebauungsplan Nr. 67 "Max-Planck-Stral3e" und im Osten grenzen die Bebauungspléne Nr.
36 "Ostliche Erweiterung des Industriegeléndes - Teil II" und Nr. 14 "Ostliche Erweiterung des
Industriegeldndes” an das Plangebiet. Im Siiden liegt der Bebauungsplan Nr. 66 "Kuhteich".
Westlich des Bebauungsplanes Nr. 8 liegen landwirtschaftliche und Waldflachen. Der Bebau-
ungsplan Nr. 8 “Industriegelédnde” stellt den grél3ten Teil der gesamten gewerblichen Flache im
Ortsteil Marienfeld dar. Das Plangebiet ist fast vollflachig bebaut.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, wird das gesamte
Areal als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt. Die Bauleitplanung
entspricht den landesplanerischen Zielvorgaben.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Harsewinkel (Stand 16. Ande-
rung) als gewerbliche Bauflache dargestellt. Somit entspricht der Bebauungsplan der gelten-
den Darstellung des Flachennutzungsplanes.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplangebiet liegt im Siiden ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/N) und im
restlichen Bereich ein eingeschrénktes Industriegebiet (GI/N1 und 2). In dem Gewerbegebiet
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sind gemal} 8 8 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude und Tankstellen zuldssig. GemaR 8 1
Abs. 5 BauNVO ist die Zuldssigkeit nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke) ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind gemal3 § 8 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, und
Vergniigungsstétten zuldssig. GemaR & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die Ausnahme nach 8§ 8 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) aus-
geschlossen.

In dem Industriegebiet sind gemall § 9 BauNVO grundsétzlich Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe und Tankstellen zuldssig. Ausnahmsweise
sind gemé&l} 8 9 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zuldssig. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist
die Ausnahme nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan nimmt eine nutzungsbhezogene Gliederung nach Betriebsarten vor (gemaR
§ 1 Abs. 4 BauNVO0) und bezieht sich auf die Abstandsliste 1998 zum Abstandserlass des Lan-
des Nordrhein-Westfalen. Diese Gliederung hat das Ziel, die umliegende Wohnbebauung zu
schiitzen und das Gewerbe- und Industriegebiet zu strukturieren. Fiir den Planbereich GE/N
sowie GI/N1 gilt:

e GemdR §1Abs. 4 Nr.1und2BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Nut-
zungen ausnahmsweise zugelassen, wenn der Nachweis eines ausreichenden Immis-
sionsschutzes erbracht wird:

Anlagen der Abstandsklasse V Nr. 79-112, 114-153, Abstandsklasse VI Nr. 154-191, Ab-
standsklasse VII Nr. 192-212 der Abstandsliste 1998 zum Abstandserlass NW vom
02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744 sowie Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

Die zuldssigen Anlagen und Betriebe sind so zu errichten und zu betreiben, dass die
Wohngebédude in den benachbarten Siedlungsbereichen keinen schadlichen Umwelt-
einfliissen ausgesetzt sind.

e GemadR 8§ 1Abs.4 Nr.1und2BauNVO0 iV.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Nut-
zungen ausgeschlossen:

Anlagen der Abstandsklasse | bis IV und der Abstandsklasse V Nr. 113 der Abstandslis-
te 1998 zum Abstandserlass NW vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744 sowie Anlagen
mit ahnlichem Emissionsgrad. Bestehende Betriebe haben Bestandschutz.

Fiir den Planbereich GI/N2 gilt:

e GemdR §1Abs. 4 Nr.1und2BauNVO0 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Nut-
zungen ausnahmsweise zugelassen, wenn der Nachweis eines ausreichenden Immis-
sionsschutzes erbracht wird:

Anlagen der Abstandsklasse IV Nr. 37-60, 62-78, Abstandsklasse V 79-112, 114-153, Ab-
standsklasse VI Nr. 154-191, Abstandsklasse VII Nr. 192-212 der Abstandsliste 1998 zum
Abstandserlass NW vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744 sowie Anlagen mit dhnli-
chem Emissionsgrad.

Die zuldssigen Anlagen und Betriebe sind so zu errichten und zu betreiben, dass die
Wohngebédude in den benachbarten Siedlungsbereichen keinen schadlichen Umwelt-
einfliissen ausgesetzt sind.
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e GemdRB 8 1Abs.4Nr.1und2BauNV0Oi.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Nut-
zungen ausgeschlossen:
Anlagen der Abstandsklasse | bis Il und der Abstandsklasse V Nr. 113 der Abstandslis-
te 1998 zum Abstandserlass NW vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744 sowie Anlagen
mit &hnlichem Emissionsgrad. Bestehende Betriebe haben Bestandschutz.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird die Festsetzung zur Gliederung des
Einzelhandels gedndert, weil die bestehende Formulierung nicht mehr der aktuellen Recht-
sprechung entspricht. Der Einzelhandel wird im gesamten Geltungsbereich generell ausge-
schlossen, davon ausgenommen sind:

e Verkaufsstellen im Plangebiet ansdssiger Betriebe der Land- und Forstwirtschaft, des
Handwerks oder des produzierenden Gewerbes zum Verkauf des aus eigener Herstel-
lung stammenden Sortimentes an Endverbraucher. Die Verkaufsfliche muss dem Be-
trieb gegeniiber in Grundfliche und Baumasse eindeutig untergeordnet sein; die ma-
ximale GroRBe der Verkaufsflache betrdagt 100 gm.

e Tankstellenshops mit einer Verkaufsflache bis max. 150 gm.

Der Ausschluss erfolgt zum Schutz des Baugebietes, weil die Stadt den groRflachigen Einzel-
handel im Plangebiet verhindern, aber den Verkauf der von den anséssigen Firmen hergestell-
ten Produkte zulassen méchte. Zum Schutz des Baugebietes wird die Flache fiir das produzie-
rende Gewerbe gesichert und somit die malRgebliche Baugebietsfunktion erhalten. Der grol3-
flachige Einzelhandel istim GE und Gl generell nicht stddtebauliches Ziel.

Der Bebauungsplan setzt im Siiden und Westen (GE/N) ein maximale dreigeschossige Bau-
weise mit einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflachenzahl von 1,5 fest. Im {ibri-
gen Bereich (GI/N1 und 2) ist eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 6,0
festgesetzt.

22 Bauweise

Im gesamten Plangebiet ist eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO fest ge-
setzt: es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, aber ausnahmsweise sind Geb&ude-
langen iGiber 50 m zuldssig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass sie betriebstechnisch not-
wendig sind. Im gesamten Bebauungsplangebiet sind die {iberbaubaren Flachen groRflachig
festgesetzt, so dass die Gewerbebetriebe ihre Flachen baulich flexibel ausnutzen kénnen. Die
Baugrenzen liegen zwischen 3 und 5 m von den dffentlichen Verkehrsflachen entfernt.

23  Verkehr i
Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 8 “Industriegeldande” wird im Zuge der 5. Anderung
nicht verdndert. Das HaupterschlieBungskonzept bleibt erhalten.

3 Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist bereits an das stadtische Ver- und Entsorgungssystem der Stadt
Harsewinkel angeschlossen. Es ist nicht erforderlich, diese Kapazititen durch die 5. Anderung
des Bebauungsplanes zu erweitern. Die Strom- und Gasversorgung wird durch die RWE AG
abgedeckt. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch eine private Entsorgungsfirma.
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4 Boden

41 Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder
dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax.:
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

4.2 Bodenverdnderungen

Sollten im Zuge der BaumaRBnahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten aufféllige Bodenver-
dnderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Giitersloh (Tel.
05241/852740) unmittelbar zu benachrichtigen.

5 Bodenordnung
Es sind keine bodenordnerischen MaRBnahmen erforderlich; das Bebauungsplangebiet ist
komplett bebaut und die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz.

6 Eingriffsbilanzierung

GemaR 8§ 1 BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den

Grundséatzen der Eingriffsregelung abwéagungsrelevant. Bei Plandnderungen ist zu priifen, ob

die MaBnahme vor dem Hintergrund der Planungsziele erforderlich und vertrethar ist. Zudem

ist zu diskutieren, ob zusatzliche Eingriffe ermdglicht und ob eine Kompensation notwendig

wird.

Der Bebauungsplan wird im Zuge der 5. Anderung aktualisiert. Inhalte des Anderungsverfah-

rens sind:

1. Ausschluss des Einzelhandels im gesamten Plangebiet mit den folgenden Festsetzungen,
fiir Gl und GE:

GemalR 8§ 1 Abs.4 Nr. 1und 2i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Nutzungen aus-

geschlossen: Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind:

e Verkaufsstellen im Plangebiet ansédssiger Betriebe des Handwerks oder des produ-
zierenden Gewerbes zum Verkauf des aus eigener Herstellung stammenden Sorti-
mentes an Endverbraucher. Die Verkaufsfliche muss dem Betrieb gegeniiber in
Grundflache und Baumasse eindeutig untergeordnet sein; die maximale Grél3e der
Verkaufsflache betrdgt 100 gm.

e Tankstellenshops mit einer Verkaufsflache bis max. 150 gm

2. Anpassung des Geltungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 “Industriegeldnde” an den

Bebauungsplan Nr. 66 "Kuhteich".

3. Anpassung des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 “Industriege-
lande" an die aktuellen Katasterdaten und rechtlichen Vorschriften (BauGB, BauNV0,

PlanZV, BauONW, Abstandserlass).

Die Realisierung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegeldnde” ruft gemaR
§ 1a BauGB keine Eingriffe in Natur und Landschaft hervor. Die Ergdnzung der Festsetzung zur
Einschréankung des groBflachigen Einzelhandels und die Anpassung des Bebauungsplanes an
den benachbarten Bebauungsplan Nr. 66 "Kuhteich" stellen keinen Eingriff in Natur und Land-
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schaft dar. Die Uberplanung der Waldflache und der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern durch die Anpassung an den benachbarten Bebauungsplan Nr. 66 wurde bereits
durch die Ausgleichsflachenplanung im Zuge der Planung des FuBB- und Radweges an der Bie-
lefelder StralBe kompensiert. Diese Ausgleichsfliche gehort der Stadt Harsewinkel und liegt in
Greffen (Flur 16, Flurstiicke 369/370) Somit ist im Zuge des 5. Anderungsverfahrens kein weite-
rer Ausgleich geméal § 1a Abs. 3 BauGB in Verbhindung mit § 21 BNatSchG notwendig.

7 Umweltbericht

Das Baugesetzbuch gibt seit der Novellierung 2004 vor, dass fiir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltpriifung vorgenommen wird. Der Umwelthericht dient der Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8 “Industriegeldnde’, die in der Umweltpriifung analysiert wer-
den.

In der Umweltpriifung werden die Belange des Umweltschutzes gepriift. Die Ergebnisse der
Priifung werden in dem folgenden Umweltbericht aufgefiihrt und bewertet (geméal der gesetz-
lichen Anlage nach & 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB).

11 Einleitung

7.1.1  Inhalt und Ziele der Bebauungsplanénderung

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Industriegelidnde” ist seit 1989 rechtskraftig, die letzte Anderung
erlangte am 23.04.2002 die Rechtskraft. Bislang wurden die Anderungen dieses Bebauungs-
planes auf der Grundlage des zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung geltenden Katas-
terbestandes durchgefiihrt. Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird der
gesamte Bebauungsplan auf der Grundlage der aktuellen Katasterdaten einer digitalen Neu-
zeichnung unterzogen. Mit dem Ziel der Aktualisierung des gesamten Planes wird er an die
neuen Gesetzesgrundlagen (BauGB, BauNVO0, PlanZV, BauONW, Abstandserlass) angepasst.
Der Plan weist vornehmlich ein Industriegebiet und im Siiden und Westen ein Gewerbegebiet
aus. Bisher setzt er keine Beschrankung fiir Einzelhandelsbetriebe fest. Vor dem Hintergrund,
den groBflachigen Einzelhandel im Plangebiet zu verhindern, aber den Verkauf der von den
ansdssigen Firmen hergestellten Produkte zuzulassen, wird eine entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan ergénzt.

Zudem wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 “Industriegeldnde” im siiddstli-
chen Bereich an den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 66 "Kuhteich" angepasst. Im Bebau-
ungsplan Nr. 66 "Kuhteich" sind 6ffentliche Verkehrsflachen im Kreuzungsbereich "Bielefelder
StralRe'/*Von-Liebig-StraBe" neu festgesetzt worden. Teilflichen {iberlagern den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegeldnde” und die dort festgesetzten Wald- und
Pflanzgebotsflachen.

7.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes

Im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Umweltschutzgiiter finden die Ziele
und allgemeinen Grundséatze Beriicksichtigung, die in Fachgesetzten formuliert sind. Im Rah-
men der Bewertung sind besonders die Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine Rolle als Funktionstrager iibernehmen. Die Funktionsfahigkeit ist zu schiit-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln. Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind in
diesem Planfall relevant:

Stadt Harsewinkel Fachgruppe 3.1 Planung
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Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Bundesimmissions-
schutzgesetz (mit
Verordnungen)

TA Ldrm

DIN 18005

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erschei-
nungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevdlke-
rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe-
rung inshesondere am Entstehungsort, aber auch durch stéadtebauli-
che MalBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz/
Landschaftsgesetz
NW

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so

zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-

derherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,

o die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstétten und
Lebensrdume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind inshesondre die Belange

des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Boden

Bundeshoden-
schutzgesetz

Ziele des BbodSchuG sind:

e derlangfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbesondere als

e Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

e  Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

e  Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

Stadt Harsewinkel

Fachgruppe 3.1 Planung




Stadt Harsewinkel Bebauungsplan Nr. 8 "Industriegelinde” - 5. Anderung 9

e Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaft-
liche sowie siedlungshezogene und dffentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Boden-
verdnderungen,

e die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenverdanderungen
und Altlasten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Reaktivierung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Boden.

Wasser Wasserhaushaltsge- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
setz Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung es Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allge-

meinheit
Luft Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
schutzgesetz (mit sers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadli-
Verordnungen) chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-

sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Um-

welt.
Klima Landschaftsgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
NW rung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der

klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fiir seine Erholung.

Landschaft Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
gesetz/ schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Landschaftsgesetz | Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
NW besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung

der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, wird das gesamte
Areal als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt. Die Bauleitplanung
entspricht den landesplanerischen Zielvorgaben.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Harsewinkel (Stand 16. Ande-
rung) als gewerbliche Bauflache dargestellt. Somit entspricht der Bebauungsplan der gelten-
den Darstellung des Flachennutzungsplanes. Es sind keine umweltrelevanten Darstellungen
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 im FNP enthalten.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
GemaR 8 1 BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundséatzen der Eingriffsregelung abwéagungsrelevant. Bei Plandnderungen ist zu priifen, ob
die MaBnahme vor dem Hintergrund der Planungsziele erforderlich und vertrethar ist. Zudem
ist zu diskutieren, ob zusatzliche Eingriffe ermdglicht und ob eine Kompensation notwendig
wird.
Der Bebauungsplan wird im Zuge der 5. Anderung aktualisiert. Inhalte des Anderungsverfah-
rens sind:
1. Ausschluss des Einzelhandels im gesamten Plangebiet mit den folgenden Festsetzungen,
fiir Gl und GE:
Gemdl3 § 1 Abs.4 Nr.1und 2i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Nutzungen ausge-
schlossen: Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind:

e Verkaufsstellen im Plangebiet ansédssiger Betriebe des Handwerks oder des produ-
zierenden Gewerbes zum Verkauf des aus eigener Herstellung stammenden Sorti-
mentes an Endverbraucher. Die Verkaufsfliche muss dem Betrieb gegeniiber in
Grundflache und Baumasse eindeutig untergeordnet sein; die maximale Grél3e der
Verkaufsflache betrdgt 100 gm.

e Tankstellenshops mit einer Verkaufsflache bis max. 150 gm

2. Anpassung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegeldande” an den
Bebauungsplan Nr. 66 "Kuhteich".

3. Anpassung des gesamten Geltungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegeldn-
de" an die aktuellen Katasterdaten und rechtlichen Vorschriften (BauGB, BauNVO0, PlanZV,
BauONW, Abstandserlass).

Die Realisierung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegelénde” ruft gemaR
§ 1a BauGB keine Eingriffe in Natur und Landschaft hervor. Die Ergdnzung der Festsetzung zur
Einschréankung des groBflachigen Einzelhandels und die Anpassung des Bebauungsplanes an
den benachbarten Bebauungsplan Nr. 66 "Kuhteich" stellen keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Die Uberplanung der Waldflache und der Fliche zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern durch die Anpassung an den benachbarten Bebauungsplan Nr. 66 wurde bereits
durch die Ausgleichsflachenplanung im Zuge der Planung des Ful3- und Radweges an der Bie-
lefelder Stral3e kompensiert. Diese Ausgleichsflache gehdrt der Stadt Harsewinkel und liegt in
Greffen (Flur 16, Flurstiicke 369/370) Somit ist im Zuge des 5. Anderungsverfahrens kein weite-
rer Ausgleich gemé&R & 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 21 BNatSchG notwendig.

Bodenschutzklausel

Entsprechend des BauGB und des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist zu beachten,
dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Bodenversiege-
lungen sind zu begrenzen, schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden und der Vorzug soll
dem Recyceln/der Umnutzung von bereits belegten Flachen gelten.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Landschaftsschutzgebietes des Kreises Giitersloh; dieses
beginnt erst auBerhalb des Ortszusammenhanges nordlich und 6stlich des Geltungsbereiches.
Es existiert kein Landschaftsplan fiir das gesamte Stadtgebiet von Harsewinkel. Zudem gibt es
keine weiteren umweltrelevanten Fachplanungen in den Bereichen Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrecht fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegelédnde”.
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Die nachfolgende Analyse der Umweltauswirkungen zeigt die Art und Weise auf, wie die oben
beschriebenen Ziele beriicksichtigt werden. Die Ziele der Fachgesetze stellen einen bewer-
tungsrelevanten Rahmen dar, die als inhaltliche Information dienen. Somit sind sie ebenso
Bewertungsrahmen fiir die einzelnen Schutzgiiter. Die Erheblichkeit einer Auswirkung wird an
der Hohe der Bedeutung einer Funktion gemessen.

1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

§ 1 Abs. 6 und 8 1 a BauGB geben eine Checkliste vor, anhand derer erhebliche Umweltaus-
wirkungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegeldnde" auf einzelne Um-
weltschutzgiiter ermittelt werden kénnen. Das ca. 40,3 ha groBe Bebauungsplangebiet ist
komplett mit unterschiedlichen gewerblichen Betrieben bebaut. Die 5. Anderung der Planes
hat zum Ziel, die Baugebietsfunktion des Gewerbe- und Industriegebietes zu stérken. Die Fest-
setzung zur Einschrankung des grol3flachigen Einzelhandels verhindert die Ansiedlung von
Konkurrenzstandorten des Einzelhandels im Osten von Marienfeld. Diese Beschrénkung ruft
keine negativen Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Schutzgiiter hervor. Zudem stellt die
Anpassung des Geltungsbhereiches an den Bebauungsplan Nr. 66 "Kuhteich" keine negative
Umweltauswirkung dar.

Zusammenfassung

In Bezug auf die Wirkung auf die einzelnen Schutzgiiter ist die 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 “Industriegeldande” als neutral zu werten, denn kein Schutzgut wird durch die Er-
ganzung der Festsetzung beeinflusst.

1.3 Zusétzliche Angaben

Entsprechend der Vorgaben des BauGB (siehe o.g. Liste) wurden die Auswirkungen der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegeldnde" auf die Umweltschutzgiiter gepriift
und bewertet. Es ergaben sich bei der Zusammenstellung der Ergebnisse keine Schwierigkei-
ten.

Monitoring

Es sind entsprechend der Bewertung der Umweltauswirkungen keine langfristigen Auswir-
kungen der 5. Bebauungsplandnderung zu erwarten. Vor diesem Hintergrund wird im Zuge des
5. Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 8 "Industriegelénde" von einem Monitoring
gemal’ § 4 ¢ BauGB abgesehen.

Harsewinkel, August 2007
Maren Dinter, Fachgruppe 3.1 Planung
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