STADT HARSEWINKEL, BEBAUUNGSPLAN NR.8

"Industriegelande”
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung geman Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage
Gemin § 2 Abs. 1 BauGB §3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB GeméR § 3 Abs. 2 BauGB GemaR § 10 Abs. 1 BauGB GemaR § 10 Abs. 3 BauGB
Die Aufstellung des Bebauungs- Nach ortstblicher &ffentlicher Be- Der Bebauungsplan wurde als Ent- Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplanes als Die  Planunterlage entspricht den

planes ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB kanntmachung am 19.02.2005
vom Rat der Stadt Harsewinkel am wurde die frihzeitige Information
16.02.2005 beschlossen worden. und Beteiligung der Offentlichkeit
Dieser Beschluss ist am 19.02.2005 gemall § 3 Abs. 1 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht worden. durchgefuhrt

durch: &ffentliche Auslegung

offentlicher Belange wurden

Harsewinkel, den 31.08.2007 § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Harsewinkel, den 31.08.2007
im Auftrag des Rates der Stadt

Birgermeisterin Birgermeisterin

Die Behérden und sonstigen Trager
mit
Schreiben vom 01.03.2005 gemaR

wurf mit Begriindung und den wesent-
lichen bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen zur 6ff-
entlichen Auslegung bestimmt mit
Beschlussfassung vom 19.06.2007
durch den Rat der Stadt Harsewinkel.
Nach ortsublicher o&ffentlicher Be-
kanntmachung am 23.06.2007 hat der
Plan-Entwurf mit Begrindung und den
nach Einschatzung der Stadt wesent-
lichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemal} §
3 Abs. 2 BauGB vom 04.07.2007 bis
04.08.2007 &ffentlich ausgelegen.

Harsewinkel, den 31.08.2007

Burgermeisterin

der Stadt Harsewinkel geman
§ 10 Abs. 1 BauGB am 30.08.2007
mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Harsewinkel, den 31.08.2007

Im Auftrag des Rates der Stadt

Bargermeisterin

Satzung gemalt § 10 Abs. 1 BauGB ist
am 01.09.2007 ortsublich gemal § 10
Abs. 3 BauGB mit Hinweis darauf
bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begrindung und
gem. § 10 Abs. 4 BauGB mit einer
zusammenfassenden Erkldrung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereit ge-
halten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Harsewinkel, den 31.08.2007

Bargermeisterin

lage im beplanten Bereich:
29.03.2007 (bzgl. Bebauung)
Die Festlegung der

Planungsdaten-Bestand
Datei) als Bestandteil dieses

Warendorf, den 22.08.2007

Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-

29.03.2007 (bzgl. Flursticksnachweis)

stadtebaulichen
Planung ist — i.V. mit dem digitalen
(hier:

plans — geometrisch eindeutig.

DXF-
Bebauungs-

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
38);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV.NRW S. 256), zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung fiir das Land NRW vom 12.12.2006 (GV.NRW S. 615);
Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung;
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fas-

sung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemalR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

GE/N 1.1 Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (gemaR § 8

BauNVO)

e Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ist die Zuldssigkeit nach § 8 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO (Anlagen fir sportliche Zwecke) aus-
geschlossen.

e Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die Ausnahme nach § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke) ausgeschlossen.

e Gemdal § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauN-
VO werden folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen,
wenn der Nachweis eines ausreichenden Immissionsschutzes
erbracht wird:

Anlagen der Abstandsklasse V Nr. 79-112, 114-153, Abstands-
klasse VI Nr. 154-191, Abstandsklasse VIl Nr. 192-212 der Ab-
standsliste 1998 zum Abstandserlass NW vom 02.04.1998 -
SMBI. NW 283, S. 744 sowie Anlagen mit &hnlichem Emissions-
grad.

Die zuldssigen Anlagen und Betriebe sind so zu errichten und
zu betreiben, dass die Wohngebdude in den benachbarten
Siedlungsbereichen keinen schadlichen Umwelteinfliissen aus-
gesetzt sind.

e Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauN-
VO werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:

a) Anlagen der Abstandsklasse | bis IV und der Abstandsklasse
V Nr. 113 der Abstandsliste 1998 zum Abstandserlass NW
vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744 sowie Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad. Bestehende Betriebe haben
Bestandschutz.

b) Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind:

¢ Verkaufsstellen im Plangebiet anséassiger Betriebe des
Handwerks oder des produzierenden Gewerbes zum
Verkauf des aus eigener Herstellung stammenden
Sortimentes an Endverbraucher. Die Verkaufsfliche
muss dem Betrieb gegeniiber in Grundflache und Bau-
masse eindeutig untergeordnet sein; die maximale
Grolie der Verkaufsflache betragt 100 gm.

¢ Tankstellenshops mit einer Verkaufsflache bis max.
150 gm

GI/N1 1.2 Industriegebiet mit Nutzungseinschréankungen (gemaR § 9

BauNVO)

e Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die Ausnahme nach § 9
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen.

e GemdaR §1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauN-

VO werden folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen,
wenn der Nachweis eines ausreichenden Immissionsschutzes
erbracht wird:
Anlagen der Abstandsklasse V Nr. 79-112, 114-153, Abstands-
klasse VI Nr. 154-191, Abstandsklasse VII Nr. 192-212 der Ab-
standsliste 1998 zum Abstandserlass NW vom 02.04.1998 -
SMBI. NW 283, S. 744 sowie Anlagen mit &hnlichem Emissions-
grad.

Die zulassigen Anlagen und Betriebe sind so zu errichten und

zu betreiben, dass die Wohngebdude in den benachbarten

Siedlungsbereichen keinen schadlichen Umwelteinflissen aus-

gesetzt sind.

e GemdB § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauN-
VO werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:

a) Anlagen der Abstandsklasse | bis IV und der Abstandsklasse
V Nr. 113 der Abstandsliste 1998 zum Abstandserlass NW
vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744 sowie Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad. Bestehende Betriecbe haben
Bestandschutz.

b) Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind:

o Verkaufsstellen im Plangebiet ansassiger Betriebe des
Handwerks oder des produzierenden Gewerbes zum
Verkauf des aus eigener Herstellung stammenden Sorti-
mentes an Endverbraucher. Die Verkaufsfliche muss
dem Betrieb gegeniiber in Grundflache und Baumasse
eindeutig untergeordnet sein; die maximale Groéf3e der
Verkaufsflache betragt 100 gm.

¢ Tankstellenshops mit einer Verkaufsflache bis max. 150
gm

GI/N2 1.3 Industriegebiet mit Nutzungseinschréankungen (gemaR § 9

BauNVO)

e Gemdall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die Ausnahme nach § 9
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen.

e GemdB § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauN-
VO werden folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen,
wenn der Nachweis eines ausreichenden Immissionsschutzes
erbracht wird:

Anlagen der Abstandsklasse IV Nr. 37-60, 62-78, Abstands-

klasse V 79-112, 114-153, Abstandsklasse VI Nr. 154-191, Ab-

standsklasse VII Nr. 192-212 der Abstandsliste 1998 zum
Abstandserlass NW vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744

sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad.

Die zuldssigen Anlagen und Betriebe sind so zu errichten und

zu betreiben, dass die Wohngebdude in den benachbarten

Siedlungsbereichen keinen schadlichen Umwelteinfliissen aus-

gesetzt sind.

o GemalB § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauN-
VO werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
a) Anlagen der Abstandsklasse | bis Ill und der Abstandsklasse
V' Nr. 113 der Abstandsliste 1998 zum Abstandserlass NW
vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744 sowie Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad. Bestehende Betriebe haben
Bestandschutz.
b) Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind:
¢ Verkaufsstellen im Plangebiet anséassiger Betriebe des
Handwerks oder des produzierenden Gewerbes zum
Verkauf des aus eigener Herstellung stammenden Sorti-
mentes an Endverbraucher. Die Verkaufsflache muss
dem Betrieb gegeniiber in Grundflache und Baumasse
eindeutig untergeordnet sein; die maximale Groélke der
Verkaufsflache betrdgt 100 gm.

e Tankstellenshops mit einer Verkaufsflache bis max. 150
gm

2. MaB der baulichen Nutzungqg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal3, hier 0,8

GFZ 1,5 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Héchstmald, hier

1,5
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier 3

BMZ 6,0 2.4 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO), Hochstmal, hier 6,0

2.5 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVOQ)

Maximal zulassige Gebdudehdhe in Meter gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-Ful3boden
bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion.

GH max

3. Bauweise:; iliberbaubare und nicht uberbaubare Grund-
stiicksflaichen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO: es gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise, aber ausnahmsweise sind
Gebadudelangen dber 50 m zuldssig, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass sie betriebstechnisch notwendig sind.

o/a

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenbegrenzungslinie

4.2 StraRenverkehrsflache

4.3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen, hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 12, 14 BauGB)

5.1 Flachen fur Versorgungsanlagen

5.2 Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

6. Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB)

6.1 110 KV-Leitung oberirdisch, vorhanden

6.2 110 kV-Leitung oberirdisch, geplant

o —

6.3 10 kV-Leitung unterirdisch

6.4 Schutzstreifen

7. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18
BauGB)

Wald

8. Anpflanzung von Bidumen und Striuchern sowie Bindungen
fur deren Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB), hier:

a) Pflanzstreifen an der L 806: Der Pflanzstreifen an der Biele-
felder Stralle (L 806) ist blickdicht in einer Mindesth6he von 1,20 m
Uber Oberkante Fahrbahn herzustellen.

b) Pflanzstreifen: Die fest gesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind so auszufiihren, dass eine fldchen-
hafte Sichtschutzabschirmung gewahrleistet ist. Es sind standort-
gerechte Baume und Straucher zu verwenden. Entlang der "Max-
Planck-Strale" sind den fest gesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern Ein- und Ausfahrten fiir die jeweiligen
Betriebsgrundstiicke zulassig.

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

9.1 Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 N. 10 BauGB): Sichtfelder sind von

i Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs tber 0,5 m Hohe,
bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig frei zu halten. Sicht-
behinderndes Gelénde ist ggf. abzutragen.

9.2 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9.3 Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaBe oder Ge-
staltungsvorgaben

9.4 MaRgaben in Meter

9.5 Versickerung (§ 51a Landeswassergesetz i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB): Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist,
soweit nicht als Brauchwasser genutzt, auf den Baugrundstiicken
zu versickern (vgl. ATV-Arbeitsblatt A 138). Die daflr erforderlichen
Versickerungsanlagen missen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen und Uber Notlberldufe an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

C. Festsetzungen gemaB § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB - ort-
liche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO

1.1 H6henlage der Geb&dude und Sockelhdhe:

Die H6henlage der Geb&ude richtet sich nach den Strallenausbau- und Ent-
wasserungspldnen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erd-
geschoss-Fertig-FuBboden der \Wohngebaude darf 0,54 m (3 Steigungen) uber
der von der Fachgruppe 3.2 Tiefbau/Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel
angegebenen Hohenlage nicht Uberschreiten. Die Angabe dieser Hdhenlage
erfolgt entsprechend den StralBenausbauplénen der Fachgruppe 3.2 Tief-
bau/Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel.

1.2 H6he baulicher Anlagen:

a) Planbereich nérdlich der "BussemasstraBe": Die zulédssige H6he der bau-
lichen Anlagen wird auf max. 9 m begrenzt, ausnahmsweise ist eine Hohe von
maximal 14 m zuladssig.

b) Planbereich sudlich der "BussemasstraBe": Die zuldssige Hohe der bau-
lichen Anlagen wird auf max. 15 m begrenzt. Fur technische Nebenanlagen
untergeordneten Ausmalkes sollen Ausnahmen zugelassen werden.

c) Planbereich nordlich der "BussemasstraBe": Flr diesen Bereich ist die
Errichtung von Luftfahrthindernissen, einschliellich Aufbau und Benutzung von
Baugeraten wahrend der Bauphase, bis zu einer Hohe von 119,11 m Uber NN
ohne Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung zulassig.

1.3 Werbeanlagen:
Entlang der Bielefelder Stral3e (L 806) sind Werbeanlagen im Abstand von 10 m
- gemessen vom Fahrbahnrand — unzuléssig.

1.4 Eingegrenzter Bereich im Osten des Uber-
fahrt/Uberbauung

a) Bereich 1: Innerhalb der fest gesetzten Flache ist maximal eine Uber-
fahrt/Uberbauung mit einer Breite von maximal 10 m zuléssig. Die fest gesetzte
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache in diesem Bereich darf hierfur tberbaut
werden. Ein Verfahren gema § 99 LWG ist durch den Bauherren bei der
unteren Wasserbehorde des Kreises Giitersloh zu beantragen. Die Uber-

fahrten/Uberbauungen diirfen nicht direkt aneinander grenzen.

Plangebietes,

a) Bereich 2: Innerhalb der fest gesetzten Fliache ist maximal eine Uber-
fahrt/Uberbauung mit einer Breite von maximal 20 m zuléssig. Die fest gesetzie
nicht tberbaubare Grundstlicksfliche in diesem Bereich darf hierfiir tberbaut
werden. Ein Verfahren gema § 99 LWG ist durch den Bauherren bei der
unteren Wasserbehoérde des Kreises Giitersloh zu beantragen. Die Uber-
fahrten/Uberbauungen diirfen nicht direkt aneinander grenzen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauQ)

2.1 Einfriedungen

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ndrdlich der "Von-Liebig-Stral3e" ist ent-
lang des bestehenden Grabens der fest gesetzte 5 m bzw. 3 m breite nicht
tiberbaubare Bereich von Einfriedungen und Versiegelung frei zu halten.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S. der BulRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend ge-
ahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter
1325 Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
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E. Sonstige Hinweise

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeladnde so zu
profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Keller-
geschosse eindringen kénnen. Eine Sockelh6he von 0,3-0,5 m wird empfohlen.
Oberflachenabfliisse diurfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

2. Bodendenkmale:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien etc.) ent-
deckt werden, ist gemald Denkmalschutzgesetz NRW (§§ 15, 16) die Entdeckung
sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege (Kurze StralRe 36, 33613
Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, Fax: 0521/5200239) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Bodenveranderungen:

Sollten im Zuge der Baumafinahmen bei Erd- und/oder Tiefbauarbeiten auffallige
Bodenverdnderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Giutersloh (Tel.: 05241/852740) unmittelbar zu benachrichtigen.
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