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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Planungsanlass/Anderungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Siidlich des Abrocksbhaches" ist seit dem 12.10.1998 rechtskréftig,
die letzte Anderung erlangte am 21.02.2004 die Rechtskraft. Die bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes bestehende Nachfragesituation auf dem Grundstiicksmarkt veranlasste die
Stadt Harsewinkel, im norddstlichen Planbereich Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelhausbe-
bauung in einer GréBenordnung von ca. 1.500 gm darzustellen und die hdchstzuldssige Zahl
der Wohnungen in Wohngebéduden wenig verdichtet fest zu setzen. Zudem dient diese aufge-
lockerte Struktur der Abrundung des Ortsrandes.

Mit dem Ziel, gemal 8 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird im Rahmen
der 3. Bebaungsplandnderung fiir das Grundstiick nordlich der Flache fiir Gemeinbedarf die
hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden geéndert. Dies ermdglicht eine Tei-
lung des Grundstiickes sowie die Bebauung mit zwei Wohngeb&uden mit jeweils einer Wohn-
einheit. Somit kommt die Stadt dem Ziel der Nachverdichtung nach. Die Option, kleinere
Grundstiicke zu verduBern, entspricht der aktuellen Marktlage.

Des Weiteren wird die Kompensationsberechnung aus der Planzeichnung entfernt, da sie in-
haltlich nicht mit der dritten Plandnderung zusammen hangt, denn diese verursacht keine Ein-
griffe in Natur und Landschaft. Die alternative Festsetzung (Fldche fiir den Gemeinbedarf; zu-
lassig sind ausschliel3lich Stellpldtze zur Versorgung des Kindergartens) fiir die WA-Flache
westlich des Kindergartens wird aufgrund der mangelnden rechtlichen Basis entfernt. Das
Symbol der Trafostation im Norden des Plangebietes wird aus der Planzeichnung entfernt,
weil es in der Ortlichkeit nicht umgesetzt wird. Zudem wird der gesamte Geltungsbereich an
die aktuellen Rechtsvorschriften (BauGB, BauNVO, PlanZV, BauO NRW) angepasst.

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt,
denn die Grundziige der Planung werden durch die 3. Anderung nicht beriihrt. Es wird nicht
die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Des Weiteren bestehen keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrdchtigung derin 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter.

1.2 Lage und GroRe des Plangebietes

Der gesamte Bebauungsplan Nr. 55 "Siidlich des Abrocksbaches" umfasst eine ca.6,2 ha groRe
Flache (Gemarkung Harsewinkel, Flur 40) nordlich der Strale "Im Vechtel" und ostlich der
Bahnlinie. Im Siiden und Westen schliel3t ein bestehendes Allgemeines Wohngebiet an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wéahrend das Areal im Osten durch eine Ackerflache
abgegrenzt wird. An der nordlichen Grenze fliel3t der Abrocksbhach entlang, worauf in nérdli-
cher Richtung ein Wohngebiet entlang der Stral3e "Beller Feld" folgt.

1.3 Bestandssituation

Der Bebauungsplan setzt iiberwiegend ein allgemeines Wohngebiet, im Osten eine Flache fiir
den Gemeinbedarf fest. Die Fldchen sind zum gréR3ten Teil bebaut, jedoch liegen im Nordosten
einzelne Grundstiicke, die bisher unbebaut sind. Das ca. 1.019 gm groBe Grundstiick (Gemar-
kung Harsewinkel, Flur 40, Flurstiick 846), fiir das eine neue Festsetzung zur hdchstzuldssigen
Zahl von Wohnungen in Wohngebduden ergénzt wird, ist ebenso unbebaut. Der StraRenend-
ausbau ist fertig gestellt, die offentlichen Flaichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern sind noch nicht vollstdndig bepflanzt und das Regenriickhaltebecken ist angelegt.
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1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, wird das gesamte
Areal als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Die Bauleitplanung entspricht den landes-
planerischen Zielvorgaben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Har-
sewinkel (Stand 16. Anderung) vorwiegend als Wohnbauflache und im Osten des Geltungsbe-
reiches als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Somit entspricht die Anderung des Be-
bauungsplanes der geltenden Darstellung des Flachennutzungsplanes.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt im Westen und Siiden ein allgemeines Wohngebiet (WA, gemal} 4
BauNVO) fest. Diese Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die nach 8 4 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO zuldssige Nutzung, der Versorgung des Gebietes dienende Ladden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, sind nur ausnahmsweise zulassig (8
1 Abs. 5 BauNVO0). Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 ausnahmsweise zuldssige Nutzung der Tankstellen
wird ausgeschlossen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0); die Nutzung entspricht nicht den Planungszie-
len der Stadt und fiigt sich nicht in das stddtebauliche Umfeld ein. Im Zuge der 3. Anderung
wird das MaR der baulichen Nutzung nicht verandert.

2.2 Bauweise )
Die Festsetzungen zur Bauweise werden im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht
verandert.

23  Verkehr )
Die ErschlieBung des Bebauungsplanes wird im Zuge der 3. Anderung nicht verdndert. Das
HaupterschlieBungskonzept bleibt erhalten.

3 Griinflichen
Der Bebauungsplan setzt sowohl ffentliche als auch private Griinflichen fest. Diese Areale
werden im Zuge der 3. Anderung nicht geédndert.

4 Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist bereits an das stadtische Ver- und Entsorgungssystem der Stadt
Harsewinkel angeschlossen. Es ist nicht erforderlich, diese Kapazititen durch die 3. Anderung
des Bebauungsplanes zu erweitern. Die Strom- und Gasversorgung wird durch die RWE AG
abgedeckt. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch eine private Entsorgungsfirma.

5 Boden

5.1 Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder
dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax.:
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0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

5.2 Bodenverédnderungen

Sollten im Zuge der BaumaRBnahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten aufféllige Bodenver-
dnderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Giitersloh (Tel.
05241/852740) unmittelbar zu benachrichtigen.

6 Bodenordnung
Es sind keine bodenordnerischen MaBnahmen erforderlich; das Bebauungsplangebiet befin-
det sich z.T. in Privatbesitz, z.T. in stddtischem Eigentum.

7 Eingriffsbilanzierung
GemdlR 8§ 1 BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsétzen der Eingriffsregelung abwéagungsrelevant. Bei Plandnderungen ist zu priifen, ob
die MalBnahme vor dem Hintergrund der Planungsziele erforderlich und vertretbar ist. Zudem
ist zu diskutieren, ob zusatzliche Eingriffe ermdglicht und ob eine Kompensation notwendig
wird.
Der Bebauungsplan wird im Zuge der 3. Anderung aktualisiert. Inhalte des Anderungsverfah-
rens sind:
e Ergdnzung der Festsetzung zu der hdochstzuldassigen Zahl der Wohnungen in Wohnge-
béuden im Bereich WA 6: Die MindestgrundstiicksgréRRe je Wohneinheit betrdgt 300 gm
e Streichung der Kompensationsberechnung aus der Planzeichnung
e Entfernung der alternativen Festsetzung
e Entfernung der Trafostation im Norden des Plangebietes
e Anpassung des gesamten Geltungsbereiches an die aktuellen Katasterdaten und recht-
lichen Vorschriften (BauGB, BauNV0, PlanZV, BauO NRW)

Diese Anderungen des Bebauungsplanes stellen keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar
und sind somit nicht ausgleichspflichtig.

Harsewinkel, Juni 2007
Maren Dinter, Fachgruppe 3.1 Planung
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