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"Ostliche Erweiterung des Industriegelandes”

staltungsvorgaben

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.

4+ —+ 8.4 MaBRgaben in Meter
2414); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316); 8.5 Versickerung (§ 51a Landeswassergesetz i.V.m. § 9 Abs. 4
38 X 281 397 o BauGB): Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, so-
s IL_[ U/-. 7 ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt weit nicht als Brauchwasser genutzt, auf den Baugrundsticken zu ver-
380 geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); sickern (vgl. ATV-Arbeitsblatt A 138). Die dafur erforderlichen Ver-
256 469 460 459 _ sickerungsanlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln
03 283 Planzeichenverordnung (PlanzV"90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), der Technik entsprechen und Uber Notuberlaufe an die Regenwasser-
kanalisation angeschlossen werden.
Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
40 (GV.NRW S. 256), zuletzt geandert durch das 2. Gesetz zur Anderung der Landes-
bauordnung fur das Land NRW vom 12.12.2006 (GV.NRW S. 615);
“r Graben . Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung; C. _ Festsetzungen geméR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB - 6rtliche
59 Bauvorschriften
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 86 Abs. 1 Nr. 1
BauO
B. Planzeichen und Festsetzungen gemdR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
1.1 H6henlage der Gebdude und Sockelhdhe:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) Die Hohenlage der Geb&ude richtet sich nach den Straflenausbau- und
i 1 Entwasserungsplanen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Ober-
:: 1.1 Industriegebiet (gemaR § 9 BauNVO) kante Erdgeschoss-Fertig-FulRboden der Wohngebaude darf 0,54 m (3
o GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO S_telgungen) Uber der von der Fachgruppe 3.2 'I'_!efbau/Stadfusche__ Be-
werden folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen, wenn der tnebe_ der Stadt HarseW|_nkeI an__gegebenen Hohenlage nicht Gber-
Nachweis eines ausreichenden Immissionsschutzes erbracht wird; schreiten. Die Af‘gabe dieser Hohenlage grfolgt er_mtsprechend _den
420 die Wohn- und Arbeit haltni in der b hbarten Wohnb ! StraBenausbaupI_anen der Fachgruppe 3.2 Tiefbau/Stadtische Betriebe
ie Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der benachbarten Wohnbe der Stadt Harsewinkel.
bauung im AuRenbereich und in der Ortslage durfen nicht beein-
trachtigt werden: 1.2 Hohe baulicher Anlagen:
Die zulassige Ho6he der baulichen Anlagen im Bebauungsplan wird auf
Anlagen der Abstandsklasse IV der Abstandsliste 1998 zum Ab- max. 15 m begrenzt. Fur technische Nebenanlagen untergeordneten
standserlass NW vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744 sowie AusmafRes sollen Ausnahmen zugelassen werden.
Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad
1.3 Werbeanlagen:
60 e GemalR § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Entlang der Bielefelder Straf’e (L 806) sind Werbeanlagen im Abstand
werden folgende Nutzungen ausgeschlossen: von 20 m - gemessen vom Fahrbahnrand - unzulassig, bis zu einem
a) Anlagen der Abstandsklasse | bis Il der Abstandsliste 1998 Abstand von 40 m bedlrfen sie der Zustimmung der Stralen.NRW-
zum Abstandserlass NW vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. Niederlassung Bielefeld.
755 744 sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad
_ b) Elnzelhandelsbetrlepe, davon au_sgenommeh sind: : 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86 Abs. 1 Nr. 5
377 o Verkaufsstellen im Plangebiet ansassiger Betriebe des BauO)
/ Handwerks oder des produzierenden Gewerbes zum Ver-
354 kauf des aus eigener Herstellung stammenden Sortimentes 2.1 Einfriedungen
\ " 351 an Endverbraucher. Die Verkaufsflache muss dem Betrieb Das Gewerbegebiet ist entlang der LandstraBe mit einem Stabgitter-
379 7 75 gegenuber in Grundflache und Baumasse eindeutig unter- zaun oder Gleichwertigem - ohne Tur oder Tor -, in einer Mindesthéhe
‘ £ geordnet sein; die maximale GréRe der Verkaufsflache be- von 1,20 m Uber Fahrbahnoberkante einzufrieden.
\ / tragt 100 am.
368
‘ X 378 M N 1.2 Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO) 3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvor-
‘ N 369 TCEM T o GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO schriften
™ w | Y

werden folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen, wenn der

Nachweis eines ausreichenden Immissionsschutzes erbracht wird: Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73

die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der benachbarten Wohnbe- BauO NRW.
61 bauung im AuRenbereich und in der Ortslage durfen nicht beein-
trachtigt werden:

364

Zuwiderhandlungen gegen &rtliche Bauvorschriften sind Ordnungs-
widrigkeiten i.S. der BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und

247

253

Anlagen der Abstandsklasse IV der Abstandsliste 1998 zum Ab- kénnen entsprechend geahndet werden.
standserlass NW vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S. 744 sowie D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad
1325 Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
e Gemal §1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO 9P
werden folgende Nutzungen ausgeschlossen: Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
\ a) Anlagen der Abstandsklasse | bis Il der Abstandsliste 1998 57
N 9 zum Abstandserlass NW vom 02.04.1998 - SMBI. NW 283, S.
/ 338 744 sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad
b) Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind: E. Sonstige Hinweise
\ o Verkaufsstellen im Plangebiet ansassiger Betriebe des
N WS 330 Handwerks oder des produzierenden Gewerbes zum Ver- 1. Niederschlagswasser:
™ ~ kauf des aus eigener Herstellung stammenden Sortimentes Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profi-
d 414 an Endverbraucher. Die Verkaufsflache muss dem Betrieb lieren, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse ein-
\ /5" gegenuber in Grundflache und Baumasse eindeutig unter- dringen kénnen. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachen-
\ geordnet sein; die maximale GroRe der Verkaufsflache be- abflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.
222 P ‘] tragt 100 gm.
P e Tankstellenshops mit einer Verkaufsflache bis max. 150 gm 2. Bodendenkmale:
S| % 6,55’// o Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Ton-
N ! scherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.) entdeckt wer-
% , 97 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) den, ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW (§§ 15, 16) die Entdeckung sofort der
3403/ , ! Stadt oder dem Amt fUr Bodendenkmalpflege (Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld,
Ly /e , GRZ 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmal hier 0,8 Tel.: 0521/5200250, Fax: 0521/5200239) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
/6’3 @ ! Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
93 GFZ 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Héchstmal hier 1,8
4 / & 9 ' _ 3. Bodenverdnderungen:
: & ' Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR hier llI Sollten im Zuge der BaumaBRnahmen bei Erd- und/oder Tiefbauarbeiten auffallige
/ & | Bodenveranderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Gu-
& ' BMZ 2.4 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO), HéchstmaR hier 6,0 tersloh (Tel.: 05241/852740) unmittelbar zu benachrichtigen.
o |
& | " . .
> ! 3. Bauweise; liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
> ]l ' flichen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
! BauGB)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
/ Durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
\ Nicht Uberbaubare Grundstucksflache
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 StraBenbegrenzungslinie
| 4.2 StraBenverkehrsflidche
) 4.3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die
® ®  Verkehrsflichen, hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
LUHersfp ] 5. FI3 .. o pPlaggemat
ang . Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und VA
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, o
9 14 BauGB)
. a ! a : 5.1 Flachen fiir Versorgungsanlagen
A ol o \__ . :
F[ Ur 72 “‘ o8 T v Ao, o
i o= l 112 O 5.2 Zweckbestimmung Elektrizitét (Trafostation) - Lage
6 :. \ 20 0. 1 - )
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. .“ 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. TR | (P S . . @ Ek
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6.1 10 KV-Leitung unterirdisch

7. Anpflanzung von Baumen und Straduchern sowie Bindungen fiir

deren Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Beteiligung gemaR Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf Bekanntmachung Planunterlage 00000 7.1 Anpfla_nzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
GemiR § 2 Abs. 1 BauGB § 3 Abs. 1,84 Abs. 1 BauGB GemaR § 3 Abs. 2 BauGB GemaR § 10 Abs. 1 BauGB GemaR § 10 Abs. 3 BauGB % 000 g BauGB), hier:
Die Aufstellung des Bebauungs- Nach ortsiblicher &ffentlicher Be— Der Bebauungsplan wurde als Ent- Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplanes als Die Planunterlage entspricht  den a) Pflanzstreifen: Der Pflanzstreifen an der Bielefelder Strale (L 806)
planes ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB kanntmachung am 00.00.2006 wurf mit Begriindung und den wesent- der Stadt Harsewinkel gemaR Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB ist Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 : : : foA : % - ~
vom Rat der Stadt Harsewinkel am wurde die friihzeitige Information lichen bereits vorliegenden umwelt- § 10 Abs. 1 BauGB am 00.00.2006 am 00.00.2006 ortsiublich gemals § 10 vom 18.12.1990. Stand der Planunter- L)Str?“%kdmht m”elner Mindesthohe von 1,20 m dber Oberkante Fahr STADT
00.00.2006 beschlossen worden. und Beteiligung der Offentlichkeit bezogenen Stellungnahmen zur 6ff- mit seinen planungs- und bauord- Abs. 3 BauGB mit Hinweis darauf lage im beplanten Bereich: ahn herzustellen.
Dieser Beschluss ist am 00.00.2006 gemalk § 3 Abs. 1 BauGB entlichen Auslegung bestimmt mit nungsrechtlichen Festsetzungen als bekannt gemacht worden, dass der 00.00.2006 (bzgl. Bebauung) H A RSE W |N K E |_
ortsiiblich bekanntgemacht worden. durchgefiihrt Beschlussfassung vom 00.00.2006 Satzung beschlossen. Bebauungsplan mit Begriindung und 00.00.2006 (bzgl. Flurstiicksnachweis) 8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen _
durch: d&ffentliche Auslegung durch den Rat der Stadt Harsewinkel. gem. § 10 Abs. 4 BauGB mit einer Die Festlegung der stéadtebaulichen 6. Anderung . Ausfertigung
Nach ortsiiblicher offentlicher Be- zusammenfassenden Erklarung wahrend Planung ist — i.V. mit dem digitalen - : . Q ; _
Die Behdrden und sonstigen Trager kanntmachung am 00.00.2006 hat der der Dienststunden in der Verwaltung zu Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF- i .\'\-1 8.1 Slucf:jtfeldgr (|§ g Ab:' |1 Nr. 10dBSUGB)h SIE:L]thISGSr SlndH '\'/i‘?n Cge
Offentlicher Belange wurden mit Plan-Entwurf mit Begriindung und den jedermanns  Einsichtnahme Dbereitge- Datei) als Bestandteil dieses Bebauungs- T genstanden, _au IChen Anlagen __un e‘_’YUC_ su _er 2 M HO e’_ e- Bebauungsplan Nr 14 e
Schreiben vom 00.00.2006 gemaR nach Einschitzung der Stadt wesent- Harsewinkel, den 00.00.2006 halten wird. plans — geometrisch eindeutig. zogen auf die Fahrbahnoberflache standig frei zu halten. Sicht- ' Spitthover und
Harsewinkel, den 00.00.2006 § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. lichen, bereits vorliegenden umwelt- Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der behinderndes Gelande ist ggf. abzutragen. Jungemann
bezogenen Stellungnahmen geman § Bebauungsplan in Kraft getreten. Stsentiich bestell
3 Abs. 2 BauGB vom 00.00.2006 bis - . . ~ - - entiich besteitte
Harsewinkel, den 00.00.2006 00.00.2006 Sffentlich ausgelegen. Im Auftrag des Rates der Stadt Warendorf, den 00.00.2006 I 8'|2 Grenz: A?Oes 7raBumg<I:3hen Geltungsbereiches des Bebauungs 0 Stl IC h e E rweiterun g d es Vermessungsingenieure
im Auftrag des Rates der Stadt Harsewinkel, den 00.00.2006 planes (§ s. 7 BauGB) ”
Harsewinkel, den 00.00.2006 I I I d t - I - d u
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