Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414);
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818); m.W.v. 01.07.2005;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV "90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV.NRW S.259);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung;

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

WA

WE / 150 m?
(max. 4/2 WE)

WE / 225 m?

GRZ 0.4

GFZ 0,8

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

- GemalR § 1(5) BauNVO koénnen die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden nach 8§ 4(2) Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

- Gemafll 8 1(6) Nr.1 BauNVO sind die Ausnahmen nach 8 4(3) Nr. 4
und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (8 9(1)
Nr. 6 BauGB):

- WA1: die MindestgrundstliicksgrofRe je Wohneinheit betrdgt 150 m?,
wobei maximal 4 Wohnungen je Wohngebdude bzw. 2 Wohnungen je
Doppelhaushélfte bzw. je Reihenhauseinheit zulassig sind.

- WA2+3: die MindestgrundstlicksgroRe je Wohneinheit betragt 225 m?2.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (&8 19 BauNVO), HéchstmalR, hier 0,4
2.2 Geschossflachenzahl GFZ (8§ 20 BauNVO), HochstmalR, hier 0,8
2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO), Hochstmal, hier 2

2.4 Hohe baulicher Anlagen (8 16 i.V.m. 8 18 BauNVO):

a) Maximal zulassige Traufhéhe in Meter bzw. Mindest- und HochstmaR
der Traufhéhe in Meter gemessen ab Oberkante Fertig-Kellerdecke
bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuBboden bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

b) Maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuBboden bis
zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion.
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3. Bauweise; Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstiicks-
flachen und Stellung der baulichen Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):

Abweichende Bauweise gema &8 22(4) BauNVO: es sind nur Einzel-
und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig, deren Lange jedoch nur
maximal 25 m betragen darf.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

|

3.2.1 Einschrankung nach 8 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiber-
dachte Stellplatze (Carports): diese mussen auf den nicht liberbau-
baren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mind.
5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflaichen einhalten. Seit-
lich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu Ful3-/
Radwegen wund den privaten ErschlieBungswegen), der gemaR
§ 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortheimischen Gehodlzen als Hecke oder
mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

3.2.2 Einschrankung nach 8 23(5) BauNVO fiir Garagen, (iberdachte
Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen i.S. des 8 14 BauNVO: Diese
sind auf der durch Schraffur gekennzeichneten, nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflache nicht zulassig.

4. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9(1) Nr. 11,
21 BauGB)

4.1 StraBRenbegrenzungslinie

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
privater ErschlieBungsweg

4.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9(1) Nr. 21 BauGB), hier:

- Nutzungsrecht zu Gunsten der Anlieger

- Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungstrager (Gas, Wasser,
Abwasser, Strom etc.) einschlieBlich Betretungs- und Unterhaltungs-
rechte

5. Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen
fiir deren Erhalt (8 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Anpflanzungen von Badumen und Strauchern (8 9(1) Nr. 25a
BauGB), hier:

Die privaten Grundstiicksflaichen sind mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen wie folgt zu bepflanzen: Auf je angefangene 150 m? von
der Bebauung freizuhaltende Grundsticksflache ist mindestens ein
heimischer Laubbaum der mittleren GrélRe (Hochstamm 1. Ordnung) mit
einem Stammumfang von 18-20 cm oder auch ein Hochstamm-
Obstbaum fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgeschlagene Arten, bei Laubbdumen z.B. Feldahorn, Hainbuche,
Wildkirsche, bei Obstbdumen z.B. Apfel, Birne, Kirsche.



| [
L--J

~3~

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

6.1 Sichtfelder (8§ 9(1) Nr. 10 BauGB): Sichtfelder sind von Gegen-
stdanden, baulichen Anlagen und Bewuchs Uber 0,5 m Hobhe,
bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig freizuhalten. Sichtbe-
hinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

6.2 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (8 9(7) BauGB)

6.3 Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRRe oder Gestaltungs-
vorgaben

6.4 MaRangaben in Meter

6.5 Gestalterische Festsetzungen (8 86 BauO i.V.m. & 9(4) BauGB)
Dachform und -neigung der Hauptbaukdrper gemaR Planeintrag:
Allgemein zulassig sind geneigte Dacher mit Dachneigung gema3 C.1.1



C. Festsetzungen gemdR 8 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4)
BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper

Dachneigung der Hauptbaukérper (minimal bis maximal) gemaR Eintrag in der
Nutzungsschablone der Plankarte: hier: 20°-45°,

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind auch andere
Dachneigungen zulassig.

1.2 Hohenlage der Gebaude und Sockelhéhe
Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den StraRenausbau- und Entwasse-
rungsplanen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss Fertig-
FuBboden der Wohngebaude darf 0,54 m (3 Steigungen) Uber der von der Fach-
gruppe 3.2 Tiefbau / Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel angegebenen H6hen-
lage nicht Uberschreiten. Die Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den
StralBenausbaupldanen des Fachbiros bzw. der Stadt Harsewinkel.

1.3 Die zulassige Gebaudebreite darf maximal 15 m (Giebelseite) betragen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (8 86(1) Nr. 4, 5 BauO)

2.1 Zufahrten

Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports) ist ein Abstellplatz von mindestens
5,0 m Tiefe bis zur vorderen Grundstlicksgrenze einzurichten.

2.2 Einfriedungen

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zulassig. Innerhalb dieser oder
rickwartig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz mdglich,
diese mulssen aber mindestens 0,5 m von oOffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
abgesetzt sein.

Vorschlédge fiir Schnitthecken: Hainbuche, WeiBdorn, Liguster, Buchsbaum, Kirschlorbeer.

b) In Vorgarten sind entlang der StralRenverkehrsflachen Einfriedungen einschliellich der
seitlichen Einfriedung der Vorgéarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m Uber
StraBRenoberkante bzw. Geldandeniveau zulassig (siehe Prinzipskizze unter D.).

Die Vorschrift b) gilt nicht fir Wohngarten.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von o6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bul3-
geldvorschriften des 8 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden



D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

‘m Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

—_— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung
und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

Definition Vorgarten (VG):

Nicht Uberbaubare bzw. nicht Uberbaute Grundstlicksflache zwischen
Gebaude und Verkehrsflachen. Hierzu gehort auch der verlangerte Streifen
bis zur Grundstlicksgrenze sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eckgrund-
stlickes (Giebelseite, sofern kein Wohngarten). Garten mit StderschlieBung
fallen ausdricklich nicht hierunter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).

E. Sonstige Hinweise

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen.
Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf
Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

2. Bodendenkmale:
Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemald Denkmalschutzgesetz NRW
die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.
0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.
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