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Es gilt die zum Zeitpunkt des Satzungsbheschlusses vom 200 zum

Bebauungsplan Nr. 72 ,Auf dem Venn I” giiltige Fassung
-der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

-der Planzeichenverordnung (PlanZV)

-der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)
-der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW)

-des Baugesetzbuches (BauGB)

-des Landeswassergesetzes (LWG NRW)

ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1.) FESTSEZTUNGEN NACH § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-1
| —

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

Zuldssige Nutzungen

-Wohngebédude

-Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

-sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

-Anlagen fiir Verwaltungen,

-Gartenbaubetriebe,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe (gem&R § 1 Abs. 5 BauNV0)

Nicht zuldssige Nutzungen
-Tankstellen (gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO0)

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNV0)

GH max. Gebaudehohe (maximal), gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-
Fertig-FulRboden bis zum hochsten Punkt der
Dachkonstruktion

TH min-max.  Traufhohe (Minimum-Maximum), gemessen ab
Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante
Erdgeschoss-Fertig-FuBboden bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

2.B.04 zuldssige Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNV0)

2.B.0,8 zuldssige Geschossflachenzahl

Vollgeschosse (§ 20 BauNV0)

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO0)

(o] offene Bauweise

tiberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 23 BauNV0)

— —" o cm— c— o

Baugrenze

tiberbaubare Grundstiicksflachen

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréRe pro Wohneinheit betragt 225 m2

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wie FuRgéngerbereiche,
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Fladchen an die
Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

§§§§3§5’ verkehrsberuhigter Bereich

F/R Ful3- und Radweg

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Zelt-, und
Badeplétze, Friedhdfe (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

.........
.........
.........

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung

@ Spielplatz

16 373 0 37 ] 243 ]
BEBAUUNGSPLAN NR. 72 ,Auf dem Venn |” Grundfldchenzahl (8 19 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
RECHTSGRUNDLAGE Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[oXexe
o000

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O O
(€] O
O O

In diesen Flachen verlaufen dffentliche Fu3- und Radwege.

Die Ausgestaltung der ,Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” ist
entsprechend Nr. 1 Abs. 1.2 der Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung
der Stadt Harsewinkel zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen
nach 88 135a-135¢ BauGB , Grundsatze fiir die Ausgestaltung
von AusgleichsmaRnahmen” durchzufiihren.

Die Ausgestaltung der ,privaten Griinflichen” mit Pflanzgebot ist
entsprechend der Nr. 5 der baugestalterischen Festsetzungen
durchzufiihren.

GemaR & 9 Abs. 1a BauGB sind die ,,Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” mit Pflanzgebot dem Gesamtgebiet zugeordnet.

2.) BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Dachneigung

z.B. 7-45° Dachneigung (Min.-Max.)
Von der Festsetzung sind ausgenommen Garagen, Carports, Gebadudeteile

gem. § 23 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO0.

1. Héhenlage der Gebdude
Die Héhenlage der Gebaude richtet sich nach den StraBenausbau- u. Entwésserungspléanen.
Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuRboden der
Wohngebaude darf 0,54 m (3 Steigungen) iiber der von der Fachgruppe 3.2 Tiefbau /
Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel angegebene Hohenlage nicht iberschreiten. Die
Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den StraBenausbaupléanen der Fachgruppe
3.2 Tiefbau / Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel.

2) Stellpldtze / Versiegelung
Auf den Stellplatzflachen sind Baumpflanzungen vorzunehmen.
Anteil: je 3 Stellplatze — 1 Baum (Laubbaum 1.0rdnung)

3.) Zufahrten

Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen ist ein Abstellplatz von
mindestens 5 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten.

4.) Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Héhe von 1,20 m zuldssig. Einfriedigungen mit einer Hohe von 1,20 m bis

maximal 2,00 m sind zul&ssig, wenn sie in einem Abstand von 50 cm von der
offentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser 50 cm breite Streifen ist
vollflichig mit Strauchern, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Bei der Ausfiihrung der Einfriedigungen sind folgende Materialien unzuldssig:
Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente,
Flechtzdune, Jagerzdune, Bohlenzidune, Betonpflanzelemente.

5.) Pflanzgebotsflichen gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Fiir WA qilt;
25 % der privaten Grundstiicksflachen sind mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen wie folgt zu bepflanzen:

Auf je angefangene 150 gm von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflache ist
mindestens ein heimischer Laubbaum der mittleren GréBBe (Hochstamm 1. Ordnung) mit
einem Stammumfang von 18-20 cm, Sorte z.B. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche etc. oder
auch Obstbdume, als Hochstamm, wie z.B. der Arten Apfel, Birne, Kirsche etc. fachgerecht
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB sind die privaten Griinflichen mit Pflanzgebot
den jeweiligen Grundstiicksflachen zugeordnet.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

L_=>~ Sichtdreiecke
Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegensténden,
baulichen Anlagen und Bewuchs iiber 0,5 m Héhe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache sténdig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

n " Sperrpfosten (gesperrt fiir den Kfz-Verkehr)

Nutzungsschablone

Art der, Zahl der
baulichen Nutzung| Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise | Dachneigung

Traufenhohe | Gebaudehche

Beseitigung von Niederschlagswasser gemaR § b1a Landeswassergesetz NRW

In der Planung ist das Landeswassergesetz mit den Bestimmungen gemal § 51a zur
Beseitigung von Niederschlagswasser zu beachten. Somit ist Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewdésser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrdachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die dafiir erforderlichen
Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen.

Das Bebauungsplangebiet "Auf dem Venn I" liegt in der Wasserschutzzone IIIB des
Wasserschutzgebietes der Wasserversorgungsanlagen Vohren/Dackmar. Es gelten
die Bestimmungen des § 3 Schutz in der Zone IIIB der rechtskraftigen
Wasserschutzgebietsverordnung Vohren/Dackmar fiir das Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlagen Vohren/Dackmar der Wasserversorgung Beckum
BmbH.

GemalR des hydrogeologischen Gutachtens und des Entwésserungskonzeptes ist die
Versickerung des Niederschlagswassers nur in Teilbereichen mdglich. Im dstlichen
Teil des Bebauungsplanes bis zum Griinstreifen ist das Regenwasser zwingend zu
versickern; daran anschlieBend bis zur westlichsten Grundstiicksreihe an der
SchulstraBe ist die Ableitung des Niederschlagswassers iiber einen Notiiberlauf
durchzufiihren. Das Niederschlagswasser der westlichen Grundstiicksreihe an der
Schulstralle ist durch einen Anschluss an den Kanal abzuleiten.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

— — — — Grundstiicksgrenzen -geplant-

HINWEIS

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Stra3e 36,
33613 Bielefeld, Tel.: 0521 /5 20 02 50; Fax.: 05 21 /5 20 02 39, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Sollten im Zuge der BaumaRBnahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten aufféllige
Bodenverdnderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Giitersloh (Tel. 0 52 41/ 85 27 40) unmittelbar zu benachrichtigen.

3. Der im Bebauungsplan festgesetzte von Siiden nach Norden fiihrende Griinzug wird
in dem Kreuzungsbereich in der West-Ost-Ausrichtung so lange als Verkehrsflache
dienen, bis die erste Ausbaustufe fiir die ErschlieBungsstralRe im Baugebiet "Auf dem
Venn II" fertig gestellt ist.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwértigen Zustandes mit dem
Katasternachweis iibereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Warendorf, den 26.06.2006

_ Spitthdver und Jungemann
Offentl. Best. Verm.-Ingenieure
August-Wessing-Damm 18

gez. Spitthéver 48231 Warendorf

Spitthover

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des
Rates der Stadt vom 17.06.2004 aufgestellt worden.

Der Beschluss wurde am 19.02.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
Harsewinkel, den 26.06.2006

gez. Amsbeck-Dopheide

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan ist einschlieBlich der Begriindung gemal} § 3 Abs. 2
BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt vom 26.04.2006 zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen worden.

Harsewinkel, den 26.06.2006

gez. Amsbeck-Dopheide

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlieRlich Begriindung und Text
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.05.2006 bis 12.06.2006 6ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung wurde am 29.04.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
Harsewinkel, den 26.06.2006

gez. Amsbeck-Dopheide

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan ist gemaR 88 2 und 10 BauGB und § 7 GO NW vom
Rat der Stadt am 22.06.2006 als Satzung beschlossen worden.

Harsewinkel, den 26.06.2006
gez. Amsbeck-Dopheide

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemaR 8 10 BauGB ab 30.06.2006
zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Anzeige sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am 30.06.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Harsewinkel, den 26.06.2006

gez. Amsbeck-Dopheide

Biirgermeisterin
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