Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT HARSEWINKEL.:
BEBAUUNGSPLAN NR. 73

C. Festsetzungen gemdR 8 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4)
BauGB - ortliche Bauvorschriften -

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414);
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S.1818), m.W.v 01.07.2005; 1. Au[sere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV.NRW S.259);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung;

"An der Muhle”

1.1 Dachneigung der Hauptbaukdrper:

Dachneigung der Hauptbaukérper (minimal bis maximal) gemaR Eintrag in der
Nutzungsschablone der Plankarte: z.B. 7°-45°,

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind auch andere

Dachneigungen zulassig.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung. 1.2 Hohenlage der Gebiude und Sockelhéhe:
Die Hbhenlage der Gebaude richtet sich nach den StraRenausbau- und Entwéasse-
rungsplanen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss Fertig-
FuBboden der Wohngebaude darf 0,54 m (3 Steigungen) Uber der von der Fach-
gruppe 3.2 Tiefbau / Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel angegebenen Hoéhen-
lage nicht Gberschreiten. Die Angabe dieser Hbhenlage erfolgt entsprechend den
Stralenausbauplanen des Fachblros bzw. der Stadt Harsewinkel.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaRl 8§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

WR 1.1 Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO 1.3 Die zulassige Gebaudebreite darf maximal 15 m (Giebelseite) betragen.
1.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (& 9(1) 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (8 86(1) Nr. 4, 5 BauO)
Nr. 6 BauGB): die MindestgrundstlicksgroRe je Wohneinheit betragt
225 m?. 2.1 Zufahrten:

Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports) ist ein Abstellplatz von mindestens

5,0 m Tiefe bi d Grundsttick i ichten.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten

2.2 Einfriedungen:

GRzZ 0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO), Hochstmal, hier 0,4
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur bis zu einer Hohe von
GFZ 0,8 2.2 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,8 1,20 m zulassig. Einfriedungen mit einer Héhe von 1,20 m bis 2,00 m sind zulassig,
wenn sie in einem Abstand von 0,5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet
/\J 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier 2 werden. Dieser 0,5 m breite Streifen ist vollflachig mit Strauchern, Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen.
Bei der Ausfliihrung der Einfriedungen sind folgende Materialien unzulassig: Sichtbeton,

2.4 Héhe baulicher Anlagen (5 16 i.V.m. 5 18 BauNVO): Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente, Flechtzidune,

)
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H 320 1 § @ THmax=..... a) Maximal zulassige Traufhdhe in Meter bzw. Mindest- und HéchstmaR Jagerzaune, Bohlenzaune.

60 o : 19 319 § o THminmax = .. der Traufhéhe in Meter gemessen ab Oberkante Fertig-Kellerdecke

; ® = et sinorm g, h bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuRboden bis zur Schnittlinie der o ] ] ]
. -, E 8 ] ~Webor—strag, e s Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften
$ 67
§ 7 63 iy W, 5 o e GHmax =..... b) Maximal zulassige Gebdudehdhe in Meter gemessen ab Oberkant.e Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
3 ' WR1 1l A/ - § 7 | ,\‘ Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuBboden bis ) o ) _ S _

1 a H . x . ‘\ \,\ zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion. ZUWIderhan.dIungen gegen ortliche Bauvorsc"hnften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuR3-
R 0 geldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden
7 GRZ 0.4 —l “ \\ \\‘ Z
GFzZ 0,8 IR R e L\ * o) A

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen und Stellung der baulichen Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

THmax. 4,5 m

Luttermanns Feld
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GHmax. 9,0 m = \ 5 70 121 122 \m\
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D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):

a) Abweichende Bauweise gemaR 8 22(4) BauNVO: es gelten die Be-
stimmungen der offenen Bauweise, jedoch darf die Lange der Ge-

52

Flur 29 . . P
Y L b&ude maximal 25 m betragen. ,ﬂ, Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
WR3 Il o/ GRZ 0.4 b) Abweichende Bauweise gemaR 8 22(4) BauNVO: es sind nur Einzel-
31l o/a . GFZ 0.8 /A o . : ) . .
’ a hauser in offener Bauweise zulassig, deren Ldnge maximal 15 m be- E Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
\ GRz 0,4 THmax. 4,56 m tragen darf.
GHmax. 9,0 m c) Abweichende Bauweise gemaR § 22(4) BauNVO: es sind nur Einzel- o, Hoéhenpunkte in m ii. NN (vorhandene heutige Geldndepunkte)

% GFz 0,8

TH3.0m-6,0m
;\ GHmax. 9,0 m

DN 7°- 45° /a

und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig, deren Lange jedoch (Einmessung: Vermessungsburo Dipl.-Ing. Bureick, 01/2006)

nur maximal 25 m betragen darf.

Wall / B6schung (Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Bureick, 01/2006)

DN 7°- 45°

_____ 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
| L = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung
und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

HARSEWINKEL ’ see

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

o

Sperrpfosten (genaue Lage gemal ErschlieBungsplanung)

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

I
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 —— 4.1 StraBenbegrenzungslinie E. Sonstige Hinweise
I E i z - —_—
: : : | /// 4.2 StraRenverkehrsflache 1. Niederschlagswasser:
o I _ WR? Il o/a T - Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
o0 ' — ' I — / 4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; dass Oberflachenabflliisse nicht ungehindert in Erd- und KeIIergeschosse eindringen kénnen.
_— 'JIE:*'""‘~--:'-“&.__,__:\J \‘ «MARIENFELD gg; 8: ) \\\ - Anger a) Wendeplatz, zu gestalten als Anger mit Spielflache llfllgc(;ahbsaor(;l:jlnhdosr']cgcz:nab%’e:aleci)t’ei vr:er\(ljvelzrnd. empfohlen. Oberflachenabflisse darfen nicht auf
2o | S TH3,0m-6,0m _~ FIR"_. | b)FuR-/Radweg
oS ‘ . GHmax. 9,0 m \\ 2. Bodendenkmale:
9 DN 7°- 45° N o Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
WR3 Il o/a 5" L 5. Griinflache (8 9(1) Nr. 15 BauGB) Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW
Am Lutterkamp ° SEee 3% die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.
GRzZ 0,4 Private Griinfliche als Verkehrsbegleitgriin mit Entwésserungsmulde 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
71 GFZ 0,8 7 Zustand zu erhalten.
TH3,0m - 6,0m e 6. Anpflanzung von Badumen und Strduchern sowie Bindungen fiir
GHmax. 9,0 m
DN 7°- 45° deren Erhalt (8 9(1) Nr. 25 BauGB)

6.1 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (8 9(1) Nr. 25a
BauGB), hier:

a) Die privaten Grundstiicksflichen sind mit heimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen wie folgt zu bepflanzen: Auf je angefangene
150 m?2 von der Bebauung freizuhaltende Grundstlicksflache ist min-
destens ein heimischer Laubbaum der mittleren GrélRe (Hochstamm
1. Ordnung) mit einem Stammumfang von 18-20 cm oder auch ein
Hochstamm-Obstbaum fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Baumpflanzungen gemaf b) kénnen angerechnet werden.

STADT HARSEWINKEL:

BEBAUUNGSPLAN NR. 73
LAn der Miihle”

b) Ortsrandbepflanzung im gekennzeichneten Pflanzstreifen entlang der
stdlichen Plangebietsgrenze: Fachgerechte Anpflanzung und Pflege

0000000

9 0
3 p standortheimischer Laubgehdlze als geschlossene dichte Hecken-
0000000

struktur (Pflanzabstand im Mittel 1,5 m) mit einzelnen Uberhaltern
(mind. 1 Baum je laufende 15 m Grundstlicksgrenze) aus heimischen
Laubbdumen oder Obstgehdlzen.
Vorgeschlagene Arten, bei Laubbdumen z.B. Feldahorn, Hainbuche, P L SUAT o \qesE ) WLSEUNN \ \§ £ /A
i B\ SR\ \ O (AN SN ) N

Wildkirsche, bei Obstbdumen z.B. Apfel, Birne, Kirsche. N = DSNVAS O] ws ST AR
g b A

6.2 Erhalt und fachgerechte Pflege von Gehdlzen (8 9(1) Nr. 25b),
hier: Erhalt der Eiche
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Die festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten (vgl. DIN-Norm
18920, Ausgabe 08/2002). Abgangiger Bestand ist entsprechend durch
standortheimische Gehdlze zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatz-
pflanzung: mind. 20 cm in 1 m Hohe). [ M XS
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(g

i 720 NP Y &
= L)

Malstab 1 : 1.000

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

I ]
0,0 10 20 50 100 m

7.1 Sichtfelder (8 9(1) Nr. 10 BauGB): Sichtfelder sind von
- Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs Uber 0,5 m Hoéhe,
~ bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig freizuhalten. Sichtbe- ;
hinderndes Gelande ist ggf. abzutragen. | |

7.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9(1) Nr. 21 BauGB), hier:

_____

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung gemaR 88 3(1),
4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist gemall § 2(1) BauGB vom
Rat der Stadt Harsewinkel am
15.72.2005 beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am 77.72.2005
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Harsewinkel, den 26.06.2006

im Auftrage des Rates der Stadt

Gez. Amsbeck-Dopheide DS.
Blrgermeisterin

Nach ortslblicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung am 17.12.2005
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemal & 3(1) BauGB durchgefiihrt
durch: Biirgerversammlung  und
offentliche Auslegung

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 23.72.2005 gemal
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Harsewinkel, den 26.06.2006

Gez. Amsbeck-Dopheide DS.
Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begrindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
vom 26.04.2006 durch den Rat der
Stadt Harsewinkel

Nach ortstblicher éffentlicher Bekannt-
machung am 29.04.2006 hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen ge-
maR 8§ 3(2) BauGB vom 70.05.2006
bis 72.06.2006 o6ffentlich ausgelegen.

Harsewinkel, den 26.06.2006

Gez. Amsbeck-Dopheide DS.
Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Harsewinkel gemaf
§ 10(1) BauGB am 22.06.2006 mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Harsewinkel, den 26.06.2006

im Auftrage des Rates der Stadt

Gez. Amsbeck-Dopheide DS.
Birgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes als
Satzung gemals & 10(1) BauGB ist am
30.06.2006 ortsliblich gemal3 § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungs-
plan mit Begrindung und gem. 8§ 10(4)
BauGB mit einer zusammenfassenden
Erklarung wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Harsewinkel, den 26.06.2006

Gez. Amsbeck-Dopheide DS.

Bilrgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des 8 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

31.12.2005 (bzgl. Bebauung)
31.12.2005 (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Rheda-Wiedenbrick, den 30.06.2006

Gez. Bureick DS.
Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Bureick

»7,07

DN 7°- 45°

Fahrrecht zu Gunsten der angrenzenden Nachbarn (Flurstliicke 122
und 125)

7.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (8 9(7) BauGB)

7.4 Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaBe oder Gestaltungs-
vorgaben

7.5 MaBangaben in Meter

7.6 Versickerung (8 51a Landeswassergesetz i.V.m. 8 9(4) BauGB):
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, soweit nicht
als Brauchwasser genutzt, auf den Baugrundstiicken zu versickern
(vgl. ATV-Arbeitsblatt A 138).

7.7 Gestalterische Festsetzungen (8 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)
Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Planeintrag:
Allgemein zulassig sind geneigte Dacher mit Dachneigung gemaf C.1.1

Gemarkung Harsewinkel
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Ubersichtskarte: M 1
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Katasterkarte im Maf3stab 1:1.000
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Planformat: 90 cm x 70 cm
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Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:

Bilro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
- R. Nagelmann und D. Tischmann -

Satzung Juni 2006

Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick Gez.: Pr

Tel. 05242 / 55 09-0, Fax. 05242 /55 09-29

Bearb.: Du/ Ti




