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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Dammanns-Hof" ist seit dem 01.06.1977 rechtskréftig, die letzte An-
derung erlangte am 09.04.2004 die Rechtskraft. Bisher setzt der Bebauungsplan im Ande-
rungsbereich das Flachdach fest. Die Grundstiicke sind bereits bebaut; eine an den heutigen
Wiinschen der Grundstiickseigentiimer orientierte Nutzung der bestehenden Gebaude (Dach-
geschossnutzung als Lager, Abstellraum) ist aufgrund der vorgegebnen Dachneigungen und
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung zurzeit nicht maglich. Des Weiteren besteht
eine dringende Sanierungserfordernis fiir die Dachkonstruktion. In Anlehnung an die Nut-
zungsvorgaben der Nachbargrundstiicke werden mit dem stddtebaulichen Ziel einer Anpas-
sung an die drtlichen Baustrukturen und Bauformen folgende neue Festsetzungen Bestandteil
des Bebauungsplanes:

e Festsetzung der Dachneigung von 0 Grad auf 0-22 Grad

e Festsetzung der Drempelhdhe auf die maximale Héhe von 0,25 m.

1.2 Lage und GréRe des Plangebietes

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Dammanns-Hof' umfasst eine ca. 2.800 gm
grolRe Flache (Gemarkung Harsewinkel, Flur 36, Flurstiicke 164, 165, 166, 576, 750, 851, 853,
1085, 1099) siidlich der Hermann-Lons-StralBe und ndrdlich des Elsterweges.

1.3 Bestandssituation

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordosten von Harsewinkel, der Anderungsbereich liegt
zentral im Norden des Plangebietes. Der Bebauungsplan weist ein Allgemeines Wohngebiet
aus. Im Norden grenzen die Bebauungspldne Nr. 56 "Vechtel-Erweiterung”, Nr. 29a “Im Vech-
tel" und 29 "Vechtel’, im Siiden der Bebauungsplan Nr. 30 "Kirchspiel" und im Osten die Bebau-
ungspldne Nr. 6 “Industriegelinde Dammanns-Hof", Nr. 16 "Erweiterung des Industriegelndes
ostlich des Berliner Ringes-Teil A und B" und 58 "Dieke" an das Plangebiet. Diese Bebauungs-
plane weisen vorwiegend jeweils ein Allgemeines Wohngebiet aus, jedoch grenzt im Osten
eine gewerbliche Nutzung an den Bebauungsplan.

Die Entfernung zum zentralen Ortskern, in dem die Grundversorgung mit einem Lebensmittel-
markt, Arzten einer Apotheke abgedeckt ist, betrégt ca. 1 km, eine Schule und ein Kindergar-
ten liegen in fulRlaufiger Erreichbarkeit entfernt.

Das Plangebiet ist vollstdndig bebaut und wird im Flachennutzungsplan der Stadt Harsewinkel
(Stand 14. Anderung) als Wohnbaufldche dargestellt.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich liegt ein Allgemeines Wohngebiet (WA); darin sind grundsétzlich Wohn-
gebdude und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke und ausnahmsweise gemaR 8 5 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und die der
Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe zuléssig; die Errichtung von Tankstellen wird vor dem Hintergrund
der stddtebaulichen Zielvorstellung gemald § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich eine ein- bis zweigeschossige Bauweise
mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 fest.
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2.2 Bauweise

Im Anderungsbereich ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Baugrenzen sind indi-
viduell an die Baukorper angepasst. Der Plan gibt keine Restriktion beziiglich der Bauformen
vor, alle Hauserformen sind zuldssig. Die Dachneigung ist auf 0 Grad festgesetzt.

Im Zuge der 12. Anderung wird die Festsetzung der Dachneigung von 0 Grad auf 0-22 Grad
gedndert. Zudem wird die Drempelhéhe auf die maximale Hohe von 0,25 m fest gesetzt. Mit der
zusétzlichen Festlegung einer maximalen Drempelhohe wird sicher gestellt, dass sich die Er-
weiterungsvorhaben in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen und somit auch den zu
beriicksichtigenden nachbarrechtlichen Belangen (inshesondere Besonnungsverhéltnisse)
Rechnung tragen.

Zur Erhaltung der derzeitigen Besonnungsverhiltnisse der Grundstiicke, die im Anderungsbe-
reich liegen und im Norden daran angrenzen, wird die Traufhéhe fiir die eingeschossigen Bau-
teile auf maximal 3,50 m festgesetzt. Die Festsetzung lautet: Entlang der siiddstlichen Grenzen
der Flurstiicke 158, 726, 164, 1085 (Gemarkung Harsewinkel, Flur 36) ist eine Traufhohe von
maximal 3,50 m zuléssig.

23  ErschlieBung )
Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Dammanns-Hof" wird im Zuge der 12. Anderung
nicht verandert. Das HaupterschlieBungskonzept bleibt erhalten.

3 Griinflichen

Die Realisierung der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Dammanns-Hof" ruft gemaR
§ 1a BauGB keine Eingriffe in Natur und Landschaft hervor. Die Ergdnzung der Festsetzung der
Dachneigung und der maximalen Drempelhdhe in dem Anderungsbereich stellen keinen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Somit ist kein Ausgleich gemaf 8 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 21 BNatSchG notwendig.

4 Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist bereits an das stédtische Ver- und Entsorgungssystem der Stadt
Harsewinkel angeschlossen. Es ist nicht erforderlich, diese Kapazitaten durch die 12. Ande-
rung des Bebauungsplanes zu erweitern. Die Strom- und Gasversorgung wird durch die RWE
AG abgedeckt. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch eine private Entsorgungsfirma.

5 Boden

5.1 Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder
dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax.:
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.
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5.2 Bodenverdnderungen

Sollten im Zuge der Baumalinahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten auffillige Bodenver-
dnderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Giitersloh (Tel.
05241/852740) unmittelbar zu benachrichtigen.

6 Bodenordnung
Es sind keine bodenordnerischen MalBnahmen erforderlich; das Bebauungsplangebiet ist be-
reits bebaut und die Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz.

Harsewinkel, 30.01.2006
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