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BEBAUUNGSPLAN NR.58 ..DIEKE® 1. Anderung

RECHTSGRUNDLAGE

Es gilt die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vom 14.12.1999 zum
Bebauungsplan Nr.58 ,,Dieke* 1. Anderung giiltige Fassung

-der Baunutzungsverordnung (BauNVvVO)

-der Planzeichenverordnung (PlanZV)

-der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)

-der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

-des Baugesetzbuches (BauGB)

-des Landeswassergesetzes (LWG NRW)

ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-1
| —

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuléssige Nutzungen

-Wohngebaude

-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuliissige Nutzungen
-Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

-Anlagen fiir Verwaltungen,

-Gartenbaubetriebe,

-die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe (gemih § 1 Abs.5 BauNVO)

Nicht zuléssige Nutzungen
-Tankstellen (geméaB § 1 Abs.6 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

GH max. Gebiudehohe (maximal), gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-
Fertig-FuBboden bis zum hochsten Punkt der

Dachkonstruktion

TH min-max. Traufhohe (Minimum-Maximum), gemessen ab
Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante
Erdgeschoss-Fertig-FuBboden bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlull der
Wand

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

z.B. 0,4 zuléssige Grundfliachenzahl

GeschobBflichenzahl (§ 20 BauNVO)

zulassige GeschoBflachenzahl

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

o] offene Bauweise

uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

— — — —

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflachen

Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bis 699 m? Grundstiicksflidche sind maximal

2 Wohneinheiten zuldssig.

Ab 700 m? Grundstiicksflache sind maximal 3
Wohneinheiten zuldssig.

Die Einliegerwohnung nach § 11 Il WoBauGB
gilt als Wohneinheit

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,wie
Fullgingerereiche, Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen, sowie den
Anschluf} anderer Flichen an die Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

F/R FuB3- und Radweg

ﬂ Sffentliche Parkfliche

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen
an die Verkehrsflichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung

D Elektrizitit
O Abfall/Werstoffcontainer
Fithrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Hauptversorgung und Hauptabwasserleitungen

—o— 06— 10 kv-Kabel
DN 250
o—— 0 ——0- Schmutzwasserkanal DN 250
DN 500
o0 —— - Regenwasserkanal DN 500

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingiirten,
Sport-, Zelt-, und Badepliitze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SE Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung

) Spiclplatz

Wallaufschiittung h (Hohe)=3 m

slpriv.iil Private Grunflachen

FuB3- und Radweg
In der offentlichen Griinfliche verliuft ein 2,50 m breiter
FuB- und Radweg.

Wasserflichen sowie die Flichen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasser-
schutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB)

Wasserfliche/Vorfluter/Graben

Regenriickhaltebecken

Fiir einzelne Fléichen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon
sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche
Nutzung oder Wald festgesetzten Flichen
a.) das Anpflanzen von Biumen, Striuchern oder sonstigen Bepflanzungen
b.) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
g und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(Kompensationflichen geméf § 1a BauGB in Verbindung
mit § 21 BNatSchG)

Die Ausgestaltung der ,,6ffentlichen Griinflichen® ist entsprechend Nr.1 Abs. 1.2
der Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung der Stadt Harsewinkel zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach §§ 135a-135¢ BauGB ,,Grundsétze fiir die
Ausgestaltung von AusgleichsmaBnahmen® durchzufiihren.

Die Ausgestaltung der ,,privaten Griinflichen® mit Pflanzgebot ist entsprechend
der Nr.5 der baugestalterischen Festsetzungen durchzufiihren.

GemiB § 9 Abs. 1a BauGB sind die , 6ffentlichen Griinflichen® mit Pflanzgebot
dem Gesamtgebiet, die ,,privaten Griinflichen® mit Pflanzgebot den jeweiligen
Grundstiicksflichen zugeordnet.

2.) BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Dachneigung

z.B. 7-45° Dachneigung (Min.-Max.)
Fiir untergeordnete Bauteile, Garagen, Carports sind
Abweichungen von den festgesetzten Dachneigungen

zuldssig.

1.) Hohenlage der Gebédude
Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den Straenausbau- u.
Entwissserungsplianen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante
Erdgeschoss-Fertig-FuBboden der Wohngebiude darf 0,54 m
(3 Steigungen) uiber der von der Fachgruppe 3.2 Tiefbau / Stéddtische
Betriebe der Stadt Harsewinkel angegebenen Hohenlage nicht
uiberschreiten. Die Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den
Stralenausbauplinen der Fachgruppe 3.2 Tiefbau / Stadtische Betriebe der
Stadt Harsewinkel.

2.)

3.

4.)

5)

6.)

Stellpliitze/Versiegelung

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind als gestaltete Griinflichen
anzulegen.

Stellplatze, Zufahrts-, Hof- und Wegepflasterungen sind so auszufiihren,
dass durch eine Maximierung des Fugenanteils (Kleinpflaster) oder durch
das Vorsehen von , Breitfugen® (GroBpflaster) eine moglichst geringe
Flachenversiegelung erfolgt.

Eine Flachenversiegelung durch Asphaltbeldge oder Betonverbund-
steinbelige ist unzulissig.

Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung der Fachgruppe 3.2 Tiefbau /
Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel einzuholen.

Auf Stellplatzflachen diirfen nur fiir den StraBenverkehr zugelassene
Fahrzeuge abgestellt werden. Das Abstellen von Reparatur- und
Unfallfahrzeugen ist unzuléssig.

Zufahrten

Fiir jedes Grundstiick (ausgenommen der Grundstiicke, die mit
Doppelhdusern/Hausgruppen bebaut werden) darf nicht mehr als

eine Zufahrt zur Strale angelegt werden.

Ausnahmen sind in besonderen Fillen zuléssig.

Vor Garagen und gedeckten Stellplitzen ist ein Abstellplatz von
mindestens 5 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten.

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen
Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind nur bis zu
einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Bei der Ausfithrung der vorgenannten Einfriedigungen sind folgende
Materialien unzulassig:

Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene
Glaselemente, Mauerwerk

Die zur 6ffentlichen Verkehrsfliche orientierten Einfriedigungen sind mit
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14
BauNVO) sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zulédssig, wenn
sie in einem Abstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet
und zur Stralenseite hin mit Schling- und Kletterpflanzen vollflichig
begriint werden.

In den Einmtindungs- und Kreuzungsbereichen sind im Rahmen der
Planung und Ausfiihrung von Einfriedigungen die Sichtdreiecke zu
bertcksichtigen.

Pflanzgebotsfliichen gemiiff § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Kompensationsfliiche gemiiBl § 1a BauGB

25 % der privaten Grundstiicksfldchen sind mit heimischen,
standortgerechten Laubgeholze wie folgt zu bepflanzen:

auf je angefangene 150 m? von der Bebauung freizuhaltenden
Grundsticksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum der mittleren
Grobe (Hochstamm 1. Ordnung) mit einem Stammumfang von

18-20 cm, Sorte z.B. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche etc. oder auch
Obstbaume, als Hochstamm, wie z.B. der Arten Apfel, Birne, Kirsche etc.)
fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

auf je angefangene 100 m? von der Bebauung freizuhaltenden
Grundsticksfldche sind mindestens 20 m? mit Straucharten der Sorte z.B.
Schwarzer Holunder, HaselnuBl, Weildom, Schiehe etc. (in Gruppen zu
mind. 3 Stiick /60-80 cm hoch) fachgerecht anzupflanzen und daverhaft zu
erhalten.

Gemal § 9 Abs.1a BauGB sind die privaten Griinflachen mit Pflanzgebot
den jeweiligen Grundstiicksfliachen zugeordnet.

Begriinung

Kompensationsfliiche gemiiBl § 1a BauGB

Mindestens 25 % der AuBenwéinde von Carports und Pergolen sind mit
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

7.) Garagen, Carports, Stellpliitze
Garagen- und Carportanlagen, d.h. bauliche Anlagen mit mehr als 2 Stellplatzen, sind unzuléssig.
Garagen, Carports, Stellplitze sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig.

8.) Zuordnung gemill § 9 Abs. 1a BauGB
Gemil § 9 Abs. 1a BauGB ist die im Rahmen der
Kompensationsflachenberechnung unter ,,Stufe 2, Punkt 3
festgesetzte Fliche dem Gesamtgebiet zugeordnet.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecke
r-\, Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegensténden, baulichen
= Anlagen und Bewuchs iiber 0,5 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache stindig freizuhalten.
Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sperrpfosten (gesperrt fiir den Kfz-Verkehr)
Firstrichtung

Nutzungsschablone

Art der, Zahl der
baulichen Nutzung| Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschassflachenzahl

Bauweise | Dachneigung
Gebaudehohe

Traufenhohe

Immissionsschutz

Fiir die festgesetzten WA-Flichen entlang der Rudolf-Diesel-StraBe gilt:

In Dach- und Fassadenflichen, die zur Rudolf-Diesel-Strabe orientiert sind, sind Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse III nach VDI mit schallddmmenden Liiftungseinrichtungen mit mechanischen Antrieb, die

auch bei geschlossenem Fliigel eine Liiftung erméglichen, und/oder Tiiren gleicher Schallschutzklasse
einzubauen.

Die Grundrisse von Wohnungen in diesen Bereichen sind dargestellt auszufithren, daB Aufenthaltsraume
im Sinne des § 2 Abs. 7 BauONW mit Ausnahme von Kiichen, Hausarbeitsraumen, Arbeitsraumen, Bastel-
und Hobbyriumen, mit ihren Offnungen zur lirmabgewandten Seite orientiert sind.

Eine zusitzliche Belichtung und Beliiftung dieser Riume von der lirmzugewandten Seite ist dann zuldssig,
wenn Schallschutzfenster der Schallschutzklasse III nach VDI mit schallddmmenden Liiftungseinrichtungen
mit mechanischen Antrieb, die auch bei geschlossenem Fliigel eine Liftung ermoglichen, und/oder Tiiren
gleicher Schallschutzklasse eingebaut werden.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Grundstiicksgrenzen -geplant-

HINWEIS

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 /520 02 50; Fax.: 0521/5 2002
39, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

2. Sollten im Zuge der Baumafinahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten auffillige
Bodenverianderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Giitersloh
(Tel. 052 41 /85 27 40) unmittelbar zu benachrichtigen.

Es wird bescheinigt, dal} die Darstellung des gegenwiirtigen Zustandes mit dem
Katasternachweis iibereinstimmt und die Festlegung der stidtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Warendorf, den 04.10.2005

Spitthéver und Jungemann
Offentl. Best. Verm.-Ingenieure
August-Wessing-Damm 18
48231 Warendorf

gez. Spitthover

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemiB § 2 Abs. 1 des BauGB durch Beschluss des
Rates der Stadt vom 16.02.2005 aufgestellt worden.
Der Beschluss wurde am 19.02.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Harsewinkel, den 29.09.2005

gez. Biirgermeisterin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist einschlieBlich der Begriindung gemifl § 3 Abs. 2 des
BauGB durch Beschluf} des Rates der Stadt vom 30.06.2005 zur
offentlichen Auslegung beschlossen worden.

Harsewinkel, den 29.09.2005

gez. Biirgermeisterin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat als Entwurf einschlieBlich Begriindung und Text
gemil} § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.07.2005 bis 12.08.2005 éffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung wurde am 02.07.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Harsewinkel, den 29.09.2005

gez. Biirgermeisterin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemiB §§ 2 und 10 BauGB und § 7 der GO NW vom
Rat der Stadt am 28.09.2005 als Satzung beschlossen worden.

Harsewinkel, den 29.09.2005

gez. Biirgermeisterin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung liegt gem:if} § 10 BauGB
ab 01.10.2005 zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

Anzeige, sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am 01.10.2005

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Harsewinkel, den 29.09.2005

gez. Biirgermeisterin
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