KOMPENSATIONSMASSNAHMEN GEMASS § 4 LANDSCHAFTSGESETZ NW

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.46 "Ostlich der Wippe® fithrt gemé&p § 4
Landschaftsgesetz NRW zu FEingriffen in Natur und Landschaft.
Vom Eingriff sind ausschliePlich landwirtschaftliche Flachen betroffen.

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges wurde folgende Wertskala zur
Biotopwertbestimmung zu Grunde gelegi, wobei die Stufe 1 die geringste okologische
Wertigkeit charakterisiert:

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges wurde folgende Wertskala zur
Biotopwertbestimmung zu Grunde gelegt, wobei die Stufe 1 die geringste Skologische

STUFE 1
BEWERTUNG DES STATUS-QUO/FLACHENERMITTLUNG

Die gesamte Fliche des Bebauungsplanes Nr.46 "Ustlich der Wippe'- ca.2,64 ha—
ist landwirtschaftlich genutzt.
GemaP obiger Wertskala ergibt sich die Wertigkeitsstufe 2 fiir die Gesamtflache.

ERMITTLUNG DER AUSZUGLEICHENDEN BEEINTRACHTIGTEN FLACHEN

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl ergeben sich folgende zu kompensierende
Flachenwerte far die WA-Flachen und StraBenverkehrsflichen.

Wertigkeit charakterisiert: FLACHEN ha GRZ Auszugleichende beeintrichtigte Fliche (ha)
BIOTOPTYP / NUTZUNGSTYP BIQTOPWERT WA-FLACHEN
GroPflachige Biotopkomplexe, groBer als 1 ha 7 NEU 1.68 0.4 0.67
ausgepragte Biotopkomplexe, auch kleiner als 1 ha
Finzelbiotopstrukturen der WA-FLACHEN
Wertgruppe 6 BESTAND 0.27
Einzelbiotopstrukturen, z.b. 6
~laubmischwald groper als 1 ha VERKEHRSFL
-Naturnahe Gewéasser: NEU 0.21 0.21
Fliepgewasser oder stehende Gewasser mit uferbegleitenden
Geholzen VERKEHRSFL.
~Feuchtgrinland, extensiv genutzt, auch mit wichtigen BESTAND 0.09
standortgebundenen Landschaftselementen
Einzelbiotopstrukturen, z.b: 5 OFFENTLICHE
—Extensiv genutztes Wirtschaftsgriinland, auch mit wichtigen GRUNFLACHEN 0.35
standortgebundenen Landschaftselementen (z.b. Wallhecken)
—Laubmischwald kleiner als 1 ha OFFENTLICHER
—~Naturfernes Gewasser mit uferbegleitendem Gehdlzbestand SPIELPLATZ 0.05
~Feuchtgriinland (u.a.Dauergriinland, intensiv genutzt)
-Feldgeholze, Gebiische, Wallhecken
—Verbrachung ("frihes Sukzessionsstadium’) L
Einzelbiolopstrukluren, z.b.: 4 GESAMT 264 0.88
—Nadelwaldmonokulturen, stellenweise durchsetzt mit
Vegetation der Wertgruppe 5
Einzelbiotopstrukturen, z.b: 3
~Nadelbaummonokulturen
~Gartenflachen
—Wirtschaftsgrinland, intensiv genutzt
—Ackerflachen (intensiv genutzt) 2
—Naturferne Gewasser
—MaBig versiegelte Flachen 1
—Versiegelte Flachen 0
STUFEZ®

(Die Auflistung der Biotop—/Nutzungstypen einschl. ihrer Bewertung orientiert sich an dem
vom IMU-Institut, Minchen, im September 1993 herausgegebenen Gutachten
"Berwertungsverfahren zur Erfassung der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes durch bauliche Vorhaben’

sowie an dem vom

MURL erarbeiteten Entwurf zur Ermittlung des Kompensationsumfanges in der
Ba;ﬂeitplanung (1993), der an die Bewertungsgrundlagen von Adam, Nohl, Valentin, angelehnt
ist

BESTIMMUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Die erforderlichen KompensationsmaPBnahmen werden auf folgenden Flachen im
Bebauungsplangebiet sowie auPerhalb des Plangebietes nachgewiesen und gema]} obiger
Biotopwertskala eingestuft:

1.) Auf den im Bebauungsplan gemaB § 9(1) 25 BauGB festgesetzten "Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern”
"Offentliche Pflanzgebotsflache”
0,15 ha abziglich 10% (u.a. fiir FuB- u.Radwege):

K 1. 0,35 ha der Wertstufe 5

2.) Auf den privaten Grundstiicksflichen (25% von 1,68= 0,48)
(vgl. Punkt 6 der textl Festsetzungen)

K 2. 0,42 ha der Wertstufe 3
Durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem Grundstiickseigentiimer

auferlegt, 25% seiner Grundstiicksfliche mit heimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen.

3) Auf Flachen auPerhalb des Plangebietes:
—Gemarkung Harsewinkel, Flur 45, Flurstiick Nr.51 tlws..
Diese Flache (insges.0,26 ha) ist von der unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Gutersloh mit Schreiben vom 07.06.1995 (67.2Pa) als Kompensationsflache

fiir eine zukiinftigen Eingriff anerkannt worden. Die Fladche ist bereits aufgeforstet.

K 3. 0,10 ha der Wertstufe 5

4.) Auf den im Bebauungsplan gemaB § 9 (1) 25 BauGB festgesetzten "Flachen

zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” entlang der offentlichen Verkehrsflachen

"Private Pflanzgebotsflache”

K 4: MINIMIERUNGSMASSNAHME

5.) Durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem Grundstiickseigentiimer
auferlegt Garagen und Carports mind. zu 25 % mit Schling— und/oder Kletterpflanzen
zu begriinen.

K 5: MINIMIERUNGSMASSNAHME

Da die einzelnen Kompensationsﬂéchen bereits eine "Status-Quo”’ —Qualitit haben, kénnen nur

die in das Verhaltnis 'Status—Quo-Biotopwert’ zu "Neuer Biotopwert’ gesetzten Flachen-
groPen als anzurechnende Kompensationsflichen mit in die Berechnung einfliePen:

ANZURECHNENDER
FLACHEN WERTIGKEIT WERTIGKEIT FLACHENWERT FUR
(ha) "STATUS-QUO”  "NEU” DIE KOMPENSATION (ha)
K1
0,35 R 5 0.21
K2
0,42 2 3 0.14
K3
0,10 2 5 0.06

K 4 MINIMIERUNGSMASSNAHME
K5 MINIMIERUNGSMASSNAHME

STUFE 3

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind bezogen auf ihren Biotopwert
flachenméaBig in "STUFE 1" ermittelt worden. In "STUFE 2" wurden die Kompensations—
maPnahmen und deren anzusetzender Biotopwert bestimmt.

Durch Multiplikation der einzelnen Flachen mit ihrem zuzuordnenden Biotopwert ergeben sich

Zahlenwerte, so daP ein rein mathematischer Vergleich von "ERFORDERLICHER
KOMPENSATION” und "ERBRACHTER KOMPENSATION" méglich ist.

"ERFORDERLICHE KOMPENSATION” (vgl. "STUFE 1")

ERFORDERLICHE ~ WERTIGKEIT

KOMPENSATIONS ~ DER "STATUS- MULTIPLIKAT
FLACHEN FLACHE (ha) QUO"-FLACHEN IONSWERT
WA-Flachen/Verkehrsflachen
GESAMT 0.88 2 1.76
"ERBRACHTE KOMPENSATION" (vgl. "STUFE 2")

KOMPENSATIONS MULTIPLIKAT
FLACHEN FLACHE (ha) WERTIGKEIT IONSWERT
K1 0.21 5 1.05
K2 0.14 3 0.42
K3 0.06 3 0.29
K 4 MINIMIERUNGSMASSNAHME
K5 MINIMIERUNGSMASSNAHME

GESAMT: 1.76

Der mathematische Vergleich zeigt im Ergebnis einen Ausgleich von "Erforderlicher
Kompensation” und "Erbrachter Kompensation”. Zu beriicksichtigen sind die
MinimierungsmaBnahmen unter K 4 und K 5.
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BEBAUUNGSPLAN NR.46 "OUSTLICH DER WIPPE’

RECHTSGRUNDLAGE

Es gilt die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vom 08.01.1997 zum
Bebauungsplan Nr.46 "Ostlich der Wippe™ giiltige Fassung

—der Baunutzungsverordnung (BauNVO

—der Planzeichenverordnung (PlanZV)

—der Gemeindeordnung Nordrhein—Westfalen (GO NW)

—der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

sowie die Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBLI S.2141)

ERLAUTERUNGEN 7U ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ( 8 4 BauNV0)

Zulassige Nutzungen

—Wehngebaude

—Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

—Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

—sonstige nicht stdrende Gewerbebtriebe,

—Anlagen fiir Verwaltungen,

—Gartenbaubetriebe,

—die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank—- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe (gemaP § 1 Abs.5 BauNVO)

Nicht zuléssige Nutzungen
—Tankstellen (gemaP § 1 Abs.6 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Hoéhe der baulichen Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Gebaudehdhe (maximal), gemessen ab Oberkante
Fertig—Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschop-
Fertig—FuPBboden bis zum héchsten Punkt der
Dachkonstruktion

Traufhdhe (Minimum-Maximum), gemessen ab Oberkante
Fertig—Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschop-Fertig—
FuBboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen AbschluP der Wand

Grundflichenzahl (§ 19 BauNV0)

zulassige Grundflachenzahl

GeschoPflachenzahl {§ 20 BauNVO)

zulassige GeschoPflachenzahl

Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, tUberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNV0)

offene Bauweise

iiberbaubare Grundstiicksflichen {§ 23 BauNV0)

Baugrenze

uberbaubare Grundsticksflichen

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 (1) 6 BauGB)

Pro Grundstick (definiert als das im Bebauungsplan durch
dargestellte Grundsticksgrenzen parzellierte Einzelgrundstiick)
sind je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zuladssig, bei
Doppelhausbebauung und Bebauung mit Hausgruppen maximal

1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte bzw. Hausgruppeneinheit.
Ausnahmsweise konnen 3 Wohneinheiten je Wohngebaude und
Grundstiick zugelassen werden, ausgenommen bei Doppelhdusern
und Hausgruppen.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
wie FuPgangerereiche, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, sowie den
AnschluP anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Strapenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fup—- und Radweg

Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung
Elektrizitat

Uffentliche und private Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauer—
kleingarten, Sport-, Zelt— und Badeplatze, Friedhéfe
(s 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung
Spielplatz

Fir einzelne Flachen oder flr ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie
fiir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzung
oder Wald festgesetzten Flachen
a.g das Anpflanzen von Baumen, Stréduchern oder sonstigen Bepflanzungen
b.) Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(89 (1) 25 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Kompensationflichen gemaP § la BauGB in Verbindung
mit § 8-8¢c BNatSchG)

2.) Baugestalterische Festsetzungen

Dachneigung
Dachneigung (Min.—Max.)

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.) Hohenlage der Gebaude

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den StraBenausbau-u. Entwassserungs—
planen. Die Oberkante Fertig—Kellerdecke bzw. Oberkante ErdgeschoPB-Fertig—Fup-
boden der Wohngebdude darf 0,54m (3 Steigungen) iber der vom Tiefbauamt der
Stadt Harsewinkel angegebenen Hohenlage nicht tberschreiten. Die Angabe dieser
Hohenlage erfolgt entsprechend den StraBenausbauplénen des Tiefbauamtes der Stadt
Harsewinkel.

2.) Stellplatze/Versiegelung

Die nicht uberbauten Grundsticksflachen sind als gestaltete Griunflachen anzulegen.
Stellplatze, Zufahrts—, Hof- und Wegepflasterungen sind so auszufiithren, dap durch eine
Maximierung des Fugenanteils (Kleinpflaster) oder durch das Vorsehen von "Breit-
fugen” (GroPpflaster) eine moglichst geringe Flachenversiegelung erfolgt.

Eine Flachenversiegelung durch Asphaltbeldge oder Betonverbundsteinbeldge

ist unzulassig.

Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung des Tiefbauamtes der Stadt Harsewinkel
einzuholen.

Auf Stellplatzflachen dirfen nur fir den StraPenverkehr zugelassene Fahrzeuge
abgestellt werden. Das Abstellen von Reperatur— und Unfallfahrzeugen ist unzulassig.

3.) Zufahrten

Fir jedes Grundstiick (ausgenommen der Grundstiicke, die mit Doppelhdusern/Haus—
gruppen bebaut werden) darf nicht mehr als eine Zufahrt zur StraBe angelegt werden.
Ausnahmen sind in besonderen Fallen zulassig.

Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen ist ein Abstellplatz von mindestens 5m Tiefe
bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten.

4.) Pflanzgebotsflachen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen gem#pB

§ 9 (1) Nr.25a BauGB

Zu offentlichen Verkehrsflachen liegende, nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
gelten in einer Tiefe von 1m als private Flachen mit Pflanzgebot

—-§ 9 (1) Nr.25a BauGB (Kompensationsflaichen gemaB § 4 Landschaftsgesetz NW).

GemaB § 9 (1) Nr.25a BauGB sind diese privaten Pflanzgebotsflachen durchgéngig
mit niedrigwachsenden (=0,5m), heimischen Strauchern und Blumen zu bepflanzen
(z.B. Bodendecker).

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNV0), Nebenanlagen (§ 14 BauNV0), sowie
Einfriedungen sind in diesem Bereich generell unzuléssig.

Ausnahme: Der gemaP Ziffer 3 der baugestalterischen Festsetzungen vorzuhaltende
Abstellplatz von 5m Tiefe vor Garagen und gedeckten Stellplatzen im Bereich der
Grundstiickseinfahrt /—ausfahrt.

5.) Einfriedungen im Anschlup an die gemaB § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

festgesetzten Pflanzgebotsflachen

Einfriedungen im AnschluP an die festgesetzten Pflanzgebotsflachen der Nr.4 sind
nur bis zu einer Hohe von 0,5m zuldssig.

Einfriedungen bis zu einer max. Hohe von 1m sind zulassig, wenn sie als Strauch-
oder Heckenpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen ausgefithrt werden.

Bei der Ausfithrung der vorgenannten Einfriedungen sind folgende Materialien
unzulassig:

Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente,
Flechtzéune, Jagerzaune, Bohlenzaune.

Einfriedungen sind im Anschlup an die festgesetzten Pflanzgebotsflachen der Nr.4

bis zu einer Hohe von 2m zulassig, wenn die einzufriedenden Flachen als Wohngérten
genutzt werden und die Tiefe dieser Flachen mehr als 5m betragt.

Die zur offentlichen Verkehrsflache orientierten Einfriedungen sind mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begrinen.

Bei der Ausfithrung der vorgenannten Einfriedungen sind folgende Materialien
unzuléssig:

Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente.

8.) Pflanzgebotsflaichen gemaB § 9 (1) Nr.25a BauGB

Kompensationsflaiche gemaP § la BauGB

257% der privaten Grundstiicksflaichen sind mit heimischen, standortgerechten Laub-
geholzen wie folgt zu bepflanzen:

auf je angefangene 150qm von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflache ist

mindestens ein heimischer Laubbaum der mittleren GroBe (Hochstamm 1. Ordnung

mit einem Stammumfang von 18-20cm, Sorte z.B. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche
etc. oder auch Obstbdume, als Hochstamm, wie z.B. der Arten Apfel, Birne, Kirsche
etc.) fachgerecht anzuiiflanzen und dauerhaft zu erhalten.

auf je angefangene 100gm von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflache

sind mindestens 20qm mit Straucharten der Sorte z.B. Schwarzer Holunder, Haselnup,
WeiBdorn, Schlehe ete. (in Gruppen zu mind. 3 Stiick/60-80cm hoch) fachgerecht
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.) Begriinung

Kompensationsflache gema § la BauGB

Mindestens 25% der AuPenwande von Carports und Pergolen sind mit Schling— und
Kletterpflanzen zu begriinen.

8.) Garagen, Carports, Stellplatze

Garagen— und Carportanlagen, d.h. bauliche Anlagen mit mehr als 2 Stellpladtzen, sind
unzuléssig.

Garagen, Carports, Stellpldtze sind auf den nicht {iberbaubaren Grundsticksflachen
allgemein zulassig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

) 7 Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegensianden,
baulichen Anlagen und Bewuchs iiber 0,5m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-—
oberflache stiandig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelédnde ist ggf. abzutragen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sperrpfosten (gesperrt fir den Kfz-Verkehr)

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung|Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoPflachenzahl
Bauweise Dachneigung
Traufhéhe Gebaudehdhe
Festsetzung

MaBnahmen an Gewassern im Plangebiet (hier: Wippe), die tber die normale
Gewasserunterhaltung hinausgehen (z.B. Verlegung, Verrrohrung, Beseitigung
Renaturierung, Uffnung), unterliegen einer zuséatzlichen Genehmigungspflicht
Planfeststellung oder Plangenehmigung) nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz
WHG) auBerhalb des Plangenehmigungsverfahrens nach Baurecht.

Sollten an Gewéissern im Plangebiet (hier: Wippe) derartige MaPnahmen
vorgesehen sein, konnten die von der Entscheidung in einem ggf ausstehenden
Verfahren nach § 31 WHG betroffene Teilflache des vorliegenden Plan-
gebeietes ihrer Gestaltung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nur
unter der Vorraussetzung zugefihrt werden, daP ein rechtskraftiger positiver
Genehmigungsbescheid nach § 31 WHG vorliegt und diesen Festsetzungen
nicht entgegensteht.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Grundstiicksgrenzen —geplant-

HINWEIS

| |
a _ 4 2. AUSFERTIGUNG!

Wenn bei den Bauarbeiten Anzeichen von Altablagerungen
(z.B. Verfarbung, Geruch) entdeckt werden, ist das Umweltamt
des Kreises Giitersloh ungehend dartiber zu informieren.

Es wird bescheinigt, dap die Darstellung des gegenwartigen Zustandes mit dem
Katasternachweis {bereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Harsewinkel, den

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 2 Absatz 1 des BauGB durch BeschluP des Rates
der Stadt vomQ¥.c1.'7# aufgestellt worden.
Der BeschluB wurde am@s 41 #4944 ortsiblich bekanntgemacht.

Harsewinkel, den 4.3 .04, 444

Dieser Bebauungsplan ist einschlieBlich der Begrindung gema} § 3 Abs.2 des BauGB
durch BeschluP des Rates der Stadt vom Z¥o4 19%F zur offentlichen
Auslegung beschlossen worden.

Harsewinkel, den A3 ¢4 Ay

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlieBlich Begrindung und Text gemép
§ 3 Abs.2 BauGB vom_ & .0f 497 bis_34 ¢ § 4y offentlich

ausgelegen. )
Die offentliche Auslegung wurde am O3 ¢#'3 ortsiblich
bekanntgemacht.

Harsewinkel, den /43 04 /944

ktor

Dieser Bebauungsplan ist gemaB 8 2 und 10 BauGB und § 7 der GO NW vom Rat
der Stadt am 22.03.99 als Satzung beschlossen worden.

Harsewinkel, den _43.c4

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BauGB am_—— angezeigt.
Siehe Verfiigung der Bezirksregierung vom

Az.

Detmold, den Bezirksregierung

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung liegt gemaP & 10 BauGB
ab34.03 ‘94 zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Anzeige, sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am _3#¢5 94
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Harsewinkel, den 43 04 A4

)

Bebauungsplan Nr. 46

Stadt Harsewinkel

Ortsteil Harsewinkel
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