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BEBAUUNGSPLAN NR. 54 "WAGENFELDSTRASSE"

v eschosse 20 BauNVO ).

ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Zahl der Vollgeschosée { HOchstgrenze )

z.B. IIX

l.) Festsetzungen nach § 9 BauGB Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 (1) 2 BauGB )

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ( § 9 (7) BauGB )

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB )

Bauweise ( § 22 BauNVO )

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches offene Bauweise

~ des Bebauungsplanes
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

WR Reines Wohngebiet ( § 3 BauNVO ) iiberbaubare Grundstiicksflichen ( § 23 BauNVO )
Zulissige Nutzungen +e— = .= . Baugrenze
-Wohngebdude

iiberbaubare Grundstiicksflichen

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ldden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen.
2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
' | Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
A sportliche Zwecke.
Zu den nach Absatz 2 sowie den §§2,4 bis 7 zuldssigen Wohngebduden
gehoren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege
ihrer Bewohner dienen.

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir
die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-. Frei-
zeit- und Erholungsflichen sowie die Flichen fiir Stellplitze und
Garagen mit ihren Einfahrten (S 9 (1) 4 BauGB )

~

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nicht zuldssige Nutzungen
-Tankstellen ( gemdB § 1 Abs.6 BauNVO)

Zweckbestimmung
Stellpldtze; Garagen, Carports (privat)
MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB )

HSchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung, wie FuBgingerbereiche, Flidchen fiir das Parken von

Fahrzeugen sowie den Anschlufl anderer Flichen an die

Verkehrsfliachen ( § 9 (1) 11 BauGB )

StrafBenverkehrsfldchen

F/R

v Einfahrt

Versorgungsfldchen ( § 9 (1) 12 BauGB )

Fu3- und Radweg

Versorgungsfldchen

Zweckbestimmung

0 Elektrizitit

Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(8§ 9 (1) 13 BauGB )

Hauptversorgqungs— und Hauptabwasserleitungen

—O0— O —0—O— unterirdisch
) ~-10-KV-Kabel-

2. ) Baugestalterische Festsetzungen

Dachneiqung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.) Hohenlage

Die Hohenlage der Gebdude richtet sich nach den
Strafenausbau- und Entwdsserungspldnen.
Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante ErdgeschoB-
Fertig-FuBboden der Wohngebaude darf 0,54m (3 Steigungen)
iber dem zukiinftigen Geldnde am Hauseingang nicht idberschrei-
ten. Die Angabe dieser Hohenlage
erfolgt

entsprechend den Straflenausbaupldnen des Tiefbauamtes der

- Stadt Harsewinkel.

2.) Dachneigung

Eine Unterschreitung der festgesetzten Dachneigung ist
fir untergeordnete Bauteile (z.b. Wintergarten) ausnahms-
weise zuldssig, wenn das stddtebauliche Gesamtbild nicht
.beeintriachtigt wird.

3.) Stellplatze/Versiegelung

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als gestaltete
Griinflachen anzulegen.

Stellpldtze, Zufahrts-, Hof- und Wegepflasterungen sind

so auszufithren, daB durch eine Maximierung des Fugenanteils
(Kleinpflaster) oder durch das Vorsehen von "“Breitfugen®
(Groflipflaster) eine mdglichst geringe Flachenversiegelung
erfolgt. ‘ :

Eine Fldchenversiegelung durch Asphaltbeldge oder Beton-
verbundsteinbeldge ist unzuldssig.

Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung des Tiefbauamtes
der Stadt Harsewinkel einzuholen.

Auf Stellplatzfldchen diirfen nur fir den StraBenverkehr
zugelassene Fahrzeuge abgestellt werden. Das Abstellen von
Reperatur- und Unfallfahrzeugen ist unzuldssig.

4.) Begriinung

Mindestens 25 % der Auflenwdnde von Carports und Pergolen
sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecke
™ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden
Grundstiicke sind von Gegenstdnden, baulichen
Anlagen und Bewuchs iiber 0,50 m HShe, bezogen
auf die Fahrbahnoberfliche, stdndig freizuhalten
Sichtbehinderndes Gelidnde ist ggf. abzutragen.

/

—e—e8—8—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

nn Sperrpfosten (gesperrt fiir den Kfz-Verkehr)

Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung Geschossigkeit

Grundflidchenzahl Geschof3fldachenzahl

Bauweise ~~__ Dachneigung
Firsthohe

[H[HHHHI |= Baufldche mit Nutzungseinschrdnkung

1 - geschossig , Dachneigung 0-7 Grad,

Gebdudehohe mcx. 350m

Die Gebdudehdhe wird gemessen ab Cberkante Fertig-Kellerdecke
bzw. Erdgeschoss Fertig-FuBbaden bis zum hochsten Punkt

der Dachkonstruktion.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Grundstiicksgrenzen - geplant -

Hinweis

Wenn bei den Bauarbeiten Anzeichen von Altablagerungen
(z.B. Verfdrbung, Geruch) entdeckt werden, ist das Umweltamt
des Kreises Giitersloh umgehend dariiber zu informieren.

ES WIRD BESCHEINIGT, DA3S DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN
ZUSTANDES MIT DEM KATASTERNACHWEIS UBEREINSTIMMT UND DIE
FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST .

HARSEWINKEL, DEN . .19

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 2 ABSATZ 1 DES BAUGB DURCH
BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM:“"'.":’.lfﬁ?\UFGESTELLT WORDEN.
DER BESCHLUSS WURDE AM.7.7 ,19ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

HARSEWINKEL, DEN//(..199%

- A A y
BURGERMEISTER STADTDIREKTOR
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S
"
s
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DIESER BEBAUUNGSPLAN IST EINSCHLIESSLICH DER BEGRUNDUNG GEMASS
§ 3 ABSATZ 2 DES BAUGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM

Z6.0%. 19972UR OFFENLEGUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

. BURGERMEISTER

HARSEWINKEL, DEN(%.(/.1997

4L |

STADTDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHLIESSLICH BEGRUNDUNG

UND TEXT GEMASS § 3 ABSATZ 2 BAUGB VOMZL(E. 1997BISS 7. 1 WYOFFENTLICH
AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE AMOS.Of. 19970RTSUBLICH
BERANNTGEMACHT. '

HARSEWINKEL, DENY¥..)Z199§

STADTDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS §§ 2 UND 10 BAUGB und § 7 DER
GO NW VOM RAT DER STADT HARSEWINKEL AM9.40.1927
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

HARSEWINKEL, DEN(/(7199Y
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BURGERMEISTER . STADTDIREKTO

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 11 BauGB AM
. .19 ANGEZEIGT.
SIEHE VERFUGUNG DER BEZIRKSREGIERUNG VOM . .19

AZ.

DETMOLD, DEN . .19 BEZIRKSREGIERUNG

DIESER ANGEZEIGTE BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT
GEMASS § 12 BauGB AB¢%(/ 1%%2U JEDERMANNS EINSICHT
OFFENTLICH AUS.

ANZEIGE, SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG SIND AM(S.(i/,194%
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

5" $ -‘:T‘*:, 7~ P
WINKEL, DENZ.(/.199Y

RECHTSGRUNDL AGEN

Es gilt die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vom 08.01 .1997 zum
Bebauungsplan Nr. 54 ,,WagenfeldstraBBe' giiltige Fassung

-des Baugesetzbuches (BauGB8)

-der Baunutzungsverordnung {BaukNV0O)

-der Planzeichenverordnung (PlanzV)

-der Gemeindeordnung NW (GO NW )

-der Bauordnung NW (BauONW)

e dex vautichen anlsoen (5 12 Bawiio | R e g ¢ BEBAUUNGSPLAN NR.54
avlichen Arlace : Rl ¢s 1 ) z.B. 26 - 40 Dachneigung ( Min. - Max. ) . !
F H max. maximale Firsthshe, gemessen ab Oberkante Fertig- , z.B. 30 Dachneigung ( 2wingend )
Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschof Pro Grundstiick sind bei Doppelhausbebauung
Fertig-Fuf3boden und Bebauung mit Hausgruppen maximal ve
. 1 Wohneinheit je ‘Doppelhaushilfte bzw.
Hausgruppeneinheit zuldssig. : "Wage nfeld St ra B €
Grundfliachenzahl ( § 19 BauNVO )
z.B. 0.4 zﬁl'&issi e Grundflichenzahl /Eine Uberschreitung der GRZ (04) um max. 02 durch: - ..
! J 1. Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, .ANDERUNG
* - 2. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, sowie Wintergarten als Aufenthaltsrdume.
GeschoBflichenzahl ( § 20 BauNVO ) 3. Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird .
z.E, @ zuldssige GeschoBfldchenzahl ist zuldssig. MASZSTAB ! 500
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