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BEBAUUNGSPLAN NRS56 "VECHTEL-EF

RECHTSGRUNDL AGE

Es gilt die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vom 12.11.1997 zu
Bebaungsplan Nr. 56 " Vechtel-Erweiterung" giltige Fassung

-der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

-Planzeichenverardnung(PlanZV)

-der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)

-der Bauardnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

sowie die Neufassung des Baugesetzbuches vom 17.August 1997(BGBIL.I2141)

ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ist gemaf §§2 und
10 BauGB und §7 der GO NW vom Rat
der Stadt am . .19

als Satzung beschlossen waorden

Harsewinkel, den . .19

Stadtdirektar

Dieser Bebauungsplan wurde gemafl § 10
BauGB am . .19 angezeigt.

Siehe Verflgung der Bezirksregierung
vam 19

Az.

Detmold, den 19 Bezirksregierung

i.A

Dieser angezeigte Bebauungsplan mit Be-
griandung liegt gemall §10 BauGB

ab . .19 zu jedermanns Einsicht
affentlich aus.

Anzeige sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind am A9 ortsdblich bekanntge-
macht worden.

Es wird bescheinigt, dall die Darstellung
des gegenwartigen Zustandes mit dem
Katasternachweis (bereinstimmt und

die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Harsewinkel, den . .19

Harsewinkel, den . .19

Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gemafl §2
Absatz 1 des BauGB durch Beschlufl
des Rates der Stadf vom . .19
aufgestellt worden.

Der BeschluBl wurde am . .19
artsiblich bekanntgemacht.

Harsewinkel, den . 19

Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist einschlieflich

der Begrindung gemafl §3 Abs.2 des BauGB
durch Beschlull des Rates der Stadt

vom . .19 zur dffentlichen Auslegung
beschlossen worden.

Harsewinkel, den . .19

Stadtdirektar

Dieser Bebaungsplan hat als Entwurf
einschlieflich Begrindung und Text
gemal §3 Abs.2 BauGB vom . .19

bis . .19 offentlich ausge-
legen.

Die offentliche Auslegung wurde
am . .19 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Harsewinkel, den . .19

Stadtdirektor

1.)Festsetzungen nach § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebaungsplanes (§9(7)BauGB)

[j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§9(1) BauGB)

WA Allgemeines Wahngebiet {§ 4 BauNV0)

Zuldssige Nutzungen

-Wohngebaude

-Anlagen fur kirchliche, kulfurelle, soziale,
gesundheifliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuladssige Nutzungen

-die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe (gemafl § 1 Ahs5 BauNVO0)

Nicht zulassige Nutzungen

- Tankstellen (gemall § 1 Abs.6 BauNV0),

- Betfriebe des Beherbergungswerkes,

- sonstige nicht starende Gewerbebefriebe,

- Anlagen fidr Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe 8 gemaf § 1 Abs 6 BauNV0)

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 {1) BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVQ0)

Gebaudehohe (maximall, gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschafi-
Fertig-Fuflboden bis zum hachsten Punkt der
Bachkonstruktion

GH max.

TH min-max Traufhohe (Minimum-Maximum), gemessen ab der Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschofi-Fertig-
Fullboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
oder his zum oberen Abschlufl der Wand

Grundflachenzahl (§19 BauNVQ)

zB. 0.4 zulassige Grundflachenzahl
Geschaofiflachenzahl (§20 BauNVO0)

Z.B. zulassige Geschaliflachenzahl
Vollgeschosse (§20 BauNVO!

zB. Il Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen (§9(1)2 BauGB)

[ —
i

Bauweise (§22 BauNV0)

0 of fene Bauweise

uberbaubare Grundstdcksflachen (§23 BauNVO)

Baugrenze

E tberbaubare Grundsticksflachen

N |

Héachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1)6 BauGB)

Pro Grundstick (definiert als das im Bebauungsplan durch
dargestellte Grundstuckgrenzen parzellierte Einzelgrundstick)
sind je Wohngebaude maximal 2 Wehneinheiten zulassig, bei
Doppelhausbebauung und Bebauung mit Hausgruppen maximal

1 Wohneinheit je Doppethaushalfte bzw. Hausgruppeneinheit.
Ausnahmsweise kdnnen 3 Wohneinheiten je Wohngebaude und
Grundstick zugelassen werden, ausgenommen bei Doppelhdusern
und Hausgruppen.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
wie Fullgdngerbereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen, sowie den
Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§9(1) 11 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckhesfimmung

F/R Full- und Radweg
Versorgungsfldchen (§9(1)12 BauGB)

Versorgungsftachen

Zweckhestimmung

Elektrizitat

Offentliche und private Grinflachen, sowie Parkanlagen, Dauerkleingdrten, Sport-,
Spiel, Zelt- und Badeplatze, Friedhdfe (§9(1)15 BauGB)

Fir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon, sowie fir

Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzungen oder

Wald festgesetzten Flachen

a.) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen

b.) Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§9(1)25 BAuGB)

Grunflache (affentlich)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (Kompensationsflache gemal § 1a BauGB
in Verbindung mit §§ 8-8c BNatSch()

1.)Baugestalterische Festsetzungen

z.B. 20-45° Dachneigung

Dachneigung (Min.-Max.}
FGr untergeordnete Baufeile, Garagen, Carports sind Abweichungen
van den festgesefzten Dachneigungen zulassig.

Baugestalteristhe Festsetzungen

1) Héhenlage der Gebaude

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den Strassenausbau- u. Enfwasserungs-
planen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Ergeschol-Fertig- FuB-

boden der Wohngebaude darf 054 (3 Steigungen! Gber der vom Tiefbauamf der

Stadt Harsewinkel angebenen Hohenlage nicht dberschreiten. Die Angabe dieser
Hohenlage erfolgt entsprechend den Strassenausbauplanen des Tiefbauamtes der Stadt
Harsewinkel

2) Stellplatze/Versiegelung

Die nicht uberbauten Grundstuckflachen sind als gestalfete Grunflachen anzulegen.
Stellplatze, Zufahrts-, Haf-, und Wegepflasterungen sind so auszufahren, dafl durch
gine Maximerung des Fugenanteils (Kleinpflaster) ader durch das Varsehen van
"Breitfugen” (Grofipflaster) eine maglichst geringe Flachenversiegelung erfolgt.

Eine Flachenversiegelung durch Asphaltbelage oder Betonverbundsteinbelage ist
unzutassig.

Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung des Tiefbauamtes der Stadt Harsewinkel
einzuhalen

Auf Stellplatzflachen dirfen nur fir den Straflenverkehr zugelassene Fahrzeuge
abgestellt werden. Das Abstellen von Reparafur- und Unfallfahrzeugen ist unzolassig.

3) Zufahrten

Fur jedes Grundstlick (ausgenommen der Grundstucke, die mit Doppelhausern/Haus
gruppen hebaut werden) darf nicht mehr als eine Zufahrt zu Strasse angelegt werden.
Ausnahmen sind in besonderen Fallen zulassig.

Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen ist ein Abstellplatz von mindestens 5m Tiefe
bis zur vorderen Grundsticksgrenze einzurichten.

L) Pflanzgebotsflachen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen gemal
§9(1) Nr. 25a BauGB
- Kompensationsfldche gemdfl § 4 Landschaftgesetz NW-

Zur affenflichen Verkehrsflache liegende, nicht Uberbaubare Grundsticksflachen,
gelten in einer Tiefe van 1m als private Flachen mit Pflanzgebat
§9(1) Nr. 25a BauGB (Kompensationsflachen gemal Landschaftsgesetz NW).

Gemall § 9{(1Nr. 25a BauGB sind diese privaten Pflanzgebotsflachen durchgangig
mit niedrig wachsenden (=0,5m), heimischen Strauchern und Blumen zu hepflanzen
{z.B. Bodendecker).

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNV0), Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie
Einfriedung sind in diesem Bereich generell unzulassig.
Ausnahme: Die Bereiche der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen entlang
des festgeseftzten Full und Radweges.

5) Einfriedung im Anschlufl an die gemafl §9(1) Nr. 25a BauGB
festgesetzten Planzgebotsfléchen

Einfriedung im Anschlufl an die festgesetzten Pflanzgebotsflachen der Nr.4 sind
nur bis zu einer Hohe von 0,5m zuldssig

Einfriedung bis zu einer max. Héhe von 1m sind zulassig, wenn sie als Strauch-
ader Heckenpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen ausgefuhrt werden.

Bei der AusfUhrung der vorgenannten Einfriedungen sind folgende Materialien
unzulassig:

Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlassene Glaselemente
Flechtzaune, Jagerzaune, Bohlenzaune.

Einfriedung sind im Anschlufl an die Pflanzgebotsflachen der Nr. 4

bis zu einer Hohe von 2m zulassig, wenn die einzufriedenen Flachen als Wohngarten
genutzt werden und die Tiefe dieser Flachen mehr als 5m betragf.

Oie zur offenflichen Verkehrsflache orientierten Einfriedungen sind mit Schling-

und Kletterpflanzen zu begrinen.

Bei der Ausfuhrung der vaorgenannten Einfriedungen sind folgende Materialien

unzulassig:

Sichtbefon, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente
6.) Pflanzgebotsflachen gemal § 9(1) Nr. 25a BauGB

Kompensationsflachen gemal § & Landschaftsgestz NW

25% der privaten Grundstucksflachen sind mit heimischen, standortgerechten Laub-
gehalzen wie folgt zu bepflanzen:

auf je angefangene 150gm von der Bebauung freizuhaltenden Grundstickflachen ist
mindetens einheimischer Laubbaum der mittleren Grofe (Hochstamm 1. Ordnung

mit einem Stammumfang van 18-20cm, Sorte z.B. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche
etc. oder auch Obstbdaume, als Hothstamm, wie zB. Arten Apfel, Birne, Kirsche

etc) fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

auf je angefangene 100 gm von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflache

sind mindestens 20 gm mit Straucharten der Sorte z.B. Schwarzer Holunder, Haselnuf,
Weilldarn, Schiehe etfc.in Gruppen zu mind. 3 Stick/60-80cm hoch! fachgerecht
anzuplanzen und dauerhaft zu erhalten.

1) Begrinung

Mindestens 25% der Aussenwande von Carports und Pergolen sind mit Schling- und
Kletterpflanzen zu begrunen.

8.) Garagen, Carports, Stellplatze

Garagen, Carports, Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
allgemein zulassig.

Garagen- und Carporanlagen, d.h. bauliche Anlagen mit mehr als 2 Stellplafzen

sind unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

\ Sichtdreiecke

Die innerhatb der Sichtdreiecke liegenden Grundstucke sind von Gegenstanden,
baulichen Antagen und Bewuchs Gber 0,5m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnober-
flache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

(m] Sperrpfosten (gesperrt fir den Kfz- Verkehr

Nutzungschablane
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Bauweise
Traufhohe

Zahl der Vollgeschaosse

Geschaofiflachenzaht
Dachneigung
Gebaudehohe

Sonstige Darstellung

Grundsticksgrenzen geplant

Hinweis

Wenn bei den Bauarbeiten Anzeichen von Altablagerungen
{zB. Verfarbung, Geruch) entdeckt werden, ist das Umweltamt
des Kreises Gutersloh umgehend darober zu infarmieren.

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN GEMASS § 4 LANDSCHAFTSGESETZ NW

FLA

CHE ha GRZ Auszugleichende beeintrichtigte Fliche (ha)
WA-FLACHEN 0,83 0.4 0.35
VERKEHRSFL. 013 0,13
OFFENTLICHE 0oL
GRUNFLACHE ' L B
GESAMT 1.00 0.48

STUFE 2

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.. 56 "Vechtel-Erweiterung” fuhrt gemall §1a
BauGB in Verbindung mit §§8-8c BNatSchG zu Eingriffen in Naftur und Landschaft

Vom Eingriff sind ausschlieflich landwirschaftliche Flachen betroffen.

Zur Ermittlung des erforderlichen Kampensationsumfanges wurde folgende Wertskala zur
Biotopwertbestimmung zu Grunde gelegh, waobei die Stufe 1 die geringste okalagische
Wertigkeit charakterisiert.

BIOTOPTYP/NUTZUNGSTYP BIOTOPWERT

Grofiflachige Biotopkomplexe, grofler als 1 ha 1
ausgepragte Biotopkomplexe, auch kieiner als 1ha

Einzelhiotapstrukturen der

Wertgruppe 6

Einzelbiotopstrukturen, zb. 6
-Laubmischwald grofler als 1 ha

-Nafurnahe Gewasser:

Flielgewasser oder stehende Gewasser mit uferbegleitende

Geholzen

-Feuchtgrunland, extensiv genutzt, auch mit wichtigen

standortgebundenen Landschaftselementen

Einzelbiotopstrukturen, zb. 5
-Extensiv genufztes Wirtschaffsgriniand, auch mit wichfigen

standortgebundenen Landschaftsetementen(z.b. Wallhecken)

-Laubmischwald kleiner als 1 ha

-Naturfernes Gewasser mit uferbegleitendem Gehdlzbestand
-Feuchtgrinland{u.a.Dauergrinland. intensiv genutzt)

-Feldgehalze, Gebische, Wallhecken

-Verbrachung ("frihes Sukzessinsstadium)

Einzelbiotopstrukturen, z b L
-Nadelwaldmonokulturen, stellenweise durchsetzt mit
Vegetation der Wertgruppe 5

BESTIMMUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Die erforderlichen Kompensationsmaflnahmen werden auf folgenden Flachen im
Bebaungsplangebiet sowie auflerhalb des Plangebietes nachgewiesen und gem3f aohiger
Biotopwertskala eingestuft.

1) Auf den privaten Grundsticksflachen (25% von 0,87ha)

2)

K1: 0,21 ha der Werfstufe 3

Durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem Grundstickeigentimer
aufertegt, 25% seiner Grundsticksflache mit heimischen, standartgerechfen
Laubgeholzen zu bepflanzen.

auf Flachen auflerhalb des Bebaungsplangehietes im Behauungsplan
Nr30 "Kirchspiel" Gemarkung Harsewinkel Flur 36, Flurstick 1270 tlws.

K2: 024 ha der Wertstufe §

Oie v.gFlachen werden als Obsthaumwiese angelegt und sind mit der
Wertigkeitsstufe 5 von der unteren Landschaftshehorde des Kreises
Gutersloh mit Schreiben vam 16.02.1998(Zeichen 67.2Pa/Fe) als
Kompensatignsmalfinahme anerkannt.

Auf den im Bebauungsplan gemafl § 9(1) BauGB festgesetzten "Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der affentlichen
Vehrkehrsflachen

"Private Pflanzgebotsflache”

K3:  MINIMIERUNGSMASSNAHME
Durch textliche Fesfsetzungen im Bebauungsplan wir dem Grundstuckseigentimer
auferlegt Garagen und Carports mind. zu 25% mit Schling- und/ader Kletterpflanzen
zu begrunen

K&4: MINIMIERUNGSMA SSNAHME

Offentliche Grinflache mit Planzgebat gem3n §9 Nr.25 BauGB
KS: 024 ha der Wertstufe 5

Da die einzelenen Knmpensa’riunsfléthen bereits eine "Status-Ouo Qualitat haben,
konnen nur die in das Verhaltnis "Status-Quo-Bigtopwert™ zu Neuer Biotopwert"gesetzten
Flachengroflen als anzurechnende Kompensationsflachen mit in die Berechnung einfliefen:

- ANZURECHNENDER
FLACHEN WERTIGKEIT WERTIGKEIT FLACHENWERT FUR
{ha) "STATUS-QUQ" "NEU" DIE KOMPENSATION(ha)

K1

0,21 2 3 0,07
K2

0.24 2 5 0144
K3: MINIMIERUNGSMA SSNAHME

K: MINIMIERUNGSMA SSNAHME

K5

0,04 2 3 0,024

S

T UF E 3

Einzelbiotapstrukturen, z b 3
-Nadelwaldmonokulturen

-Garfenflachen

-Wirtschaftgrunland, intensiv genutzt

-Ackerflachen (infensiv genutzt) 2
-Naturferne Gewasser

-Maflig versiegelte Flachen 1
-Versiegelte Ftachen 0

{Die Auflistung der Biatop-/Nutzungstypen einschl. ihrer Bewertung arientiert sich an
dem vam IMU~Insfifut, Munchen, im Sepfember 1993 herausgegehenen Gutachten
"Bewertungsverfahren zur Erfassung der Beeintachtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes durch bautiche Varhaben”

sowie an dem vaom

MURL erarbeiteten Enfwurf zu Ermittlung des Kompensationsumfanges in der
Bauleifplanung (1993), der an die Bewerfungsgrundlagen von Adam, Nohl, Valenfin
angelehnt ist)

STUFE 1

BEWERTUNG DES STATUS-QUO/FLACHENERMITTLUNG

Oie gesamte Flache des Bebauungsplanes Nr56 "Vechtel-Erweiterung” -ca. 1ha isf
tandwirtschaftlich genutzt. i ) ) _ .
Gemal obiger Wertskala ergibt sich die Wertigkeitsstufe 2 fur die Gesamtflache.

ERMITTLUNG DER AUSZUGLEICHENDEN BEEINTRACHTIGTEN FLACHEN

Aufgrund der festqgesetzten Grundflachenzahl ergeben sich folgende kompensierende
Flachenwerte far WA-Flachen und Straflenverkehrsflachen.

Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen sind bezogen auf ihren Biofopwerf
flachenmafig in "STUFE 1" ermittelt worden. In "STUFE 2" wurden die Kompensations-

mafin

ahmen und deren anzuseftzender Biotopwert bestimmt,

Durch Multiplikation der einzelnen Fldchen mit ihrem zuzuordenden Biotopwert ergeben

sich

Zahlenwerte, so dafl ein rein mathemathischer Vergleich van "ERFORDERLICHER

KOMPENSATION" und "ERBRACHTER KOMPENSATION" moglich ist.
"ERFORBERLICHE KOMPENSATION" (vgl."STUFE 1")

FLACHEN

ERFORDERLICHE WERTIGKEIT
KOMPENSATIONS DER "STATUS-
FLACHE (ha)

A MULTIPLIKATION-
QUO"-FLACHEN WERT

Wa-Flachen/Verkehrsflachen

Gesamt

048 2 0,96

"ERFORDERLICHE KOMPENSATION" (vgl."STUFE 1")

ERFORDERLICHE WERTIGKEIT

FLACHEN KOMPENSATIONS DER "STATUS- MULTIPLIKATION-
FLACHE (ha) QUO"-FFLACHEN WERT
K1 0.07 3 0,21
K2 0144 5 0,72
K3: MINIMIERUNGSMA SSNAHME
K &: MINIMIERUNGSMA SSNAHME
K5 0,024 5 0,12
GESAMT: 1,05

Der mathematische Vergleich zeigt im Ergebnis einen Ausgleich von "Erforderlicher
Kompensation und "Erbrachter Kompensation”. Der Eingriff gilt somit als ausgeglichen.

Stadt Ha

™ a0

repwinkel

CCHTEL-ERWEITERUNG

o

Gemeinde: Harsewinkel
Gemarkung: Harsewinkel
Flur: 36

Malistab: 1:1000




