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STUFE 2

BESTIMMUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48 "REMSER WEG - 1" . 2. ) Baugestalterische Festsetzungen SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden auf folgen- . ' '
den Fldchen im Bebauungsplangebiet und auBerhalb des Plange- RECHTSGRUNDLAGE Dachneiqung ‘ . . — S;ch;drelecke . ‘
bietes nachgewiesen und gemdf obiger Biotopwertskala einge- | . Die 1nn§rhalb_der Slchtdrelegke llegendgn
stuft: Es gilt die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses ' , 7 Grundstiicke sind von Gegenstandeg, baulichen
vom 18.05.1994 zum Bebauungsplan Nr. 48 "Remser Weg - I" z.B. 38 - 45 Dachneigung ( Min. - Max. ) L/,//' Anlagen und Bewuchs uber 0,70m Hohe, bezogen
—+ 1.) Im Bereich des festgesetzten Spielplatzes giilltige Fassung auf die Eahrbahnoberf}ache{ stdndig freizuhalten
. -des Baugesetzbuches (BauGB) Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzutragen.
K 1l: 0,03 ha der Wertigkeitsstufe 3 -der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
-der Planzeichenverordnung (PlanzV) i
—der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) ] Sperrpfosten (gesperrt fur den Kfz-Verkehr)
2.y Auf den privaten Grundstiicksfldchen -der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW) BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
M. 1: 1000 K 2: 0,30 ha der Wertigkeitsstufe 3 . . Nutzungsschablone
1.) Gebaudehohe
Durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Art der baulichen '
Grundstickseigentiimer auferlegt, 25% seiner Grundsticks- ) . B ] ) Nutzung Geschossxgkelt
flachen mit heimischen, standortgerechten Genhtlzen zu Die HGhenlage der Gebadude richtet sich nach den Grundfldchenzahl GeschoBflédchenzahl
bernflanzen. 1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB Strafenausbau~ und Entwdsserungsplénen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke Bauweise Dachneigung
. bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-Fuboden der Wohngebdude Traufhohe Firsthohe
} darf 0,54 m ( 3 Steigungen ) Uber dem zukinftigen Gelinde
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ( § 9 (7) BauGB ) am Hauseingang qicht Uberschreiten. Die Angabe der Hdhenlage
3.) Durch tex:tlliche Fesitsetzungen im Bebauungsplan wird dem der Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss -Fertig - Fuflboden SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Grunds-lickseigentiimer augeglegt eﬁolgtgntsprechend den StraBenausbauplanen des Tiefbauamtes der Stadt
Garagen/Carports mindestens zu 25% mit Schling- und/oder Grenze des riumlichen Geltungsbereiches Harsewinkel. )
Kletterpflanzen zu bergrinen. des Bebauungsplanes L e e Grundstiicksgrenzen - geplant -
K 3: MINIMIERUNGSMASSNAHME
° Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB ) 2.) Versiegelung 5 WTID STocuzoaT Am o oma -
“STANZES oE XATAS TAS 5 U=BE T
4.) Auf Fliachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes "?Egéigééﬁg DEQHEMASQ;QEUL*éé DTiNEQE =
"Gemarkung Harsewinkel, Flur 6, Flurstick 39(tiws.)" W A Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BaulNVO ) Die nicht uberbaubaren Grundstiuicksfldchen sind als gestaltete ‘ ToT T T T e e - =
gemald § 9 (1) 20 BauGB Grunflachen anzulegen.
Zuldssig sind Stellplatze, Zufahrts-, Hof- und Wegepflasterungen sind . C :
K 4: 0.50 ha der Wertstufe 4 -Wohngebaude so auszufihren, daB durch eine Maximierung des Fugenanteils ‘| HarRsEwINkZL, pDEn 2% .01.1996 / .
-Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, (Kleinpflaster) oder durch das Vorsehen von “"Breitfugen" ' \ ,4;/9¢%z%2:¢>y1;/—
gesundheitliche und sportliche Zwecke (GroBpflaster) eine méglichst geringe Flachenversiegelung /7¢9
Da die Kompensationsfldchen bereits eine "Status-Quo"-Quali- erfolgt.
tiat haben, konnen nur die in das Verhaltnis "Status-Quo-Bio- Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Eine Fldachenversiegelung durch Asphaltbeldge oder Beton-
topwert” zu "Neuer Biotopwert" gesetzten FldachengroBen als -Betriebe des Beherbergungsgewerbes, verbundsteinbeldge ist unzuldssig. DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 2 ABSATZ 1 DES BAUGB DURCH
anzurechnende Kompensationsfldchen mit in die Berechnung -sonstige nicht st?rende Gewerbebetriebe, Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung des Tiefbauamtes BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM</8.05.159% AUFGESTELLT WORDEN.
einflieBen: ~Anlagen fur Verwaltungen, einzuholen.

‘ DER BESCHLUSS WURDE AM43 .06.199% ORTSUBLICH BEXANNT GEMACKT.
-Gartenbaubetriebe, Auf Stellplatzflachen dirfen nur fir den StraBenverkehr

zugelassene Fahrzeuge abgestellt werden. Das Abstellen von

. . T T
WERTIGKEIT WERTIGKEIT ANZURECHNENDER GemaBh § 1 Absatz 5 BauNVO sind Reperatur- und Unfallfahrzeugen ist unzuldssig. ¥ N
FLACHE STATUS-QUO "NEU" FLACHENWERT FUR DIE ausnahmsweise zuldssig ‘ ' )
(ha) KOMPENSATION (ha) -die der Versorgung des Gebietes dienenden )
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 3.) zZufahrten
K1 nicht stdrende Handwerksbetriebe
0,03 2 3 0,01 ( § 4 (1) 2 BauNVO ).
' ‘ Fur jedes Grundstiick darf nicht mehr als eine Zufahrt zur RATSMITGLIED STADTDIREKTOR
K 2 Gemd § 1 Absatz 6 BauNVO sind unzuldssig Strafle angelegt werden. Ausnahmen sind in besonderen Fdallen
0,30 2 3 0,10 -Tankstellen ( § 4 (3) Nr.S BaulNVO ) zuldssig. Vor Garagen und gedeckten Stellpldtzen ist ein
Abstellplatz von mindestens 5,00 m Tiefe bis zur vorderen
K 4 Grundstiicksgrenze einzurichten. - ~ . , .
0,50 2 4 0,25 DIESER BEBAUUNGSPLAN IST EINSCHLIESSLICH DER BEGRUNDUNG GEMASS
Mad der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB ) § 3 ABSATZ 2 DES BAUGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM
4.) Pflanzgebotsflichen gemaB § 9 (1) Nr.25a BauGB 19 42. 1594 2UR OFFENLEGUNG BEZSCHLOSSEN WORDEN.
-Kompensationsflich ma 4 Landschaftsgesetz NW-
Hthe der baulichen Anlagen ( § 18 BauNVO ) P e gemaB § 9 .
STUFE 3 -
f .
' . , A . irsthd 5 ig- bzw. . - . . ' . *NKEL, 6.02.1
' Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind bezogen auf F A F,-Stnohe,dgemissenFaL.Obirksnse Fertig -Kellerdecke bzw 25 % der privaten Grundstiicksflache ist mit heimischen, N.f pen 26.02.1996
' ihren Biotopwert flachenmdBig in "Stufe 1" ermittelt worden. Oberkante Erdgeschoss - Fertig-Fufiboden. standortgerechten Laubgehdlzen wie folgt zu bepflanzen: ‘ ;
2 -+ In "Stufe 2" wurden die KompensationsmaBnahmen und deren T R Traufhdh v ~ ab Oberkante Fertia-Kellerdecke bzw ] /
anzusetzender Biotopwert bestimmt. Tautnohe, gemessen ab Oberkante Fertig-rellerdecke . ~auf je angef. 150gm von der Bebauung freizuhaltenden Grund-i .
OK. EG.-Fertig-FuBboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der stiicksfldche ist mind. ein heimischer Laubbaum der mittlere& RATSMITGLIED STADTDIRERTO
Durch Multiplikation der einzelnen Flachen mit ihrem zuzu- Dachhaut, oder bis zum oberen Abschlufl der Wand. Grofe (Hochstamm 1.0rdnung mit einem Stammumfang von 18-20 -
ordnenden Bictopwer: ergeben sich Zahlenwerte, so daf} ein e . o cm, Sorte z.B. Feldahorn; Hainbuche, Wildkirsche etc. oder
rein mathematischer Vergleich von "Erforderlicher Grundfldchenzahl ( § 19 BaulvO ) auch Obstbdume, wie z.B. der Arten Apfel, Birne, Kirsche
Kompensation" und "Erbrachter Kompensation" m('jq]_ich ist. . . . etc.) fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
2.B. 0,4 zuldssige Grundfldchenzahl DIESER BEBAUUNGSELAN HAT ALS ENTWU
. . . IESER BEBAUU PL HAT AL NTWURF EINSCHLIESSLICH BEGRUNDUNG
-auf je angef. 100gm der von der Bebauung freizuhaltenden UND TEXT GEMAS ™ i, -
o o B i v 2 3 TEXT MASS § 3 ABSATZ 2 BAUGB VOM . .1 I . .
"ERFORDERLICHE KOMPENSATION" (vgl. "Stufe 1") GeschoBfldchenzahl ( § 20 BauNVO ) Grundstiicksfldche sind mindestens 20gm mit Straucharten der OFFENTLICH AUSGELEGEN 0%4.08.1535 51508.09.1595
Sorte z.B. Schwarzer Holunder, Haselnuf3, WeiBdorn, Schlehe, DIE OFFENTLICHE AUSI TéU’\IG WURDE AMZ20.0%.1995 '
5 ; 5 . h . &~ QFFENTLICHE LEGUY A .1 ORTSUBLICH
z.B. 0,8 zuldssige GeschoBfldchenzahl etc. (in Gruppen zu mind. 3 Stick/60-80 cm hoch) fachgerecht L BEKANNTGEMACET . B
A ERFORDERLICHE WERTIGKEIT cazupflanzen und dauerhaft zu erhalten. ) ,
) KOMPENSATIONS-  DER "STATUS  MULTIPLIKAT Vollgeschosse ( § 20 BaulvVQ )
FLACHE FLACHE (ha) QUO"-FLACHEN __ IONSWERT . .
p z.B. II Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze ) L DEN26.02.1996
3 WA-Fldchen 1 ] Y
! £ L. T g
: u. Verkehrsil. B ise, uberbaub d nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen ‘ 4 s .-
L0 B ° Gesamt 0,65 2 1,3 auweise, uberbaubare und nicht uberbau ar; undstuckstlac 5.) Pfianzgebotsflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ' f» -
/ (§ 9 (1) BauGB ) gemdl § 9 (1) Nr.25a BauGB N E : ;
"1 -Kompensationsflidche gemdB § 4 Landschaftsgesetz NW- hﬁhigyAgggygEKTOR
i
. 24 Bauweise (§ 22 BauNVO )
y " zu dffentlichen Verkehrsflichen liegende, nicht uberbaubare CIZ3ZR SERAUUNGESLAN ITS5T GEVASS §§ 10 UND 13 3AUCR 0T
" " Lo fe 2 . H © | ° A - - [Py SLZnavuwNGIZLAN oL oAz 10 UNID 13 B2UCGB § 4 DIZIX
ERBRACHTE KOMPENSATION" (vgl Stu . o offene Bauweise Grundstiicksfldchen in WA-Bereichen gelten in einer Tiefe von GO NW VCOM RAT DER STADT HARSEWINKEL AM O&.41.139%4
* . ) . Im als private Flachen mit Pflanzgebot ALS SATZUNG RBESCHLCSSEN WCRDEN.
- KOMPENSATIONS LGKELT ¥g§§;§§;KAT iberbaubare Grundsticksfldchen ( § 23 BauNVO ) s 9 (l)er 25a BauGB K N - =
WERT ) ° .
. FLACHEN FLACHE (ha) GemaB § 9 (1) Nr.25a BauGB sind diese privaten Pflanzgebots-
: T ‘ ‘ I A B K 1 0.01 3 0.03 —— — ¢~ —- Baugrenze fidchen durchgdngig mit niedrigwachsenden ( = 0.5m ) —
ot = ) ' T oo . B . heimischen Strduchern und Blumen zu bepflanzen ( z.B. &y:? oW INKZL, DENZE 02.1396
s B ilberbaubare Grundstiicksfldchen ¢ % ¢ T
) 1 K 2 0,10 3 0,30 T Bodendecker ). 7
- ; = e Stellpldtze und Garagen ( § 12 BauNVO ), Nebenanlagen ( § 14 S
5 .. s BauNvoO sowie Einfriedigungen sind in diesem Bereich / : !
h, .l K 3 0,25 4 1,00 Hochstzulassige Zahl der WOhnung?nSig ?g?ngegzuggn) generel{'unzuléssig. gung ¢
u TSMITGLIE TADTDIRE
‘ GESAMT : 1,33 RATSMITGLIED STADTDIREKT
i SNS AT N 3 0 SMA THAFTSGESETZ NRW. - . . . . .
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN GEMASS § 4 LANDSCHAFTSG Pro Grundstiick sind je Wohngebaude 6.) Einfriedungen im Anschluff an die gemd § 9 Abs.l Nr.25a
. . . . . . : 1 J -
Der mathematische Vergleich zeigt im Ergebnis ein Ausgleich maximal 2 Wohneinheiten zuldssig BauGB festgestzten Pflanzgebotsfldchen
Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.48 "Remser WQQ -1 BLLTIN von "Erforderlicher Kompensation" und "Erbrachter Kompensa- Ausnahmsweise kdnnen 3 Wohneinheiten je DIESER BERAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 11 BAUGE AM
fihrt gemdB § 4 Landschaftsgesstz NRW zu Eingriffen in Natur . tion". . Wohngebdude und Grundstiick zugelassen ; {ediqun : n die festgesetzten L ANGEZEIGT.
und Landschatt. ‘ Der Eingriff gilt somit als ausgeglichen. werden. Einfriedigungen Lm Anschiub an die Bos oo ane SIEHE VERFUGUNG der 3Zezirksreglerung vom
N ~ i ; hlieflich landwirtschaftliche Fldchen 29 achen sin -
Z“? E;?grLff sind aussc - von 0,50 m zuldssig
etroffen ; A . . " . v
FE - O Iy ] . . Einfriedigungen bis zu einer max. HOhe von lm sind zulassig,
-Manlg verslagelts r.achnen : Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck- wenn sie glsgStrauch— oder Heckenpfl i K
. : : mF - i . : . . . .. - p anzung mit oV Y
Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensatlonsumianges N 3esauungspian Nr.4s  Remser wegoI_ bestimmung, wie Fufligingerbereiche, Flichen fir das Parken von heimischen Laubgehdlzen ausgefiihrt werden. AZ. LY 79
wurde folgende Wertskala zur Biotopwertbestimmung zu Grunde -Ysrslsce.Te T_aclnEn J P\] ) Ny ek s \ Landschatsqcsets NEH Fahrzeugen sowie den AnschluB anderer Flichen an die
~ ; : R i r 1 o) ische wertig- Kompensationsflache gemal § ar Balad =
Eziigz}fmaz;ii;r?;feig?fe bodie geringste Photes: ' ’ Gemarkung Harsewinkel, Flur 6, Flurstick 39 tlws. Verkehrsflachen ( § 9 (1) 11 BauGB )

Bei der Ausfithrung der vorgenannten Einfriedigungen sind
folgende Materialien unzuldssig: .

>Lg DETMOLD, DEN
Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente,

geschlossene Glaselemente, Flechtzdune, Jdgerzdune, (/,;?, Y
L_ e

Ausnahmsweise sind Einfriedigungen im Anschluf an die
festgesetzten Pflanzgebotsflachen bis zu einer Hohe von

StrafBlenverkehrsflachen

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

- PR Fufi- und Radwege 2m zuldssig, wenn die einzufriedenden Fldchen als DIZSER ANGEZEIGTE BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEZGT
o p - Kompensationsfliche Wohngdrten genutzt werden und die Tiefe dieser Flachen GEMASS § 12 BAUGB ABA3.06.199€6 72U JEDERMANNS EINSICHT
/ NUTZUNGSTYP %ICTL‘FWERT . - Bebauungsplan Nr.48 "Remser Weg-I" mehr als 5m betrdgt. OFFENTLICH AUS.
NEERE SRy ; = . . . . o . ANZEIGE, SOWIE ORT UND ZEZIT DER AUSLEGUNG SIND AM3.06.1996
_____ 27z “h= / Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauer- Die zur &ffentlichen Verkehrsfldche orientierten ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
: - kleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplidtze, Friedhofe -

Einfriedigungen sind mit Schling- und Kletterpflanzen e
zu begrinen.

(§9 (1) 15 BauGB )
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Bel der Ausfiihrung der vorgenannten Einfriedigungen sind

I Offentliche Griinflichen folgende Materialien unzuldssig: o
Sewass . Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente,
ser cd a Zweckbestimmung geschlossene Glaselemente. é{‘égg
~enden Die gesamte Fldche des Bebauungsplanes Nr.d8 "Remser Weg-[' (:l _
\land, - 1,44 ha - , 63 Spielplatz
srancdor—cebuncenen isc! 1st landwirtschafiziicn genutzt. ) - /. 7.) Begriinung
Gemaf cbiger Wertskala ergibt sich die Wertigkeitsstufe 2 erache /
fir die Gesamtfldche. mmmaﬁa;uﬁszebmmngﬂﬂamﬁ /// Fur einzelne Fldchen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile
Tinze.oic 5 /,i:ﬁgeﬂaﬂlmﬁde" - davon sowie filr Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fir

) ) Mindestens 50 % der AufRenwdnde von Carports und Pergolen sind
landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Fliachen

u ) : mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. l’-'AUSFERTIGUNG
a.) das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen Bei offenen Stellplatzen ist fiir je 5 Stellpldtze ein
Bepflanzungen

: e _ grofBkroniger Laubbaum zu pflanzen. STA DT H A R E WI N K L
b.) Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

ORTSCHAFT HARSEWINKEL
( § 9 (1) 25 BauGB )

ERMITTLUNG DER ERFORDERLICHEN KOMPENSATION

2|

Aufgrund der festgesetzten Grundfldchenzani ven 0,4 ergeben
sich folgende zu kompensierende Flachenwerte [ur die
WA-Flachen und Straflenverkehrsfldachen.

|
LS INPD IR n (]

-z ¥ ne, ‘ Bei GRZ 0,4 Erforderliche
e TEIONIL T hienane fnee-acim FLACHEN ha FLACHE (ha) Kompensationsfliche B E B AU l |N G SP L A N N R L 8
p . [ ]

TTh 3 WA-FLACHE 1,22 0,49 0,49
-MNa [ X
G VERKEHRSFL. 0,15 - 0,16 R E MSER WEG _ I
N 1

SPIELPLATZ 0,05 Anpf_ anzen

7,33 3,65 @ Biume . ANDERUNG
Es 2rgibt s.ch 2.n Xompensat_ons:tachenbedar? vt 0,65 ha :

MASZSTAB 1 : 1000

E . wlr.of. M




