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1. Anderung

BEBAUUNGSPLAN NR. 42 "B 513 - STEINHAGER STRASSE"- 1.ANDERUNG

ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ( § 9 (7) BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB )

GemiB § 1 Abs.4 Nr.l u. 2 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO gilt:

MI/MI®* Mischgebiete ( § 6 BauNVQ )

MI Zuldssig sind

-Wohngebaude,

-Geschafts- und Birogebdude,

-Schank- und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

-Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

-Gartenbaubetriebe, sonstige Gewerbebetriebe
-Tankstellen,

a.) GemdB § 1 Abs.5 BauNVO sind unzuldssig
~-Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe-
betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf
an letzte Verbraucher, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB)
(3) der nachstehenden Liste zuzucrdnen ist:
-Nahrungsmittel,Getranke,Tabakwaren (WB00-13)
~Wasch- und Putzmit+tel, Hygilieneartikel,
Korperpfiegemittel (WB 15-18)
-Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe,
Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36)
-ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als
Bahnware (WB 212, 214, 218)
-Rundunk, Fernsehen uncd phototechnische Geridte
(WB 37)
-Elektrotechnische Gerate fir den Haushalt
(WB 391, 392) einschliefilich Wohnraum-
leuchten (WB 3930, 3932, 3937)
-Feinmechanische und optische Erzeugnisse,
Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente,
(WB 40-47)
-Antiguitdten, Holz-, Korb-, Flecht-, Schnitz-
und Formstoffwaren, Kinderwagen (WB 50, 51)
-Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichen-
material, Druckereierzeugnisse, Buro-
organisaticnsmittel (WB 52-~57)

~-Camping- und Scortartikel, Handelswaifen,
Bastelsdtze (WB 632, 653, 635-659)

~Tafel-, Kichen- u.a.Haushaltsgerdte (WB 66)
-Heiz- und Kechgerite, Kihl- und Gefriermobel
Wasch- und Geschirrsplilmaschinen fur den
Haushalt (WB 67)

-Mopeds, Mofas, Fahrrdder (WB 7803-7809)
-Nédhmaschinen (WB 819)

-Arzneimittel und sonstige pharmazeutische
Erzeugnisse (WB 87)

-Hem- und Kleintierfutter, zoologische
Artikel, lebende Tiere (WB 96)
-Gebrauchtwaren dieser Liste.

Eine Ergédnzung des zuldssigen Sortiments durch
einzelne Warenklassen oder Warenarten der vor-
stehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich
wenn der Antragsteller nachweist, dafB3 von dem
ergianzten Sortiment keine schadlichen Aus-
wirkungen im Sinne des § 11 Absatz 3 BaulVO
ausgehen.

Generell zuldssig sind -abweichend von der
vorstehenden Regelung- Handwerksbetriebe mit
Verkaufsfldchen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus
eigener Herstellung stammt.

Gemdid § 1 Abs.9 BauNVQ sind ausnahmsweise
zuladssig
-greof3fldchige Einzelhandelsbetriebe iiber
1200 gm Gescholrfldche, wenn sie unter den
Branchentyp "Bau- und Helmwerkermarkt +
Gartencenter” fallen.

b.) Gemd3 § 1 Abs.5 BaulNVO sind unzuldssig
-Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs.3
Nr.2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung
geprdgt sind ( § 6 (2) 8 BauNVO )

-Vergnigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs.3
Nr. 2 auflerhalb der in Absatz 2 Nr.8
bezeichneten Teile des Gebietes
{ § 6 (3) BauNVO )

M I * Zuldssig sind
-Wohngebadude,
-Geschédfts- und Birogebidude,
-Anlagen fur Verwaltuncen sowie fir kirchiiche,
sozlale, gesundheitliche und spcrtliche
Zwecke,
-Gartenbaubetriebe,
-Tankstellen

a.) GemaB § 1 Abs.S5 BaulNVO sind unzuldssig
-Einzeihandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ( § 6 (2) 3 BauNVO )

-sonstige Gewerbebetriebe ( § 6 (2) 4 BauNv0 )

~Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs.3
Nr.2 in den Teilen des Gebkietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprict
sind ( § 6 (2) 8 BauNvVO )

-Vergniigungsstadtten im Sinne des § 4a Abs.3
Nr.2 aulBerhalb der in Absatz 2 Nr.8

bezeichneten Teile des Gebietes
( § 6 (3) BauNvOo )

Maf der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB )

Hohe der baulichen Anlagen ( § 18 BauNVQ )

F H Firsthfhe, gemessen ab Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw.

Oberkante Erdgeschoss - Fertig- FuBboden,

T H Trauthdhe, gemessen ab Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw.
OK.EG. - Fertig- Fuflboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der
Dachhaut, oder bis zum oberen Abschlufl der wand.

Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung der
Traufhohe um max. 3m zulissig, wenn mind. 1/3 des
Gesamtgebdudekomplexes eine Traufhéhe von

6-Tm aufweist.

Grundfldchenzahl ( § 12 BauNvVQ )

z.B. 0,4 zuldssige Grundflichenzahl

GeschoBfldchenzahl ( § 20 Baulvo )

z.B. 673 zuléssige GeschoBflichenzahl

Bauweise, iiberbaubare und nicht uiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) 2 BauGB )

Bauwecigse ( § 22 BaulNVQ )

o offene Bauwelise

iilberbaukare Grundstiicksfldchen ( § 23 BaulNVO )

o o ——— Baugrenze

uberbaubare Grundsticksfldchen

Verkehrsfliachen, sowie Verkehrsfliachen besonderer Zweck-
bestimmung, wie Fufgangerbereiche, Fldchen fur das Parken von
Fahrzeugen sowie den Anschlufl anderer Flachen an die
Verkehrsflachen ( § 9 (1) 11 BauGB )

Straflenverkehrsildchen

Verkehrsfiidchen besonderer Zweckbestimmung

F/R Full- und Radwege

Ein-bzw. Ausfahrten und AnschluBl anderer Fldchen
an die Verkehrsfldchen

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen ( § 9 (1) 12 BauGB ) und
Versorgungsleitungen ( § 9 (1) 13 BauGB )

Versorgungsfldchen

Zweckbestimmung

0 Elektrizitat

—O—O0—0—O— unterirdisch -10KV -Kabel -

Fur einzelne Flichen oder fir ein Bebauungsplangebiet oder Teile

davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir

landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Fldchen

a.) das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen,

b.) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung veon Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 (1) 25 BauGB )

5.) Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) 25 a BauGB )

G0 © C) Fiir die im Bebauungsplan festgesectzten "Fldchen zum

ic Il  of Anpflanzen ven Bdumen und Strauchern ( I ~ III ) werden
Q2 O 2 festgesetzt:
I : Heimische, niedrigwachsence Strducher ( bis 1,50m }
IT : wie I. und heimische Laubbaumarten
~Acer platanoides ( Spitzahorn )
-Fagus sylvatica ( Rotbuche )
-Tilia { Linde )
Mindestanzahl pro Bereich = 3

III: Heimische Strducher und Laubbaumarten im
Pflanzenraster von 1lm.
Pro Lingenanteil von 10m : 3 Laubpdume der Gruppe II

6.) Einfriedigungen entlang der B 513 und Steinhdger Straje

Entlang der B 513 und Steinhdger StrafBe sind auf den
privaten Grundstiicksgrenzen Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von max. 1,80m zul&@ssig.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung méglich, wenn sie
betriebstechnisch erforderlich ist. Die Einfriedigung ist
als Gitterzaun, grin beschichtet, (cder vergleichbar)
auszufunhren.

7.) Immissionsschutz

Schlafraumfenster sind an der lérmabgewandten Selte
der "B 513" und der "Steinhdcer Strafle" vorzusehen.
Ausnahmswelse kdénnen zur lirmcelasteten Seite
Schiafraumfenster zugelassen werden, wenn
Isolierglasfenster mit einer 4/12/4mm- Isoverglasung
mit einer umliaufenden Dichtuncg eingebaut werden.
Scweit eine ausrelchende Beluftung dieser Schlafriume
von der larmabgewandten Seite nicht méglich ist, sind
fir diese Riume schalldampfende Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Sonstige Festsetzungen

Sichtdreiecke
i - Die innerhalb der Sichtdreiecke liegengen
' - Grundstiicke sind von Gegenstédnden, baulichen
. - Anlagen und Bewuchs uber 0,70 m HChe, bezogen
| . auf die Fahrbahnoberfldche, standig freizuhalten
Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzutracen.

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 11 BAUGB AM - h

.19 ANGEZETGT. o L .
SIEHE VERFUGUNG der sezlrgsreglerudllg vom o .

ol tE, AU

DETMOLD, DEN

DIESER ANGEZEIGTE BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LI
GEMASS § 12 BAUGB AB 4. 0 .1996 2U JEDERMANNS
OFFENTLICH AUS.

ANZEIGE, SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG SIND and0.07. 1096

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
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. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.Db.
S ! Umgrenzung ven Fldachen zum Anpflanzen wvon Bdumen 98— 8¢ yopn Baugebieten oder Abgrenzung des Mafes
c c S n - X ) ? e
< Strduchern der Nutzung innerhalb elines Baugeblietes
< e { Kcmpensationsfldchen gemdf § 4
L2202 °5 72 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen )
Nutzungsschablone
Art der baulichen
Nutzung Geschossigkeit
2. ) Baugestalterische Festsetzungen Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachform/Dachneigung
) Traufhohe Firsthdhe
Dachneigung
z.B. mind.15 Dachneigung ( mincestens )
ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.) Gebdudehohe

Die HShenlage der Gebaude richtet sich nach den

StraBenausbau- und Entwdsserungsplédnen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke
bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig~-FuRboden der Wohngebdude

darf 0,54 m { 3 Steigungen ) uber dem zukinft:gen Ge.ande

ZUSTANDES MIT DEM KATASTERNACHWEIS UBEREINSTIMMT UND DIE
FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.

HARSEWINKEL, DEN 04.11.1993
gez. R. Spitthover

Off. bestellter Vermessungsingenieur

am Hauseingang nicht uberschreiten. Die Ancake der Hohenlage
der Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuBboden
erfolgt entsprechend den Straflenausbauplanen des Tiefbauamtes der Stadt
Harsewinkel.

2.) Bauweise / Gestaltung

ff

b

a.) zuldssige Gebdudebreite: maximal 15m ( Giebelseite ) ﬁﬁm
zuldssige Gebdudeldnge : maximal 25m ( Traufseite ) gp%

§ bt

b.) Fassaden generell weifl und das gesamte Spektrum der 351

Grautone, wenn Verblendmauerwerk, dann Farbe "Rot"
bis "Rot-~Braun", ungesandet.

&

Pt
%

Vi
Q d oty i

c.) Eine Verbindung von ein oder mehreren Gebduden 1ist nach
folgendem Gestaltungsschema moglich:

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 2 ABSATZ 1 DES BAUGB DURCH
BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM4W.4011995 AUFGESTELLT WORDEN.
DER BESCHLUSS WURDE AM . 20.06.1995 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

gR;é}*jleKEL, DENQE .0F. 1296
‘?c“:

RATSMITGLIED STADTDIREKTOR

x: Gebdudebreite ( Giebelseite ),
X: Gebdudeldnce ( Traufseite |

y: Verbindungselement, mind. 3m, max. 5n e
LN
Das Verbindungselement hat sich in Farbe oder Material lf%i(_
von den Fassadenfldchen der Gebiude zu unterscheiden gﬁh
&
3.) Stellplatze / Versiegelung 3 Q}'i

a.) Eine Flachenversiegelung der eigentlichen Stellplatz-
flachen ( ausgenommen Fahrbahnen ) durch Asphaltbelidge

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST EINSCYLIESSLICH DER BEGRUNDUNG GEMASS
§ 3 ABSATZ 2 DES BAUGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM
{z-l. 0.1995 ZUR OFFENLEGUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

e st
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TﬁkiN RATSMITGLIED STADTDIREKTOR

oder Betonverbundsteinbeldge ist unzulédssig,
soweit wasserrechtliche Bestimmungen dem nicht entgegen-
stehen.

Pflasterung mit anderen Materialien sind so auszufilhren,
dall durch eine Maximierung des Fugenanteils

{ Kleinpflaster ) oder durch das Vorsehen von
"Breitfugen" ( GroBpflaster ) eine mdglichst
geringe Fldchenversiegelung erfclgt.

Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung des
Tiefbauamtes der Stadt Harsewinkel einzuholen.

b.) Auf den Stellplatzflédchen sind Baumpilanzungen
verzunehmen.
Anteil: je 3 Stellpldtze - 1 Baum

Folgende Baumarten sind zuldssig:

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHLIESSLICHE BEGRUNDUNG
UND TEXT GEMASS § 3 ABSATZ 2 BAUGB VOM 24.72.1995 BIS26.04 .1°96
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURLDE AM 06.42.1995 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT.

i
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~ Acer platancides ( Spitzahorn )
~ Facus sylvatica ( Roctbuche )
~ Tilia ( Linde )

4.) Werbeanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen an jeder
Fassadenfldche bis zu max. 6 gm zuldssig.
Werbeanlagen im Bereich der Ortgidnge und der Traufen

sind unzuldssig. §
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten Licht sind :
unzuldssig. v af
Separate, nicht mit dem Gebdude verbundene Werbeanlagenzyﬁﬂ
auf den Grundsticksflichen sind unzuldssig. N

Ausnahmsweise kann von den Gestaltungsfestsetzungen ab-
gewichen werden, wenn sichergestellt is%, dalBl sich die
Werbeanlagen in Ar+t und Maf$3 der Ausfihrung dem Gesamt-
gebaude unterordnen. Das auf das Gesamtgebiet bezocgene
duBere Erscheinungsbild darf nicht mafigeblich
beeintrachtigt werden.

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS §§ 10 UND 12 BAUGB § 1 DER
GO N VOM RAT DER STADT HARSEWINKEL AM.R%.0Z.1°96
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

WI{NKEL, DENCOE.03.1996
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4 AUSFERTIGUNG
STADT HARSEWINKEL

ORT SCHAFT HARSEWINKEL
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